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I MEMORIA.

1. ANTECEDENTES.

1.1.Autor del encargo.

El Plan Parcial del Sector RC-4A, del PGOU de Vera, se redacta por encargo
de:

AYUNTAMIENTO DE VERA

CIF. P-0410000-D.

Domicilio: Plaza Mayor n° 1,
04620 Vera (Almeria)

Representante: Felix Lopez Caparros.
Alcalde-Presidente.

1.2.Técnico Redactor.

Arquitecto: Luis Cano Rodriguez.

Colegiado n° 59 del Colegio Oficial de Arquitectos de Almeria.

Domicilio: C/ del Mar n°31-Local 2, 04620 Vera (Almeria).

Telf. 950 390 103 / Fax 950 391 063.

El presente documento es copia de su original del que es autor el arquitecto
Luis Cano Rodriguez. Su utilizacion total o parcial, asi como cualquier reproduccién o
cesion a terceros, requerird la previa autorizacion expresa de su autor quedando en

todo caso prohibida cualquier modificacién unilateral del mismo.

1.3.Planeamiento vigente.

- Plan General de Ordenacion Urbanistica de Vera, (por Adaptacion de las NN.
SS. a la LOUA), aprobado definitivamente por acuerdo del Pleno Municipal
adoptado el dia 27 de noviembre de 2008 (B.O.P. de Almeria n° 25, de fecha 6
de febrero de 2009, y n°® 29, de fecha 12 de febrero de 2009).

- Ordenanza Municipal de Edificacion, aprobada definitivamente por acuerdo
del Pleno Municipal de fecha 29 de marzo de 2007. (B.O.P. de Almeria n°® 73
de 17 de abril de 2007).

- Plan Especial para la Identificacién, Ordenacién y Gestiéon de Sistemas
Generales e Infraestructuras de la Zona de Costa del T.M. de Vera, que afecta a
los sectores RC-2, RC-4, RC-5 y RC-6 de las NN.SS. vigentes, que fue
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aprobado definitivamente en virtud de acuerdo de Pleno de fecha 30 de
Noviembre de 2004 (B.O.P. de 30 de Diciembre de 2004).

1.4.Normativa v legislacion urbanistica aplicable.

La redaccion, tramitacion y desarrollo del presente Plan Parcial se ajustara a lo
especificado en las Normas, Leyes y Reglamentos que se relacionan a continuacion:

- Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Suelo.

- Ley 7/2002, de 17 de diciembre de Ordenacién Urbanistica de Andalucia.

- Ley 13/2005, de 11 de noviembre, de Medidas para la Vivienda Protegida y el
Suelo.

- Ley 1/2006, de 16 de mayo, de modificacion de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre,
de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, de la Ley 1/1996, de 10 de enero, de
Comercio Interior de Andalucia, y de la Ley 13/2005, de 11 de noviembre, de
Medidas para la Vivienda Protegida y el Suelo.

- Decreto 11/2008, de 22 de enero, por el que se desarrollan procedimientos
dirigidos a poner suelo urbanizado en el mercado con destino preferente a la
construccion de viviendas protegidas.

- Texto Refundido de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana de 26
de junio de 1992, en sus preceptos en vigor.

- Ley 1/1994, de 11 de enero, de Ordenacion del Territorio de Andalucia.
- Reglamento de Planeamiento Urbanistico. R.D. 3.159/1978 de 23 de junio.
- Reglamento de Gestion Urbanistica. R.D. 3.288/1978 de 25 de agosto.

- Reglamento de Disciplina Urbanistica. R.D. 2.187/1978 de 23 de junio.

1.5.Tramitacion previa del expediente

El Plan Parcial del Sector RC-4A fue aprobado inicialmente en virtud de acuerdo
de la Junta de Gobierno Local de fecha 12 de Junio de 2006.

El Plan Parcial del Sector RC-4A fue sometido a informacion publica por plazo de
un mes, mediante la publicacién del correspondiente edicto en el B.O.P. de Almeria n°
130 de 10 de julio de 2006.

El mismo edicto fue publicado en el periddico de difusion provincial “La Voz de
Almeria” de 13 de julio de 2006.

Plan General de Ordenacién Urbanistica de Vera, (por Adaptacion de las NN. SS.
a la LOUA), aprobado definitivamente por acuerdo del Pleno Municipal adoptado el
dia 27 de noviembre de 2008 (B.O.P. de Almeria n° 25, de fecha 6 de febrero de 2009,
y n° 29, de fecha 12 de febrero de 2009).
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2. INFORMA CION URBANISTICA.

2.1 Situacion y superficie del Plan Parcial.

El presente Plan Parcial tienen como dmbito espacial los terrenos clasificados
como Suelo Urbanizable Sectorizado incluidos en el Sector RC-4A, tal y como queda
configurado en el Plan General de Ordenacion Urbanistica de Vera, (por Adaptacion
de las NN. SS. a la LOUA), aprobado definitivamente, siendo fiel reflejo de la
delimitacion prevista en el Plan Especial para la Identificacion, Ordenacion y Gestion
de los Sistemas Generales e Infraestructuras de la Zona de Costa del T.M. de Vera.

Los terrenos objeto de este Plan Parcial forman parte de la extensa superficie
de suelo clasificada ya como Suelo Urbanizable por las NN.SS. de Vera de 1991, que
se extiende, de sur a norte, desde la carretera A-1200 (Vera - Garrucha) a el limite con
el T.M. de Cuevas de Almanzora, y de este a oeste, desde la carretera AL-7107
(Garrucha — Villaricos), hasta una paralela imaginaria a ésta que pasa por la
interseccion del Camino de Puerto Rey y la A-1200. Este Suelo Urbanizable lo
conforman los sectores RC-2, RC-3, RC-4, RC-5, RC-6 y RC-13.

Asimismo, las NN.SS. de Vera de 1991, asi como el vigente PGOU de Vera,
estructuran el Suelo Urbanizable de Costa mediante una trama de Sistemas Generales
Viarios y de Espacios Libres, que conectan a los distintos sectores entre si y con las
carreteras locales (A-1200 y AL-7107). Se trata de una trama reticular apoyada
basicamente en caminos existentes.

Al objeto de la cuantificacion, gestion y ejecucién de los mencionados
Sistemas Generales, fue aprobado por el Ayuntamiento de Vera el Plan Especial para
la Identificacion, Ordenacién y Gestion de Sistemas Generales e Infraestructuras de la
Zona de Costa del T.M. de Vera.

El citado Plan Especial fue desarrollado mediante el Proyecto de Urbanizacién
de los Sistemas Generales de los Sectores RC-2, RC-4, RC-5 y RC-6 de las NN.SS. de
Vera, aprobado definitivamente en virtud de acuerdo de la Junta de Gobierno Local de
fecha 7 de marzo de 2006, y publicado en el B.O.P. n° 075 de 21 de abril de 2006.

El Sector RC-4A es colindante al sur con el Rio Antas, por el este con la
carretera AL-7107 de Carboneras a Villaricos, por el Oeste con la A-1200 (Vera-
Garrucha) y por el norte con el resto del Suelo Urbanizable de la zona costera del T.M.
de Vera.

Segtin el Cuadro 1 (2.4. Cuadro comparativo y de ajustes segiin medicién
reciente), del Plan Especial de Sistemas Generales e Infraestructuras, asi como la
Ficha Urbanistica del vigente PGOU de Vera, la superficie total a ordenar es de
OCHOCIENTOS VEINTISIETE MIL SETECIENTOS SETENTA Y CINCO metros
cuadrados (827.775 m2).
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2.2. Caracteristicas naturales del territorio.

Los terrenos ordenados en el presente Plan Parcial se encuentran enclavados en
el complejo Alpujarride de las estribaciones de la Sierra Almagrera, perteneciente a la
zona Bética, donde existe un afloramiento de materiales postorogéricos, nedgenos y
cuaternarios, fundamentalmente margas arenosas y/o arcillosas y depdsitos aluviales
de areniscas y limos.

Segtn inspeccién ocular, el suelo se estima estable, no aprecidndose problemas
de tipo litolégico, no obstante, si se podrian apreciar cuestiones de tipo
geomorfoldgico por la pendiente de los terrenos en algunas zonas.

El Sector RC-4A objeto de este Plan Parcial tiene un perimetro irregular, con
una distancia entre extremos medida paralela al eje del Sistema General Viario al Sur
de 1430 m y perpendicular de 1170 m.

La zona noroeste del sector alcanza la cota mdxima de 27,79 mts y en el
sureste la minima de 4,48 mts.

En cuanto a la vegetacion existente, ésta se corresponde con las caracteristicas
semidesérticas de la zona, dada la escasez de lluvias y la alta salinidad de las aguas
subterrdneas. No existen cultivos de ningun tipo dentro del dmbito del sector, y
escasamente se detecta algun tipo de vegetacion arbustiva tipo jaras.

El Sector limita al Sur con el Rio Antas, por lo que se incorpora como anexo el
“PROYECTO DE CONSTRUCCION DEL ENCAUZAMIENTO DEL RIO ANTAS
Y DE LA RAMBLA DEL ALGARROBO ” que el Ayuntamiento de Vera esta
tramitando ante la Agencia Andaluza del Agua al objeto de definir la seccién del
encauzamiento y el limite sur de la ordenacion.

2.3. Usos, edificaciones e infraestructuras existentes.

Los terrenos a ordenar estin ocupados en su mayor parte por matorral y
manote bajo. En el norte del Sector existen unas masas vegetales , que se pretenden
conservar.

Existen dos edificaciones, la primera destinada a restaurante, es compatible con
la ordenacién prevista por lo que se mantendrd dentro de la parcela correspondiente.
La segunda, situada dentro de la zona de sistemas arqueoldgico deberd ser valorada en
el Proyecto de Reparcelacion.

En el vértice sureste del Sector se ha instalado la Estaciéon de Bombeo de
Aguas Residenciales (E.B.A.R.) de los Sistemas Generales, por el borde Sur discurre
la conduccion de Saneamiento hasta la depuradora.

En la Zona Suroeste del Sector existe un yacimiento arqueolégico delimitado
en coordenadas U.T.M. segin informe de la Conserjeria de Cultura de la Junta de
Andalucia.
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2.4. Estructura de la propiedad.

Los terrenos delimitados en el Plan corresponden a las siguientes fincas, cuyos
propietarios, superficies y datos se relacionan a continuacion.

Cuadro n° 1 — Superficies

SUPERFICIE SUPERFICIE
o
PARCELA | N .roich | REGISTRAL EN EL PROPIETARIOS | DIRECCION
(m?) SECTOR (m?)
01 8050 13439,00 13439,00 | Iniciativas 2000, S.A A
02 8725 12000,00 12000,00 | Iniciativas 2000, S.A fye-rzlje(ﬁfmﬁéf’“
03 8743 20000,00 20000,00 | Iniciativas 2000, S.A A
04 11902 4953,00 1960,15 | Iniciativas 2000, S.A ﬁ,ve'rz‘je(ﬁj’mifé)sm
05 25266 31679,00 31679,00 | Iniciativas 2000, S.A A
06 3998 2240,00 2240,00 | Iniciativas 2000, S.A fye-g‘je(gfmF;fiVa)s’“
07 11901 32852,00 26065,35 | Iniciativas 2000, S.A fye-g‘je(gfmﬁyaf’“
07-1 6447 3080,00 2808,50 | Iniciativas 2000, S.A fye-g‘je(gfmﬁyaf’“
: C/SanAntén,70ESC
08 35063 8000,00 8000,00 | Indalobaria, S.L. DCHA 6° D Granada
i = C/P. Martinez Artola, 8
09 8653 26486,00 26486,00 | &ovliaria Bafales del Sur | 50
- BilBao (Vizcaya)
" C/P. Martinez Artola, 8
Promociones Vergel de o ’
10 8736 126452,00 106096,65 | yera 51 gj c2
ilBao (Vizcaya)
11 16696 18131,00 18131,00 | Iniciativas 2000, S.A AR
Ctra. Verjer-Cafios de
12 17610 22000,00 22000,00 | Jarap, S.I. MCeca Km10, Barbate
(Cadiz)
13 21672 57000,00 8800,00 | Ayuntamiento (e Ve
Paseo del
14 6447 5000,00 5000,00 | Ingofersa, S.L. Malecén, 158
Garraucha (Almeria)
C/Jardin, N2 5
15 20874 80000,00 80000,00 | Pradul, S.L. 12 planta, Aguadulce
(Almeria)
C/Jardin, N2 5
16 7119 268315,00 247597,95 | Pradul, S.L. 12 planta, Aguadulce
(Almeria)
Diputacién de La
17 24023 8250,00 8250,00 | Fraperona, S.L. g e Gastlo N
Lorca (Murcia)
C/Arbol de la Seda, 1
18 8156 6707,00 6707,00 | Desarrollos Alba de Vera Apdo correos 101
Vera (Almeria)
C/Arbol de la Seda, 1
19 7140 6149,00 6149,00 | Desarrollos Alba de Vera Apdo correos 101
Vera (Almeria )
C/Arbol de la Seda, 1
20 7493 3218,00 3218,00 | Desarrollos Alba de Vera Apdo correos 101
Vera (Almeria )
C/Arbol de la Seda, 1
21 6457 108935,00 111693,41 | Desarrollos Alba de Vera Apdo correos 101
Vera (Almeria)
C/Arbol de la Seda, 1
22 6792 27770,64 27770,64 | Desarrollos Alba de Vera Apdo correos 101
Vera (Almeria )
C/Arbol de la Seda, 1
23 7496 10215,00 10215,00 | Desarrollos Alba de Vera Apdo correos 101
Vera (Almeria )
TOTAL SUPF. REGISTRAL 902871,64
TOTAL DEL SECTOR RC- 806306,65

4A
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2.5.Determinaciones del Planeamiento Vigente

El Plan Especial para la Identificacién, Ordenacién y Gestiéon de Sistemas
Generales e Infraestructuras de la zona de Costa del T.M. de Vera, en concordancia
con las determinaciones de las NN.SS. de Vera, establece un criterio de adscripcion de
Sistemas Generales dada su implantacion fisica, y su medicién reciente y exacta,
resultando la superficie del Sector RC-4A de 827.775 m2, siendo las superficies
adscritas al Sistema General de Espacios Libres de 69.500,00 m2, y para Sistema
General Viario, de 17.924 m2, respectivamente.

El PGOU de Vera determina una Ficha Reguladora de Suelo Urbanizable
Sectorizado, en adaptacién a los contenidos de la Ley 7/2002, de Ordenacién
Urbanistica de Andalucia y como compendio y suma de las determinaciones del
planeamiento vigente, que se resume de la siguiente manera

SECTOR RC-4A SUP.: 827.775 m2 A.M.: 0,30 m2/m2
CESIONES MINIMAS OBLIGATORIAS (m2)

CONCEPTO PARCIAL TOTAL
SISTEMAS EIS§RASSIOS 69.500 m2 R
GENERALES VIARIO 17.924 m2 s/PESSG '

S.E.L.D.U.P. 82.788 m2
DOTACIONES  |EQ. DOCENTE 42.000 m2 169.482 m2
S.LP.S. 44.694 m2
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3. OBJETIVOS Y CRITERIOS DE ORDENACION.

3.1. Zonificacion y asignacion de usos pormenorizados.

El presente Plan Parcial tiene como dmbito los terrenos de propiedad privada del
suelo incluidos en el Sector RC-4A, tal y como viene definido en el PGOU de Vera y
en el Plan Especial para la Identificacién, Ordenacién y Gestion de Sistemas
Generales e Infraestructuras.

Se redacta/a iniciativa del AYUNTAMIENTO DE VERA, por el sistema de
COOPERACION tal y como se dispone en el vigente PGOU de Vera.

El Plan Parcial del Sector RC-4A pretende dar cumplimiento a las determinaciones
que la legislacion urbanistica vigente exige para este instrumento de planeamiento de
desarrollo, asi como desarrollar las determinaciones que el Planeamiento Municipal de
Vera y el Plan Especial para la Identificacion, Ordenacion y Gestion de Sistemas
Generales e Infraestructuras en el ambito del sector, con los siguiente objetivos:

- Ordenar los terrenos incluidos en el Sector RC-4A, asignando y calificando
usos pormenorizados.

- Proyectar la trama urbana que estructure interiormente el sector y lo conecte
con la trama urbana colindante y dotar de las infraestructuras interiores
necesarias para el desarrollo urbanistico del sector, en coordinacién con el
Sistema General Viario definido en el Plan Especial y su correspondiente
Proyecto de Sistemas Generales e Infraestructuras.

- Establecer y ubicar las reservas de terrenos para Espacios Libres y Dotaciones
que establece la legislacién urbanistica y el planeamiento general vigente, en
adaptacion al cardcter residencial-turistico, y optimizando su emplazamiento
respecto al uso dominante.

- Delimitar las parcelas de uso dominante con dimensiones suficientes que
potencien la organizacion interior , al objeto de disminuir el trafico rodado
exterior y generar zonas comunitarias propias de la segunda residencia.

En coherencia con los objetivos expuestos, se proyecta la planificacion para el
desarrollo del Sector RC-4A con los siguientes criterios:

- La ordenacion se apoya en el eje del Sistema General Viario que se sitia en el
limite Norte del Sector y a partir del cual se propone una rotonda desde la que
parte un vial en direccién Norte-Sur que se convierte en el eje principal de la
ordenacion.

- A partir de este eje se organiza una trama reticular que define las manzanas y
resuelve las conexiones con el exterior y la adecuacidn a los limites del Sector.

- Los viales propuestos son suficientes para definir y acceder a las grandes
manzanas de uso dominante, donde se prevé la tipologia de bloques
residenciales abiertos de baja densidad, que encierran zonas ajardinadas y
equipamientos de carécter privado.
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- Los Espacios Libres se sitian a lo largo de los sistemas generales viarios,
completando el Parque Lineal previsto por las NN.SS., y en el margen del Rio
Antas. También se configura una extensa reserva de suelo destinada a Espacios
Libres de proteccion arqueoldgica en la zona suroeste del Sector.

- Asimismo se reserva una parcela del Sistema Local de Espacios Libres en la
Manzana I, al objeto de proteger las masas arboreas existentes en la actualidad

- Las parcelas dotacionales se ubican en el limite sur del sector separadas por
zonas verdes del margen del rio Antas.

LUIS CANO RODRIGUEZ, ARQUITECTO I. MEMORIA 10
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4. DESCRIPCION DE LAS REDES DE SERVICIOS.

4.1.Red de abastecimiento de agua.

4.1.1. Sistema de Abastecimiento previsto en el Proyecto de Sistemas Generales
de los Sectores RC-2, RC-4, RC-5 y RC-6 de las NN.SS. de Vera.

El suministro de agua potable a la red de abastecimiento a los Sectores RC-2,
RC-4, RC-5 y RC-6 de las NN.SS. de Vera se realizara desde la red de distribucién
general de GALASA que discurre por el municipio de Vera, a través de una tuberia de
fundicién ductil de 400 mm de didmetro cuyo punto de conexion se ha previsto en una
arqueta situada al Este del municipio, en las proximidades de la carretera comarcal C-
3327, junto a la plaza de toros.

Dicha conduccién de alta presion recorrerd el denominado Camino de Cabuzana
hasta entroncar con el vial 3 y 200 metros antes de alcanzar la glorieta de acceso a los
SS.GG. N° 12, donde se bifurca para alimentar a los dos depdsitos proyectados. Por un
lado recorrera el camino de la explanacion existente en el sector RC-4A hacia el norte
hasta el depésito de 20.000 m3 de capacidad situado al oeste del vial B. La otra
derivacién, con un didmetro de 250 mm, discurrird a lo largo del vial 3 en sentido este
hasta continuar por uno de los viales locales del sector RC-5E y alimentar al depdsito de
4.000 m3 de capacidad.

Los dos depdsitos proyectados suman un total de veinticuatro mil metros ctbicos
(24.000 m3) de capacidad que garantizardan el suministro diario a una poblacién de
107.400 habitantes equivalentes a razén de 250 litros por habitante y dia, con una
regulacion conjunta de 21 horas.

Contando con estas dos fuentes de suministro, se ha configurado la red mallada,
compuesta por siete mallas y cuatro ramales que pueden ser aislados mediante vélvulas
de corte, garantizando asi una importante flexibilidad en el suministro.

Se han propuesto conducciones de fundicién ductil, con didmetros de 600, 450, 400, 300,
250, 200, 150, 125 y 100 mm.

El trazado de las conducciones serd bajo una de las aceras de todos los viales
proyectados, ademads del tramo que discurre por el borde de la carretera ALP-118 para
cerrar la malla entorno al sector RC-2, asi como el tramo que discurriendo por un vial
local del sector RC-6 que conecta los viales 5 y B, cierra la malla situada junto a dicho
sector. Las conducciones de alimentacién a la red que descienden desde los dos
depoésitos descritos anteriormente, discurrirdn paralelas a otras conducciones: a la
conduccion de alta presion que abastece al depdsito de 4.000 m3 por un lado y paralela a
la conduccién de riego que desciende desde el dep6sito de riego ubicado muy préximo al
deposito de abastecimiento de 20.000 m3 de capacidad.
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En cuanto a los elementos singulares, estd previsto instalar hidrantes contra
incendios de 100 mm de didmetro al menos cada 200 m. Por otro lado, se colocaran
ventosas en todos los puntos altos de la red y a una distancia maxima de 500 m. Se
dejardn también colocados desagiies en los puntos bajos para vaciado de la red. Las
valvulas seran de compuerta y se localizardn en los cruces o en el punto medio entre dos
cruces permitiendo aislar tramos inferiores a 500 m. Por tltimo, se prevé la instalacién de
cuatro valvulas reductoras de presiéon que mejoren el funcionamiento de ciertos ramales
de la red en cuanto a sobrepresiones se refiere. La primera se encuentra situada al final de
la conduccién de alimentacion a la red desde el depdsito de 20.000 m3, se proponen otras
dos en el vial 2 préximas a las glorietas y una dltima en el vial 5, junto a la linde de los
sectores RC-5C y RC-5A.

Para las futuras conexiones de las redes locales a la red general se dejaran en ésta
derivaciones en las intersecciones mediante pieza en te, valvula y brida ciega.

4.1.2. Sistema de Abastecimiento Interior del Sector RC-4A.
4.1.2.a) Criterios de dimensionamiento.

El punto de entronque con la red de abastecimiento de agua correspondiente al
Sector RC-4A, que se describe en el presente Plan Parcial, se encuentra situado en la
Glorieta que sirve de acceso al mismo.

En base a la tipologia de la urbanizacién proyectada y el nimero de habitantes
previstos, se establece la siguiente prevision de dotacion:

Consumo doméstico

- Ocupacion prevista (N): 3,5 hab/ vivienda.
- Dotacion prevista (D): 250 1/hab/dia

- Coeficiente punta (Kp): 2,5

- Caudal (I/seg): Q = (Kp x D x N)/86.400

Riego de jardines

- Jardines publicos: 2 1/m2/dia
- Jardines privados: 4 I/m2/dia
- Riego de calles: 1 1/m2/dia
- Caudal (I/seg): Q = (CFc x S x 24)/Td
Siendo Cfc = caudal ficticio continuo (I/seg x Ha)
S = érea de riego.
Td = duracién de la jornada de riego =
8 h/dia red principal
2 h/dia en acometida a parcelas
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Otros consumos

- Hidrantes: 8,3 1/seg
- Uso comercial: 4 1/ m2(t)

La red se predimensiona para un caudal punta de 55 1/seg, siendo el caudal
necesario a suministrar de forma continua de 22 1/seg (1.900 m3/dia).

El calculo de las secciones se realiza considerando la existencia de hidrantes
con una presion sobre el terreno de 10 m.c.a., con un caudal de 500 I/min.

La presién minima de la red serd de 10 m.c.a., con conducciones de didmetros
entre 250 mm y 80 mm.

4.1.2.b) Caracteristicas de los materiales y las redes.
Materiales

La tuberia general serd de polietileno de alta densidad PN 10, con una presién
de trabajo de 10 atm., de acuerdo con la UNE 53-131 y 53-133. La unidn de las piezas
entre si o con el resto de las piezas serd mediante accesorios de laton, bronce o
fundicién, segin la UNE 37-101-75, UNE 37-102-84 y UNE 37-103-81. Las roscas
serdn conforme a la UNE 10-009.

Las valvulas serdn enterradas, de compuerta, cierre eldstico, cuerpo de
fundicion ductil y eje de acero inoxidable. Presentardn eje telescopico de cuadradillo y
tapa superior de fundicion alojada en la acera.

Los cruces de calzada se realizardn en tuberia de fundicién ductil de calidad
minima FGE 43-12 o 50-7 de UNE 36-118. Los tubos llevardn revestimiento interior
de mortero de cemento centrifugado de conformidad con la Norma ISO 4179. La
proteccidn exterior constard de revestimiento de zinc y pintura Epoxi conforme a la
ISO 8179.

Los desagiies serdan vdlvulas de seccionamiento que realizardn el vaciado a la
red de saneamiento o pluviales. Se evitard el retorno mediante valvula de retencién o
realizando el vertido a nivel inferior de la tuberia principal.

Las ventosas serdn de fundicion dictil, se dispondran en los puntos altos de
cada tramo principal.

Los hidrates se conectardn a la red mediante acometida independiente y
dispondran de valvula de cierre de compuerta. Estardn debidamente sefializados

conforme a la Norma UNE 23-033 y serd facilmente accesible.

Los anclajes serdn los especificados en las tablas de la compaiiia
suministradora.

Las bocas de riego seran de fundicidn, y estaran provistas de tapa y cierre.
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Redes

Las tuberias se proyectan bajo las aceras, con una profundidad minima de 1 m.
En las zonas de confluencia con la red de saneamiento, €sta debera situarse en un nivel
inferior. La distancia minima a otras redes sera:

Separacion Horizontal Separacion Vertical
Alcantarillado 60 cm 50 cm
Electricidad 30 cm 20 cm
Telefonia 20 cm 20 cm

4.2.Red de saneamiento.

4.2.1. Sistema de Saneamiento previsto en el Proyecto de Sistemas Generales de
los Sectores RC-2, RC-4, RC-5 y RC-6 de las NN.SS. de Vera.

La red de proyectada se ha estructurado sobre 5 colectores (entendiendo por tales
los que desaguan directamente a una estacion de bombeo) y 17 ramales que vierten sobre
los anteriores de forma directa o a través de otros. La longitud total de todos ellos es de
16.706 metros y sus pendientes méixima y minima son del 9,105% y 0,30%
respectivamente.

Para facilitar su inspeccion, todos los ramales se ejecutan mediante tramos rectos
con pozos de registro situados a una distancia maxima de 50 metros y en los cambios de
direccidn. El nimero total de pozos previstos es de 395.

También se han previsto pozos en la interseccion de los sistemas generales con
los locales previstos en los planes parciales en desarrollo, con el fin de que puedan
conectar en ellos los ramales que desagiien por dichos sistemas locales.

Las profundidades, taludes y bermas adoptados para las zanjas son los mostrados en los
planos de detalles y en los perfiles longitudinales.

Todas las conducciones son PVC UNE 53332, excepto el dltimo tramo del
COLECTOR 1 (a partir del pozo 33), que, por su didmetro (1000 mm) es de
hormigén. Los didmetros de las tuberias de PVC se encuentran entre 315 y 630 mm,
con rigideces circunferenciales SN-4 y SN-8 para profundidades de zanja inferiores y
superiores a 2 metros respectivamente.

4.2.2. Sistema de Saneamiento Interior del Sector RC-4A.

El punto de entronque con la red de saneamiento de agua correspondiente al
Sector RC-4A, que se describe en el presente Plan Parcial, se encuentra situado en la
Glorieta situada en el vértice sureste del sector.

Se ha previsto una red separadora para uso exclusivo de aguas residuales que
garantice el servicio a que se destina. La conexion se realizara en los puntos indicados
en planos, acometiendo por gravedad el nuevo trazado.
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4.2.2.a) Criterios de dimensionamiento.

Se tendrdn en cuenta los caudales de la red de abastecimiento de agua potable
para usos domésticos, con un caudal instantidneo cuatro veces el medio, y con un
minimo de 10 I/seg, considerando velocidades de circulacién entre 0,50 y 3,50 m/seg a
seccion llena.

N° de habitantes: 5 habitantes / 100 m2 edificados.
Dotacién: 250 1/ hab / dia
Caudal: Q = (Kp x D x N)/ 86400
Siendo: Q = caudal maximo
D = dotacién prevista
N = poblacion prevista
Kp = coeficiente punta = 2,5

4.2.2.b) Caracteristicas de los materiales y las redes.

La red de colectores generales se ejecutard mediante la colocacién de tuberia
de P.V.C. tipo teja liso con junta eldstica, enterrada en la parte central de los viales al
que se conectardn las acometidas de cada parcela, mediante pozos de registro
correspondientes.

La red tendra los correspondientes pozos de registro, en cada cruce, y en las
conexiones de las acometidas, no siendo su separacién mayor de 30 m.

Los tubos de la conduccién general en los pozos serdn pasantes, (siempre que
sea en linea recta) sacando un taladro al tubo para su registro.

Las tapas de los pozos de registro serdn de fundicion ductil y cierre eléstico,
tipo D-400.

. La velocidad méaxima del agua en las tuberias deberd estar comprendida entre
1y 1,5 mJ/s., y la pendiente minima serd del 1 %, contando para el célculo de las
pérdidas de carga los siguientes valores:

- Pozo de registro 0,03 m.

- Conexién simple lateral 0,06 m.

- Conexion doble lateral 0,09 m.

- Conexion de direccion 0,06 m.

En el caso de que las tuberias dispongan su generatriz superior a menos de 1,20
m. de profundidad respecto a las aceras o de 2,50 m. respecto a las calzadas, se
procedera al refuerzo de las tuberias a partir de recubrimiento de hormigén en masa de
resistencia caracteristica 100 Kg/cm®.

No se admitirdn conexiones a los colectores de didmetro inferior a 200 mm.

con pendiente de un 3 % y con trazado y disposiciones que no eviten que el agua de
los colectores pueda introducirse en las conexiones.
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Las acometidas individuales serdn siempre conectadas a pozo de registro, se
colocard ademds un bote sifénico en la acera de polietileno con tapa de registro de
fundicion ductil. La prolongacién del bote sifonico a la rasante de la acera serd P.V.C.
color teja lisa de 250 mm.

4.3.Red de evacuacion de pluviales

4.3.1. Sistema de Evacuacion de Pluviales previsto en el Proyecto de Sistemas
Generales de los Sectores RC-2, RC-4, RC-5 y RC-6 de las NN.SS. de
Vera.

Se proyecta una red formada por 15 colectores que drenan las escorrentias
superficiales hasta alguno de los Emisarios de pluviales. A estos colectores vierten 13
ramales, de forma directa o a través de otros. La longitud total de todos ellos es de 16.706
metros y sus pendientes maxima y minima son del 9,105% y 0,30% respectivamente.

Para facilitar su inspeccion, todos los ramales se ejecutan mediante tramos rectos
con pozos de registro situados a una distancia maxima de 50 metros y en los cambios de
direccién. El nimero total de pozos previstos es de 395.

También se han previsto pozos en la interseccion de los sistemas generales con
los locales previstos en los planes parciales en desarrollo, con el fin de que puedan
conectar en ellos los ramales que desagiien por dichos sistemas locales.

Las profundidades, taludes y bermas adoptados para las zanjas son los mostrados
en los planos de detalles y en los perfiles longitudinales.

Las conducciones proyectadas son de PVC UNE 53332 hasta 710 mm de
didmetro y de hormigén armado para didmetros superiores (800 y 1000).

4.3.2. Sistema de Evacuacion de Pluviales Interior del Sector RC-4A.
El Sector RC-4A no recibe aguas de escorrentia de fincas colindantes.

La red de aguas pluviales se resolvera mediante la construccion de cunetas de
encauzamiento discurriendo por los espacios libres, paralelamente a las vias de trafico
rodado.

Los imbornales previstos en las calles estardn directamente comunicados con
el encauzamiento lineal descrito. Estos conductos superficiales, ademds de ir filtrando
en su recorrido, garantizaran su continuidad salvando los cruces de calzada mediante
conductos enterrados de suficiente seccion.

En los viarios no bordeados por espacios libres y en los que se prevé vallados
de fachada, el encauzamiento de las aguas pluviales recogidas por los imbornales
dispuestos en el vial se ejecutard de forma subterrdnea, vertiendo finalmente en el
cauce del Rio Antas.
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4.4.Red de riego

4.4.1. Sistema de Riego previsto en el Proyecto de Sistemas Generales de los
Sectores RC-2, RC-4, RC-5 y RC-6 de las NN.SS. de Vera.

Red primaria

El suministro de agua de riego a la red proyectada podra realizarse a través de una
derivacion de la conduccion en alta de abastecimiento, que ademds de alimentar los dos
depositos de abastecimiento recogidos en este proyecto también abastecerd al de riego,
mediante tuberia de fundicién ductil y 350 mm de didmetro.

El depésito proyectado cuenta con 11.000 m3 de capacidad que garantizarédn el
suministro diario a una superficie regable de 286,83 Has a razén de 4 litros por metro
cuadrado y dia, con una regulacion de 23 horas. Se encuentra ubicado junto al depdsito
de abastecimiento de 20.000 m3 de capacidad en el sector RC-4A, al Oeste del vial B.

La red se ha configurado de forma andloga a la de abastecimiento, con la
diferencia de disponer de una sola fuente de suministro. Se trata pues de una red mixta,
compuesta por siete mallas y cuatro ramales que pueden ser aislados mediante vélvulas
de corte, garantizando asi una importante flexibilidad en el suministro.

Se han propuesto conducciones de polietileno de alta densidad, con didmetros de
450, 400, 315, 250, 200, 160, 125 y 110 mm.

El trazado de las conducciones serd bajo una de las aceras de todos los viales
proyectados, ademads del tramo que discurre por el borde de la carretera ALP-118 para
cerrar la malla entorno al sector RC-2, asi como el tramo que discurriendo por un vial
local del sector RC-6 que conecta los viales 5 y B, cierra la malla situada junto a dicho
sector. La conduccién de alimentacion a la red que descienden desde el depdsito descrito
anteriormente, discurrird en gran parte de su trazado paralela a la conduccién de
alimentacion a la red de abastecimiento que desciende desde el depdsito de 20.000 m3 de
capacidad.

En cuanto a los elementos singulares, estd previsto instalar bocas de riego al
menos cada 200 m. Por otro lado, se colocardan ventosas en todos los puntos altos de la
red y a una distancia maxima de 500 m. Se dejardn también colocados desagiies en los
puntos bajos para vaciado de la red. Las valvulas serdn de compuerta y se localizaran en
los cruces o en el punto medio entre dos cruces permitiendo aislar tramos inferiores a 500
m. Por dltimo, y al igual que en la red de abastecimiento, se prevé la instalacién de cuatro
véalvulas reductoras de presiéon que mejoren el funcionamiento de ciertos ramales de la
red en cuanto a sobrepresiones se refiere. La primera se encuentra situada al final de la
conduccién de alimentacion a la red desde el depdsito, se proponen otras dos en el vial 2
proximas a las glorietas y una tultima en el vial 5, junto a la linde de los sectores RC-5C y
RC-5°

Para las futuras conexiones de las redes locales a la red general se dejardn en ésta
derivaciones en las intersecciones mediante pieza en te, valvula y brida ciega.
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Red secundaria

En cuanto a la red secundaria, se ha dividido el riego de las zonas verdes en 148
sectores diferentes; cada uno de dichos sectores serd alimentado por la correspondiente
acometida desde la red primaria. Estos sectores corresponden a los alcorques de los
viales, a las medianas y a las isletas centrales y bandas verdes de las glorietas.

4.4.2. Sistema de Riego Interior del Sector RC-4A.

Los espacios libres se dotardn, ademds de alumbrado publico, de red de
suministro de agua potable y boca de riego para el mantenimiento de los mismos.

Toda plantacién prevista, contard con una red de riego por goteo que garantice

su crecimiento. Para ello, desde los puntos de riego situados en la red viaria, se
distribuird una red de polietileno alta densidad de 16 atm y d 30 mm.

4.5.Red de energia eléctrica.

4.5.1. Sistema de Energia Eléctrica previsto en el Proyecto de Sistemas
Generales de los Sectores RC-2, RC-4, RC-5 y RC-6 de las NN.SS. de
Vera.

El sistema eléctrico previsto se ejecutard en 3 fases.

En una primera fase se reforzard una linea existente en la zona, que va de la
subestacion de Vera hasta Puerto Rey, pasdndola a doble circuito, y proporcionard
suministro eléctrico al sector 4b; se construirda una nueva de unos 7 Km. desde la
subestacion de Vera, con doble circuito, para suministrar fluido eléctrico al sector 4a.
Desde una subestacion situada en el término municipal de Cuevas de Almazora
propiedad de la empresa suministradora Portillo, junto al rio Almanzora, se suministra
electricidad a 700 viviendas del sector 5e a través de una linea existente y se construird
una nueva linea con doble circuito desde la misma subestaciéon de unos 4 Km. hasta el
citado sector bordeando el futuro vial A. Con estd ultima linea se pretende dar suministro
a 1800 viviendas. Estas lineas dejarian de utilizarse cuando se construya la futura
subestacion. Por tanto los tramos que discurren por suelo urbanizable se desmantelarian.

En la segunda fase se construird la red de Media Tension con un disefio de
“Anillos multiples”, con diferentes bucles, cada uno de ellos con entrada y salida a/desde
una futura subestacion transformadora situada en el sector 5d, junto a la glorieta 12. Esta
subestacion en un primer momento contard con 2 trafos de 30 MV A y recibiria la energia
eléctrica a través de una linea de 132 KV desde el punto de acometida que indique la
compaiiia Sevillana-Endesa Distribucion.

En esta obra s6lo se contempla la ejecucion de la obra civil (tubos y arquetas)
necesaria para el posterior tendido de los circuitos por los sistemas generales aqui
contemplados.
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En el desarrollo de los proyectos de urbanizacién correspondientes a los planes
parciales de los diferentes sectores, una vez delimitado el uso de las parcelas que los
conforman, se calculardn las cargas que generan y se dimensionardn convenientemente
los circuitos, centros de transformacion, sistemas de puesta a tierra y demds elementos de
la red.

Los Centros de Transformacién podran estar en los sistemas generales aqui
proyectados, o bien en cualquiera de los sistemas locales que paran de éstos. Por tanto,
los circuitos a que se aluden en este proyecto deben entenderse como “la parte de los
circuitos definitivos que puede llegar a discurrir por los sistemas generales”

Logicamente, y en funcioén de las necesidades de las parcelas, un circuito podra
“dejar” un sistema general para discurrir por uno local y volver de nuevo al general en el
punto en que lo dejo o en cualquier otro.

Si vuelve en otro, el tramo de tubo que dejamos previsto entre ambos serd
innecesario.

Con estos criterios se ha disefiado un esquema con la posible disposicién de los
circuitos. Esta disposicidn atiende tinicamente a la necesidad de prevision de tubos en los
sistemas generales proyectados. A partir de esta disposicion se deduce el nimero de
tubos a instalar en los diferentes tramos de viales, de acuerdo con lo mostrado en los
planos correspondientes.

En una tercera fase se procederia a la ampliacion de la subestacién, cambiando
los trafos de 30 MVA, por trafos de 60 MVA vy afadiendo tantas celdas de MT como
nuevas lineas fueran necesarias hasta cubrir toda la demanda.

En cuanto a la red de Baja Tension, dada la indefinicién que en estos momentos
se tiene sobre la distribucién de la demanda, inicamente con el fin de no tener que volver
a abrir zanjas una vez ejecutados los sistemas generales, se prevé la instalacion de tubos y
arquetas con la disposicién mostrada en planos.

4.5.2. Sistema de Energia Eléctrica Interior del Sector RC-4A.
4.5.2.a) Criterios de dimensionamiento.

El suministro de energia eléctrica al sector se realizard a partir de la linea de
media tension que discurre desde la subestacion ubicada en el &mbito del Plan Parcial
del Sector RC-5D.

La urbanizacién, en el interior del sector, se abastecerd de energia eléctrica
mediante una linea subterranea de media tension, diseflada en doble circuito 3 x
150mm?2 con aislamiento 18/30KV y derivada del ramal antes mencionado.

La alimentacién de las diferentes parcelas como del alumbrado publico se
efectuard mediante centros de transformacién situados en suelo lucrativo, cuya
capacidad en KVA quedard definida en el correspondiente Proyecto de Urbanizacidn.
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Los conductos mantienen las profundidades y distancias de seguridad
establecidas normativamente.

De acuerdo con lo establecido en el Reglamento Electrotécnico para Baja
Tensién y en las Instrucciones e Interpretaciones Complementarias, se ha adoptado un
grado de electrificacion medio, es decir de 5,5 Kw en viviendas, y de 100W/m2 en el
resto de las superficies destinadas a otros usos.

4.5.2.a) Caracteristicas de las redes

La red de Media Tensiéon discurrird bajo tubo PVC de didmetro 200mm y
estard compuesta por 6 x 150mm2. Contard con pozos de registro troncocénicos
dispuestos cada 50m. Estard sefalizada. Los pasos bajo calzada estardn provistos de
un conducto adicional de seguridad.

De los centros de transformacion, se dejardn conducciones preparadas para
alojar los conductores oportunos de abastecimiento en baja tensidon a las diferentes
parcelas residenciales. Las parcelas comerciales y de equipamiento, habida cuenta sus
caracteristicas potenciales, se dejaran de forma que puedan abastecerse tanto en Media
Tensién como en Baja Tension. Para ello se dejaran previstos 2 D.200 partiendo de las
arquetas troncocénicas de M.T . y 4 D.140 partiendo de las arquetas troncocdnicas de
B.T.

4.6.Red de alumbrado publico.

4.6.1. Sistema de Alumbrado previsto en el Proyecto de Sistemas Generales de
los Sectores RC-2, RC-4, RC-5 y RC-6 de las NN.SS. de Vera.

En el cuadro resumen siguiente se muestra la disposicion de luminarias prevista
en cada uno de los viales tipo.

Interdistancia
Vial Altura (m) Implantacién Lampara
(m)
Avenida con carril bici 10,00 Unilateral 25,00 VSAP 250 w
Avenida sin carril bici 10,00 Unilateral 25,00 VSAP 250 w
Calle con carril bici 10,00 Unilateral =20,00 VSAP 150 w
Calle sin carril bici 10,00 Unilateral =20,00 VSAP 150 w

Los parametros luminotécnicos obtenidos en el célculo alcanzan los parametros
exigidos.
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4.6.2. Sistema de Alumbrado Interior del Sector RC-4A.

Dadas las caracteristicas de la Urbanizacién se ha previsto una linea de
suministro de energia eléctrica independiente para el alumbrado de los viales y de los
espacios libres de dominio y uso publico previstos en el Plan Parcial. Para el cdlculo
de la seccion del conductor deberd tenerse en cuenta que la caida de tension sea en
todos los casos inferior al 20%. Debido a que el conductor estard enterrado no se
instalara una seccién inferior a 6 mmz, y su aislamiento serd de P.V.C. 1KV. El cable
discurrird por el interior de tubo Glasmar o similar.

Las calles residenciales de la red disefiada se les asignard 7,5 lux como nivel de
iluminacion; las calles peatonales contaran con un nivel de iluminacion de 5 lux y los
espacios libres de 12 lux.

Las luminarias serdn sobre baculo de 4 m. de altura en viales y de 3m. de
altura en espacios libres, tipo globo general difuso con lamparas Vapor de Mercurio
de 250w. las rotondas contardn en su centro con béculos de 9m. y luminarias
multiples.

La energia que se suministrard en red de Baja tension serd a base de sistema
trifdsico con neutro, a tensién 380/220V procedente de los centros de transformacién
existentes.

El circuito que constituye esta red serd subterrdneo, tendrd su origen en un
cuadro general de protecciéon y maniobra C.D. y se procurard que los distintos
circuitos proyectados sean lo mds uniformes posible y evitando los cambios de
secciones que dan lugar a nuevos dispositivos de proteccion.

El alumbrado ird preparado para la correspondiente discriminacién horaria con
dos encendidos, uno de la totalidad de los puntos y el otro del 50%.

Se prestard especial atencién a garantizar la toma de tierra de todos los
elementos intervinientes.

Los conductos irdn enterrados bajo aceras, en zanjo sobre lecho de arena y
entubados en tubo PVC 110mm.

4.7.Red de telefonia.

4.7.1. Sistema de Comunicaciones previsto en el Proyecto de Sistemas Generales
de los Sectores RC-2, RC-4, RC-5 y RC-6 de las NN.SS. de Vera.

Dado el caracter mayoritariamente residencial de los sectores costeros que se
desarrollan, y la demanda creciente de servicios telemaéticos, se ha previsto la ejecucion
de la obra civil necesaria para alojar dos redes de comunicaciones diferentes.

Una de ellas se ha disenado siguiendo los criterios de Telefénica, como operador
mayoritario en la zona. No obstante, la implantacién de un operador serd objeto de
negociacion posterior entre €ste y la propiedad, sobrepasando el objeto del presente
proyecto.
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4.7.2. Sistema de Comunicaciones Interior en el Sector RC-4A.

La distribucidn se realizara dentro del sector mediante canalizacion
subterrdnea formada por 8 tubos de 63mm y arquetas de 80cm x 80cm.

La acometida a las distintas parcelas se realizard mediante las arquetas
realizadas para este fin.

La separacion entre las canalizaciones y las tuberias o conductos de otros
servicios deberdn ser como minimo las siguientes:

Canalizaciones de alumbrado o fuerza eléctrica: 25 cm. con linea
de alta tensién y 20 cm. con linea de baja tension.

Con tuberias de otros servicios, tales como agua, gas, etc., 30 cm.
de tierra como minimo.

Cuando la canalizacién cruce con canalizaciones de otros servicios,
se dejara suficiente espacio entre los conductos y los tubos, para que
de modo fécil, se puedan retocar las uniones, efectuar reparaciones
o tomar derivaciones. Esta distancia serd de 30 cm. entre los tubos
y el lecho de tierra partida y arena, o firme de la canalizacion.

La explanacion de la zanja se hard de modo que siempre se encuentre
pendiente hacia una de las arquetas.

Las curvas en las canalizaciones, han de ser sencillas por simple cambio de
direccion, pudiéndose efectuar en plano horizontal o en plano vertical.

Al objeto de eliminar perturbaciones en los cables telefonicos, se procurara
evitar paralelismo entre éstos y los eléctricos de alta tension, alejandose la mayor
distancia posible cuando se construya la canalizacion.

La longitud médxima de canalizacion subterrdnea serd de 150 m. entre
arquetas; la distancia minima entre la parte superior de la canalizacién y la rasante de
la acera o terreno, 45 cm., cuando la canalizacién discurra bajo calzada, la altura
minima de relleno desde el pavimento al techo del prisma serd de 60 cm.

Los conductos irdn recubiertos con hormigén en masa de 150 Kg/m?3,
formando un prisma continuo, tal como se indica en los planos de secciones adjuntos.

4.8.Red de Gas

4.8.1. Sistema de Gas previsto en el Proyecto de Sistemas Generales de los
Sectores RC-2, RC-4, RC-5 y RC-6 de las NN.SS. de Vera.

Para el disefo de la red de distribucion de gas natural se han mantenido contactos
con los responsables provinciales de ENDESA GAS .

Toda la tuberia prevista es de Polietileno Media Densidad para gas. La valvuleria
prevista, asi como las zanjas, arquetas, condiciones en los cruces, etc, se ajustan a la
especificaciones de la Compaiiia Suministradora, que se recogen en los apartados
correspondientes del Pliego de Prescripciones Técnicas Particulares y en los planos de
detalles.
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4.8.2. Sistema de Gas Interior del Sector RC-4A.

Se prevé una red de gas interior del Sector RC-4A, segin lo especificado en
planos.

4.9.Red viaria.

4.9.1. Sistema Viario previsto en el Proyecto de Sistemas Generales de los
Sectores RC-2, RC-4, RC-5 y RC-6 de las NN.SS. de Vera.

Trazado de viales

El sistema viario se estructura sobre dos ejes principales, uno perpendicular (Vial
3) y otro sensiblemente paralelo (Vial A) a la linea de costa, que distribuyen el trafico
desde las conexiones con el nicleo de Vera y con la Carretera C-3327 respectivamente.

Estos dos viales y el situado mas al norte (Vial 4) tendrdn seccién tipo de
avenida, con doble calzada y mediana ajardinada. El resto serdn calles de calzada tnica.

Se proyectan carriles bici integrados en el viario que conectard con Vera y con el
carril paralelo a la ALP-118 proyectado por Diputacién.

Se describen a continuacion las caracteristicas geométricas en planta y alzado, asi
como las secciones transversales adoptadas para los diferentes elementos proyectados.

Trazado en Planta

El Vial A tiene una longitud total es de 3.429 metros y estd formado por una
sucesion de alineaciones rectas unidas entre si mediante alineaciones curvas con radios
comprendidos entre 90 y 945 metros. A lo largo de su desarrollo se sitian las glorietas 4,
5,6,7,8y09.

El Vial B tiene una longitud total es de 3.718 metros y estd formado por una
sucesion de alineaciones rectas unidas entre si mediante alineaciones curvas con radios
comprendidos entre 125 y 2.000 metros. Conecta con el Vial A en la Glorieta 4, y a lo
largo de su desarrollo se sitdan las glorietas 10, 11, 12 y 13.

Con una longitud de 1.545 metros, el Vial 1 conecta en su extremo Este con el
Sector RC-13 y con los viales A y B en las glorietas 5 y 10 respectivamente. Los radios
maximo y minimo de sus alineaciones curvas son de 1.000 y 100 metros
respectivamente.

El Vial 2 Discurre desde la carretera ALP-118, con la que conecta mediante la
Glorieta 1 (que no forma parte de este proyecto), hasta el Vial B (Glorieta 11). Tiene una
longitud de 2.084 metros, con radios méximo y minimo de 650 y 125 metros en sus
alineaciones curvas. Conecta con el Vial A en la Glorieta 6.
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Como el anterior, el Vial 3, se desarrolla desde la carretera ALP-118, con la que
conecta mediante una glorieta en fase de ejecucion (y que no forma parte del presente
proyecto), hasta el limite del suelo urbanizable segin el trazado actual del camino de
Cabuzana. Su longitud es de 2.259 metros y sus radios maximo y minimo de 1.000 y 100
metros respectivamente. Conecta con el Vial A en la Glorieta 7 y con el B en la 12.

El Vial 4 también se desarrolla desde la carretera ALP-118 (Glorieta 2), hasta el
Vial B (Glorieta 13). Su longitud es de 2.280 metros y sus radios mdximo y minimo de
600 y 160 metros respectivamente. Conecta con el Vial A en la Glorieta 7. En su PK
0+110 se proyecta una nueva glorieta desde la que parte el Vial 5.

El Vial § Parte del Vial 4 (Glorieta 3) y conecta en su extremo Noroeste con un
vial previsto en el Plan Parcial del Sector RC-6.

Con el fin de poder evacuar las aguas procedentes del barranco del Algarrobo,
mediante su encauzamiento, que discurre por la zona de aparcamiento del parque
acudtico de Vera y por zonas verdes situadas entre ésta y el mar, se prevé elevar la
rasante de la carretera ALP-118 en una longitud de 380 metros, manteniéndose su
trazado en planta.

En este tramo, también se amplia la plataforma, para el alojamiento de los servicios
previstos a lo largo del mismo, y se ejecuta el carril bici. Por Gltimo, con el fin de alojar a
la rasante definitiva las conducciones de abastecimiento en alta de llegada al depdsito de
4.000 m3, y los tramos iniciales de alimentacién desde éste, también se prevé la
ejecucion de la plataforma de un tramo de vial previsto en el plan parcial del sector RC-
4a.

Trazado en Alzado

El trazado en alzado de los diferentes viales viene muy condicionado por la
rasante de la carretera ALP-118 y por la necesidad de evacuar las aguas pluviales.

El escaso desnivel y las bajas cotas de los terrenos por los que discurren y en los
que se encharcan dichas aguas, obliga a la ejecucion de terraplenes considerables con el
fin de conseguir pendientes longitudinales de, al menos, un 0,5%.

En los perfiles longitudinales y en los listados se reflejan los estados de las
alineaciones en alzado de los diferentes viales. Como podrd comprobarse, todas ellas
estan resueltas mediante alineaciones rectas con acuerdos parabdlicos entre ellas.
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Secciones transversales

Se han adoptado las siguientes secciones transversales:

Vial Aceras Aparca- | Carril bici Anzl;i)r;liﬁclzizsada Mediana | Ancho
(m) mientos (m) (m) blancas (m) (m) total (m)
Aldesde G091 g xas | 2x220 | 200 7,00 +7,00 3,00 | 31,70
A (hasta G-05) | 2x4,15 2x2,20 0,00 7,00 + 7,00 3,00 29,70
B (desde G-10),
1,2, 2x2,15 | 2x220 2,00 7,00 0,00 17,70
5 (hasta G-09)
B (hasta G-10) y
2x2,15 2x2,20 0,00 7,00 0,00 15,70
5 (desde G-09)

Movimiento de tierras

Los terrenos donde se ubican los viales presentan una gran estabilidad en taludes
por lo que adoptamos el 1:1 (H:V) para los desmontes y el 3:2 (H:V) para los terraplenes.

Respecto a su aptitud como material para empleo en terraplenes, se trata
fundamentalmente de suelos adecuados o tolerables.

Aunque no existe un estudio de los espesores de Tierra vegetal, de la inspeccion
visual realizada hemos concluido un espesor medio de 20 cm.

De los perfiles transversales obtenidos, se puede concluir que para la realizacion
del proyecto serd necesario realizar un volumen de desmonte de 480.538 m3 y de
499.712 m3 de terraplén.

Firmes y Pavimentos de las calzadas

El firme se dimensiona para una explanada tipo E1 y una categoria de trifico
pesado T42, adoptandose la seccidon con el mismo espesor total que la seccion tipo 4211
del catdlogo de secciones de firme de la Norma 6.1-IC y 6.2-IC Secciones de firme del
Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo aprobada por OM de 23 de Mayo de 1989 y
revisada en la Orden Circular 10/2002, pero en la que se incrementa el espesor de la capa
de mezcla bituminosa a 10 cm, resultando la siguiente:

e 30 cm de zahorra artificial.

* 10 cm de mezclas bituminosas, tipo S-20 extendidos en dos capas de 5

cm de espesor cada una.
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Firmes y pavimentos de las bandas de aparcamiento

Las bandas de aparcamiento se dimensionardn con la misma seccién estructural
que la calzada principal.

Firmes y pavimentos del carril para bicicletas

El firme para el carril-bicicletas consiste en una Base de 10 cm de zahorra
artificial sobre la que se extiende una capa de Mezcla Bituminosa en caliente S-12 de 5
cm de espesor y sobre ella se realiza la rodadura con una lechada bituminosa con
emulsion con resina sintética de 1,5 cm de espesor.

Firmes y pavimentos de las aceras

El acerado se construird con baldosas de hormigén de doble capa de 40x40x5 cm
recibidas con mortero sobre una solera de hormigén HM-20 de 10 de espesor.

4.9.2. Sistema Viario Interior del Sector RC-4A.

El trazado y caracteristicas de la red viaria viene especificado en los planos
correspondientes

Se proyectan cuatro tipos de viales:

Vial tipo 1: (21,00 mts.) Formado por una calzada tnica de 7,00 metros con
doble sentido de circulacion, con dos bandas de aparcamientos en bateria de 5,00
metros, con dos aceras de 2,00 metros , con las pendientes que se indican en los
planos.

Vial tipo 2: (18,20 mts.) Formado por una calzada unica de 7,00 metros con
doble sentido de circulacion, con bandas de aparcamientos en bateria de 5 mts y otra
hilera de 2,20 mts. , con dos aceras de 2,00 metros, con las pendientes que se indican
en los planos.

Vial tipo 3: (17,70 mts.) Formado por una calzada tnica de 7,00 metros con
doble sentido de circulacion, con bandas de aparcamientos en hilera de 2,20 mts. , con
dos aceras de 2,15 metros y un carril-bici de 2,00 metros , con las pendientes que se
indican en los planos.

Vial tipo 4: (11,00 mts.) Formado por una calzada tnica de 7,00 metros con
doble sentido de circulacion, y dos aceras de 2,00 metros con las pendientes que se
indican en los planos.

Los pavimentos serdn de aglomerado asféltico en caliente o de riego asféltico
tricapa dimensionados en funcién del trafico que deban soportar.

Los bordillos serdn de hormigén y el pavimento de las aceras serd
antideslizante.

Los viales y aceras cumpliran con lo especificado en el Decreto 72/1.992 sobre
Eliminacién de barreras urbanisticas y arquitecténicas. (B.O.J.A. 25-05-92).
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S. ESTUDIO DE DOTACIONES.

5.1. Superficie del Sector RC-4A y aprovechamiento.

La superficie del Sector RC-4A es de 806.306,65 m?* siendo su
aprovechamiento medio 0,30 m?/ m2, de modo que:

Superficie del SECtor ........cccceevviieerieeeiieeeieeeieeens 806.306,65 m>.
Edificabilidad maxima 0,30 x 806.306,65 .............. 241.892,00 m>.

Los célculos se haran, considerando una densidad de 30 Viv./Ha., que equivale

a un total de 2.419 viviendas, correspondiendo a una vivienda cada 100 m? de
edificacion.

5.2.Sistemas Generales.

El PGOU de Vera, en concordancia con las determinaciones del Plan Especial
para la Identificacion, Ordenacion y Gestion de Sistemas Generales e Infraestructuras
de la zona de Costa del T.M. de Vera, establece un criterio de adscripcion de Sistemas
Generales dada su implantacion fisica, y su medicion reciente y exacta, resultando:

Sistema General Viario .........coovveeeeeeeeieeiiiieiiiiieeeeeeenns 17.924,00 m>.
Sistema General de Espacios Libres ............ccc.......... 69.500,00 m’.

El Plan Parcial del Sector RC-4A destina 69.500,00 m2 a Sistema General de

Espacios Libres.

5.3. Reserva de suelo para Espacios Libres de Dominio y Uso Puablico

(E.L.D.U.P.).

Segtn el anexo del Reglamento de Planeamiento para conjuntos entre 2.000 y
5.000 viviendas, el médulo de reserva para Espacios Libres de Dominio y Uso Publico
serd de 21 m” por vivienda, y nunca menos del 10 % de la superficie del Sector, segiin
el articulo 17 de la LOUA, de tal modo que:

21 M%7 VIV, X 2419 VAV, = oo, 50.799,00 m>
10 % S/ 806.306,65 T = .o e e 80.630,66 m>

Del total del suelo reservado para E.L.D.U.P., se destinaran a dreas de juegos y
recreo de nifios 20.650,90 m? (8,54 m*/viv.), que estardn equipadas segin lo dispuesto
en el Decreto 127/2001 de 5 de junio, sobre medidas de seguridad en los parques
infantiles.

A jardines se destinaran 59.980,80 m* (24,80 m*/viv.).
La suma de superficies destinadas a jardines y areas de juego de nifios es de

80.631,70 m* equivalente al 10% de la superficie total del Sector y constituirdn el
Sistema Local de Espacios Libres.
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Adicionalmente, se reservan 69.806,15 m? destinados a Espacios Libres de
Proteccién Arqueoldgica.

La suma de las superficies relacionadas asciende a 150.437,85 mz; superior a
la establecida en la Ficha Urbanistica del Sector.

TOTAL SUELO DESTINADO A
SISTEMA LOCAL DE ESPACIOS LIBRES ... 150.437,85 m*

5.4. Reserva de suelo para Equipamiento Docente.

Las reservas de suelo previstas en el Anexo del Reglamento de Planeamiento
para uso docente, reflejadas igualmente en la Ficha Urbanistica del Sector RC-4A, son
las siguientes

Guarderias: 2 m%/ Viv. X 2.500 ViV = c.ovoveveoeeeeeeeeernn, 5.000,00 m>
E.G.B.: 10 m?/ Viv. X 2.500 ViV = eoovoveooeoeeeeeeeen, 25.000,00 m>
B.UP.: 4m2/ Viv. X 2.500 VIV = wovovoooeeeeoeeeeeeeeeeees 10.000,00 m?

El Plan Parcial del Sector RC-4A reserva dos parcelas de uso Docente, de
30.000 m* y 11.000 m?, respectivamente, cuya superficie total, 41.000 m?, representa
el minimo exigible, en funcién de la superficie real del sector y la ficha del PGOU..

TOTAL SUELO DESTINADO A
EQUIPAMIENTO DOCENTE ...t eeeeeeeeee e eees e 41.000,00 m>

5.5. Reserva de suelo para Equipamiento Deportivo.

La reserva de suelo prevista en el Anexo del Reglamento de Planeamiento para
Equipamiento Deportivo es de 8 m? por vivienda:

8 m2x 2.419 Viv. = 19.352 m>.

El Plan Parcial establece una reserva de suelo para Equipamiento Deportivo de
19.352 m?, cumpliendo con el minimo exigible.

TOTAL SUELO DESTINADO A
EQUIPAMIENTO DEPORTIVO ....ovioeeieeeeeeeeeeeeeeeeee e 19.352,00 m>

5.6. Reserva de suelo para Equipamiento Comercial.

La reserva de suelo prevista en el Anexo del Reglamento de Planeamiento para
Equipamiento Comercial es de 4 m?* construidos por vivienda:

4 m*x 2.419 Viv. = 9.676 m” construidos.
Suponiendo una edificabilidad del Equipamiento Comercial de 1,00 m2/m2, el

Plan Parcial establece una reserva de suelo para Equipamiento Comercial de 9.676 m?
de suelo, cumpliendo con el minimo exigible.
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TOTAL SUELO DESTINADO A
EQUIPAMIENTO COMERCIAL ..o 9.676,00 m>

5.7. Reserva de suelo para Equipamiento Social.

La reserva de suelo prevista en el Anexo del Reglamento de Planeamiento para
Equipamiento Social es de 6 m” construidos por vivienda:

6 m> x 2.419 Viv. = 14.514,00 m? construidos.

Suponiendo una edificabilidad del Equipamiento Social de 1,00 m2/m2, el
Plan Parcial establece una reserva de suelo para Equipamiento Social de 14.514 m* de
suelo, cumpliendo con el minimo exigible.

TOTAL SUELO DESTINADO A
EQUIPAMIENTO SOCIAL.......ccccoiiiiiiiiiiiiciciciccicccee 14.514,00 m*

5.8. Red viaria y aparcamientos.

La red viaria interior resuelve la continuidad de la red del Plan Parcial
colindante y la conexién con los sistemas generales mediante un sistema en reticula
con glorietas en las intersecciones.

El médulo minimo de reserva de plazas publicas de aparcamiento anejas a la
red viaria, segun el articulo 17 de la LOUA, es entre 0.5 y 1 plaza por cada 100 m’ de
edificacion.

241.892 m?/ 100 m* x 0.50 = 1.210 plazas.

El total de aparcamiento previsto es de 2.033 plazas y se situardn al aire libre
anejas a la red viaria o en playas de aparcamiento.

Se reservardan 58 plazas de aparcamiento para usuarios minusvélidos, que
suponen un 2,85% del total, con una superficie rectangular de 3,60 x 5,00.
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6. RESUMEN DE USOS, SUPERFICIES Y EDIFICABILIDADES.

6.1. Datos Iniciales.

Superficie del Plan Parcial (Sector RC-4A) 806.306,65 m>.

Bdificabilidad ........ovoveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee, 0,30 m*/m”.

6.2. Dotaciones, Infraestructuras y Viales.

Sistema General Viario,

Viario interior, aceras y aparcamientos............ 105.842,40 m* (13,13 %)
Sistema General de Espacios Libres y
Sistema de Espacios Libres de D.U.P. ............. 219.937,85 m> (27,28 %)
Equipamiento Docente ...........cccceeeevveenieeennveennee. 41.000,00 m> (5,08 %)
Equipamiento S.LP.S. .......ccccoiiiiiiiiieee, 43.542.00 m> (5,40 %)
TNFTACSIIUCTULAS ..o eeeeeeeeeees 1.144,85 m* (0,14 %)
Total Dotaciones y Viales ........cccceeevveerrreennenn. 411.467,10 m> (51,03 %)
6.3. Superficie de Suelo Privado.
Suelo de Uso Dominante............covueeeeeeeeeeennnnne. 394.839,55 m> (48,97 %)
6.4. Superficie edificable en Suelo Privado.
MANZANA SUPERFICIE | EDIFICABILIDAD TECHO N°
M? M?/ M? M? VIVIENDAS
M-I1-1 25.989,70 0,612633 15.922,20 159
M-I-2 19.195,45 0,612633 11.759,80 118
M-1-3 7.802,25 0,612633 4.780,00 48
M-I-4 7.966,80 0,612633 4.880,75 49
M-I1-5 19.099,95 0,612633 11.701,30 117
M-1I 112.969,10 0,612633 69.208,60 692
M-II1 41.712,50 0,612633 25.554,45 255
M-IV 51.523,70 0,612633 31.565,15 316
M-V 76.833,20 0,612633 47.070,55 471
M-VI 31.746,90 0,612633 19.449,20 194
TOTAL 394.839,55 241.892,00 2419

EDIFICABILIDAD GLOBAL = 241.892,00 / 806.306,65 = 0,30 m*/m*
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7. DISPOSICION FINAL.

Los Planos, Memoria, Ordenanzas, Plan de Etapas y Estudio Econdémico y
Financiero, que comprenden el presente Plan Parcial de Ordenacién, constituyen los
documentos justificativos que completan y adaptan las determinaciones del PGOU de
Vera, y se ajustan a los contenidos de la Ley 7/2002, de Ordenacién Urbanistica de
Andalucia, Plan Parcial del cual se solicita su tramitacion, si asi se estima oportuno

Vera, junio de 2009

Fdo.: LUIS CANO RODRIGUEZ
Arquitecto
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ANEXO I. SISTEMA DE ACTUACION.

1.1.0. Preambulo.

El presente Plan Parcial se redacta por iniciativa municipal.

1.1.1. Justificacion de la necesidad v conveniencia de la urbanizacion.

La justificacién viene prefigurada en el propio PGOU de Vera que califica
como Suelo Urbanizable Sectorizado el Sector RC-4A que se desarrolla.

Asi mismo la conveniencia y oportunidad del plan estdn motivadas por la
creciente demanda de suelo para la construccién de viviendas de segunda residencia.

El presente Plan viene a completar una zona de urbanizaciones, en ejecucion, o
en planeamiento que conforman el suelo urbanizable de la playa de Vera.
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1.1.2. Relacion de propietarios afectados.

SUPERFICIE SUPERFICIE
o
PARCELA | N.roich | REGISTRAL EN EL PROPIETARIOS | DIRECCION
(m?) SECTOR (m?)
01 8050 13439,00 13439,00 | Iniciativas 2000, S.A AR
02 8725 12000,00 12000,00 | Iniciativas 2000, S.A A
03 8743 20000,00 20000,00 | Iniciativas 2000, S.A A
04 11902 4953,00 1960,15 | Iniciativas 2000, S.A A
05 25266 31679,00 31679,00 | Iniciativas 2000, S.A A
06 3998 2240,00 2240,00 | Iniciativas 2000, S.A A
07 11901 32852,00 26065,35 | Iniciativas 2000, S.A A
07-1 6447 3080,00 2808,50 | Iniciativas 2000, S.A A
. C/SanAntén,70ESC
08 35063 8000,00 8000,00 | Indalobaria, S.L. DCHA 6° D Granada
o ~ C/P. Martinez Artola, 8
09 8653 26486,00 26486,00 Isnrfobmana Bafales del Sur 300-2
- BilBao (Vizcaya)
. C/P. Martinez Artola, 8
Promociones Vergel de o ’
10 8736 126452,00 106096,65 | yera 51 g—‘ c2
ilBao (Vizcaya)
11 16696 18131,00 18131,00 | Iniciativas 2000, S.A AR
Ctra. Verjer-Cafios de
12 17610 22000,00 22000,00 | Jarap, S.I. MCeca Km10, Barbate
(Cadiz)
13 21672 57000,00 8800,00 | Ayuntamiento (e Ve
Paseo del
14 6447 5000,00 5000,00 | Ingofersa, S.L. Malecén, 158
Garraucha (Almeria)
C/Jardin, N2 5
15 20874 80000,00 80000,00 | Pradul, S.L. 12 planta, Aguadulce
(Almeria)
C/Jardin, N2 5
16 7119 268315,00 247597,95 | Pradul, S.L. 12 planta, Aguadulce
(Almeria)
Diputacién de La
17 24023 8250,00 8250,00 | Fraperona, S.L. g e Gastlo N
Lorca (Murcia)
C/Arbol de la Seda, 1
18 8156 6707,00 6707,00 | Desarrollos Alba de Vera Apdo correos 101
Vera (Almeria)
C/Arbol de la Seda, 1
19 7140 6149,00 6149,00 | Desarrollos Alba de Vera Apdo correos 101
Vera (Almeria )
C/Arbol de la Seda, 1
20 7493 3218,00 3218,00 | Desarrollos Alba de Vera Apdo correos 101
Vera (Almeria )
C/Arbol de la Seda, 1
21 6457 108935,00 111693,41 | Desarrollos Alba de Vera Apdo correos 101
Vera (Almeria)
C/Arbol de la Seda, 1
22 6792 27770,64 27770,64 | Desarrollos Alba de Vera Apdo correos 101
Vera (Almeria )
C/Arbol de la Seda, 1
23 7496 10215,00 10215,00 | Desarrollos Alba de Vera Apdo correos 101
Vera (Almeria )
TOTAL SUPF. REGISTRAL 902871,64
TOTAL DEL SECTOR RC- 806306,65

4A
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1.1.3 Modo de ejecucion de las obras de urbanizacion.

Este requisito tiene una extraordinaria importancia a la hora de determinar los
derechos y deberes que se contraen por las partes interesadas en la ejecucion de este
Plan. Para ello deben sefalarse los siguientes momentos:

- Durante un maximo de cuatro afios a partir de la aprobacion definitiva del

Plan Parcial, las obras serdn realizadas por la administracion. Los costes
serdn a cargo de los propietarios afectados.

1.1.4. Sistema de actuacion.

Segtin lo establecido en la ficha del sector RC-4 del PGOU de Vera, el
presente Plan Parcial se desarrollard por el sistema de COOPERACION. Dicho
sistema queda regulado en los articulos 186 a 193 del Reglamento de Gestién
Urbanistica.
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1.1.5. Compromisos a contraer entre propietarios v Ayuntamiento.

a) El propietarios asumirdn las obligaciones y cargas urbanisticas que se
derivan del Plan Parcial de conformidad con los articulos 186 a 193 del

R.G.U.

Vera, junio de 2009

Fdo.: LUIS CANO RODRIGUEZ.
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ANEXO II. CUMPLIMIENTO DEL REAL DECRETO 72/1992.
(BOJA 23-05-92). ELIMINACION DE BARRERAS URBANISTICAS Y
ARQUITECTONICAS.
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NORMAS TECNICAS PARA LA ACCESIBILIDAD Y LA ELIMINACION
DE BARRERAS ARQUITECTONICAS, )
URBANISTICAS Y EN EL TRANSPORTE EN ANDALUCIA.

Decreto 72/1992, de 5 de Mayo, de la Consejeria de la Presidencia de la Junta de

Andalucia.

(Publicacion del texto original en el BOJA n.? 44 de 23 de Mayo de 1992, y de una correccién de
erratas en el BOJA n.? 50 de 6 de Junio de 1992. El Régimen Transitorio regulado en Decreto
133/1992, se publicé en el BOJA n.? 70 de 23 de Julio de 1992)

JUSTIFICACION DEL
CUMPLIMIENTO DE LA NORMA
TITULO: PLAN PARCIAL SECTOR RC-4A
UBICACION: SECTOR RC-4A. VERA (ALMERIA)
PROMOTORES: AYUNTAMIENTO DE VERA
TECNICOS/AS:  LUIS CANO RODRIGUEZ, Arquitecto

()
JUNTR DE ANDALUCIA

Consejeria de Asuntos Sociales
INSTITUTO ANDALUZ DE SERVICIOS SOCIALES
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ANEXO |

INFRAESTRUCTURA, URBANIZACION Y MOBILIARIO URBANO

(Aplicable a zonas de uso colectivo en edificaciones privadas y a todas las zonas en edificaciones publicas)

1.2 Elementos de Urbanizacion e Infraestructura.

NORMA PROYECTO
ITINERARIOS TRAZADO Y DISENO
PEATONALES — Ancho minimo = 1,20 mts. Sl
DE USO COMUNITARIO — Pendiente longitudinal (tramos <3 mts.) < 12 %. Sl
(tramos >3 mts.) £ 8 %. S|
— Pendiente transversal < 2 %. SI
— Altura de bordillos < 14 cms., y rebajados en pasos de peatones y esquinas. Sl
PAVIMENTOS:
— Serdn antidesizantes variando la textura y color en las esquinas y en cualquier dbstaculo. SI
— ITos registros y los alcorques estaran en el mismo plano del nivel del Sl
pavimento.
— Silos alcorques son de rejilla la anchura méxima de la malla sera de 2 cms. Sl
VADO PARA PASO — Pendiente longitudinal (tramos < 3 mts.) < 12 %. SI
VEHICULOS (tramos >3 mts.) < 8 %. S|
— Pendiente transversal < 2 %. Sl
— Se situara como minimo uno en cada curva de calles o vias de circulacion. SI
VADO PARA PASO — Las pendientes del plano inclinado entre dos niveles a comunicar:
PEATONES Longitudinal < 8 %. Transversal < 2 %. N
— Anchura > 1,80 mts. SI
— Desnivel sin plano inclinado < 2 cms. SI
* PASOS DE — Se salvaran los niveles con vados de las caracteristicas anteriores. SI
PEATONES — Dimensiones minimas de las isletas para parada intermedia: Sl
Anchura 21,80 mts. N
Largo > 1,20 mts.
(No en zonas exteriores de | — Prohibido salvarlos con escalones, debiendo completarse o Sl

viviendas)

sustituirse por rampas, ascensores o tapices rodantes.

ESCALERAS

— Cualquier tramo de escaleras se complementara con una rampa.

— Quedan prohibidos los desniveles que se salven con un unico
escalén debiendo complementarse con una rampa.

— Seran preferentemente de directriz recta o ligeramente curva.

— Dimensiones Huella > 30 cms. (en escalones curvos se mediran a
40 cms. del borde interior)

Contrahuella < 16 cms.

Longitud libre peldafios > 1,20 mts.

Longitud descansillos > 1,20 mts.

— Tramos < 16 peldanos.

— No se admiten mesetas en angulo, ni partidas, ni escaleras compensadas.

— Pasamanos a altura > 90 cms. y <95 cms.

— Barandillas no escalables si hay ojo de escalera.

— Huellas con material antideslizante.

— Disposicién de bandas de diferente textura y color con 0,60 mts. de
anchura, colocadas al principio y al final de la escalera.
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ANEXO |

INFRAESTRUCTURA, URBANIZACION Y MOBILIARIO URBANO

1.2 Elementos de Urbanizacion e Infraestructura.

NORMA

PROYECTO

RAMPAS

— Directriz recta o ligeramente curva.

— Anchura libre > 1,20 mts.

— Pavimento antideslizante.

— Pendiente longitudinal (recorrido < 3 mts.)
(recorrido > 3 mts.) <8

Transversal <2

— Pasamanos de altura entre 70 y 95 cms.

— Barandillas no escalables si existe hueco.

* 1 ASEO DE LOS
OBLIGADOS POR
NORMATIVAESPECIFCA

(No en zonas exteriores de
viviendas)

— Seran accesibles.

— Al menos un lavabo y un inodoro estaran adaptados.
(Ver este apartado en el Anexo Il Edificios de Publica Concurrencia)

* APARCAMIENTOS
(No en zonas exteriores

de viviendas)

— 1 Plaza cada 50 o fraccién.

— Situacién préxima a los accesos peatonales.

— Estaran sefalizadas.

— Dimensiones minimas 5,00 x 3,60 mts.

2.2 Mobiliario Urbano

NORMA

PROYECTO

MOBILIARIO
URBANO

— Los elementos verticales en la via publica se colocaran:
a) En el tercio exterior a la acera si la anchura libre restante es > 90 cms.

b) Junto al encuentro de la fachada con la acera si la
anchura libre restante es < 90 cms.

Sl

— La altura del borde inferior de elementos volados > 2,10 mts.

Sl

— No existiran obstaculos verticales en los pasos peatonales.

Sl

— Papeleras y teléfonos a altura < 1,20 mts.

Sl

— Las obras que se realicen en las vias publicas se rodearan con vallas
so6lidamente instaladas y se sefalizaran con balizas con luces rojas
encendidas durante todo el dia. Estas vallas estaran sélidamente
fijadas y separadas al menos 0,50 mts. de las obras.

Sl

— Donde haya asientos, al menos un 2 % tendra estas caracteristicas:
Altura = 50 cms.
Anchura > 40 cms.
Fondo > 50 cms.

Sl

— Altura de grifos y cafios en bebederos 70 cms.

SI

— Altura de boca de buzones 90 cms.

Sl

— En el caso de existir trinquetes o barreras, se habilitara un acceso libre
con ancho > 1 m.

Sl
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OBSERVACIONES

DECLARACION DE LAS CIRCUNSATANCIAS QUE INCIDEN EN EL EXPEDIENTE

XI Se cumplen todas las disposiciones de la Norma.

[0 No se cumple alguna prescripcion especifica de la Norma debido a las condiciones fisicas del terreno, que
imposibilitan su cumplimiento, justificAndose en el proyecto.

[OJ Por actuarse en edificio declarado B.I.C. o con expediente incoado, o estar incluido en el Catalogo Municipal se
sujeta al régimen previsto en la ley 16/1985 del Patrimonio Histérico Espariol y en la ley 1/1991 del Patrimonio
Histérico de Andalucia.

LOS TECNICOS,
fechay firma:

Vera, junio de 2009

Fdo. LUIS CANO RODRIGUEZ
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ANEXO III RESUMEN DE USOS Y EDIFICABILIDADES POR
MANZANAS.

II1.1. Datos iniciales.

Superficie del PLAN PARCIAL .......ccoovvvnnrrrrrrr ettt 806.306,65 m’.
EQfICADIIARAA. ... vvevveerveesenreeeeseeeeeessesesss sttt 0,30 m”/m’
Edificabilidad GLOBAL (806.306,65 m” X 0,30 M%) 1..verrvereeereeerrerseeeseeeeeeeeeseeeseeesseeesone 241.892,00 m’.
Edificabilidad uso Residencial R (394.839,55 m’ X 0,612633 m™/M’) .cccvvvvvvvvveeemermmmmmnnnneen 241892,00 m’.
Superficie USO Privado .........cccocoveivieiniiineiicieieieeereeeeeeeeeesee e 394.839,55 m2.
SUPErficie Zonas VEIAES ......c.coueuerieirieiriirieiinie sttt ettt ettt ettt ettt 219.937,85 m’.
Superficie Equipamientos DOCENLE.........c.couecvrueiriinieiirieinieirieieieneereeset ettt 41.000,00 m’.
Superficie Equipamiento S.LP.S.........ccoiii e 43.542,00 ",
Superficie INfraBSIrUCLULAS ........c.ooveirieiriiieiiieinere ettt 1.144,85 m>.
SUPEITICIE VIALES ...ttt 105.842,40 m>.
Superficie Equipamientos, Zonas Verdes y Viales........coceceveerineinecncccnencnneneen 411.467,10 m*.
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Resumen por manzanas

MANZANA | SUPERFICIE | EDIFICABILIDAD TECHO N°
M M* M? M> VIVIENDAS
M-I-1 25.989,70 0,612633| 15.922,20 159
M-1-2 19.195,45 0,612633| 11.759,80 118
M-I-3 7.802,25 0,612633| 4.780,00 48
M-I1-4 7.966,80 0,612633| 4.880,75 49
M-I-5 19.099,95 0,612633| 11.701,30 117
M-II 112.969,10 0,612633| 69.208,60 692
M-III 41.712,50 0,612633| 25.554,45 255
M-IV 51.523,70 0,612633| 31.565,15 316
M-V 76.833,20 0,612633| 47.070,55 471
M-VI 31.746,90 0,612633| 19.449,20 194
TOTAL 394.839,55 241.892,00 2419

EDIFICABILIDAD GLOBAL = 241.892,00 / 806.306,65 = 0,30 m*/m*

Fdo: Luis Cano Rodriguez.

Vera, junio de 2009
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ANEXO IV. INFORME CATASTRAL
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IV. ORDENANZAS.

1. GENERALIDADES.

1.1. Encuadre.

Las siguientes Ordenanzas, referidas al ambito del presente Plan Parcial,
desarrollan las previsiones del PGOU de Vera, donde los terrenos de referencia se
clasificaron como Suelo Urbanizable Sectorizado de uso Residencial.

Las siguientes Ordenanzas se complementan por lo previsto en la Ordenanza
Municipal de Edificacion, aprobada definitivamente por acuerdo del Pleno Municipal
de fecha 29 de marzo de 2007. (B.O.P. de Almeria n® 73 de 17 de abril de 2007).

1.2. Objetivos.

El Plan Parcial tiene como objeto la ordenaciéon del Sector RC-4A y el
establecimiento de las condiciones para su desarrollo. El objetivo general de las
ordenanzas es la reglamentacién de las intervenciones y uso de los terrenos y de la
edificacion.

El estado actual de los terrenos, las circunstancias de la propiedad y la demanda
previsible, introducen una serie de datos que permiten establecer otros objetivos
particulares en orden al mejor desarrollo del Sector.
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1.3. Ambito.

Las presentes ordenanzas serdn de aplicacion en el dmbito territorial definido en
la documentacién gréafica que corresponde con el Sector RC-4A clasificado como Suelo
Urbanizable.

1.4. Vigencia.

Entrardn en vigor el dia siguiente al de la publicacién en el Boletin Oficial de la
Provincia (B.O.P.) del acuerdo de Aprobacion Definitiva del Plan Parcial y las presentes
Ordenanzas por parte del Ayuntamiento de Vera. En todo caso la vigencia serd
indefinida, Unicamente quedard interrumpida en caso de producirse la aprobacién de
alguna modificacion del propio Plan Parcial o planeamiento de rango superior,
estableciendo otras determinaciones, que se trdmite de acuerdo con lo establecido en la
Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia.

1.5. Documentacion, competencia e interpretacion.

El Plan Parcial estd compuesto por los siguientes documentos: Memoria, Planos,
Ordenanzas, Plan de Etapas y Estudio Econémico y Financiero serdn documentos de
referencia para la mejor interpretacion del contenido y alcance del Plan.

Las ordenanzas se encuentran en capitulos, regulando los diversos aspectos de
desarrollo urbano del territorio y teniendo como referencia los planos de proyecto
adjuntos. Estos documentos junto con el Plan de Etapas son de obligado cumplimiento.
Para su interpretacion o en caso de discrepancia prevalecerd la documentacion escrita
sobre la gréfica, la mayor escala sobre la menor y la cota sobre la medicién a escala. Es
competencia del Ayuntamiento de Vera la interpretacion de cualquier aspecto del Plan y
sus Ordenanzas, asi como el desempefo de las funciones que permitan otorgar licencias
de construccion, quedando a su responsabilidad el control de los proyectos, aplicacion de
las sanciones a los infractores y, en general, todos los actos que contemplan la vigente
Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

En todo lo no dispuesto en las presentes Ordenanzas, se estard a lo establecido en
la Ordenanza Municipal de Edificacién y en el PGOU de Vera.
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1.6. Calificacion del suelo.

El suelo correspondiente al dmbito del presente Plan Parcial cuenta con la
clasificacion de Suelo Urbanizable Sectorizado, siendo los deberes y facultades
urbanisticas las establecidas en el articulo 47 de la Ley 7/2002, de Ordenacién
Urbanistica de Andalucia.

1.7. Edificabilidad.

El aprovechamiento medio aplicado al conjunto de los terrenos del presente Plan
Parcial del Sector RC-4A es de 0,30 m*/m”.

1.8. Zonificacion vy usos del suelo.

La Ficha Urbanistica Reguladora del Sector de Suelo Urbanizable Sectorizado
RC-4A, establece los usos permitidos en los terrenos incluidos en el dmbito del Plan
Parcial, estos es:

Preferentes:

= Residencial Colectivo

= Residencial Unifamiliar
Compatibles:

= Terciario

= Espacios Libres

= Dotacional

=  Aparcamientos
Excluidos:

= Industrial

En desarrollo de tales previsiones, y de conformidad con lo previsto en las
Normas Urbanisticas del PGOU de Vera y la Ordenanza Municipal de Edificacion, se
establecen las siguientes determinaciones:

1.8.1. Usos preferentes

El uso preferente se entiende como uso dominante o caracteristico del Sector,
al que se destina mayoritariamente y mediante la ordenacién detallada, el
aprovechamiento medio.

a) Residencial.

El uso Residencial (R), que es el uso que corresponde a los edificios y
locales destinados al alojamiento permanente de las personas.
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Dentro del uso global Residencial se distinguen los siguientes usos

pormenorizados:

Residencial Unifamiliar (RU), correspondiente a edificaciones destinadas a
albergar una sola familia y caracterizadas por contar con acceso exclusivo desde
la via publica o Espacio Libre Publico o Privado.

Residencial Colectivo (RC), que corresponde a edificios que agrupan varias
viviendas que comparten acceso desde la via publica o Espacio Libre Ptblico o
Privado y elementos, servicios y zonas comunes de circulacion en el interior del
edificio.

Residencia Comunitaria (RR), relativo a los edificios y locales destinados al
alojamiento permanente de personas que no configuran nucleo familiar.

1.8.2. Usos compatibles.

Se definen como usos compatibles aquellos usos que pueden compatibilizarse

en las parcelas resultantes de la ordenacién pormenorizada con el uso preferente, o
aparecer constituyendo una parcela independiente de ese uso compatible, y que
representaran un porcentaje maximo del 50 % del aprovechamiento medio.

a) Terciario

El uso Terciario (T), comprende las actividades particulares de prestacion

de servicios a terceros y de compraventa al por menor de mercancias.

El conjunto de los usos Terciarios engloba los siguientes usos pormenorizados:

Comercial (TC), relativo a las actividades de compraventa al pormenor de
productos y mercancias.

Hotelero (TH), que corresponde a los locales destinados al alojamiento (y
manutencion en su caso) temporal de las personas.

Oficinas (TO), concerniente a las dependencias en que se desarrollan
actividades particulares de prestacion de servicios, fundamentalmente
administrativos, a terceros.

Sociorrecreativo (TS), referido a los establecimientos destinados a la relacién
social y al entretenimiento y recreo de las personas.

b) Dotacional

El uso Dotacional (D), se corresponde a los locales, edificios e

instalaciones destinados al equipamiento educativo y social del municipio.

Dentro del uso global Dotacional se distinguen los siguientes usos

pormenorizados, segin el tipo de equipamiento al que se refieran:
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e Ensefianza (DE), que corresponde a la actividad reglada o no, de educacién y
formacion intelectual de las personas.

e Deportivo (DD), relativo a instalaciones destinadas a la cultura fisica y practica
deportiva.

e Equipo Social (DS), que incluye la prestaciéon de servicios sociales
convenientes o necesarios al bienestar de la comunidad.

e Servicios Urbanos (DU), referido a los servicios urbanos de caricter
supraestructural.

¢) Espacios Libres

Los Espacios Libres (L), incluyen las zonas verdes y dreas peatonales para
el recreo y esparcimiento de las personas.

Segun la intensidad de vegetacion y el predominio del elemento natural en el
sistema de Espacios Libres se pormenorizan los siguientes usos:

e Zonas Verdes (LV), en las que la superficie de las dreas ajardinadas o
arboladas no resulte inferior al 50% de la total superficie libre, constituyéndose
fundamentalmente el pavimento de las zonas de estancia y circulacién de
peatones mediante el suelo natural o terrizo acondicionado.

e Areas Peatonales (LP), en las que predominan las superficies de suelo con
pavimento o tratamiento artificial sobre las dreas verdes, sin exclusion de éstas.

d) Aparcamientos

En todas las nuevas edificaciones que se realicen en desarrollo de estas normas,
y en la sustitucion de las existentes, habrd de disponerse el nimero de plazas de
aparcamiento en funcion de los usos a que se destine el edificio y a la superficie
construida de los mismos.

Uso global, pormenorizado o especifico N° de plazas de
aparcamiento

Residencial en vivienda unifamiliar 1 plaza/vivienda.

Residencial en vivienda colectiva 1 plaza/vivienda

Residencias comunitarias 1 plaza/ 6 plazas de residentes

Centros comerciales 1 plaza/ 50 m2 construidos.

Hoteles, pensiones y campings 1 plaza/ 3 plazas de residentes.

Centros sociales, casinos, discotecas 1 plaza/ 50 m2 construidos.

Otros usos sociorrecreativos 1 plaza/ 100 m? construidos.

Oficinas, Dotaciones, Instituciones 1 plaza/ 100 m? construidos.

Centros de Ensefianza 2 plazas/ Unidad educativa
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En cualquier caso, el nimero de plazas de aparcamiento por vado nunca sera
inferior a una plaza por cada 100 m2 de techo edificable de cualquier uso.

La provision obligatoria de plazas de aparcamiento derivada del cuadro
anterior se entenderd en todo caso independiente de la existencia de garajes privados
comerciales o de estacionamientos y aparcamientos publicos.

Se autoriza y recomienda la mancomunidad de garajes-estacionamiento entre
distintos propietarios, con el fin de reducir al minimo el nimero de accesos y con ello los
posibles vados.

Se tendran en cuenta todas las condiciones de accesibilidad, supresion de barreras
arquitectonicas, ventilacién y evacuacion y proteccion contra incendios segin la
normativa vigente.

e) Infraestructuray servicios.

En cualquiera de las zonas de uso lucrativo, se permitirdn los usos destinados a
centros de servicios afectados a las infraestructuras. Unicamente de forma excepcional y
justificada podran implantarse en parcelas de uso equipamiento, debiendo en tal caso
cumplir las condiciones establecidas para la edificacion en esas zonas. La implantacion
de centros de servicios afectados a las infraestructuras estd expresamente prohibida en
parcelas de espacios libres.

1.8.3. Usos excluidos

De acuerdo con las determinaciones contempladas en el PGOU de Vera, con
cardcter general y sin perjuicio de las compatibilidades explicitamente definidas, se
prohiben los siguientes usos:

a) Aquellos de cualquier tipo que resulten incompatibles, desde el punto de vista
sanitario, con el residencial.

b) Los de caracter exclusivamente Industrial.
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2. REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO.

2.1. Instrumentos complementarios de ordenacion.

La ejecucion de las previsiones del Plan Parcial se producirdn necesariamente
mediante el desarrollo previo del sistema de actuacién, en los términos mdas adelante
previstos.

Una vez cubierta esta etapa, podran redactarse Proyectos de Parcelacion en las
circunstancias y con las condiciones en cada caso determinadas a continuacion:

2.1.1. Parcelaciones.

La parcelacion urbanistica consiste en toda agrupacion, division o subdivisién
simultanea o sucesiva de los terrenos incluidos en el Plan Parcial.

Se establece en los planos una parcelacion para la totalidad de las dareas
edificables, pudiendo alterarse la parcelacion establecida mediante un proyecto de
parcelacion cuyo ambito serd como minimo la manzana completa. Las nuevas
parcelaciones resultantes cumplirdn las condiciones de parcela minima de acuerdo con
sus peculiaridades e indices de edificabilidad y volumetria.

El proyecto de parcelacion que no podrd afectar a otras condiciones de la
ordenacion, se tramitard segun el procedimiento establecido por la L.O.U.A. y una vez
aprobado sustituird en su &mbito al parcelario contenido en el Plan.

El trdmite se reducird a la obtenciéon de licencia municipal, cuidndo la
modificacion que se pretenda introducir al parcelario, por segregaciéon o agrupacion,
cuente con la aceptacion expresada de la totalidad de los propietarios afectados, cumpla
las condiciones de parcelacion minima y las condiciones particulares de la parcela en
cuanto a dimensiones minimas y morfologia.

En todo caso las modificaciones al parcelario previsto deberdn resolver las
incidencias que en relacion a las obras de urbanizacion y a las acometidas de los servicios
urbanos. A estos efectos y cudndo el Ayuntamiento lo considere, podra exigirse la
aprobacién previa de un proyecto de urbanizacién complementario.

2.2. Instrumentos de gestion. Sistemas de actuacion.

Para la gestion urbanistica del suelo se establece un poligono tnico incluyendo la
totalidad del sector, aplicindose al mismo tiempo el Sistema de Cooperacion definido en
el Art. 186 y siguientes del Reglamento de Gestion.

Se entendera concluida la gestion de suelo con la inscripcion en el Registro de la
Propiedad de las fincas y cargas resultantes del proyecto de reparcelacién aprobado
definitivamente, dicho acuerdo producird la cesiéon de derecho a la Administracion
actuante, en pleno dominio y libre de cargas, de los terrenos de cesién obligatoria y
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gratuita definidos en el presente Plan, para su incorporacién al patrimonio municipal de
suelo o su afeccion a los usos previstos.

2.3. Instrumentos de ejecucion.

La ejecucion de las previsiones del Plan se realizard por medio de proyectos de
urbanizacion y de edificacion.

2.3.1. Proyecto de urbanizacion.

Los proyectos de urbanizacioén son aquellos que tienen por finalidad llevar a la
practica las determinaciones del Plan Parcial. El proyecto de urbanizacion debera
ajustarse a las condiciones de los articulos 60 a 70 del Reglamento de Planeamiento,
siendo el instrumento que regula la ejecuciéon de las obras de infraestructura: calzadas,
acerados, estacionamientos, red peatonal, ajardinamientos de los espacios libre,
abastecimiento de agua potable, puntos de riego e hidrantes de incendios, saneamiento,
suministro de energia eléctrica, alumbrado publico, telefonia y otras andlogas. La
aprobacion del correspondiente proyecto de urbanizacion serd necesaria a la ejecucion de
la edificacion. En ellos, ademas, se resolverdn los enlaces y conexiones con los servicios
urbanisticos generales de la ciudad, acreditando capacidad suficiente para atender el
aumento de prestaciones.

El proyecto de urbanizacion serd unico, teniendo como referencia la totalidad del
ambito del Plan Parcial.

Los proyectos de urbanizacion no podran modificar las previsiones de ordenacién
contenidas en el Plan Parcial, sin perjuicio de que puedan efectuar las necesarias
adaptaciones de detalle requeridas por las caracteristicas del suelo o subsuelo en la
ejecucion de las obras, debiendo tener en cuenta las determinaciones que en cudnto a
dotaciones, trazado y caracteristicas de los servicios se establecen en el presente Plan.

No podran concederse licencias de edificacion en tanto no se ejecuten la totalidad
de las obras de urbanizacion necesarias para dotar de todos los servicios urbanos a las
parcelas que se pretenden edificar, o excepcionalmente se cumplan las condiciones del
Art. 40 del Reglamento de Planeamiento.

2.3.2. Proyecto de edificacion.

Una vez realizada la urbanizacién o simultineamente a esta, se podran redactar y
autorizar proyectos de edificacion, que tendrdn como mision el definir todos y cada uno
de los aspectos constructivos y de seguridad que regirdn la materializacién del
aprovechamiento urbanistico. Estos podrdn ser: de demolicion, de rehabilitacion y de
nueva planta. En ellos se deberd justificar fehacientemente el cumplimiento de los
aprovechamientos maximos de la parcela.

Los proyecto de edificacion deberdn tener la documentacién minima indicada en
la normativa aplicable y su autorizacién mediante concesion de Licencia Municipal
correra por cuenta del Ayuntamiento.

LUIS CANO RODRIGUEZ, ARQUITECTO IV. ORDENANZAS 9



PLAN PARCIAL DEL SECTOR RC-4A DE LAS NN. SS. DE VERA AYUNTAMIENTO DE VERA
Documento de Aprobacién Definitiva

2.4. Ejecucion material de las obras.

La ejecucion material de las obras de urbanizacién corresponde a la entidad
promotora, debiendo cumplirse a estos efectos las determinaciones de los articulos 175 a
178 del Reglamento de Gestion.

La ejecucion material de las obras de edificacion corresponden a los propietarios
de las parcelas.

Para la ejecucion de las obras de urbanizacion se establece un plazo de cuatro
afios desde la aprobacion definitiva del Proyecto de Urbanizacion.

El Ayuntamiento comprobard durante su ejecucion, la conformidad de las obras
con el proyecto de urbanizacién aprobado. Con este objeto, podrd nombrar, a sus
expensas, un técnico que efectie el seguimiento, inspeccion y control de las mismas.

Una vez finalizadas procederd a la Recepcion Provisional de las mismas, en el
plazo de un mes desde su solicitud por la entidad promotora.
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3. CONDICIONES DE URBANIZACION.

3.1. Condiciones generales.

Las obras de urbanizacion deberdn ajustarse en cudnto a exigencias y dotaciones
de servicios, a las condiciones establecidas por el presente Plan Parcial o en su defecto,
por el planeamiento general de Vera.

En el desarrollo y ejecucion de la urbanizacién deberdn respetarse los trazados y
secciones viarias definidas en los planos adjuntos, salvo aprobacién previa de alguna
modificacion segin lo establecido en las presentes ordenanzas.

Los trazados y dotaciones de las redes de servicios y puntos de alumbrado podran
ser modificados por el proyecto de urbanizacion en funcidn de exigencias de célculo o
constructivas, manteniendo sin embargo los servicios establecidos en las distintas
parcelas.

Las acometidas a los distintos servicios tendrdn su materializacion en taquillas o
arquetas de acometida previstas para el enganche y dispuestas segin se expresa en los
planos.

La ordenaciéon de las zonas verdes y deportivas contenidas en el Plan tiene
caracter orientativo y podra ser modificada por el proyecto de urbanizacion sin alterar el
destino de las mismas.

El disefio de las obras de urbanizacién cumplirdn con el Decreto 72/1.992, de 5
de mayo, por el que se aprueban las normas técnicas para la accesibilidad y eliminacién
de barreras Arquitectonicas, Urbanisticas y en el Transporte en Andalucia.
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4. CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION.

Estas condiciones serdn de aplicacion en el ambito del presente Plan Parcial.
Sobre estas condiciones siempre prevaleceran las condiciones particulares de cada uso.

4.1. Condiciones generales.

Las obras de edificacion deberdn ajustarse a las normas contenidas en el PGOU
de Vera y en la Ordenanza Municipal de Edificacion.
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5. CONDICIONES PARTICULARES PARA CADA ZONA.

5.1. Delimitacion de zonas.

A los efectos de las presentes ordenanzas se consideran las siguientes zonas
definidas en el plano de zonificacion:

a) Zona residencial.

- Residencial (R).

b) Zona de Equipamientos.

- Equipamiento (EQ).

¢) Zona Verde y Espacios Libres.
- Sistema de espacios libres de dominio y uso publico (E.L.D.U.P.).

Los usos permitidos de la edificacion serdn los establecidos para el suelo en cada
caso, asi como los compatibles.

La edificacién permitida en cada zona deberd cumplir las condiciones que se
reflejan a continuacion.
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5.2. Residencial. (R).

Se refiere a las parcelas reflejadas como tal en el Plano de Zonificacion.

e Usos:

o Preferentes:
= Residencial Colectivo
= Residencial Unifamiliar

o Compatibles:

= Terciario

= Hotelero

= Espacios Libres
= Dotacional

= Aparcamientos

o Excluidos:
= Industrial

¢ Condiciones de aprovechamiento:

o Parcela minima: 1.000 m?

o Ocupacion: 50%

o Volumen méximo edificable: 0,612633 m*/m”

o N°maximo de plantas:

= 3 plantas para uso Residencial
= 4 plantas para uso Hotelero

o Retranqueo a alineacion oficial: 3m.

o Separacidn a linderos: 3m

o Densidad de viviendas:

MANZANA N°
VIVIENDAS
M-I-1 159
M-1-2 118
M-1-3 48
M-1-4 49
M-I-5 117
M-II 692
M-III 255
M-1V 316
M-V 471
M-VI 194
TOTAL 2419
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5.3. Equipamientos.

Se refiere a las parcelas reflejadas como tal en el Plano de Zonificacion.
e Usos:

o Preferentes:
=  Dotacional

o Compatibles:
= Espacios Libres

o Excluidos:
= Residencial
= Industrial
= Terciario

¢ (Condiciones de aprovechamiento

El Sistema de Equipamientos estd constituido por las parcelas e inmuebles de uso
dotacional, de dominio, y uso publico en cualquier caso, destinados a:

o Uso de Ensefianza, integrado por guarderias, centros de ensefianza
primaria o secundaria obligatoria, centros de bachillerato y formacién
profesional, ensefianza universitaria y otras ensefianzas.

o Uso Deportivo, integrado por pistas acotadas, pabellones cubiertos
estadios y plazas de toros y complejos polideportivos.

o Uso Social, constituido por servicios administrativos, servicios
asistenciales y de Dbienestar social, espacios socio-culturales,
equipamientos sanitarios y equipamientos religiosos.

o Uso de Servicios Urbanos, integrado, entre otros equipamientos, por
mercados, mataderos, fuerzas de seguridad, servicio de prevencién y
extincion de incendio, servicio de limpieza viaria y recogida de basuras o
cementerios.

Las parcelas grafiadas como Equipamientos en los Planos de Ordenacién podran
ser destinada a cualquier uso dotacional.

o Parcela minima: 1.000 m?
o Ocupacion: 50%

o Volumen méximo edificable: 1 m*/m?
o N°maéximo de plantas: 3

o Retranqueo a alineacion oficial: 3m.

o Separacidn a linderos: 3m
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5.4. Espacios Libres de Dominio y Uso Puablico. (E.L.D.U.P.).

Se refiere a las parcelas reflejadas como tal en el Plano de Zonificacion

e Usos:

o Preferentes:
= Espacios Libres

o Compatibles:
= Dotacional

o Excluidos:
= Residencial
= Industrial
=  Terciario

¢ (Condiciones de aprovechamiento

En las Zonas Verdes y Areas Peatonales no podrdn erigirse otro tipo de
instalaciones y construcciones estables que las integrantes de su ornamentacion y
mobiliario urbano, las dependencias complementarias para el servicio y mantenimiento
del érea, y aquellas otras, que sin exceder de la altura de una planta y sin ocupar un
porcentaje superior al 1% de la superficie total se destinen a usos recreativos, o culturales
que sirvan para potenciar la funcién social del Espacio Libre.

¢ Condiciones particulares de espacios libres.

- Sistema General de Espacios Libres, constituye el sistema de Espacios Libres
de proteccion de las vias principales.

- Sistema Local de Espacios Libres (jardines)

El Sistema de Espacios Libres estd constituido por las dreas libres de dominio, y
de uso publico en cualquier caso, destinados al ocio y esparcimiento de la poblacion, y
que contribuyen a la mejora de la salubridad y condiciones ambientales del municipio.

Segin la intensidad de vegetacion y el predominio del elemento natural en el
sistema de Espacios Libres se distinguen las Zonas Verdes, en las que la superficie de las
dreas ajardinadas o arboladas resulta mayoritaria, y Areas Peatonales, en las que
predominan las superficies de suelo con pavimento o tratamiento artificial sobre las dreas
verdes, sin exclusion de €éstas.
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En el conjunto de las dreas ajardinadas y arboladas, y de las dreas peatonales,
conforme a la situacién y entidad de las mismas, se integran, entre otros usos especificos,
las Areas Ajardinadas, las Plazas,y los Bulevares.

- Sistema Local de Espacios Libres (Areas de Juego)

Estaran equipadas segun lo dispuesto en el Decreto 127/2001 de 5 de junio, sobre
medidas de seguridad en los parques infantiles.

- Espacios Libres de Proteccion Arqueoldgica.
Cualquier actuacion sobre estas parcelas necesitard de una intervencion
arqueoldgica previa sobre dichos terrenos, cuya naturaleza serd determinada por

la Delegacién Provincial de la Consejeria de Cultura, previo conocimiento del
proyecto de intervencion.

Vera, junio 2009

Fdo.: LUIS CANO RODRIGUEZ
Arquitecto
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V. PLAN DE ETAPAS.

0. PREAMBULO.

De conformidad con lo establecido en el articulo 77 del Reglamento de
Planeamiento, se ha de redactar un Plan de Etapas para la ejecuciéon de las obras de
urbanizacion del sector ordenado mediante el presente Plan Parcial. Dicho documento
se ha de describir detalladamente lo reflejado en el correspondiente plano de
documentacion gréfica.

El Plan de Etapas tiene que justificar la coherencia de éste con las restantes
determinaciones del PGOU de Vera y se han de prever para cada etapa los siguientes
aspectos:

a) Su duracidn, con referencia a la fecha de comienzo de los plazos que se
establezcan.

b) Las obras de urbanizacién correspondientes.

c) Las puestas en servicio de las reservas de suelo correspondientes a los
equipamientos que deben establecerse a medida que se urbanice.

d) La determinacién de los niveles correspondientes a los servicios de
abastecimiento de agua, evacuacién y suministro de energia eléctrica para
que puedan ser utilizados los terrenos que se urbanicen sucesivamente.
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1. GESTION DEL PLAN PARCIAL.

1.1. Sistema de ejecucion.

El Plan Parcial que desarrolla el Sector RC-4A, se ejecutard por el sistema de
COOPERACION.

De acuerdo con lo regulado en los articulos 186 y 193 del Reglamento de
Gestion Urbanistica, el Ayuntamiento formulard un Proyecto de Reparcelacion en el
que se localizardn los terrenos de cesion obligatoria y gratuita, asi como la localizaciéon
de las parcelas edificables. La aprobacién definitiva del Proyecto de Reparcelacion
hecho por el 6rgano actuante producird la cesion de derechos a la Administracion
actualmente, en pleno dominio, y libre de cargas de todos los terrenos que sean de
cesion obligatoria a tenor de lo regulado en los articulos correspondientes del citado
Reglamento de Gestion Urbanistica.

1.2. Delimitacion de unidades de ejecucion.

El Plan Parcial no establece la delimitacion de unidades de ejecucion.

La delimitacién de unidades de ejecucion se ajustard en su caso a lo dispuesto
en el art. 106 de la Ley 7/2002, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.
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2. ETAPAS DE LA EJECUCION.

2.1. Duracion de las obras de ejecucion.

El periodo previsto para la ejecucion de las obras de urbanizacion es de cuatro
afios, que se realizardn en una sola etapa que por causas ordinarias o extraordinarias
debidamente justificadas ante el Ayuntamiento podré prorrogarse o revisarse.

2.2. Etapa unica.
La duracién de la etapa de ejecucion de la obras de urbanizacién serd de cuatro
afios contados a partir de la aprobacion definitiva del proyecto de Urbanizacion, y

comprende:

- Ejecucién completa de los viales asegurdndose la comunicacion con la red
viaria general.

- Ejecucion hasta puesta en servicio de las redes de:
- Abastecimiento de agua potable.
- Saneamiento.
- Baja tension.
- Alumbrado publico.

- Telefonia.

- Ejecucion de los jardines y dreas de juego y recreo.

- Puesta en servicio de las reservas de suelo.
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3. DISPOSICION FINAL.

Los Planos, Memoria, Ordenanzas, Plan de Etapas y Estudio Econémico y
financiero, que comprenden el presente Plan Parcial de Ordenacidn, constituyen los
documentos justificativos que completan y adaptan las determinaciones del Plan
General de Ordenacion Urbanistica del Municipio de Vera, de los cuales se guarda
copia en el archivo del Colegio de Arquitectos de Almeria.

Vera, junio de 2009

Fdo: LUIS CANO RODRIGUEZ.
Arquitecto
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VI. ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO.

1. OBJETO DEL ESTUDIO ECONOMICO.

Se redacta el presente Estudio Econdmico Financiero de conformidad con lo
establecido en el articulo 55 del Reglamento de Planeamiento con objeto de evaluar
econdémicamente el costo de las obras de urbanizacién.

Las obras de urbanizacidn interiores del Sector RC- 4A se descomponen en los
siguientes capitulos.

- Movimientos de tierras
- Jardineria, mobiliario urbano y varios
- Red de Baja Tension
- Red de Media Tension
- Red de Alumbrado Piblico
- Red de Abastecimiento
- Red de Saneamiento
- Red de Pluviales
- Red de Riego
- Red de Gas
- Red de Telefonia
- Control de calidad
- Seguridad y salud
Asimismo el presente Estudio Econdémico Financiero contempla la
participacion del Sector RC-4A en las obras de encauzamiento del Rio Antas,
definidas en proyecto especifico redactado al efecto, y los costes de las obligaciones
que dimanan del Plan Especial para la Identificacion, Ordenacién y Gestion de

Sistemas Generales e Infraestructuras, en la proporcion que corresponde al Sector
RC-4A
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2. EVALUACION DE COSTOS.

Partimos de un cuadro de valoraciones unitarios de la ejecucién material de los
distintos servicios, determinado en base a datos de costos reales y referidos a la unidad
de medicién usual, para traducirlos a €/m? en los distintos elementos a urbanizar.

A los médulos en €/m” se aplica en cada caso la medicién correspondiente a las
zonas a tratar en cada fase.

Respecto a la participacion del Sector RC-4A en las obras de Adecuacion y
Encauzamiento del Rio Antas, se ha considerado que la misma supone un veinte por
ciento del coste total de dichas obras.
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3. ESTUDIO ECONOMICO.

El coste de las obras de urbanizacién se resume en el siguiente cuadro.

CAPITULO

Movimientos de tierras

Jardineria, mobiliario urbano y varios
Red de Baja Tension

Red de Media Tensién

Red de Alumbrado Puiblico

Red de Abastecimiento

Red de Saneamiento

Red de Pluviales

Red de Riego

Red de Gas

Red de Telefonia

Control de calidad

Seguridad y salud

P.E.M. Obras de Urbanizacion Interior

Obras de Encauzamiento del Rio Antas

P.E.M. Total
19% GG y Beneficio Industrial

TOTAL PRESUPUESTO
16% L.V.A.

TOTAL PRESUPUESTO CONTRATA

OTROS GASTOS (IVA INCLUIDO)

TOTAL

P.E.M.
857,000.00
1,640,000.00
1,072,000.00
1,179,000.00
1,679,000.00

929,000.00
1,071,000.00
715,000.00
582,000.00
643,000.00
629,000.00
154,000.00
155,000.00
11,305,000.00
2.521.088,00

13,826,088.00
2,626,956.72
16,453,044.72
2.632,487.16

19,085,531.88

2,388,042.80

21,473,574.68
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4. ESTUDIO FINANCIERO.

Segun la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia (L.O.U.A.) las obras de
urbanizacion determinadas por el Plan serdn sufragadas por el propietario, 6
propietarios del suelo.
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5. VIABILIDAD ECONOMICA.

5.1. Repercusion de los costes de urbanizacion por m’de parcela.

COSLO tOTAl. ...eeueeenieiieiieie e 21.473.574,68 €
Superficie total de parcelas (90 %) .......coceevveevueeneenneennnen. 355.355,60 m*.
Repercusion por m* de Parcela .............o.eeeeeeeeeeereereeeeeeseeseeeeeenn. 60,43 €

5.2. Repercusion del coste de la urbanizacién por m” edificable.

COSEO tOLAL ..evvieeiieeeiie et 21.473.574,68 €
Superficie construida maxima (90 %) ......ccccceevveerveeerveen. 217.702,80 m.
Repercusion por m” edificable............o..oweeeeeeereeeeeeeeeeeeeseeseeeeen. 98,64 €

Ambas cantidades son aceptables en funcion de la situacién de los terrenos y

de los precios actuales del mercado.
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6. PRESUPUESTO.

El coste estimado de las obras de urbanizacién, evaluadas en el presente
estudio econémico financiero asciende a 21.473.574,68 € (VEINTIUN MILLONES
CUATROCIENTOS SETENTA Y TRES MIL QUINIENTOS SETENTA Y
CUATRO EUROS CON SESENTA Y OCHO CENTIMOS ).

Vera, junio de 2009
El Arquitecto

Fdo. LUIS CANO RODRIGUEZ
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