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ANEXOS

- ANEXQOS -

ANEXO 1. RELATIVOS A LA AFECCION SECTORIAL DE CARR _ETERAS DEL

ESTADO. AP-7.

. ANEXO 1.1

. ANEXO 1.2
. ANEXO 1.3
. ANEXO 1.4
. ANEXO 1.5
. ANEXO 1.6
. ANEXO 1.7
. ANEXO 1.8

(ANEXO DOCUMENTO APROBACION INICIAL). LIMITES DE
EXPROPIACION Y PLANO DE LA AUTOPISTA AP-7 EN LA ZONA
DEL PEAJE TRONCAL DE VERA

SOLICITUD DE INFORME DE SOBRE AFECCION SECTORIAL DE
LA AUTOPISTA AP-7 A LA DEMARCACION GENERAL DE
CARRETERAS DEL ESTADO EN MURCIA

INFORME DE LA DEMARCACION GENERAL DE CARRETERAS
DEL ESTADO EN MURCIA REQUIRIENDO SUBSANACIONES.
REMISION SUBSANACIONES DEFICIENCIAS SOLICITADAS EN
SU INFORME A LA DEMARCACION GENERAL DE CARRETERAS
DEL ESTADO EN MURCIA

REMISION INFORMACION COMPLEMENTARIA

INFORME FAVORABLE DE LA DEMARCACION GENERAL DE
CARRETERAS DEL ESTADO EN MURCIA.

SOLICITUD INFORME A LA DEMARCACION GENERAL DE
CARRETERAS DEL ESTADO EN MURCIA RELATIVO AL
DOCUMENTO DE APROBACION PROVISIONAL.

INFORME A LA DEMARCACION GENERAL DE CARRETERAS DEL
ESTADO EN MURCIA RELATIVO AL DOCUMENTO DE
APROBACION PROVISIONAL.

ANEXO 2. RELATIVOS A LA AFECCION SECTORIAL DE CARR ETERAS DE

LA JUNTA DE ANDALUCIA. A-1200 Y ACCESOS.

. ANEXO 2.1

. ANEXO 2.2

(ANEXO DOCUMENTO APROBACION INICIAL). LIMITES DE
EXPROPIACION DE LA CARRETERA A-1200

(ANEXO DOCUMENTO APROBACION INICIAL). RESOLUCION
SOBRE APROBACION DEL PROYECTO DE CONSTRUCCION DE
ENLACE EN LA VARIANTE EXTERIOR DE VERA CON LA A-352.
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ANEXOS
. ANEXO 2.3
. ANEXO 2.4
. ANEXO 2.5
. ANEXO 2.6
. ANEXO 2.7
. ANEXO 2.8
. ANEXO 2.9
. ANEXO 2.10
. ANEXO 2.11
. ANEXO 2.12
. ANEXO 2.13

(ANEXO DOCUMENTO APROBACION INICIAL). INFORME
EMITIDO POR EL SERVICIO DE CARRETERAS DE LA
DELEGACION PROVINCIAL DE ALMERIA SOBRE LA
APROBACION INICIAL DEL PGOU DE VERA.

(ANEXO DOCUMENTO APROBACION INICIAL). INICIO DE
EXPEDIENTE DE SOLICITUD PARA LA CONSTRUCCION DE
GLORIETA EN LA CARRETERA A-352, P.K. 1+220-

SOLICITUDES DE INFORME SOBRE AFECCION SECTORIAL DE
LA CARRETERA AUTONOMICA A-1200.

LIMITES DE EXPROPIACION DE LA CARRETERA A-1200 DESDE
EL PK 0+000 HASTA EL PK 1+700. PLANOS FACILITADOS POR
EL SERVICIO DE EXPROPIACIONES DEL SERVICIO DE
CARRETERAS DE DELEGACION PROVINCIAL. DE ALMERIA
SOLICITUD DE ACREDITACION DE LA TITULARIDAD DE LOS
TERRENOS ADYACENTES A LA CARRETERA A-1200, EN SU
MARGEN NORTE, DESDE EL PK 0+000 HASTA EL PK 1+1.700
INFORME FAVORABLE DEL SERVICIO DE CARRETERAS DE LA
DELEGACION PROVINCIAL DE ALMERIA RELATIVO AL
DOCUMENTO DE APROBACION INICIAL

SOLICITUD INFORME DEL SERVICIO DE CARRETERAS DE LA
DELEGACION PROVINCIAL DE ALMERIA RELATIVO AL
DOCUMENTO DE APROBACION PROVISIONAL

INFORME DEL SERVICIO DE CARRETERAS DE LA DELEGACION
PROVINCIAL DE ALMERIA RELATIVO AL DOCUMENTO DE
APROBACION PROVISIONAL DE 18 DE SEPTIEMBRE DE 2009

ANEXO REMITIDO AL SERVICIO DE CARRETERAS DE LA
DELEGACION PROVINCIAL DE ALMERIA PARA LA
SUBSANACION DEL INFORME DE FECHA 18 DE SEPTIEMBRE
DE 2009

REMISION DEL ANEXO AL SERVICIO DE CARRETERAS DE LA
DELEGACION PROVINCIAL DE  ALMERIA PARA LA
SUBSANACION DEL INFORME DE FECHA 18 DE SEPTIEMBRE
DE 2009

INFORME FAVORABLE EMITIDO EL 9 DE NOVIEMBRE DE 2009
POR EL SERVICIO DE CARRETERAS DE LA DELEGACION
PROVINCIAL DE ALMERIA RELATIVO A LA MODIFICACION
PUNTUAL N° 1 DEL PGOU DE VERA.

GRINAN MONTEALEGRE ARQUITECTOS




MODIFICACION PUNTUAL N° 1 PGOU DE VERA. CLASIFICACION SECTO R INDUSTRIAL 1-6. -VERASOL—

ANEXOS

ANEXO 3. RELATIVOS

A LA DISPONIBILIDAD DE RECURSOS

ENERGETICOS PARA SATISFACER LA NUEVA DEMANDA

. ANEXO 3.1
. ANEXO 3.2
. ANEXO 3.3
. ANEXO 3.4
. ANEXO 3.5
. ANEXO 3.6

ANEXO 4. RELATIVOS

(ANEXO DOCUMENTO APROBACION INICIAL). INFORME DE
SEVILLANA-ENDESA.

SOLICITUD DE INFORME SECTORIAL A SEVILLANA ENDESA
RELATIVO A LINEAS ELECTRICAS EXISTENTES.
COMUNICACION DE SEVILLANA-ENDESA RELATIVO A PUNTO
DE CONEXION E INSTALACIONES DE EXTENSION Y ENLACE..
SOLICITUD DE INFORME DE DISPONIBILIDAD DE RECURSOS
ENERGETICOS AL SERVICIO DE INDUSTRIA, ENERGIA Y MINAS
DE LA DELEGACION PROVINCIAL EN ALMERIA DE LA
CONSEJERIA DE INNOVACION, CIENCIA Y EMPRESA.

ANEXO DOCUMENTACION PARA SOLICITUD DE INFORME A LA
CONSEJERIA DE INNOVACION, CIENCIA Y EMPRESA, RELATIVO
A LA DISPONIBILIDAD DE RECURSOS ENERGETICOS PARA
SATISFACER LA NUEVA DEMANDA DEL SECTOR I-6.

INFORME A LA CONSEJERIA DE INNOVACION, CIENCIA Y
EMPRESA, RELATIVO A LA DISPONIBILIDAD DE RECURSOS
ENERGETICOS

A LA DISPONIBILIDAD DE RECURSOS HIDRICOS

PARA SATISFACER LA NUEVA DEMANDA

. ANEXO 4.1
. ANEXO 4.2
. ANEXO 4.3
. ANEXO 4.4
. ANEXO 4.5

DOCUMENTACION PARA LA SOLICITUD DE INFORME A LA
AGENCIA ANDALUZA DEL AGUA, RELATIVO A LA SUFICIENCIA
DE RECURSOS HIDRICOS PARA SATISFACER LA NUEVA
DEMANDA DE AGUA POTABLE DEL SECTOR I-6

SOLICITUDES DE INFORME SECTORIAL A LA AGENCIA
ANDALUZA DEL AGUA

CERTIFICADOS DE VIABILIDAD Y FUENTES DE SUMINISTRO
EMITIDOS POR GALASA

COMUNICACION DE LA AGENCIA ANDALUZA DEL AGUA DE 13
DE OCTUBRE DE 2009 SOLICITANDO INFORMACION
COMPLEMENTARIA

ESTUDIO HIDROLOGICO E HIDRAULICO
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ANEXOS
° ANEXO 4.6 ANEXO RESPUESTA A LA COMUNICACION DE LA AGENCIA
ANDALUZA DEL AGUA DE 13 DE OCTUBRE DE 2009
SOLICITANDO INFORMACION COMPLEMENTARIA
ANEXO 5. RELATIVOS A LA DISPONIBILIDAD DE SUMINIST RO DE LOS
SERVICIOS DE TELECOMUNICACIONES.
. ANEXO 5.1 (ANEXO DOCUMENTO APROBACION INICIAL). CERTIFICADO DE
TELEFONICA ESPANA, S.AU
ANEXO 6. RELATIVOS A INFORMES SECTORIALES DE LA DEL EGACION

PROVINCIAL DE LA CONSEJERIA DE MEDIOAMBIENTE.

ANEXO 6.1

ANEXO 6.2

ANEXO 6.3

ANEXO 6.4

(ANEXO DOCUMENTO APROBACION INICIAL). INFORME DE LA
DELEGACION PROVINCIAL DE ALMERIA DE LA CONSEJERIA DE
MEDIOAMBIENTE RELATIVO A LA AFECCION DE VIAS
PECUARIAS

REMISION DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL Y DEL
PROYECTO DE MODIFICACION DE PLANEAMIENTO A LA
DELEGACION PROVINCIAL EN ALMERIA DE LA CONSEJERIA DE
MEDIOAMBIENTE

REQUERIMIENTO DE INFORMACION AL AYUNTAMIENTO DE
VERA POR LA DELEGACION PROVINCIAL EN ALMERIA DE LA
CONSEJERIA DE MEDIOAMBIENTE

REMISION POR EL AYUNTAMIENTO DE VERA DE CERTIFICADO
DE INFORMACION PUBLICA DE LA MODIFICACION PUNTUAL Y
EL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL
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ANEXOS
. ANEXO 6.5
. ANEXO 6.6
. ANEXO 6.7
. ANEXO 6.8
. ANEXO 6.9
° ANEXO 6.10
° ANEXO 6.11
° ANEXO 6.12
° ANEXO 6.13

REMISION POR EL AYUNTAMIENTO DE VERA DEL INFORME DE
INCIDENCIA TERRITORIAL

REMISION POR EL AYUNTAMIENTO DE VERA DEL INFORMES
RELATIVOS A LA AFECCION DEL PATRIMONIO ARQUEOLOGICO
INFORME PREVIO DE VALORACION AMBIENTAL DE 5 DE MAYO
DE 2009, DEL DELEGADO PROVINCIAL DE LA CONSEJERIA DE
MEDIOAMBIENTE EN ALMERIA, SOBRE LA MODIFICACION
PUNTUAL N°1 DEL PGOU DE VERA POR ADAPTACION DE LAS
NN.SS A LA LOUA, PARA LA CLASIFICACION DEL SECTOR
INDUSTRIAL I-6 VERASOL

ALEGACION DEL INFORME PREVIO DE VALORACION
AMBIENTAL DE 5 DE MAYO DE 2009 EN ALMERIA, DEL
DELEGADO PROVINCIAL DE LA CONSEJERIA DE
MEDIOAMBIENTE EN ALMERIA, SOBRE LA MODIFICACION
PUNTUAL N°1 DEL P.G.O.U. DE VERA, POR ADAPTACION DE
LAS NN.SS. A LA LOUA PARA LA CLASIFICACION DEL SECTOR
INDUSTRIAL I-6 VERASOL (EXPEDIENTE PU 13/08).

RESPUESTA DE LA DELEGACION PROVINCIAL DE ALMERIA DE
LA CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE A LA ALEGACION AL
INFORME PREVIO DE VALORACION AMBIENTAL DE 5 DE MAYO
DE 2009

SOLICITUD DE INFORME DEFINITIVO DE VALORACION
AMBIENTAL DE LA DELEGACION PROVINCIAL DE ALMERIA DE
LA CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE

INFORME DEFINITIVO DE VALORACION AMBIENTAL DE LA
DELEGACION PROVINCIAL DE ALMERIA DE LA CONSEJERIA DE
MEDIO AMBIENTE

PUBLICACION EN EL BOPA DEL INFORME DEFINITIVO DE
VALORACION AMBIENTAL DE LA DELEGACION PROVINCIAL DE
ALMERIA DE LA CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE

JUSTIFICACION DE LA ADAPTACION A LOS CONDICIONANTES
DERIVADOS DEL INFORME DE VALORACION AMBIENTAL
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ANEXOS

ANEXO 7. RELATIVOS A INFORMES SECTORIALES DE LA DEL EGACION

PROVINCIAL DE LA CONSEJERIA DE CULTURA.

. ANEXO 7.1
. ANEXO 7.2
. ANEXO 7.3
. ANEXO 7.4
. ANEXO 7.5
. ANEXO 7.6
. ANEXO 7.7
. ANEXO 7.8
. ANEXO 7.9

(ANEXO DOCUMENTO APROBACION INICIAL). INFORME DE LA
DELEGACION PROVINCIAL DE ALMERIA DE LA CONSEJERIA DE
CULTURA RELATIVO A LA AFECCION DE RESTOS
ARQUEOLOGICOS.

(ANEXO DOCUMENTO APROBACION INICIAL). FICHA DE LA
BASE DE DATOS DEL PATRIMONIO INMUEBLE DE ANDALUCIA
SOBRE EL CORTIJO DE JUAN CUADRADO (CODIGO 41000063).

SOLICITUD DE INFORME SECTORIAL AL SERVICIO DE BIENES
CULTURALES DE LA DELEGACION PROVINCIAL EN ALMERIA DE
LA CONSEJERIA DE CULTURA

SOLICITUD DE DESGLOSE DEL INFORME REFERIDO AL
SECTOR Y AL SISTEMA GENERAL POR SEPARADO

INFORMES EMITIDOS POR LA DIRECCION GENERAL DE BIENES
CULTURALES DE DELEGACION PROVINCIAL EN ALMERIA DE
CONSEJERIA DE CULTURA, RELATIVOS AL SECTOR Y AL
SISTEMA GENERAL

SOLICITUDES DE PERMISO DE AUTORIZACION PARA LA
REALIZACION LA PROSPECCION ARQUEOLOGICA PREVENTIVA
EN EL SECTOR

RESOLUCION DE LA DELEGACION PROVINCIAL DE LA
CONSEJERIA DE CULTURA, POR LA QUE SE AUTORIZA LA
ACTIVIDAD ARQUEOLOGICA PREVENTIVA

REGISTRO DE ENTRADA DE LA MEMORIA DE LOS TRABAJOS
DE PROSPECCION ARQUEOLOGICA

PROPUESTA DE INTERVENCION ARQUEOLOGICA PREVENTIVA
EN EL YACIMIENTO DEL PAGO DE SAN ANTON, EN LOS
TERRENOS AFECTADOS POR EL SISTEMA GENERAL VIARIO
PROPUESTO
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ANEXOS

. ANEXO 7.10

RESOLUCION DE LA DELEGACION PROVINCIAL DE ALMERIA
DE LA CONSEJERIA DE CULTURA EN RELACION CON LAS
PREVISIONES REFERIDAS A LA CONSERVACION O REMOCION
DE LOS BIENES INMUEBLES HALLADOS DURANTE LA
EJECUCION DE LA ACTUACION ARQUEOLOGICA PREVENTIVA
DE ARQUEOLOGIA SUPERFICIAL EN RELACION A LA
MODIFICACION PUNTUAL DEL PGOU DE VERA (ALMERIA) EXP.
PP02/09

ANEXO 8. RELATIVOS Al INFORME DE INCIDENCIA TERRITO RIAL DE LA

DELEGACION PROVINCIAL EN ALMERIA DE LA CONSEJERIAD E

VIVIENDA Y ORDENACION DEL TERRITORIO.

. ANEXO 8.1
. ANEXO 8.2
. ANEXO 8.3
. ANEXO 8.4

ANEXO VALORACION DE INCIDENCIA TERRITORIAL

SOLICITUD DE INFORME INCIDENCIA TERRITORIAL A LA
DELEGACION PROVINCIAL DE LA CONSEJERIA DE VIVIENDA Y
ORDENACION DEL TERRITORIO EN ALMERIA, REFERIDO A LA
INCIDENCIA TERRITORIAL

INFORME DE LA DELEGACION PROVINCIAL DE LA CONSEJERIA
DE VIVIENDA Y ORDENACION DEL TERRITORIO EN ALMERIA,
REFERIDO A LA INCIDENCIA TERRITORIAL DE LA
MODIFICACION PUNTUAL N°1 DEL PGOU DE VERA
CONSIDERACIONES AL INFORME DE INCIDENCIA TERRITORIAL

ANEXO 9. RELATIVOS A DOCUMENTACION GRAFICA DEL POTA LA

. ANEXO 9.1

. ANEXO 9.2

(ANEXO DOCUMENTO APROBACION INICIAL). PLANO DE
SISTEMA DE COMUNICACIONES DEL LEVANTE ALMERIENSE
(ANEXO PLANO DE NUCLEOS DE POBLACION CON MAS DE 500
HABITANTES DEL LEVANTE ALMERIENSE
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ANEXOS

ANEXO 10. APROBACIONES Y PUBLICACIONES

ANEXO 11.

ANEXO 10.1

ANEXO 10.2

ANEXO 10.3

ANEXO 10.4

ANEXO 10.5

ANEXO 10.6

ANEXO 10.7

(ANEXO DOCUMENTO APROBACION INICIAL). PUBLICACION DE
LA APROBACION INICIAL DE LA ADAPTACION DE LAS NNSS DE
VERA A LA LOUA

PUBLICACION DE LA APROBACION DEFINITIVA DE LA
ADAPTACION DE LAS NNSS DE VERA A LA LOUA

CERTIFICADO DEL SECRETARIO DEL EXCMO. AYUNTAMIENTO
DE VERA DE LA APROBACION INICIAL DE LA MODIFICACION
PUNTUAL N° 1 DEL PGOU DE VERA

PUBLICACION EN BOPA DE LA APROBACION INICIAL DE LA
MODIFICACION PUNTUAL Ne° 1 DEL PGOU DE VERA
PUBLICACION DEL ACUERDO DE APROBACION INICIAL EN EL
DIARIO “LA VOZ DE ALMERIA

CERTIFICADO DE SECRETARIA DEL AYUNTAMIENTO DE VERA
EXPOSICION AL PUBLICO Y PUBLICIDAD DE LA APROBACION
INICIAL DE LA MODIFICACION PUNTUAL N° 1

CERTIFICADO DE SECRETARIA DEL AYUNTAMIENTO DE VERA
RELATIVA A LA APROBACION PROVISIONAL DE LA
APROBACION INICIAL DE LA MODIFICACION PUNTUAL N° 1

ALEGACIONES EXPOSICION PUBLICA DEL DOCUM ENTO DE

APROBACION INICIAL

ANEXO 11.1

ANEXO 11.2

ANEXO 11.3

ANEXO 11.4

ALEGACION FORMULADA POR D. FRANCISCO LORENZO
CAPARROS GARCIA, CON REGISTRO DE ENTRADA N° 13.509
DE FECHA 26 DE NOVIEMBRE DE 2.008

ALEGACION FORMULADA POR D. JOSE DE HARO OROZCO,
CON REGISTRO DE ENTRADA N° 14.056 DE FECHA 12 DE
DICIEMBRE DE 2.008

ALEGACION FORMULADA POR D. PEDRO LOPEZ CANO, CON
REGISTRO DE ENTRADA N° 14.158 DE FECHA 16 DE DICIEMBRE
DE 2.008

ALEGACION FORMULADA POR D. JUAN SOLER CAMPOY, CON
REGISTRO DE ENTRADA N° 14.215 DE FECHA 17 DE DICIEMBRE
DE 2.008
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ANEXOS

ANEXO 12.

ANEXO 13.

ANEXO 14.

ANEXO 11.5 ALEGACION FORMULADA POR D2 M2 DEL PILAR CAPARROS
CLEMENTE, CON REGISTRO DE ENTRADA N° 14.216 DE FECHA
17 DE DICIEMBRE DE 2.008

ANEXO 11.6 INFORME RELATIVO A LAS ALEGACIONES FORMULADAS
DURANTE EL PLAZO DE EXPOSICION PUBLICA.

CONVENIOS ENTRE AYUNTAMIENTO DE VERA, CO NCESIONARIA
AP-7 Y PROPIEDADES RELATIVAS A LAS CESIONES DE SUEL OS
PARA LA EJECUCION DEL PROYECTO DE AUTOPISTA DE PEAJ E
AP-7 _TRAMO CARTAGENA-VERA Y CIRCUNVALACION A
CARTAGENA (PKO0+000 AL 11+450)

ANEXO 12.1 PROPIEDAD N° 2. BAYMU, S.L

ANEXO 12.2 PROPIEDAD N° 5. D. FRANCISCO LORENZO CAPARROS GARCIA
Y OTROS

ANEXO 12.3 PROPIEDAD N° 6. DNA M2 SANCHEZ PEREZ

ANEXO 12.4 PROPIEDAD N° 7. DNA. FRANCISCA GARCIA PEREZ Y D.
LORENZO CAPARROS HERNANDEZ

CERTIFICACION DEL ACUERDO DE LA COMISION
INTERDEPARTAMENTAL DE VALORACION TERRITORIAL Y
URBANISTICA ADOPTADO EN SESION DE 27 DE JULIO DE 20 09

TRAMITACION DEL EXPEDIENTE DE MODIFICACI ON PUNTUAL N°
1 DEL PGOU DE VERA EN LA DELEGACION PROVINCIAL DE
ALMERIA DE LA CONSEJERIA DE VIVIENDA Y ORDENACION D EL
TERRITORIO

ANEXO 14.1 REMISION DEL EXPEDIENTE DE MODIFICACION PUNTUAL N° 1
DEL PGOU DE VERA A LA DELEGACION PROVINCIAL DE
ALMERIA DE LA CONSEJERIA DE VIVIENDA Y ORDENACION
DEL TERRITORIO.
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ANEXOS

ANEXO 15.

ANEXO 14.2

ANEXO 14.3

RELATIVOS

REQUERIMIENTO DE SUBSANACIONES DE LA DELEGACION
PROVINCIAL DE ALMERIA DE LA CONSEJERIA DE VIVIENDA Y
ORDENACION DEL TERRITORIO DE FECHA 13 DE AGOSTO DE
2009.

ANEXO RESPUESTA AL REQUIRIENDO SUBSANACIONES DE LA
DELEGACION PROVINCIAL DE ALMERIA DE LA CONSEJERIA DE
VIVIENDA Y ORDENACION DEL TERRITORIO DE FECHA 13 DE
AGOSTO DE 2009.

Al INFORME DE LA DIRECCION GENE RAL DE

COMERCIO

DE LA CONSEJERIA DE TURISMO, COMERCIO Y

DEPORTES.

ANEXO 15.1

ANEXO 15.2

ANEXO 15.3

SOLICITUD DE INFORME DE LA DIRECCION GENERAL DE
COMERCIO DE LA CONSEJERIA DE TURISMO, COMERCIO Y
DEPORTE.

INFORME DE LA DIRECCION GENERAL DE COMERCIO DE LA
CONSEJERIA DE TURISMO, COMERCIO Y DEPORTE.
RESPUESTA AL INFORME DE LA DIRECCION GENERAL DE
COMERCIO DE LA CONSEJERIA DE TURISMO, COMERCIO Y
DEPORTE.
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ANEXOS

~ ANEXO N° 1
RELATIVOS A LA AFECCION SECTORIAL DE LA AUTOPISTA  AP-7
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ANEXOS

| ANEXO 1.1

(ANEXO DOCUMENTO APROBACION INICIAL) LIMITES DE EXPROPIACION Y
PLANO DE LA AUTOPISTA AP-7 EN LA ZONA DEL PEAJE TRO NCAL DE VERA
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DIRECCION GENERAL

DE CARRETERAS
: ,,‘.:‘; r[\}ﬁinisterﬁq‘ de Fomento
MINISTERIO LT del Exiads B ncf.{t:recti%ms INSPECCION DE
0] EXPLOTACION DE LA
RE FUMENT 603721 120908 ° AUTOPISTA AP-7
: CARTAGENA-VERA
REGISTRO GENERAL |
(S ALl sl
DESTINATARIO:
FECHA: 4/09/08 Baymu S.L.
S/REF. D. Salvador Grinan Montealegre
N/REF. Ag 262/08 C/ Cartagena, 5
AJ 816/08 30730 San Javier (Murcia)

ENTRADA 3039

ASUNTO: SOLICITUD DE LIMITES DE EXPROPIACION Y PLANO DE LA AUTOPISTA
AP-7 EN LA ZONA DEL PEAJE TRONCAL DE VERA P.K. 910+700 EN EL
TERMINO MUNICIPAL DE VERA (ALMERIA).

INTERESADO: BAYMU S.L. (D. SALVADOR GRINAN MONTEALEGRE)

Visto su escrito, con entrada en esta Inspeccion el 7 de agosto de 2008, por el que solicita los
limites de expropiacion y el plano de la Autopista AP — 7 entre los puntos kilométricos de construccion
1+500 y 2+700 en el término municipal de Vera (Almeria), se informa como prosigue:

Adjunto se remite copia de la informacion solicitada en papel y en formato digital, donde se
grafian las lineas limite de dominio publico, servidumbre, edificacidn y afeccion.

EL INGENIERO INSPECTOR
DE EXPLOTACION DE LA AUTOPISTA AP-7
TRAMO: CARTAGENA-VERA

o

b \{j:;‘f-’h'j‘"‘ {as
Fdo: Francisco Javier Garcia Garay

AVDA. ALFONSO X EL SABIO 6
30008 MURCIA

TEL: 968 24 07 00

FAX: 968 24 08 33
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ANEXOS

ANEXO 1.2

SOLICITUD DE INFORME DE SOBRE AFECCION SECTORIAL DE LA
AUTOPISTA AP-7 A LA DEMARCACION GENERAL DE CARRETER AS DEL
ESTADO EN MURCIA.

GRINAN MONTEALEGRE ARQUITECTOS
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DEMARCACION DE CARRETERAS DEL ESTADO EN MURCIA
GRAN VIA ALFONSO X EL SABIO N° 6
30008 MURCIA

ASUNTO:

SOLICITUD DE INFORME SECTORIAL

SOBRE MODIFICACION PUNTUAL N° 1 DEL PGOU DE VERA PARA CLASIFICACION
DEL SECTOR I-6 DE SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO DE USO INDUSTRIAL.

El Pleno del Excmo. Ayuntamiento de Vera, en sesion extraordinaria celebrada el dia 4
de noviembre de 2008, ha aprobado inicialmente la Modificacion Puntual n°® 1 del PGOU de
Vera, para la clasificacién del Sector 1-6, de suelo urbanizable sectorizado de uso industrial,
expediente promovido por la mercantil Baymu S.L., segan documentacién técnica redactada
por el arquitecto D. Salvador Grifidn Montealegre, segun certificacion del citado acuerdo, de la
cual se adjunta copia.

Por medio del presente y al objeto de por la DEMARCACION DE CARRETERAS DEL

ESTADO EN MURCIA informe acerca de las afecciones sectoriales de la Autopista de
Peaje Cartagena-Vera (AP-7), adjunto se remite un ejemplar del citado documento técnico.

Todo lo cual le traslado a los efectos anteriormente prevenidos.
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ANEXOS

ANEXO 1.3

INFORME DE LA DEMARCACION GENERAL DE CARRETERAS DEL ESTADO
EN MURCIA REQUIRIENDO SUBSANACIONES.

GRINAN MONTEALEGRE ARQUITECTOS




FECHA:

S/RIEFE.
N/REF.

DIRECCION GENERAL

DE CARRETERAS
MINISTERIO INSPECCION DE
DE FOMENTO EXPLOTACION DE LA
AUTOPISTA AP-7
CARTAGENA-VERA
 DESTINATARIO
18/12/08
EXCMO. AYUNTAMIENTO
DI VERA
Plaza Mayor, 1
04620 Vl‘;RA
Ag-346/08 ALMERIA

AJ-1077/08

ENTRADA 4084

ASUNTO: INFORME SOBRE LA APROBACION INICIAL DE LA MODIFICACION DEL

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE VERA PARA LA
CLASIFICACION DEL SECTOR I-6 DE SUELO URBANIZABLE
SECTORIZADO DE USO INDUSTRIAL.

P.K.:

UBICACION: AUTOPISTA DE PEAJE AP-7 TRAMO: CARTAGENA - VERA

909+920 — 911+120 MARGEN DERECHA E IZQUIERDA
TERMINO MUNICIPAL: VERA

PROVINCIA: ALMERiA

ANTECEDENTES

Visto el escrito remitido por el Alcalde-Presidente del Excmo. Ayuntamiento de Vera, D.
I*élix Mariano Lopez Caparros, en representacion del Exemo. Ayuntamiento de Vera, con entrada en
esta Inspeccion el pasado 7 de noviembre de 2008, en el que se remite el acuerdo favorable de dicha
corporacion, a la aprobacion inicial del Proyecto de 1la Modificacion del Plan General sefialada en el
asunto, adjuntando dicho proyecto en soporte informatico. En lo referente a su posible afeccion a la
Autopista de Peaje AP-7. Tramo: Cartagena-Vera, se informa como prosigue.

l.a documentacion recibida consta de:

1.
2.
3

Memoria de Informacion.
Memoria Justificativa.

Determinaciones al Planeamiento Desarrollo Posterior.

AVDA. ALFONSO X EL SABIO 6
30008 MURCIA

TEL: 968 24 07 00

FAX: 968 24 08 33




4, Planos.

4.1. Sitvacion e Identificacion del Sector Industrial. 1/15.000.

4.2. Situacion ¢ Identificacion del Sector Industrial Sobre Ortofoto. 1/20.000.

4.3. Situacidn ¢ ldentificacion del Sector Sobre Plano Clasificacion P.G.O.U de Vera,
1/10.000.

4.4. Accesos y Sistema Viarios Propuestos. 1/10.000

4.5. Topografico, Usos y lidificaciones Iixistentes. 1/6.000.

4.6. Afecciones. 1/5.000.

4.7. Afecciones. Justificacion y Cumplimiento de las Afecciones de la Autopista de
Peaje AP-7. 1/2.000.

4.8. Afecciones. Justificacion y Cumplimiento de las Afecciones de la Carretera
Autonomica A-1200. 1/2.000.

4.9. Afecciones de la Carretera A-1200. 1/2500.

4.10. Afecciones. Secciones. 1/500.

4.11. Catastral y de Propiedad. 1/6000.

4.12. Infraestructuras Existentes y Conexiones Propuestas. 1/10.000.

4.13. Zonas de Proteccion. Segin Estudio de Impacto Ambiental.

4.14. Vegetacion Actual. Segun Estudio de Impacto Ambiental.
A la vista de la documentacidn remitida cabe resaltar lo siguiente:

o En los planos de detalle presentados se grafian y acotan las diferentes lineas de afeccion
de la Autopista de acuerdo a la Ley 25/1988 de Carreteras y su Reglamento, apareciendo en los
detalles la definicién de las zonas de Dominio Publico, Servidumbre, Edificacion y Afeccion.
En el plano 6.1 “Justificaciéon y Cumplimiento de las afecciones de la Autopista de Peaje AP-7”
se grafia , fuera del &mbito del sector y al oste del mismo, la linea limite de edificacion anterior
a la de servidumbre, incumpliendo el articulo 86.1 del vigente Reglamento General de
Carreteras, dicha situacion debera grafiarse correctamente.

® n las Normas Urbanisticas s¢ definiran las zonas de Dominio Ptblico, Servidumbre y
Afeccion, seglin constan textualmente en los art. 21.1, 22.1 y 23.1 de la vigente Ley de Carreteras.
Asimismo se completara con el articulo 86.1 del vigente Reglamento General de Carreteras.



© Se¢ clasificara como suclo de especial proteccion de infraestructuras la franja
comprendida entre el limite del planeamicnto y dicha linea limite de edificacién, garantizando
asi la reserva viaria imprescindible en caso de futuras necesidades de ampliacién o modificacion
de la Autopista. Dicha consideracién fue expuesta en el informe remitido, con fecha de salida 9 de
octubre de 2008, sobre la adaptacion de la NN, SS. de Vera a la LOUA.

o El vial propuesto paralelo a la autopista en su parte norte deberda transcurrir en todo su
recorrido fuera de la zona de servidumbre, asi como la glorieta propuesta en el acceso sur del paso
superior deber4 tener en cuenta el canal de drenaje que actualmente trascurre paralelo al vial con el
que conecta. Por otra parte esta Inspeccion de Explotacion le informa que se encuentra aprobado
por parte de la Direccidon General de Carreteras del Ministerio de Fomento la redaccién de un
proyecto de construccion que defina y estudie ¢l acceso a la Autopista desde el tramo de carretera
A-1200 situado al oeste del sector, circunstancia que debe tenerse en cuenta para la definicion del
viario propuesto para desarrollo posterior paralelo a la citada carretera A-1200.

® Delante de la linea limite de edificacidn, solo se podrdn ejecutar obras de conservacion y
mantenimiento de construcciones existentes, asi como obras de reparacion por razones de higiene
y ornato, de conformidad con el art. 87.1 del vigente Reglamento General de Carreteras. Si existen
edificaciones delante de la citada linea, no se autorizaran obras de construccidn, reconstruccion o
ampliacion de las mencionadas edificaciones.

® Los planes que desarrollen actuaciones urbanisticas previstas en las zonas de afeccion de la
autopista, deberdn ser informados por la Inspeccién de Explotacion de la Autopista. No se
realizaran actuaciones en la zona de influencia de la autopista, sin disponer de la
correspondiente antorizacion de la Direccion General de Carreteras.

® Toda actuacion que se realice en la zona de influencia de la autopista, debera disponer
de un drenaje independiente, con las pendientes hacia el exterior de la carretera, para evitar
el aporte de caudales para los que no se han proyectado los drenajes existentes. Ademas, no se
permitiran rellenos de tierras con cotas superiores a [a rasante de la autopista.

® Dada la afeccion negativa que supone la publicidad para la seguridad vial, se deberd recoger
en las ORDENANZAS y NORMAS URBANISTICAS la prohibicion de la publicidad visible
desde la zona de Dominio Piblico, permitiéndose unicamente los carteles informativos, rotulos y
anuncios, indicados en los art. 89 y 90 del vigente Reglamento General de Carreteras aprobado por
Real Decreto 1812/1994, de 2 de septiembre.



® Iin las Normas Urbanisticas de desarrollo del P.G.M.O. se deberd incluir que para las nuevas
construcciones proximas a la Autopista AP-7, serd necesario que, con cardeter previo al
otorgamiento de licencias de edificacion, se leven acabo los cstudios correspondientes de
determinacion de los niveles sonoros, ecstableciéndose limitaciones a la edificabilidad o
disponiéndose de los medios de proteccidén actistica imprescindibles en caso de superarse los
umbrales recomendados, de acuerdo con lo establecido en la vigente lLey 37/2003, de 17 de
noviembre de ruido, y Reales Decretos 1513/2005 y 1367/2007 que desarrollan la misma, y en su
caso de la normativa autondmica y municipal.

RESOLUCION

En base a lo expuesto esta Inspeccion NO PUEDE INFORMAR FAVORABLEMENTE
INFORMA FAVORABLEMENTE sobre la Modificaciéon Puntual n°® 1 del P.G.O.U. del término
municipal de Vera (Almeria) para la Clasificacion del Sector 1-6 de suelo Urbanizable Sectorizado
de Uso Industrial, en tanto en cuanto no sea completado y corregido teniendo en cuenta las
PRESCRIPCIONES anteriormente resefiadas, de modo que pueda ser nuevamente informado.
Seiialar que el presente inforine tiene cardcter vinculante de acuerdo con el art. 10.2 de la vigente
Ley 25/1988, de 29 de julio, de Carrcteras y 21.1 de su Reglamento sobre la afeccion del citado
planeamiento a la Autopista de Peaje AP-7, Cartagena - Vera.

EL INGENIERO INSPECTOR
DE EXPLOTACION DE LLA AUTOPISTA AP-7
TRAMO: CARTAGENA-VIERA

Fdo.: Francisco Javier Garcia Garay
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ANEXOS

ANEXO 1.4

REMISION SUBSANACIONES DEFICIENCIAS SOLICITADAS AL A
DEMARCACION GENERAL DE CARRETERAS DEL ESTADO EN MUR CIA

GRINAN MONTEALEGRE ARQUITECTOS
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DE LA MUY NOBLE Y MUY LEAL
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FAX: 850 393 144 - PLAZA MAYOR, 1 - 04620 VERA (Almeria)

TEL.: 950 383 016 -«
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2L A bl oy
VERA (Almeria) / f/'ZuO (

DEMARCACION DE CARRETERAS DEL ESTADO EN MURCIA
GRAN VIA ALFONSO X EL SABIO N° 6
30008 MURCIA

ASUNTO:

SUBSANACION DE DEFICIENCIAS

SOBRE MODIFICACION PUNTUAL N° 1 DEL PGOU DE VERA PARA CLASIFICACION DEL
SECTOR I-6 DE SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO DE USO INDUSTRIAL.

Visto el Informe de fecha 18 de diciembre de 2008, emitido por la Unidad de
Explotacién de la Autopista AP-7 de la Direccién General de Carreteras del Ministerio de
Fomento, relativo a la Modificacion Puntual n® 1 del PGOU de Vera, para la clasificacion del
Sector |-6, de suelo urbanizable sectorizado de uso industrial, expediente promovido por la
mercantil Baymu S.L., que fue aprobado inicialmente por el Pleno del Excmo. Ayuntamiento de
Vera, en sesidon extraordinaria celebrada el dia 4 de noviembre de 2008,

Por medio del presente y al objeto de por la DEMARCACION DE CARRETERAS DEL
ESTADO EN MURCIA se proceda a la subsanacion de deficiencias del informe acerca de
las afecciones sectoriales de la Autopista de Peaje Cartagena-Vera (AP-7), sobre el
documento de aprobacion inicial de la Modificacion Puntual n® 1 del PGOU de Vera, para la
clasificacion del Sector -6, de suelo urbanizable sectorizado de uso industrial, adjunto se
remite informe de subsanaciéon de reparos redactado por el arquitecto D. Salvador Grifian

Montealegre.
Todo lo cual le traslado a los efectos anteriormente prevenidos.

Vera, a 26 de enero de 2009
EL ALCALDE-PHRE IDENTE
U

r




EXCMO. AYUNTAMIENTO DE VERA

PLAZA MAYOR N° 1
04620 VERA (ALMERIA)

ASUNTO: SUBSANACION REPAROS INFORME DE LA DEMARCACION DE
CARRETERAS DEL ESTADO SOBRE APROBACION INICIAL DE LA
MODIFICACION DEL PGOU DE VERA PARA LA CLASIFICACION DEL
SECTOR [|-6 DE SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO DE USO
INDUSTRIAL.

S/REF. AG-346/08
AJ-1077/08

UBICACION: AUTOPISTA DE PEAJE AP-7 TRAMO: CARTAGENA-VERA
P.K.:909+920 - 911+120 MARGEN DERECHA E IZQUIERDA
TERMINO MUNICIPAL DE VERA (ALMERIA)

Salvador Grifian Montealegre, arquitecto, como técnico redactor de la Modificacion del
Plan General de Ordenacién Urbana de Vera para la C lasificaciéon del Sector 1-6 de Suelo
Urbanizable Sectorizado de Uso Industrial , promovido por BAYMU S.L. y cuya ubicacién se
ha referido al inicio del escrito, ante el informe de fecha 18/12/08 emitido por la Inspeccion de
Explotacion de la Autopista AP-7 de la Direccion General de Carreteras del Ministerio de
Fomento, relativo al documento de Aprobacion Inicial, remitido por el Excmo. Ayuntamiento de
Vera a este organismo, considera oportuno, con el fin de subsanar las deficiencias detectadas
en el mismo, las siguientes aclaraciones y rectificaciones a este documento y que se incluyen
en el documento presentado para su Aprobacién Provisional.

Con el fin de ser lo méas concreto y preciso posible, primero se reproduce cada punto
de su informe, y a continuacion se acompafia explicaciéon de la subsanacion propuesta y que se
recoge en el mencionado documento de aprobacién provisional.

A “Enlos planos de detalle presentados se grafian y acotan las diferentes lineas de afeccion
de la Autopista de acuerdo a la Ley 25/1988 de Carr eteras y su Reglamento, apareciendo
en los detalles la definicion de las zonas de Domin  io Publico, Servidumbre, Edificacion y
Afeccion. En el plano 6.1 “Justificacién y Cumplimie nto de las afecciones de la Autopista
de Peaje AP-7" se grafia, fuera del ambito del secto ry al este del mismo, la linea limite de
edificacion anterior a la de servidumbre, incumplie ndo el articulo 86.1 del vigente
Reglamento General de Carreteras, dicha situacion d  ebera grafiarse correctamente.”

En el plano 6.1 del Proyecto de Modificacién, se representan las lineas limite
de las distintas zonas, Dominio Publico, Servidumbre, Edificacién y Afeccion de la AP-
7, sefialandose estas, a partir del plano de expropiaciones facilitado y que se
reproducen en la parte superior de este plano 6.1.

Por error, en la zona este del sector, la linea que limita la zona de servidumbre,
se ha representado paralela a la autovia, sin tener en cuenta la arista exterior de
explanacion en ese punto, y por lo tanto difiere de la que se deberia haber sefialado,




paralela a esta linea, de acuerdo al plano de expropiaciones facilitado por esta
demarcacion.

Se rectifica el error en el plano 6.1. “Justificaci  6n y Cumplimiento de las
afecciones de la Autopista AP-7"

“En las Normas Urbanisticas se definiran las zonas de Dominio Publico, Servidumbre y

Afeccién, segln consta textualmente en los art. 21. 1, 22.1 y 23.1 de la vigente Ley de
Carreteras. Asimismo se completara con el articulo 86.1 del vigente Reglamento General
de Carreteras.”

En el Capitulo lll. “Determinaciones al Planeamiento de D esarrollo
posterior” , correspondiente a la parte normativa del documento de Modificacion, y
dentro del subcapitulo 3.4 “Determinaciones Relativas a Afecciones Sectori  ales”,
se incluye el apartado 3.4.1. “Afecciones de Carretera del Estado (AP-7)".

El subapartado 3.4.1.1 “Determinaciones sobre Zona de Dominio
Puablico”, para mayor incidencia y claridad, queda r edactado en el Documento de
Aprobacién Provisional, del siguiente literal, sust ituyendo a la anterior redaccién
del subapartado:

34.11 Determinaciones sobre Zona de Dominio Publ __ico

. La zona de Dominio Publico de la AP-7, esta definida en el art® 21.1 de
la Ley 25/88 de Carreteras del Estado, de la siguiente forma:

Zona de Dominio Publico. Articulo 21.1

1. Son de dominio publico los terrenos ocupados por las carreteras
estatales y sus elementos funcionales y una franja de terreno de
ocho metros de anchura en autopistas, autovias y vias rapidas, y
de tres metros en el resto de las carreteras, a cada lado de la via,
medidas en horizontal y perpendicularmente al eje de la misma,
desde la arista exterior de la explanacion.

La arista exterior de la explanacién es la interseccion del talud del
desmonte, del terraplén o, en su caso, de los muros de
sostenimiento colindantes con el terreno natural.

En los casos especiales de puentes, viaductos, tdneles,
estructuras u obras similares, se podra fijar como arista exterior de
la explanacion la linea de proyeccion ortogonal del borde de las
obras sobre el terreno. Sera en todo caso de dominio publico el
terreno ocupado por los soportes de la estructura.

De acuerdo al apartado 3 del mismo articulo, solo podran realizarse
obras o instalaciones en la zona de dominio publico de la carretera,
previa autorizacion del Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo,
cuando la prestacion de un servicio publico de interés general asi lo
exija. Todo ello sin perjuicio de otras competencias concurrentes y de
lo establecido en el articulo 38.

. El planeamiento de desarrollo de este sector, debera conservar el limite
del mismo, conforme al sefialamiento de la Zona de Dominio Publico
realizado por parte de la Demarcacion Carreteras del Estado en
Murcia, sin incluir en ningln caso, esta zona de Dominio Publico dentro
del ambito del sector, ni se propondra la ubicacién de ninguna obra de
edificacién de instalaciones (tales como centros de transformacion) ni



de ninguna infraestructura en la zona de dominio publico de carreteras.
De acuerdo al apartado 3 del mismo articulo, solo podran realizarse
obras o instalaciones en la zona de dominio publico de la carretera,
previa autorizacion del Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo,
cuando la prestacion de un servicio publico de interés general asi lo
exija. Todo ello sin perjuicio de otras competencias concurrentes y de
lo establecido en el articulo 38 de la Ley de Carreteras.

Se evitara que cualquier infraestructura de servicios que discurra de
forma paralela a la AP-7, lo haga dentro de la Linea de Dominio
Publico, asi como los cruzamientos de infraestructuras a realizar, se
ejecutaran mediante perforacion mecanica subterrdnea, previa
autorizacion correspondiente.”

El subapartado 3.4.1.2 “Determinaciones sobre Zona de Servidumbre”,
gueda redactado en el Documento de Aprobacién Provi  sional, del siguiente
literal, sustituyendo a la anterior redaccidn del s ubapartado:

3.4.1.2

Determinaciones sobre Zona de Servidumbre

La zona de Servidumbre de la AP-7, esta definida en el art® 22 de la
Ley 25/88 de Carreteras del Estado, de la siguiente forma:

Zona de Servidumbre. Articulo 22.

1 La zona de servidumbre de las carreteras estatales consistira en
dos franjas de terreno a ambos lados de las mismas, delimitadas
interiormente por la zona de dominio publico definida en el articulo
21 y exteriormente por dos lineas paralelas a las aristas exteriores
de la explanacién a una distancia de 25 metros en autopistas,
autovias y vias rapidas, y de ocho metros en el resto de las
carreteras, medidas desde las citadas aristas.

2. En la zona de servidumbre no podran realizarse obras ni se
permitirdn mas usos que aquellos que sean compatibles con la
seguridad vial, previa autorizacion, en cualquier caso, del
Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo, sin perjuicio de otras
competencias concurrentes y de lo establecido en el articulo 38.

3 En todo caso, el Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo podra
utilizar o autorizar la utilizaciéon de la zona de servidumbre por
razones de interés general o cuando lo requiera el mejor servicio
de la carretera.

4. Seran indemnizables la ocupacion de la zona de servidumbre y los

dafios y perjuicios que se causen por su utilizacion.

El subapartado 3.4.1.3 “Determinaciones sobre Zona de Afeccién”, queda
redactado en el Documento de Aprobacion Provisional , del siguiente literal,
sustituyendo a la anterior redaccién del subapartad o:

3.4.1.3

Determinaciones sobre Zona de Afeccién

“La zona de Afeccion de la AP-7, esta definida en el art® 23 de la Ley
25/88 de Carreteras del Estado, de la siguiente forma:



Zona de Afeccién. Articulo 23.

1. La zona de afeccion de una carretera estatal consistird en dos
franjas de terreno a ambos lados de la misma, delimitadas
interiormente por la zona de servidumbre y exteriormente por dos
lineas paralelas a las aristas exteriores de la explanacién a una
distancia de 100 metros en autopistas, autovias y vias rapidas, y de
50 metros en el resto de las carreteras, medidas desde las citadas
aristas.

2. Para ejecutar en la zona de afeccién cualquier tipo de obras e
instalaciones fijas o provisionales, cambiar el uso o destino de las
mismas y plantar o talar arboles se requerira la previa autorizaciéon
del Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo, sin perjuicio de otras
competencias concurrentes y de lo establecido en el articulo 38.

3. En las construcciones e instalaciones ya existentes en la zona de
afeccion podran realizarse obras de reparacién y mejora, previa la
autorizacién correspondiente, una vez constatados su finalidad y
contenido, siempre que no supongan aumento de volumen de la
construccion y sin que el incremento de valor que aquéllas
comporten pueda ser tenido en cuenta a efectos expropiatorios,
todo ello, asimismo, sin perjuicio de las demas competencias
concurrentes y de lo dispuesto en el articulo 39.

4. La denegacion de la autorizacion deberd fundarse en las
previsiones de los planes o proyectos de ampliacién o variacion de
la carretera en un futuro no superior a diez afos.

El subapartado 3.4.1.4 “Determinaciones sobre la Li nea Limite de
Edificacién”, queda redactado en el Documento de Ap robacion Provisional, del
siguiente literal, sustituyendo a la anterior redac cion del subapartado:

34.14 Determinaciones sobre la Linea Limite de Ed __ificacién

. La linea limite de edificacion de la AP-7, esta definida en el art® 25 de
la Ley 25/88 de Carreteras del Estado, de la siguiente forma:

1. A ambos lados de las carreteras estatales se establece la linea
limite de edificacion, desde la cual hasta la carretera queda
prohibido cualquier tipo de obra de construccién, reconstruccién o
ampliacion, a excepcién de las que resultaren imprescindibles para
la conservacion y mantenimiento de las construcciones existentes.

La linea limite de edificacion se sitla a 50 metros en autopistas,
autovias y vias rapidas y a 25 metros en el resto de las carreteras
de la arista exterior de la calzada mas proxima, medidas
horizontalmente a partir de la mencionada arista. Se entiende que
la arista exterior de la calzada es el borde exterior de la parte de la
carretera destinada a la circulacién de vehiculos en general.

2. Con caracter general, en las carreteras estatales que discurran
total y parcialmente por zonas urbanas el Ministerio de Obras
Plblicas y Urbanismo podra establecer la linea limite de
edificacién a una distancia inferior a la fijada en el punto anterior,
siempre que lo permita el planeamiento urbanistico
correspondiente, con arreglo  al procedimiento que
reglamentariamente se establezca.



Asimismo, el Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo, previo
informe de las Comunidades Auténomas y entidades locales
afectadas podra, por razones geograficas o socioeconémicas, fijar
una linea limite de edificacion inferior a la establecida con caréacter
general, aplicable a determinadas carreteras estatales en zonas o
comarcas perfectamente delimitadas.

No obstante lo dispuesto en los apartados anteriores, en las
variantes o carreteras de circunvalacién que se construyan con el
objeto de eliminar las travesias de las poblaciones, la linea limite
de edificacion se situara a 100 metros medidos horizontalmente a
partir de la arista exterior de la calzada en toda la longitud de la
variante.

Se cumplira el articulo 86 y 87 del Reglamento General de Carreteras:

Articulo 86:

1.

Donde, por ser muy grande la proyeccion horizontal del talud de
las explanaciones, la linea limite de edificacion quede dentro de las
zonas de dominio publico o de servidumbre, la citada linea se hara
coincidir con el borde exterior de la zona de servidumbre.

Donde las lineas limite de edificacién se superpongan, en funcion
de que su medicion se realice desde la carretera principal o desde
los ramales de enlaces y vias de giro de intersecciones,
prevalecera, en todo caso, la mas alejada de la carretera,
cualquiera que sea la carretera o elemento determinante.

Articulo 87:

1.

Se podran ejecutar obras de conservacién y mantenimiento de las
construcciones existentes dentro de la linea limite de edificacion,
asi como obras de reparacion por razones de higiene y ornato de
los inmuebles, previa la comunicacion de su proyecto a la
Direccién General de Carreteras; entendiéndose la conformidad de
ésta si no manifestase reparo alguno, fundado en la contravencién
de lo dispuesto en la Ley de Carreteras y en este Reglamento, en
el plazo de un mes.

La Direccién General de Carreteras podra autorizar la colocacion
de instalaciones facilmente desmontables, asi como de
cerramientos diafanos, entre el borde exterior de la zona de
servidumbre y la linea limite de edificacién, siempre que no
resulten mermadas las condiciones de visibilidad y seguridad de la
circulacién vial.

Los depdsitos subterrdneos, surtidores de aprovisionamiento y
marquesinas de una estacion de servicio deberan quedar situados
mas alla de la linea limite de edificacion.

Entre el borde exterior de la zona de servidumbre y la linea limite
de edificaciébn no se podran ejecutar obras que supongan una
edificacién por debajo del nivel del terreno, ni realizar instalaciones
aéreas 0 subterrdneas que constituyan parte integrante de
industrias o establecimientos, salvo las instalaciones que tengan
caracter provisional o sean facilmente desmontables.



5. Las limitaciones anteriormente seflaladas no confieren a los
titulares de derechos reales sobre las fincas incluidas en la linea
limite de edificacion, ningun derecho a indemnizacién

. Delante de la linea limite de edificacion, solo se podran ejecutar obras
de conservacion y mantenimiento de construcciones existentes, asi
como obras de reparacion por razones de higiene y ornato, de
conformidad con el articulo 87.1 del Reglamento General de
Carreteras. Si existen edificaciones delante de la citada linea, no se
autorizaran obras de construccién, reconstruccion o ampliacién de las
mencionadas edificaciones.”

“Se clasificardA como suelo de especial proteccion de infraestructuras la franja
comprendida entre el limite del planeamiento y dich a linea limite de edificacion,
garantizando asi la reserva viaria imprescindible e n caso de futuras necesidades de
ampliacion o modificacion de la Autopista. Dicha co nsideracion fue expuesta en el informe
remitido, con fecha de salida 9 de octubre de 2008, sobre la adaptacion de las NN.SS. de
Vera a la LOUA”

La Modificacién, con el fin de dar cumplimiento a las indicaciones del informe
sectorial de la Demarcacion de Carreteras del Estado, competente en cuanto a la
afeccion de la autopista AP-7, determina unas franjas de suelo, a ambos margenes de
la AP-7, definidas por el limite del ambito de actuacién y la linea de edificacién
resultante de la afecciébn de la autopista, denominandolas “Zonas de Especial
Proteccion de Infraestructuras”, estableciendo para ellas unas particularidades con el
fin de facilitar su disponibilidad en caso de ser precisas obras de ampliacién o
modificacién de la autopista.

Ademas de representarse en planos y describirse en memoria, en la parte
normativa Capitulo Ill. “Determinaciones al Planeamiento de D  esarrollo posterior”
se afiade el apartado 3.4.1.7 “Determinaciones sobre la Zona de Especial
Proteccion de Infraestructuras” , que queda redactado como sigue:

3.4.1.7 Determinaciones sobre la Zona de Especial P rotecciéon de
Infraestructuras

“El presente instrumento de planeamiento determina y define dentro de su
ambito dos franjas de suelo, a ambos margenes de la autopista AP-7,
delimitadas por el limite del ambito y la linea limite de edificacion resultante de
la afeccion de la propia autopista a la que denomina “Suelo de Especial
Proteccién de Infraestructuras”.

El suelo incluido en estas franjas sera de dominio publico y cesion obligatoria.

El Plan Parcial que desarrolle el sector, asignara los usos y demas parametros
urbanisticos en el suelo afectado, de forma que garanticen, no solo el
cumplimiento de las limitaciones que la legislacién sectorial de carreteras
determine para su zona de afeccién, sino que ademas, en caso de futuras
necesidades de ampliacion o modificacion de la autopista, la disponibilidad de
este suelo. Para lo cual evitara cualquier construccion o instalacion, salvo las
instalaciones que tengan caracter provisional o sean facilmente desmontables,
ocupandose, no obstante de que su uso, en tanto no fuera necesaria su
disponibilidad, garantice su conservacién en condiciones de higiene y decoro
requeribles a un espacio urbano, sin que de lugar a zonas marginales y
deterioradas paisajistica y urbanisticamente.”



“El vial propuesto paralelo a la autopista en su p  arte norte debera transcurrir en todo su
recorrido fuera de la zona de servidumbre, asi como la glorieta propuesta en el acceso sur
del paso superior debera tener en cuenta el canal d e drenaje que actualmente trascurre
paralelo al vial con el que conecta. Por otra parte esta Inspeccién de Explotacion le
informa que se encuentra aprobado por parte de la D  ireccion General de Carreteras del
Ministerio de Fomento la redaccion de un proyecto d e construccion que defina y estudie el
acceso a la Autopista desde el tramo de carretera A -1200 situado al oeste del sector,
circunstancia que debe tenerse en cuenta para la de finicién del viario propuesto para
desarrollo posterior paralelo a la citada A-1200.”

Se rectifica el trazado representado para el vial referido, quedando
enteramente fuera de la zona de servidumbre de la autopista AP-7.

Se tendra en cuenta en el Plan Parcial y Proyecto de Urbanizacion el canal de
drenaje que trascurre paralelo al vial con el que conecta, asi se deja determinado en el
subcapitulo 3.6. “Determinaciones relativas a las Infraestructu  ras”, apartado 3.6.1.
“Aguas Pluviales ", que queda redactado en el Documento de Aprobacién Provisional,
del siguiente literal, sustituyendo a la anterior redaccion del subapartado:

3.6.1 AGUAS PLUVIALES

. “El planeamiento de desarrollo, estudiara la problematica generada por
la barrera de aguas de escorrentia que suponen la autopista AP-7 y la
carretera A-1200, descrita en el punto 2.3.6.3 de la presente memoria,
para lo cual aportara Estudio Hidroldgico e Hidraulico en el ambito del
sector y la cuenca que vierta en él.

. Se propone a modo indicativo, salvo que el estudio hidrologico
aconseje otra solucidn, la creacion de un cauce artificial de recogida de
aguas pluviales, paralelo al Sistema General Viario propuesto, del que
se ha indicado a modo indicativo una seccion en el plano 6.3 adjunto,
grafiando como el mencionado cauce se realizara fuera de la zona de
servidumbre de la carretera A-1200, y siempre previa autorizaciéon de
la administracion competente.

Este cauce se conectara con la cabecera de la Rambla del Algarrobo,
para lo que previsiblemente se debera cruzar la carretera A-1200 (ya
que el paso subterraneo actual es totalmente insuficiente). Las obras
de este nuevo paso subterraneo de la A-1200, deberian contemplarse
en el proyecto de ejecucion del enlace entre dicha carretera y la A-352,
por coincidir ambas en la misma localizacion.

. Cualquier infraestructura de servicios que discurra de forma paralela a
la AP-7, debera quedar fuera de la Linea de Dominio Publico, asi como
los cruzamientos de infraestructuras a realizar, se ejecutaran mediante
perforacién mecanica subterranea, previa autorizacién correspondiente

. Tanto el planeamiento de desarrollo, como el Proyecto de
Urbanizacion del sector, tendra en cuenta a la hora de ordenar y
resolver las infraestructuras propias, el canal de drenaje que
actualmente trascurre paralelo al vial con el que conecta, junto a la
glorieta propuesta en el acceso sur del paso superior, dando solucién a
la evacuacion de estas aguas de escorrentia en su transcurso por el
sector

. Toda actuacion que se realice en la zona de influencia de la autopista,
debera disponer de un drenaje independiente, con las pendientes
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hacia el exterior de la carretera, para evitar el aporte de caudales para
los que no se han proyectado los drenajes existentes. En todo caso, el
nuevo Plan debera resolver y dimensionar la evacuacion de las aguas
de escorrentia de la zona al norte de la AP-7, de acuerdo a las
previsiones de las nuevas caracteristicas del suelo transformado vy
urbanizado, para lo que las actuales obras de drenaje de la autopista
no estan preparadas.

Asi mismo, los planes y proyectos que desarrollen urbanisticamente
cualquier actuacién en el sector, en las zonas de afeccién de la
autopista, deberan ser informados por la Inspeccién de Explotacién de
la Autopista.”

Por otra parte se esta intentando recavar informacion acerca del proyecto de
construccion que defina y estudie el acceso a la Autopista desde el tramo de carretera
A-1200 situado al oeste del sector, con el fin de que no existan incompatibilidades entre
ambos proyectos, incorporando en la ordenacion del sector aquellos trazados u otros
condicionantes que puedan favorecer el acceso referido, aunque en el momento actual,
la tramitacion del aludido proyecto esta en sus inicios. En este sentido se refleja en
planos el probable trazado de la conexién en estudio y una propuesta de conexién con
los viales interiores al sector y que facilitarian la flexibilidad y acceso del propio sector,
asi como la funcionalidad de la conexién en estudio por Fomento, en cuanto permitiria
el acceso a la autopista desde distintos puntos de origen, zona costera, carretera de
Cuevas, sin sobrecargar la A-1200.

“Delante de la linea limite de edificacion, solos e podran ejecutar obras de conservacion y
mantenimiento de construcciones existentes, asi com o obras de reparacion por razones
de higiene y ornato, de conformidad con el art. 87. 1 del vigente Reglamento General de
Carreteras. Si existen edificaciones delante de la ¢ itada linea, no se autorizardn obras de
construccion, reconstruccion o ampliacion de las me ncionadas edificaciones.”

Se recoge esta determinacién en la nueva redaccion del subapartado 3.4.1.4
“Determinaciones sobre la Linea Limite de Edificaci  6n”, que anteriormente se ha
reproducido literalmente, y que sustituye en el documento de Aprobacion Provisional a
la anterior redaccién del subapartado.

“Los planes que desarrollen actuaciones urbanisti cas previstas en las zonas de afeccion
de la autopista, deberan ser informados por la Insp  eccién de Explotacion de la Autopista.
No se realizaran actuaciones en la zona de influenc ia de la autopista, sin disponer de la
correspondiente autorizacion de la Direccion Genera | de Carreteras.”

Se afiade a la parte normativa del documento, Capitulo Ill. “Determinaciones
al Planeamiento de Desarrollo posterior” , el apartado 3.4.1.8 “Determinaciones
sobre el planeamiento de desarrollo “ , que queda redactado como sigue:

3.4.1.8

Determinaciones sobre el planeamiento de  desarrollo

“Los planes que desarrollen actuaciones urbanisticas previstas en las
zonas de afeccion de la autopista, deberan ser informados por la
Inspeccibn de Explotacion de la Autopista. No se realizaran
actuaciones en la zona de influencia de la autopista, sin disponer de la
correspondiente autorizacion de la Direccién General de Carreteras.”

“Toda actuacion que se realice en la zonas de inf  luencia de la autopista, debera disponer
de un drenaje independiente, con las pendientes hac ia el exterior de la carretera, para



evitar el aporte de caudales para los que no se han proyectado los drenajes existentes.
Ademas, no se permitiran rellenos de tierras con co  tas superiores a la rasante de la
autopista”

Se recoge, lo referente al drenaje, en la nueva redaccion del apartado 3.6.1
“Aguas pluviales ", incluido en el subcapitulo 3.6. “Determinaciones relativas a las
Infraestructuras”, que anteriormente se ha reproducido literalmente, y que sustituye
en el documento de Aprobacién Provisional a la anterior redaccion del apartado.

Referente a la cota de los rellenos, se afade en el capitulo 3.8
“Determinaciones relativas a las condiciones de urb anizacion”, el siguiente
parrafo:

. “No se permitiran rellenos de tierras con cotas superiores a la rasante
de la autopista”

“Dada la afecciéon negativa que supone la publicid ad para la seguridad vial, se debera
recoger en las ORDENANZAS Y NORMAS URBANISTICAS la prohi bicién de la publicidad
visible desde la zona de Dominio Publico, permitiénd ose Unicamente los carteles
informativos, rétulos y anuncios, indicados en los art. 89 y 90 del vigente Reglamento
General de Carreteras aprobado por Real Decreto 181  2/1994, de 2 de septiembre.”

Asi se recoge en la parte normativa del documento remitido, Capitulo III.
“Determinaciones al Planeamiento de Desarrollo post  erior” , en el apartado 3.4.1.5

“Determinaciones sobre publicidad” , que literalmente dice:
3.4.15 Determinaciones sobre Publicidad.
. “Se prohibira la publicidad visible desde la zona de dominio publico,

permitiéndose Unicamente los carteles informativos, rétulos y anuncios,
indicados en los articulos 89 y 90 del vigente Reglamento General de
Carreteras 1812/1994 de 2 de septiembre.”

“En las Normas Urbanisticas de desarrollo del P.G.M  .0O. se debera incluir que para las
nuevas construcciones préximas a la Autopista AP-7, serd necesario que, con caracter
previo al otorgamiento de licencias de edificacion, se lleven acabo los estudios
correspondientes de determinacion de los niveles so noros, estableciéndose limitaciones a
la edificabilidad o disponiéndose de los medios de proteccion acustica imprescindibles en
caso de superarse los umbrales recomendables, de ac uerdo con lo establecido en la
vigente Ley 37/2003, de 17 de noviembre de ruido, y Reales Decretos 1513/2005 y
1367/2007 que desarrollan la misma, y en su caso de la normativa autonémica y
municipal.”

En el documento remitido de Aprobacion Inicial, se recoge en la parte
normativa, Capitulo Ill. “Determinaciones al Planeamiento de D esarrollo
posterior” , en el apartado 3.4.1.6 “Determinaciones sobre Ruido” , no obstante para
una mayor precision, se sustituye su actual redaccién por la siguiente:

3.4.1.6.1 Determinaciones sobre Ruido.

o “En las Normas Urbanisticas de desarrollo, se debera incluir que para
las nuevas construcciones préximas a la Autopista AP-7, sera
necesario que, con caracter previo al otorgamiento de licencias de
edificacién, se lleven acabo los estudios correspondientes de
determinacion de los niveles sonoros, estableciéndose limitaciones a la



edificabilidad o disponiéndose de los medios de proteccion acustica
imprescindibles en caso de superarse los umbrales recomendables, de
acuerdo con lo establecido en la vigente Ley 37/2003, de 17 de
noviembre de ruido, y Reales Decretos 1513/2005 y 1367/2007 que
desarrollan la misma, y en su caso de la normativa autondémica y
municipal.”

Con todo lo anteriormente expuesto se espera haber dado respuesta satisfactoria
a los requerimientos del informe de fecha 18/12/2008, por lo que solicita INFORME
FAVORABLE de la Inspeccién de Explotaciéon de la Autopista AP-7, Direccion General de
Carreteras del Ministerio de Fomento a la Modificacion del Plan General de Ordenacion
Urbana de Vera para la Clasificacion del Sector -6  de Suelo Urbanizable Sectorizado
de Uso Industrial.

Vera a 8 de Enero de 2009

Fdo. Salvador Grifian Montealegre
Grifian Montealegre Arquitectos S.L.
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PLANOS ADICIONALES PARA SUBSANACION DE DEFICIENCIAS
SOBRE MODIFICACION PUNTUAL N° 1 DEL PGOU DE VERA PARA CLASIFICACION DEL
SECTOR 1-6 DE SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO DE USO INDUSTRIAL.

Por medio del presente y al objeto de por la DEMARCACION DE CARRETERAS DEL
ESTADO EN MURCIA se una al informe de subsapacion de reparos redactado por el

arquitecto D. Salvador Grifidn Montealegre, para subsanacion de deficiencias del informe

acerca de las afecciones sectoriales de la Autopista de Peaje Cartagena-Vera {(AP-7), sobre

el documento de aprobacion inicial de la Maodificacion Puntual n® 1 del PGOU de Vera, para la

clasificacidon del Sector |-6, de suelo urbanizable sectorizado de uso industrial, adjunto se

remiten los Planos 6.1 y 8.0 del citado expediente.

Todo lo cual le traslado a los efectos, anteriormente prevenidos.
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ANEXOS

ANEXO 1.6

INFORME FAVORABLE DE LA DEMARCACION GENERAL DE CARR ETERAS
DEL ESTADO EN MURCIA.
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DIRECCION GENERAL

DE CARRETERAS
CEETy
M % DE FOMENTO EXPLOTACION DE LA
il mlﬁﬁ Py AUTOPISTA AP-7

= CARTAGENA-VERA

DESTINATARIO
FECHA: 26/03/09
EXCMO. AYUNTAMIENTO

DE VERA
Plaza Mayor, 1
S/REF. 04620 VERA v99.]
N/REF. Ag-346/08 ALMERIA
ENTRADA 348 ;/O‘//?/@@)ﬁ

ASUNTO: INFORME SOBRE LA APROBACION INICIAL DE LA MODIFICACION DEL
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE VERA PARA LA
CLASIFICACION DEL SECTOR 16 DE SUELO URBANIZABLE
SECTORIZADO DE USO INDUSTRIAL.

UBICACION: AUTOPISTA DE PEAJE AP-7 TRAMO: CARTAGENA - VERA
P.K.: 909+920 - 911--120 MARGEN DERECHA E IZQUIERDA

TERMINO MUNICIPAL: VERA

PROVINCIA: ALMERIA

ANTECEDENTES

Escrito remitido por el Alcalde-Presidente del Excmo. Ayuntamiento de Vera, D. Félix
Mariano Lépez Caparros, en representacion del Excmo. Ayuntamiento de Vera, con entrada en esta
Inspeccion el pasado 7 de noviembre de 2008, en el que se remite el acuerdo favorable de dicha
corporacidn, a la aprobacion inicial del Proyecto de la Modificacion del Plan General sefialada en el
asunto, adjuntando dicho proyecto en papel.

La documentacion recibida consta de:

1.  Memoria de Informacion.

2 Memoria Justificativa.

3.  Determinaciones al Planeamiento Desarrollo Posterior.
4

Planos.

4.1. Situacion e Identificacion del Sector Industrial. 1/15.000.

AVDA. ALFONSO X EL SABIO B
30008 MURCIA

TEL: 968 24 07 00

FAX: 968 24 08 33



4.2, Situacion e Identificacion del Sector Industrial Sobre Ortofoto. 1/20.000.

4.3. Situacién e Identificacién del Sector Sobre Plano Clasificacion P.G.O.U de Vera.
1/10.000.

4.4, Accesos y Sistema Viarios Propuestos. 1/10.000

4.5. Topogréfico, Usos y Edificaciones Existentes. 1/6.000.

4.6. Afecciones. 1/5.000.

4.7. Afecciones. Justificacion y Cumplimiento de las Afecciones de la Autopista de
Peaje AP-7. 1/2.000.

4.8. Afecciones. Justificacion y Cumplimiento de las Afecciones de la Carretera
Autonomica A-1200. 1/2.000.

4.9. Afecciones de la Carretera A-1200. 1/2500.

4.10. Afecciones. Secciones. 1/500,

4.11. Catastral y de Propiedad. 1/6000.

4.12. Infraestructuras Existentes y Conexiones Propuestas. 1/10.000.

4.13. Zonas de Proteccion. Segun Estudio de Impacto Ambiental.

4.14. Vegetacion Actual. Segin Estudio de Impacto Ambiental.

Escrito con fecha de entrada en estas dependencias el dia 2 de febrero de 2009, remitido por D.
Félix Mariano Lopez Caparros, Alcalde-Presidente del Excmo. Ayuntamiento de Vera, adjuntando
informe de D. Salvador Grifian Montealegre, Arquitecto redactor de la Modificacion Puntual n® 1,
donde se indican las aclaraciones y rectificaciones al informe emitido por esta Inspeccién de
Explotacion de fecha 18 de diciembre de 2008 y que se van a incluir en el nuevo documento a
presentar para su Aprobacion Provisional.

A la vista de la documentacion remitida cabe resaltar lo siguiente:

° Seguin el informe del Arquitecto redactor de la Modificacion Puntual, en el nuevo
documento se corrige el error detectado en el 6.1 “Justificacion y Cumplimiento de las
afecciones de la Autopista de Peaje AP-7”, grafiando correctamente la linea limite de
edificacion.

° De acuerdo al informe del Arquitecto redactor de la Modificacion Puntual, en el nuevo
documento presentado a la aprobacion provisional se definen, en el apartado 3.4 del Capitulo III
Determinaciones al Planeamiento de Desarrollo posterior”, las zonas de Dominio Publico,
Servidumbre y Afeccién, segun constan textualmente en los art. 21.1, 22.1 y 23.1 de la vigente
Ley de Carreteras. Asimismo se recoge en el subapartado 3.4.1.4 lo contemplado en el articulo
86.1 del vigente Reglamento General de Carreteras.



° Segiin el informe del Arquitecto redactor de la Modificacion Puntual, en el nuevo
documento presentado a la aprobacion provisional, se representa en los planos y se describe en la
parte normativa del Capitulo III “Determinaciones al Planeamiento de Desarrollo Posterior”, la
franja de terreno comprendida entre el limite del planeamiento y la linea limite de edificacion
como suelo de especial proteccidn de infraestructuras. En el nuevo apartado 3.4.1.7 se establecen
las determinaciones sobre la Zona de Especial Proteccién de Infraestructuras definiendo el suelo
asi clasificado como de Dominio Publico y Cesién Obligatoria.

° Segin el informe del Arquitecto redactor de la Modificacion Puntual, en el nuevo
documento presentado a la aprobacion provisional, se rectifica el trazado del vial propuesto
paraielo a la autopista en su parte norte para que transcuira en todo su recorrido fuera de la zona de
servidumbre, asi como se establece que tanto en el planeamiento de desarrollo, como el proyecto
de urbanizacién del sector, la glorieta propuesta en el acceso sur del paso superior debera tener en
cuenta el canal de drenaje que actualmente trascurre paralelo al vial con el que conecta.

° Esta Inspeccion de Explotacion le informa que se encuentra aprobado por parte de la
Direccion General de Carreteras del Ministerio de Fomento la redaccién de un proyecto de
construccion que defina y estudie el acceso a la Autopista desde el tramo de carretera A-1200
situado al oeste del sector, circunstancia que debe tenerse en cuenta para la definicion del viario
propuesto para desarrollo posterior paralelo a la citada carretera A-1200.

° Segiin el informe del Arquitecto redactor de la Modificacion Puntual, en el nuevo
documento presentado a la aprobacion provisional, se afiade a la parte normativa del documento,
Capitulo III. “Determinaciones al Planeamiento de Desarrollo Posterior”, el apartado 3.4.1.8
donde se recoge que los planes que desarrollen actuaciones urbanisticas previstas en las zonas de
afeccidn de la autopista, deberan ser informados por la Inspeccion de Explotacién de la Autopista.
No se realizaran actuaciones en la zona de influencia de la autopista, sin disponer de la
correspondiente autorizacion de la Direccion General de Carreteras.

° Segtiin el informe del Arquitecto redactor de la Modificacién Puntual, en el nuevo
documento presentado a la aprobacidon provisional, se recoge en el apartado 3.6.1. “Aguas
Pluviales” que toda actuacion que se realice en la zona de influencia de la autopista, debera
disponer de un drenaje independiente, con las pendientes hacia el exterior de la carretera, para
evitar el aporte de caudales para los que no se han proyectado los drenajes existentes. Ademas, en
el capitulo 3.8 “Determinaciones relativas a las condiciones de urbanizacion”, se aflade que no se
permitiran rellenos de tierras con cotas superiores a la rasante de la autopista.

) De acuerdo al informe del Arquitecto redactor de la Modificacion Puntual, en el apartado
3.4.1.5 se recoge la prohibicién de la publicidad visible desde la zona de Dominio Publico,
permitiéndose Unicamente los carteles informativos, rotulos y anuncios, indicados en los art. 89 y
90 del vigente Reglamento General de Carreteras aprobado por Real Decreto 1812/1994, de 2 de
septiembre.
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° Segin el informe del Arquitecto redactor de la Modificacion Puntual, en el nuevo
documento presentado a la aprobacién provisional, se recoge en el apartado 3.4.1.6.
“Determinaciones sobre ruido”, que para las nuevas construcciones proximas a la Autopista AP-7,
serd necesario que, con cardcter previo al otorgamiento de licencias de edificacion, se lleven acabo
los estudios correspondientes de determinacion de los niveles sonoros, estableciéndose
limitaciones a la edificabilidad o disponiéndose de los medios de proteccion acustica
imprescindibles en caso de superarse los umbrales recomendados, de acuerdo con lo establecido
en la vigente Ley 37/2003, de 17 de noviembre de ruido, y Reales Decretos 1513/2005 y
1367/2007 que desarrollan la misma, y en su caso de la normativa autonémica y municipal.

En base a lo expuesto, esta Inspeccion considera que las modificaciones que se propone
realizar en el nuevo documento subsanan las deficiencias manifestadas en el informe de 18 de
diciembre de 2008. El informe definitivo al nuevo documento modificado, en cuanto a su afeccién
a la Autopista de Peaje AP-7 Cartagena-Vera se refiere, se realizara una vez recibido copia del
mismo en estas dependencias.

EL INGENIERO INSPECTOR
DE EXPLOTACION DE LA AUTOPISTA AP-7

TRAMO: C SENA-VERA
7 PAL N

et
Fdo: Oscar Fraficisco Albarracin Ruiz
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ANEXOS

ANEXO 1.7

SOLICITUD INFORME A LA DEMARCACION GENERAL DE CARRE TERAS DEL
ESTADO EN MURCIA RELATIVO AL DOCUMENTO DE APROBACI ON
PROVISIONAL.

GRINAN MONTEALEGRE ARQUITECTOS
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DEMARCACION DE CARRETERAS DEI, ESTADO EN MURCIA
GRAN VIA ALFONSO X EL SABIO N° 6
30008 MURCIA

ASUNTO: INFORME MODIFICACION PUNTUAL N° 1 DEL PGOU DE
VERA PARA LA CLASIFICACION DEL SECTOR I-6 DE
SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO DE USC INDUSTRIAL

S/REF. Ag-346/08

UBICACION AUTOPISTA DE PEAJE AP-7 TRAMO: CARTAGENA-VERA
P.K. 909+920 - 911+120

T. MUNICIPAL: VERA

PROVINCIA: ALMERIA

ANTECEDENTES

En escrito remitido por el Excmo. Ayuntamiento de Vera 7
con entrada en la Inspeccién de Explotacién de la Autopista AP-7
Cartagena-Vera el 7 de noviembre de 2008, se remite acuerdo
faverable de Pleno de este Ayuntamiento, en sesidn
extraordinaria celebrada el dia 4 de noviembre de 2008, en el
que se aprueba inicialmente la Modificacién referenciada en el
encabezamiento, para la Clasificacién del Sector I-6, de Suelo
Urbanizable de Uso Industrial, expediente promovido por la
mercantil Baymu S.L., segin documentacién técnica redactada por
el arquitecto Salvador GrifidAn Montealegre, al que se adjunta
dicho proyecto, y para el que se solicita informe acerca de las
afecciones sectoriales de la Autopista de Peaje Cartagena-Vera

{(AP-T7) .
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EXCMO. AYUNTAMIENTO
DE LA MUY NOBLE Y MUY LEAL
CIUDAD DE
VERA (Almeria)

Con fecha 18 de diciembre de 2008, la Unidad de Explotacioén
de la Autopista AP-7, de la Direccién General de Carreteras del
Ministerio de Fomento, emitié informe al respecto, observando
una serie de deficiencias, condicionando la emisién de informe
favorable, a que el documento sea completado y corregido
teniendo en cuenta las prescripciones reflejadas en este

informe.

Con fecha de entrada en 1la Demarcacién de Carreteras del
Estado en Murcia, 2 de febrero de 2009, y con intencién de
subsanar las deficiencias mostradas en el anterior informe, se
presenta comunicacidn del Excmo. Ayuntamiento de Vera,
adjuntando informe del redactor de 1la Modificacién, Salvador
Grifidn Montealegre, en el gque se indican las aclaraciones N
rectificaciones a incluir en el Documento de Aprobacién
Provisional de la Modificacién para su adecuacidén a los
criterios y prescripciones sefialados en el informe de fecha 18§
de diciembre de 2008.

Posteriormente, con fecha de entrada en esa Demarcacién 12
de marzo de 2009, se remite documentacién complementaria al
anterior envio, consistente en los planos 6.1 y 8.0 del
expediente de referencia, convenientemente subsanadas las

deficiencias.

Con fecha 26 de marzo de 2009, y a la wvista de 1la
documentacién aportada, 1la Inspeccién de Explotacién de la
Autopista AP-7 Cartagena-Vera emite nuevo informe, en el que se
dice gue, en base a lo expuesto en el mismo, es decir,
considerando se recojan en el documento de Aprobacién
Provisional las correcciones eXpuestas en la documentacién
aportada, esa Inspeccién considera que las modificaciones que se

proponen realizar en el nuevo documento, subsanan las



. FAX: 950 39 31 44

-0410000-0 e TLF: 95039 30 16

,FAX:950393810 e sac@vera.es

PLAZA MAYOR, N1 e 04620 VERA (Almeria) o C.ILF.P

SAC TLF: 950 39 24 40

P

EXCMO. AYUNTAMIENTO
DE LA MUY NOBLE Y MUY LEAL
CIUDAD DE
VERA (Almeria)

deficiencias manifestadas en su informe de 18 de diciembre de

2008.

Copia de esta documentacién, de los distintos informes
remitidos por ambas administraciones se recogen en el Anexo n® 1
“"Relativos a Afeccién sectorial de Carreteras del Estado AP-77
del documento de Aprobacién Provisional de la Modificacién, cuyo

ejemplar se adjunta.

Aprobada Provisionalmente la Modificacién Puntual N° 1 del
PGOU de Vera para la Clasificacién del Sector I-6 de Suelo
Urbanizable Sectorizado de Uso Industrial, por acuerdo de Pleno
Corporativo del Excmo. Ayuntamiento de Vera, en sesidn ordinaria
de fecha 28 de mayo de 2009, y ratificado dicho acuerdo en
sesidn extraordinaria del Pleno Corporativo de fecha 25 de junio
de 2009, se remite copia del Documento aprobado provisionalmente
Yy en el que se recogen las modificaciones al documento de
aprobacién inicial y que motivaron su informe de fecha 26 de
marzo de 2009, solicitandose a esta Direccién General, para el
documento de Aprobacién Provisional remitido, informe favorable
definitivo en cuanto a su afeccién a la Autopista de Peaje AP-7

Cartagena-Vera.

Todo lo cual le traslado a los efectos anteriormente

prevenidos.
1;"’\‘\".0 de |a ﬁ’(’(a/ \ r

M@ﬁﬁf@a 2 de se:Fiembre de 2009
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FDO. FELIX MARIANO T,0PEZ CAPARROS
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ANEXOS

ANEXO 1.8

INFORME FAVORABLE DE LA DEMARCACION GENERAL DE CARR ETERAS
DEL ESTADO EN MURCIA RELATIVO AL DOCUMENTO DE APROB ACION
PROVISIONAL.

GRINAN MONTEALEGRE ARQUITECTOS




?« MINISTERIO

INSPECCION DE

y DE FOMENTO‘ Excrao ianlo de Vora EXPLOTACION DE LA
(@, AUTOPISTA AP-7
ERTRADA CARTAGENA-VERA .-
Reotro n° /{I‘..:%:(-O- ------ )
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)
DESTINATARIO
FECHA 23 octubre del 2009 R
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE VERA 7
SUIREF: 2541/09 | o _ |
Plaza Mayor n° 1 o e oot i CBMTERET RS Dl
NUESTRA/REF: CO. AG 346/08 04620 Vera (Almeria) Eztado en Murcla

REGIETRO BALIDA

N2, 200500005246
1105 13:37:24

ASUNTO: INFORME SOBRE LA APROBACION PROVISIONAL DE LA
MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE
VERA PARA LA CLASIFICACION DEL SECTOR |-6 DE SUELO URBANIZABLE
SECTORIZADO DE USO INDUSTRIAL.

UBICACION: AUTOPISTA DE PEAJE AP-7 TRAMO: CARTAGENA - VERA
P.K.: 909+920 - 911+120 MARGEN DERECHA E IZQUIERDA

TERMINO MUNICIPAL: VERA

PROVINCIA: ALMERIA

ANTECEDENTES

- Escrito remitido por el Alcalde-Presidente del Excmo. Ayuntamiento de Vera, D. Félix
Mariano Lopez Caparrds, en representacion del Excmo. Ayuntamiento de Vera, con entrada en
esta Inspeccion el pasado 7 de noviembre de 2008, en el que se remite el acuerdo favorable de
dicha corporacién, a la aprobacion inicial del Proyecto de la Modificaciéon del Plan General
sefialada en el asunto, adjuntando dicho proyecto en papel, para que se proceda a informar por
parte de esta Demarcacion.

- Con fecha 18 de diciembre de 2008 se procede por parte de esta Inspeccion a la remision
del correspondiente informe, en el que se enumeran una serie de deficiencias detectadas en
solicitud remitida, condicionando la emisién de informe favorable a que sea completada y
corregida la documentacién remitida.

1des5 Av. ALFONSO X EL SABIO 6
30008 MURCIA
TEL: 968 24 07 00
FAX: 968 24 08 33



- Escrito remitido por el Alcalde-Presidente del Excmo. Ayuntamiento de Vera, D. Félix
Mariano Lépez Caparrds, en representacion del Excmo. Ayuntamiento de Vera, con entrada en
esta Inspeccion el pasado 2 de febrero de 2009, en el que se adjunta informe de D. Salvador
Grifian Montealegre, arquitecto redactor de la Modificacion Puntual N° 1 del PGOU de Vera, en
el que se indican las aclaraciones y rectificaciones al informe remitido por esta Inspeccién de
Explotacion de fecha 18 de diciembre de 2008 y que se incluirdn en el documento que se
presentara para su aprobacion.

- Informe de esta Inspeccién de Explotacion de fecha 26 de marzo de 2009, en cual
considera que las modificaciones propuestas en el informe de D. Salvador Grifian Montealegre
remitido por el Excmo. Ayuntamiento de Vera, subsanan las deficiencias detectadas pero que
para emitir informe favorable deben ser incluidas en el documento de aprobacidn provisional de
la modificaciéon Puntual N° 1 del PGOU de Vera.

- Escrito remitido por el Alcalde-Presidente del Excmo. Ayuntamiento de Vera, D. Félix
Mariano Lépez Caparrés, en representacion del Excmo. Ayuntamiento de Vera, con entrada en
esta Inspeccion el pasado 3 de septiembre de 2009, en el que se remite el acuerdo favorable de
dicha corporacién, una vez subsanadas las deficiencias detectadas, a la aprobacién provisional
del Proyecto de la Modificacién del Plan General sefialada en el asunto, adjuntando copia del
documento aprobado provisionalmente en papel.

La documentacion recibida consta de:

Memoria de Informacion.
Memoria Justificativa.

Determinaciones al Planeamiento Desarrollo Posterior.

AW b=

Planos.

4.1. Situacion e Identificacion del Sector Industrial. 1/15.000.
4.2. Situacidn e Identificacion del Sector Industrial Sobre Ortofoto. 1/20.000.
4.3. Situacién e Identificacion del Sector Sobre Plano Clasificaciéon P.G.O.U de
Vera. 1/10.000.
4.4. Accesosy Sistema Viarios Propuestos. 1/10.000
4.5. Topografico, Usos y Edificaciones Existentes. 1/6.000.
4.6. Afecciones. 1/5.000.
4.6.1. lJustificacién y cumplimiento de las afecciones de la Autopista
AP-7
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4.6.2. Justificacion y cumplimiento de las afecciones de la crta. A-
1200.
4.6.3. Afecciones de la carretera A-1200.
4.6.4. Afecciones. Secciones
4.7. Catastral y de propiedad. 1/6.000
4.8. Infraestructuras Existentes y Conexiones Propuestas. 1/10.000.
4.9. Zonas de Proteccion. Segtn Estudio de Impacto Ambiental. 1/10.000
4.10. Vegetacion Actual. Seglin Estudio de Impacto Ambiental. 1/6.000

5. Anexos

A la vista de la documentacién remitida cabe resaltar lo siguiente:

. En el nuevo documento se corrige el error detectado en el plano 6.1 “Justificacion y
Cumplimiento de las afecciones de la Autopista de Peaje AP-7”, grafiando correctamente
la linea limite de edificacion.

. En el nuevo documento presentado de la aprobacion provisional se definen, en el
apartado 3.4 del Capitulo III “ Determinaciones al Planeamiento de Desarrollo posterior”,
las zonas de Dominio Publico, Servidumbre y Afeccion, segin constan textualmente en los
art. 21.1, 22.1 y 23.1 de la vigente Ley de Carreteras. Asimismo se recoge en el
subapartado 3.4.1.4 lo contemplado en el articulo 86.1 del vigente Reglamento General de
Carreteras.

e  FEn el nuevo documento remitido de aprobacién provisional, se representa en los
planos y se describe en la parte normativa del Capitulo III “Determinaciones al
Planeamiento de Desarrollo Posterior”, la franja de terreno comprendida entre el limite del
planeamiento y la linea limite de edificacion como suelo de especial proteccion de
infraestructuras. En el nuevo apartado 3.4.1.7 se establecen las determinaciones sobre la
Zona de Especial Proteccion de Infraestructuras definiendo el suelo asi clasificado como de
Dominio Publico y Cesién Obligatoria.

. En la nueva documentacion presentada se ha rectificado el trazado del vial propuesto
paralelo a la autopista en su parte norte que transcurre en todo su recorrido fuera de la zona
de servidumbre, asf como se establece que tanto en el planeamiento de desarrollo, como el
proyecto de urbanizacion del sector, la glorieta propuesta en el acceso sur del paso superior
deberd tener en cuenta el canal de drenaje que actualmente trascurre paralelo al vial con el
que conecta.
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. Esta Inspeccion de Explotacion le informa que se encuentra aprobado por parte de la
Direccién General de Carreteras del Ministerio de Fomento la redaccion de un proyecto de
construccion que defina y estudie el acceso a la Autopista desde el tramo de carretera A-
1200 situado al oeste del sector, circunstancia que debe tenerse en cuenta para la definicion
del viario propuesto para desarrollo posterior paralelo a la citada carretera A-1200.

. En el nuevo documento presentado de la aprobacién provisional, se afiade a la parte
de normativa del documento, Capitulo III. “Determinaciones al Planeamiento de
Desarrollo Posterior”, el apartado 3.4.1.8 donde se recoge que los planes que desarrollen
actuaciones urbanisticas previstas en las zonas de afeccion de la autopista, deberan ser
informados por la Inspeccion de Explotacion de la Autopista. No se realizardn actuaciones
en la zona de influencia de la autopista, sin disponer de la correspondiente autorizacion de
la Direccion General de Carreteras.

. En el nuevo documento remitido de la aprobacién provisional, se recoge en el
apartado 3.6.1. “Aguas Pluviales” que toda actuaciéon que se realice en la zona de
influencia de la autopista, debera disponer de un drenaje independiente, con las pendientes
hacia el exterior de la carretera, para evitar el aporte de caudales para los que no se han
proyectado los drenajes existentes. Ademas, en el capitulo 3.8 “Determinaciones relativas a
las condiciones de urbanizacién”, se aflade que no se permitiran rellenos de tierras con
cotas superiores a la rasante de la autopista.

. De acuerdo a la documentacién remitida, en el apartado 3.4.1.5 se recoge la
prohibicion de la publicidad visible desde la zona de Dominio Publico, permitiéndose
Unicamente los carteles informativos, rétulos y anuncios, indicados en los art. 89 y 90 del
vigente Reglamento General de Carreteras aprobado por Real Decreto 1812/1994, de 2 de
septiembre.

. En el nuevo documento presentado de la aprobacion provisional, se recoge en el
apartado 3.4.1.6. “Determinaciones scbre ruido”, que para las nuevas construcciones
proximas a la Autopista AP-7, serd necesario que, con caricter previo al otorgamiento de
licencias de edificacion, se lleven acabo los estudios correspondientes de determinacion de
los niveles sonoros, estableciéndose limitaciones a la edificabilidad o disponiéndose de los
medios de proteccion acustica imprescindibles en caso de superarse los umbrales
recomendados, de acuerdo con lo establecido en la vigente Ley 37/2003, de 17 de
noviembre de ruido, y Reales Decretos 1513/2005 y 1367/2007 que desarrollan la misma,
y en su caso de la normativa autonémica y municipal.
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En base a lo expuesto esta Inspeccion INFORMA FAVORABLEMENTE sobre la
Modificacién Puntual n° 1 del P.G.O.U. del término municipal de Vera (Almeria) para la
Clasificacion del Sector I-6 de suelo Urbanizable Sectorizado de Uso Industrial, con las
PRESCRIPCIONES anteriormente resefiadas.

EL INGENIERO INSPECTOR
DE EXPLOTACION DE LA AUTOPISTA AP-7

: E?R?AQENA-VERA
&1 ik ,

ez Menchon

CONFORME

EL INGENIERO JEFE DE LA DEMARCACION
DE CARRETERAS DEL ESTADO EN
ANDALUCIA ORIENTAL
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ANEXOS

, ANEXO N° 2
RELATIVOS A LA AFECCION SECTORIAL DE CARRETERAS DE LA JUNTA DE
ANDALUCIA A-1200 Y ACCESOS

GRINAN MONTEALEGRE ARQUITECTOS
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ANEXOS

| ANEXO 2.1

(ANEXO DOCUMENTO APROBACION INICIAL). LIMITES DE EXPROPIACION
DE CARRETERA A-1200.

GRINAN MONTEALEGRE ARQUITECTOS




CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS Y TRANSPORTES
‘]U“TH DE H“DHILU[.IH Delegacion Provincial de Almeria

I8 B, A Destinatario:
| EERE s SALVADOR GRINAN MONTEALEGRE
| A k B g g/ ;
! | SEREL TN C/ CARTAGENA, 5
Fecha: 23 de octubre de 2008 30730- SAN JAVIER
Ref.. Expropiaciones 2-AL-139 MURCIA
Asunto: Cdo. escrito

Adjunto se remite plano con la linea de propiedad de la carretera A-1200, en contestacién a su
escrito de fecha de entrada 12/09/2008 y n° de registro de 42963, en el que solicitaba la definicion de

los limites de expropiacion y estado actual de la citada carretera.

C/Hermanos Machado, 4 - 62 planta. 04004 Almerfa. Telf. 950-011.200 Fax 950-011.217 Expropiaciones 950-011.163
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ANEXOS

| ANEXO 2.2

(ANEXO DOCUMENTO APROBACION INICIAL). RESOLUCION SOBRE
APROBACION DEL PROYECTO DE CONSTRUCCION DE ENLACE E N LA
VARIANTE EXTERIOR DE VERA CON LA A-352.

GRINAN MONTEALEGRE ARQUITECTOS




CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS Y TRANSPORTES

JUHTH DE H"DRLUUH Dlrecddn General de Carreteras

RESDLUCION POR LA QUE SE APRUEBA EL PROYECTO DE CONSTRUCCIGN- BASE DE
LICITACION.

TITULO: ENLACE EN LA CONEXION DE LA VARIANTE EXTERIOR DE VERA CON LA A-352, T.M. DE
VERA (ALMERIA)

CLAVE:  03-AL-1472-0,0- 0,0- PC (CV)

Habiendo sido supervisado el prayecto cornprendido en el expediente de referencia, por el
Serviclo de Proyeccidn y Supervision de la Direccion General de Carreteras, con fecha 16 de noviembre de
2007, y de acuerdo con el articule 32 del Reglamento General de Carreteras, aprobado por Real Decreto
1812/1994, de 2 de septiembre, habida cuenta que el mismo cumple los requisitos exigidos por la Ley
de Coniratos de las Administraciones Publicas (L.C.A.P.}) y su Reglamento, ademas del resto de [a
leglslacién vigente, consideranda las disposiclones del articulo 103 del texto refundido de la L.C.A.P, en
cuanto a revisién de precios, y en base a la propuesta del facultativo autor del proyecto

HE RESUELTO

PRIMERO.- Aprobar el Proyecto de Canstruccién - Base de Licitacion "ENLACE EN LA CONEXION DE
LA VARIANTE EXTERIOR DE VERA CON LA A-352. T.M. DE VERA (ALMERIA)",

SEGUNDO.- E| Presupuesto Base de Licitacion asciende a 1.570,001,98 Euros,

TERCERO.- En el proyecto se hace constar que es necesario realizar expropiaciones por un importe
estimado de 255.151,13 Euros, aungue en virtud de Convenio Marco existente, los
terrenos seran aportados por el Ayuntamiento de Vera . La partida destinada para el
Acrecentamiento de| Patrimonio Histérico de Andalucla es de 11,373,53 Euros.

CUARTO - El Presupuesto estimado para Conoclmiento de la Administracién asciende a la cantidad
de 1,836.526,64 Euros.

QUINTO.- Aprobar la no Inclusldn de [a clausula de Formula de Revisién de Precios en el Pliego de
Clausulas Administrativas Particulares.

Sevilla, a 16 de noviembre de 2007
EL CONSEJERO DE OBRAS PUBLICAS Y TRANSPORTES
unem. P.D. Orden de 29 de diciembre de 2000.

o *ﬁ ﬁ]’f/?,.; {BOJAN® 4 de 11 de enero de 2001)
£, Q:‘ f“ \.FL ECTUR GENERAL DE CARRETERAS

Sls Merino Esteban

Avda, Dlego Martinez Barric, 10- 4107] Sevilla, Telfs. 95/5058000
Fax 95/5058507



CONSEJERIA DE OERAS PUBLI
'J U"TH DE HHDRLUE'[R Direcclén Genrieral de Carreteras sl S
TIPO DE DOCUNMENTO: PROYECTO DE CONSTRUCCION - BASE DE LICITACION.

TITULO:  ENLACE EN LA CONEXION DE LA VARIANTE EXTERIOR DE VERA CON LA A-352, T.M, DE
VERA (ALMERIA)

CLAVE: 03-AL-1472-0.0-0.0- PC (CV)

INFORME DE SUPERVISION,-

1.- Antacadantas.

El prayecto objefo de supervision ha sido redactado en junio de 2007 por D. Florindo Yebra
Garzén, M" |sabel Andrés Antolln y José Manuel Abad Fernandez pertenecientes a la empresa ABACO

Ingenieros y Arquitectos Censultores S.L, por encargo del Ayuntamiento de Vera (Almeria).

En cumplimiento del art. 128 de la Ley de Contratos de las Adminlistraciones Plblicas, se ha
examinado el proyects de referencia, con el alcance previsto en el articulo 136 del Reglamento General de
la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas, no analizando por tanio la idoneidad de las

soluciones técnicas adoptadas.

Dada la naturaleza de [as obras, no es necesarlo reallzar la prevenclon ambiental, teniendo en
cuenta lo especificado en la Ley 7/94 de Proteccion Ambiental de Andalucfa y sus reglamentas.

2.- Examen del Proyecto.

Con el fin de vigilar el cumplimiento de la normativa reglladora, se ha examinado el Proyecto,
pero sin Un caracier sisterndtico pues no se trata de reproyectar todo el Proyecto, sino de comprobar que
se cumplen una serie de requisitos bésicos y de verificar aleateriamente aquellos aspectos que pueden

entrafiar un mayor riesgo técnico a contractual,

Una vez examinado el proyecto se considera que contiene los documentos reglamentarios y
define las obras a realizar con suficiente clatidad.

2.1 Comprobacidn numérica.

Se han comprobado mediante muesireo, las operaciones aritméticas sin encontrar error

aparente.
2.2 Cumplimlentos de [as normas.

Se ha redaciado el presente proyecto de acuerdo con las normas vigentes.

03-AL-1472-0.0-0.0-FC 1de3
Auda. Dlego Martinez Barmio n° 10 Seviila.
Telfs. 95/5C65400, Fag §5/5058507
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2.2 Cumplimienta del Reglamento General de la Ley de Caniraios de las Adminlstraclones
Publicas,

Se hace constar que el proyecto resefiado, cumple los requisitos exlgidos par el Reglamento
General de [a Ley de Contratos de las Administraciones Plblicas, aprobado por Real Decreto 1098/2001,
de 12 de octubre y concretamente con lo establecido en su articulo 125,

2.4  Parala ejecucidn de las obras se establece un plazo de 6 meses.

2.5  De acuerdo con lo establecido en la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas la
clasificacian del contratista que se propone en el proyecto es:

GRUPO SUBGRUPO CATEGOR[A
G 4 f

2.6 Conforme a lo dispuesto en el Articulo 103 def texio refundido de la Ley de Contratos de
las Administraciones Publicas, no es necesaria la inclusién en el Pliego de Clausulas Administrativas
Particulares de la obra de referencia, de la clausula de Formula de Revisidn de Precios del Contrato,

2.7  Se hace constar que conforme al arifctlo 4 del Real Decreto 1627/1997 sobre
disposiciones minimas de seguridad vy salud en las obras de construccién, se ha incluido en el proyecto

un Estudic de Seguridad y Salud.
3.- Conelusién,

Como complemento a [a Resolucién que se adopte, se hace constar;

1° Que constituye una obra completa que puede entregarse al uso publico, una vez terminada,
de conformidad con el art. 125 del Reglamento General de la Ley de Contratos de las Administraciones

Piblicas.

2° Que el presente proyecto retine los requisitos exigidos par la Ley de Confratos de |as
Administraciones Poblicas v su Reglamento.

3°* Que el Presupuesto Base de Licitacion asciende a 1,570.001,98 Euros.

4° Que en el proyecte se hace constar que es necesario realizar expropiaciones por un imporie
estimado de 255.151,13 Euros, aunque en virfud de Convenio Marco existente, los terrenos seran
aportados por el Ayuntamiento de Vera, La partlda destinada para el Acrecentamienio del Patrimanio

Histérico de Andalucla es de 11.373,53 Euros.

03-AL-1472-0.0-0,0~PC 2del
Avaa, Dizgo Martinez Barrio n® [0 Savilla,
Telfs. 95/5065400.  Fax 95/5058507
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JUHTR DE RND HLU[]R Direcdén General de Carreteras

5° El Presupuesto estimado para Conocimlento de la Administracién del presente proyecto
asciende a |a cantidad de 1.836.526,64 Euros,

Sevilla, a 16 de noviembre de 2007
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03-AL-1472-0,0-0.0-PC 3de3
Avda. Dlego Martinez Bamio n° 10 Sevilla,
Telfs, 75/5065600, Fax 95/5058507
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ANEXOS

| ANEXO 2.3

(ANEXO DOCUMENTO APROBACION INICIAL). INFORME EMITIDO POR EL
SERVICIO DE CARRETERAS DE LA DELEGACION PROVINCIAL DE ALMERIA
SOBRE LA APROBACION INICIAL DEL PGOU DE VERA

GRINAN MONTEALEGRE ARQUITECTOS




JUNTR DE ANDALUCIA

30/63

21 de oc ubre dé 7005

Carreteras MM/am
R/ Informe Modificacion
Documento PGOU

CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS Y TRANSPORTES

Delegacion Provincial de Almeria

ILTMO.SR. ALCALDE-PRESIDENTE

DEL AYUNTAMIENTO DE
VERA — Almeria

Adjunto se remite informe emitido por el Servicio de Carreteras de esta
Delegacion Provincial en relacion con el Documento de Modificacion del PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANISTICA DEL MUNICIPIO DE VERA, aportado por el Ayuntamiento.

EL. DELE’

GADO PROVINCIAL

!
[N

C/Hermanos Machado, 4 - 6° planta. 04004 Almeria. Telf. 950/011200. Fax 950/011217



JUNTA DE ANDALUCIA CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS Y TRANSPORTES

Delegacion Provincial de Almeria

ILTMO.SR.DELEGADO PROVINCIAL
18 de octubre de 2.005 interior

Carretras: MM/am
R/ Informe PGOU de
VERA

Examinado el -documento del PLAN GENERAL DE ORDENACION
URBANISTICA DEL MUNICIPIO DE VERA, es necesario modificar el documento,
en los siguientes términos:

1. Las conexiones de los terrenos de suelo urbano y urbanizable a las
carreteras A-352 y C-3327/A-8303, deberan cumplir la Orden de 16 de diciembre
de 1997, porla que se requlan los accesos a las carreteras del Estado, las vias de
serwvicio 'y la construccion de instalaciones de servicio, respetandose las
limitaciones establecidas por razén de visibilidad, tréfico y proximidad a otros
accesos, enlaces o intersecciones.

Todas las intersecciones propuestas con las carreteras A-352 y C-3327/A-
8303 para los accesos a los sectores urbanos y urbanizables se consideran No
Vinculantes; en el momento de redaccion de los documentos de planeamiento en
desarrollo del Plan General, se estudiara la interseccidon y acceso mas apropiado,
considerando las caracteristicas de las vias confluentes y la normativa vigente en
materia de carreteras.

Teniendo en cuenta que son previsibles Intensidades Medias Diarias
superiores a los 5.000 vehiculos al dia para el afio horizonte y segun el punto 51
de la Orden de 16 de diciembre de 1997, por la que se regulan los accesos a las
carreteras del Estado, las vias de servicio y la construccién de instalaciones de
servicio se deberan plantear los accesos a distinto nivel.

C/Hermanos Machado, 4 - 6 planta. 04004 Almeria. Telf. 950/011200. Fax 950/011217



JUNTA DE ANDALUOGIA CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS Y TRANSPORTES
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Delegacidn Provincial de Almeria

Por lo anteriormente expuesto, deberan suprimirse de la informacion gréfica
todas las intersecciones propuestas como glorietas, tanto las planteadas en la
carretera A-352 como en la C-3327/A-8303 (glorieta para acceder al suelo
urbanizable NO SEC.8 y conectar con la Autopista Vera-Cartagena, y glorieta para
acceder a los suelos urbanizables R41-VE-SR y R108-NC-SR y conectar con la
Autopista Vera-Cartagena).

El nudo planteado entre la carretera A-352 y la C-3327/A-8303 debera
resolverse mediante un enlace.

Asi mismo se recuerda que, segun el punto 4 de la citada Orden, se
prohiben los accesos directos (considerandose como tales aquéllos en los que la
incorporacion de los vehiculos a o desde la calzada se produce sin utilizar las
conexiones o enlaces de otras vias publicas con la carretera) a las variantes de
poblacién, realizandose los mismos siempre a través de vias de servicio, por lo
que debera de eliminarse de toda la documentacion gréfica el enlace propuesto en
el plano D-1, hoja 20 de 39 (y otros planos).

2. La delimitacion del suelo urbano y urbanizable deberd efectuarse
respetando la Zona de Dominio Publico Adyacente de las carreteras A-352 y C-
3327/A-8303, establecida de conformidad con el Art. 12 de la Ley 8/2001, de 12
de julio, de Carreteras de Andalucia, a una distancia de TRES METROS (3 m.) en
las vias convencionales, medidos en horizontal desde la Arista Exterior de la
Explanacion y perpendicularmente a la misma, debiendo modificarse los planos en
este sentido.

3. Fuera del Suelo Urbano Consolidado, la Linea de No Edificacion de la
carretera C-3327/A-8303, debera establecerse de conformidad con el Art. 56 de la
Ley 8/2001, de 12 de julio, de Carreteras de Andalucia, a CINCUENTA METROS
(50 m) contados desde la Arista Exterior de |la calzada de la carretera (linea blanca
de borde); dicha distancia, medida en horizontal y perpendicularmente desde la
citada arista

La Linea de No Edificacién en los ramales del actual enlace de la carretera
C-3327/A-8303 (plano C-2 hoja 9 de 10 y otros) se situara a VEINTICINCO
METROS (25 m) contados desde la Arista Exterior de la calzada de los ramales.

Donde las lineas de edificacion de la calzada principal y la de los ramales
del enlace se superpongan, prevalecerd en todo caso la mas alejada de la
carretera.

C/Hermanos Machado, 4 - 6 planta. 04004 Almeria. Telf. 950/011200. Fax 950/011217
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Delegacion Provincial de Almeria

4. En prevision de la continuacion del desdoblamiento de la carretera C-
3327/A-8303, debera declararse una reserva de suelo adscrita al Sistema General
Viario como Suelo No Urbanizable, constituida por una franja de terreno delimitada
exteriormente por dos lineas paralelas a la calzada y a VEINTICINCO METROS
(25 m) contados desde la Arista Exterior de la calzada de la carretera (linea blanca
de borde); dicha distancia, medida en horizontal y perpendicularmente desde la
citada arista, desde el final del desdoblamiento actual hasta la interseccion con la
carretera ALP-118 (conocida como glorieta de Las Buganvillas).

5. En lo referente al EJE VIARIO DEL LEVANTE ALMERIENSE el trazado
propuesto se considera NO VINCULANTE.

Se encuentra en Redaccion el Estudio Informativo del Eje Viario del
Levante Almeriense, en desarrollo del PLAN MAS CERCA, en el que se definira el
trazado del vial.

El Plan General de Ordenacidon Urbana deberd adecuarse a lo establecido
en dicho Estudio Informativo.

veBe
EL INGENIERO JEFE ,

DEL SERVICIO DE CARRETERAS
;}7 ‘ :{’/ / o, -

/ / t,.v"/»y Alfghso San hezéalvador

4 /o
b Afar) ~
/ / /

7

4 ' 7
L.Miguet'Matarin Cabezuelo

C/Hermanos Machado, 4 - 6* planta. 04004 Almeria. Telf. 950/011200. Fax 950/011217
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ANEXOS

| ANEXO 2.4

(ANEXO DOCUMENTO APROBACION INICIAL). INICIO DE EXPEDIENTE DE
SOLICITUD PARA LA CONSTRUCCION DE GLORIETA EN LA CA RRETERA
A-352, P.K. 1+220.

GRINAN MONTEALEGRE ARQUITECTOS
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04620 VERA (ALMERIA)

Fecha: 14/07/08

N/R: CARRETERAS GGG/tn

Asunto: Inicio expediente
219/08

Cumpliendo con lo sefialado en el articulo 42-4° de la Ley
30/1992 de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y
del Procedimiento Administrativo Comun, modificada por la Ley
4/1999 de 13 de Enero, pongo en su conocimiento, a efectos
meramente informativos, lo siguiente:

1°.-Su escrito de solicitud, para construccién de glorieta,
en la carretera A-352, P.K. 1+220, ha sido registrado en esta
Delegacién Provincial el dia 10 de julio de 2008, y le ha sido
asignado el n°® de expediente 219/08, el <cual, durante su
tramitacidén en éste Organismo, deberd Vd. citar como referencia
para obtener la informacidn que precise.

2°.- El1 plazo previsto en la Ley antes citada para dictar y
notificar a Vd, 1la resolucién recaida en el procedimiento
administrativo ahora iniciado es de SEIS MESES. Transcurrido este
plazo sin que recaiga resolucidén, se podrd entender su solicitud
desestimada si la actuacién es en el dominio publico de 1la
carretera, y estimada si es fuera de él.

3°.- Asi mismo, se pone en su conocimiento que el transcurso
del plazo méximo legal para resolver un procedimiento y notificar
la resolucidén, se podrad suspender en los supuestos gue, como
incidencias en la tramitacién del procedimiento, se recogen en el
articulo 42-5 de la Ley mencionada.

Lo gque se comunica ©para su conocimiento 'y oportuna
informacidn.

A ———.

~EL-ASESOR TECNICO DE CARRETERAS
=

.

e e
Manuel Garcia Gallegos

C/Hermanos Machado, 4 - 62 planta. 04004 Almerfa. Telf. 950/011192 Fax 950/011217
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ANEXOS

ANEXO 2.5

SOLICITUDES DE INFORME SOBRE AFECCION SECTORIAL DE LA
CARRETERA AUTONOMICA A-1200.

GRINAN MONTEALEGRE ARQUITECTOS
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SERVICIO DE CARRETERAS
DELEGACION PROVINCIAL EN ALMERIA

DE LA CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS Y TRANSPORTES
C/ HERMANOS MACHADO N° 4, 6 PLANTA

04004 ALMERIA

ASUNTO:

SOLICITUD DE INFORME SECTORIAL

SOBRE MODIFICACION PUNTUAL N° 1 DEL PGOU DE VERA PARA CLASIFICACION DEL
SECTOR I-6 DE SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO DE USO INDUSTRIAL.

El Pleno del Excmo. Ayuntamiento de Vera, en sesidn extraordinaria celebrada el dia 4
de noviembre de 2008, ha aprobado inicialmente la Madificacion Puntual n® 1 del PGOU de
Vera, para la clasificacién del Secior {-6, de suelo urbanizable sectorizado de uso industrial,
expediente promovido por la mercantil Baymu S.L., seglin documentacion técnica redactada
por el arquitecto D. Salvador Grifian Montealegre, segln cerlificacion del citado acuerdo, de la
cual se adjunia copia.

Por medio del presente y al objeto de que por el SERVICIO DE CARRETERAS de la
Delegacién Provincial en Almeria de la Consejeria de Obras Publicas y Transportes se informe

acerca de las afecciones sectoriales al citado Sector |-6 de la carmretera titularidad de la Junta
de Andalucia A-1200, adjunto se remite un ejemplar del citado documento técnico.

Tadao lo cual |e traslado a los efectos anteriormente prevenidos.

Vera, a-6-de-npviembre de 2008
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SERVICIO DE CARRETERAS

DELEGACION PROVINCIAL EN ALMERIA

DE LA CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS Y TRANSPORTES
C/ HERMANOS MACHADO N° 4, 62 PLANTA

04004 ALMERIA

THia 1 R s

ASUNTO: Pl 20 ENE. 2503
NUEVA REMISION DE DOCUMENTO TECNICO P e
PARA | |
SOLICITUD DE INFORME SECTORIAL

SOBRE MODIFICACION PUNTUAL N° 1 DEL PGOU DE VERA PARA CLASIFICACION DEL
SECTOR I-6 DE SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO DE USO INDUSTRIAL.

El Pleno del Excmo. Ayuntamiento de Vera, en sesion extraordinaria celebrada el dia 4
de noviembre de 2008, ha aprobado inicialmente la Modificacion Puntual n® 1 del PGOU de
Vera, para la clasificacion del Sector |-6, de suelo urbanizable sectorizado de uso industrial,
expediente promovido por la mercantil Baymu S.L., segiin documentacion técnica redactada
por el arquitecto D. Salvador Grifian Montealegre.

Por medio del presente y al objeto de que por el SERVICIO DE CARRETERAS de Ia
Delegacion Provincial en Almeria de la Consejeria de Obras Publicas y Transportes se informe
acerca de las afecciones sectoriales al citado Sector I-6 de la carretera titularidad de la Junta
de Andalucia A-1200, adjunto se remite un ejemplar del citado documento técnico,
debidamente sellado, foliado, diligenciado y firmado.

Todo lo cual le traslado a los efectos anteriormente prevenidos, y en relacién a la
devolucion del expediente efectuada por esa Delegacion con fecha 21 de enero de 2009.
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ANEXOS

ANEXO 2.6

LIMITES DE EXPROPIACION DE LA CARRETERA A-1200 DESD E EL PK 0+000
HASTA EL PK 1+700. PLANOS FACILITADOS POR EL SERVIC 10 DE
EXPROPIACIONES DEL SERVICIO DE CARRETERAS DE DELEGA CION
PROVINCIAL DE ALMERIA.

GRINAN MONTEALEGRE ARQUITECTOS
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ANEXOS

ANEXO 2.7

SOLICITUD DE ACREDITACION DE LA TITULARIDAD DE LOS TERRENOS
ADYACENTES A LA CARRETERA A-1200, EN SU MARGEN NORT E, DESDE EL
PK 0+000 HASTA EL PK 1+1.700.

GRINAN MONTEALEGRE ARQUITECTOS
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CIUDAD DE
VERA (Almeria)

SERVICIO DE CARRETERAS
DELEGACION PROVINCIAL EN ALMERIA

| ‘= |77 777 | DELACONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS Y TRANSPORTES

C/ HERMANOS MACHADO N° 4, 6 PLANTA
L AT PROVINGIAL ] 04004 ALMERIA

ASUNTO:

SOLICITUD DE ACREDITACION DE LA TITULARIDAD DE LOS TERRENOS ADYACENTES
A LA CARRETERA A-1200, EN SU MARGEN NORTE, DESDE EL P.K. +0.000 HASTA EL
P.K. 1+700.

El Pleno del Excmo. Ayuntamiento de Vera, en sesion extraordinaria celebrada el dia 4
de noviembre de 2008, ha aprobado inicialmente la Modificacion Puntual n® 1 del PGOU de
Vera, para la clasificacion del Sector I-6, de suelo urbanizable sectorizado de uso industrial,
expediente promovido por la mercantil Baymu S.L., segin documentacion técnica redactada
por el arquitecto D. Salvador Grifian Montealegre.

Teniendo conocimiento de la existencia de documentacion grafica del Servicio de
Patrimonio de la Delegacion de Carreteras de la Junta de Andalucia en Almeria, delimitando la
zona de Dominio Publico expropiada para la ejecucion de la variante de Vera (A-1200) en su
margen norte, desde el P.K. +0.000 hasta el P.K. 1+700 y vista la existencia de coniradicciones
puntuales entre dicha delimitacion y la delimitacién marcada por los planos catastrales y la
marcada por los propietarios colindantes, en el expediente de Modificacion Puntual citado, se
solicita a este Servicio la remision a este Ayuntamiento de una mas concreta y precisa
documentacion acerca de la delimitacion de los terrenos y propietarios expropiados, a fin de

aclarar la titularidad y limites de las propiedades afectadas.

Igualmente, se solicita la remisién,de las actas de expropiacion de esas propiedades.

o,
Todo lo cual le traslado a los efect

o

anteriormente prevenidos.

fAAD

& marzo de 2008
E-PRESIDENTE
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ANEXOS

ANEXO 2.8

INFORME FAVORABLE DEL SERVICIO DE CARRETERAS DE LA D ELEGACION
PROVINCIAL DE ALMERIA RELATIVO AL DOCUMENTO DE APRO BACION
INICIAL

GRINAN MONTEALEGRE ARQUITECTOS




JUNTA DE ANDALUCIA

10 de marzo de 2009

Carreteras ARP/am
R/ Informe Modificacion n® 1
de PGOU

CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS Y TRANSPORTES
Delegacién Provincial de Almeria

“ } 2y 7
: ) (’1 "-{73-;‘:‘

SR.ALCALDE-PRESIDENTE
DEL AYUNTAMIENTO DE
VERA — Almeria

4495 |
/fb /03/'2.‘{.3(_'_)? ‘;

Adjunto se remite informe emitido por el Servicio de Carreteras de esta
Delegacion Provincial en relacion con la modificacién puntual n® 1 del PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANISTICA DEL MUNICIPIO DE VERA, aportado por el Ayuntamiento.

LA DELEGADA PROVINCIAL

M?* Rueda Cruz

C/Herrnanos Machado, 4 - 42 planta. 09004 Almeria. Telf. 950/011200. Fax 950/011217



CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS Y TRANSPORTE.
JUNTR DE R”D HLUC]H Delegacién Provincial de Almeria .

ILMA. SRA. DELEGADA PROVINCIAL
04 de marzo de 2009 interior.-

Carreteras: GGG/am
Inf. modf. PGOU de Vera

INFORME SECTORIAL DEL SERVICIO DE CARRETERAS

Asunto: MODIFICA(;ION PUNTUAL N° 1 DEL PGOU DE VERA POR )
ADAPTACION DE LAS NN.SS. A LA L.O.U.A. PARA LA CLASIFICACION
DEL SECTOR INDUSTRIAL I-6 — VERASOL-.

Municipio: ~ VERA (Almeria)
Promotor: BAYMU, S.L. .
Redactor: D.SALVADOR GRINAN MONTEALEGRE, Arquitecto.

Fechas: De redaccidn: Sin fecha el documento
De aprobacion inicial: 4 de noviembre de 2008
De presentacion: 6 de noviembre de 2008
ANTECEDENTES

Con fecha 6 de noviembre de 2008 el Ayuntamiento de Vera (Almeria) tramita
para informe sectorial del Servicio de Carreteras la “Modificacion puntual n® 1 del PGOU de
Vera por adaptacién de las Normas Subsidiarias a la Ley de Ordenacién Urbanistica de
Andalucia (L..O.U.A.) para la clasificacion del Sector Industrial I-6 — Verasol”.

El 22 de enero de 2009 la Delegacién Provincial le devuelve la documentacion al
no estar fechado el documento redactado, ni visado por el Colegio Profesional, ni diligenciado
por el Sr. Secretario del Ayuntamiento de Vera, ni firmado por el técnico redactor.

Con fecha 30 de enero de 2009, el Ayuntamiento de Vera remite nuevamente la
documentacion referida, sin fechar el documento técnico.

il

[ ceRih
- #
LLE 3

C/Hermanos Machado, 4--.67 planta’04004 Almeria, Telf. 950/011200. Fax 950/011217
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CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS Y TRANSPORTES
'j UNTH DE HHDHLUE]H Delegacién Provincial de Almeria

INFORME:

En la documentacion técnica remitida se proponen dos accesos al Sector:

a) Uno mediante un ramal paralelo a la carretera A-1200 que conectaria con el
futuro enlace previsto entre las carreteras A-352 y A-1200.

b) El segundo a través del Sector [-5 de las NN.SS. de Vera que a su vez conectaria
con el futuro enlace a construir en el PK. 1+200 de la carretera A-352 para acceso
al Sector I-5.
Respecto a los anteriores accesos informar lo siguiente:

1.-  LaIMD de la carretera A-1200 en el tramo comprendido entre la interseccioén con

la N-340a y la glorieta donde se ha iniciado el desdoblamiento (PK. 0 al 4) segtn el Plan
de Aforos del afio 2007 es de 12.228 vehiculos dia con el 8% de pesados.

2.- La carretera A-352 tiene igualmente en el entorno del PK. 1+500, segin el Plan
de Aforos de 2007, una IMD de 7.392 vehiculos con el 3% de pesados.

3.-  El sector I-5 de Vera pretende desarrollar una superficie de 272.625 m2 y el
sector I-6 853.361 m2, lo que supondra una vez desarrollados un aumento considerable
de trafico sobre las carreteras A-1200 y A-352.

La Orden del Ministerio de Fomento 2873/2007 de 24 de septiembre, sobre
“Procedimientos Complementarios para autorizar nuevos enlaces o modificar los
existentes en las carreteras del Estado”, en su articulo 5. “Caracteristicas de los informes
sobre planes urbanisticos que planteen nuevos enlaces o modificar los existentes”
expone:

1. “Los informes a planes urbanisticos, o a cualquier otro instrumento de
planeamiento, en los que se planteen nuevas conexiones con la red de
carreteras, ya sean a carreteras en servicio o a carreteras con proyectos o
estudios informativos aprobados, o en los que se plantee la modificacion de
los enlaces existentes, o cambios de uso que puedan generar pérdidas de los
niveles de servicio o de seguridad, se emitiran teniendo en cuenta el principio
general de especializacién funcional de las redes de carreteras, de forma que
no se atribuyan a la red del Estado funciones de distribucion de trdfico local,

r\/ \ de acceso a las propiedades colindantes u otras que no le correspondan.

.
Cnglrmanos Machado, 4 - 62 planta. 04004 Almeria, Telf. 950/011200. Fax 950/011217




JUNTA DF ANDALUCIA CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS Y TRANSPORTES

Delegacién Provincial de Almerfa

2. Previamente a la emision de los informes se requerirad un estudio de trdfico y
capacidad en el que se analice la incidencia de los desarrollos urbanisticos
en el nivel de servicio de carretera. En dicho estudio se incluird
expresamente el andlisis de la capacidad de los enlaces para atender la
demanda de salida de la carretera en horas punta. Cuando de dichos
estudios se deduzcan afecciones graves a dicho nivel de servicio los planes se
informardn negativamente en tanto no se adopten por los promotores, o por
la autoridad que corresponda, las medidas oportunas para garantizar el
mantenimiento del nivel de servicio de trdfico general.

3. En el caso de que en el momento de emitir los informes no esté todavia
definido con suficiente detalle el disefio de las conexiones, y aquellos puedan
ser favorables con base en la informacion existente, el informe favorable se
dejara condicionado a la presentacion y aprobacion del proyecto definitivo,
que deberd incluir el estudio de trdfico y capacidad ajustado al disefio
concrelo de las conexiones.

En todo caso, en los informes se condicionard la autorizacion para construir
o modificar enlaces a la aprobacicn de los proyectos correspondientes.

4. La competencia para resolver sobre los asuntos que se contemplan en este
articulo corresponde igualmente al Director General de Carreteras”.

Por todo lo expuesto se informa favorablemente la modificacién puntual
propuesta con las siguientes condiciones:

a) Para poder informar favorablemente el Plan o Planes Parciales de Ordenacion del
Sector I-6, serd necesario que se realice un estudio de trafico de la carretera A-
352 y A-1200 en el que se analice la incidencia de los desarrollos urbanisticos de
los distintos sectores en el nivel de servicio de la carretera, tal como se indica en
el apartado 2 del articulo 5 de la Orden Ministerial del Ministerio de Fomento
2873/2007, asi como las actuaciones, en su caso, necesarias para mantener el
nivel de.servicio de las mencionadas carreteras.

b) El ramal de acceso propuesto de conexion del Sector I-6 con el enlace previsto
entre las carreteras A-1200 y A-352, asi como el dmbito del Sector, deberdn
quedar fuera de la Zona de dominio piiblico adyacente definida en la Ley 8/2001
de 12 de julio de Carreteras de Andalucia y de la superficie expropiada en su dia
para la ejecucion de la carretera A-1200.

Si en lugar del ramal de acceso al enlace previsto, se realizara una via de servicio
paralela a la carretera A-1200 conectando entre si el enlace de la A-1200/A-352
con la glorieta a construir por el Ayuntamiento en la N-340a, ésta debera de
cumplir con las prescripciones de la Orden Ministerial de 16 de diciembre de
1997, por la que se regulan los accesos a las carreteras del Estado, las vias de
servicio y las instalaciones de servicio.

C/Hermanos Machadao, 4 - 6° planta. 04004 Almeria. Telf. 950/011200. Fax 950/011217




JUNTA DE ANDARLUCIA CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS ¥ TRANSPORTES

Delegacion Provincial de Almeria

d) Los accesos del sector no seran directamente a las carreteras A-1200 y A-352,
sino a través de los dos enlaces previstos, tal como recoge la documentacion
aportada.

e) La Zona de No Edificacion se establece (art. 56 de la Ley 8/2001 de 12 de julio)
en 50 metros medidos desde la arista exterior de la calzada de las carreteras A-

1200 y A-352.
EL JEFEDELA SECCIONDE
V°B° CONSERVACION Y EXPLOTACION
EL JEFE DEL SERVICIO
DE CARRETERAS

ol

Guille onzalez Qtiérrez

Alejandro Ruiz Padillo

AT é‘\ ﬁ C/Hermanos Machado, 4 - 69 planta. 04004 Almeria. Telf, 950/011200. Fax 950/011217
WY
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ANEXOS

ANEXO 2.9

SOLICITUD INFORME DEL SERVICIO DE CARRETERAS DE LA DELEGACION
PROVINCIAL DE ALMERIA RELATIVO AL DOCUMENTO DE APRO BACION
PROVISIONAL

GRINAN MONTEALEGRE ARQUITECTOS
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CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS Y TRANSPORTES DE LA JUNTA DE
ANDALUCIA

DELEGACION PROVINCIAL DE ALWERIA

C/. HERMANOS MACHADO N° 4- 6°PLANTA
24004 ALMERIA

ASUNTO: WODIFICACION PUNTUAL N° 1 DEL PGOU DE VERA PARA LA
POR ADAPTACION DE LAS NN.SS. A LA LOUA PARA LA
CLASIFICACION DEL SECTOR I-6 DE SUELO URBANIZABLE
SECTORIZADO DE USO INDUSTRIAL ~VERASOL-

SIREF. . Carreteras ARP/am. Inf. Modf. N°1 PGOU de Vera
T. MUNICIPAL: VYERA

PROVINCIA: ALMERIA

ANTECEDENTES

En escrito remitido por el Excmo. Ayuntamiento de Vera , con entrada en esta
Delegacién Provincial con fecha & de noviembre de 2008, se solicita se tramite informe
sectorlal del Servicio de Carreteras en relacion a la “Modificacién Puntual n® 1 del PGOU de
Vera por adaptacion de las Normas Subsidiarias a la Ley de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia (L.O.U.A.) para la clasificacion del Sector Industrial I-8 —Varasol-" , promovida por la
mercantil BAYMU S.L., segiin documentaclén redactada por el arquitecto Salvador Grifian
Montealegre, aprobada inicialmente por el Pleno del Excmo. Ayuntamiento de Vera, en sesién
extraordinaria celebrada el dia 4 de noviembre de 2008.

Con fecha 22 de enero de 2009, la Delegacion Provincial le devuelve Ia
documentacién al Ayuntamiento al no estar fechado el documento redactado, ni diligenciado

por el Sr. Secretario del Ayuntamiento de Vera.

Con fecha 30 de enero de 2009, este Ayuntamiento remite nuevamente la

documentacion referida.

[B¥]



PLAZAMAYOR, N°{ o 04620 VERA (Almerfa) o C.LF.P-0410000-D o TLF:95039
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EXCMO, AYUNTAMIENTO
DE LA MUY NOBLE Y MUY LEAL
CIUDAD DE
VERA {Almeria)

Con fecha 4 de marzo de 2008, este Servicio de Carreteras emite informe
sectorial favorable con unos condicionantes relacionados en el mismo y que se consideran en
el documento aprobado provisionalmente, en sesion ordinaria de fecha 28 de mayo de 2009, y
ratificado dicho acuerdo en sesién extraordinaria del Pleno Corporativo de fecha 25 de junio de

2009, cuya copia se remite.

Por medio de la presente y al objeto de la ratificacion de su informe favorable a
la Modificacion n® 1 del PGOU de Vera, se remite ejemplar del citado documento de aprobacian

provisional.

Todo lo cual le traslado a los efectos anteriormente prevenidos,

N
Verana 8 dé septiembre de 2009
'EL. ACALDE-PRESIDENTE

. L
ol P
Ny .’.f" 1
! #
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ANEXOS

ANEXO 2.10

INFORME DEL SERVICIO DE CARRETERAS DE LA DELEGACION PROVINCIAL
DE ALMERIA RELATIVO AL DOCUMENTO DE APROBACION PROV ISIONAL DE
FECHA 18 DE SEPTIEMBRE DE 2009

GRINAN MONTEALEGRE ARQUITECTOS
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Belegaclon Provincial de Almeria

Exemo, Myuntamiento de Vera

ENTRADA
Replstro nr . A202.9]

i Tevcanannacnndanamyy

Fecha .43, 4'0[7'00?(

$| JUNTA DI ANDALUCIA

A CONLIIMA OF £ PLEUCAT Y FRansnayEs

3%:;’.’!{.' Wit
U=tegauin Apaep

SR _ALCALDE-PRESIDENTE

05 de octubre de 2009 DEL AYUNTAMIENTO DE
VERA — Almeria

Carreteras ARP/am

R/ Inf.modf. puntual PGOU

Adjunto se remite informe desfavorable, emitido por el Servicio de Carreteras de
esta Delegacion Provincial, en relacidn con el documento de Modificacién Puntual n° I del
PGOU de Vera — Clasificacion del Sector I-6 de Suelo Urbanizable Sectorizado de Uso
Industrial. VERASOL, aportado por el Ayuntamiento de Vera.

LA DELEGADA PROVINCIAL

Arc, 1.2 del Tjecrcto 2471085

Alejandra M Rueda

"Fdu.: Francisco Javier Matlin Ehez

ALBGRIA

C/iHermanos Machado, 4 - 87 planta. 04009 Almeria. Tell. 9507011200, Fax $500011.217



JUNTA DE ANDALUCIA CONSEIERIA DE OBRAS PUBLICAS Y TRANSPORTES

Delegaclén Pravinelal de Alimeria

ILMA. SRA DELEGADA

septi de
18 de septiembre de 2009 PROVINCIAL
Carreteras: MCU
Inf, Modif. Punival PGOU de VERA Interior

INFORME SECTORIAL DEL SERVICIO DE CARRETERAS

ASUNTO: MODIFICACION PUNTUAL N° | DEL PGOU DE VERA
(ALMER{A)— CLASIFICAION DEL SECTOR I-6 DE SUELO
URBANIZABLE SECTORIZADO DE USO INDUSTRIAL —

VERASOL.
PROMOTQOR: Excmo. Ayuntainiento de Vera (Almeria) - BAYMU, S.I..
REDACTOR: Salvador Grifian Montealegre,
FECHAS: de redaccidn: diciembre de 2006

de aprobacion inicial: 4 de noviembre de 2008
de presentacion: septiembre de 2009

ANTECEDENTES:

Con fecha de entrada 6 de noviembre de 2008 se recibe cn esta Delegacion, por partc del
Ayuntamiento de Albox, una solicitud de informe sectorial confarme a lo previsto en el art.
32.1.2* de la Ley 7/2002 de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

Con fecha de salida 22 de encro de 2009 se remite al Organismo Municipal la documentacién
recibida por no cnconirarse debidamente diligenciada.

Con fecha 30 de enero de 2009 se recibe en esta Delegacion la nueva documentacién subsanada.
Con fecha 4 de marzo de 2009 se emite informe scctorial favorable condicionado a lo siguiente:

a) Para poder informar fovorablemente el Plan o Planes Parciales de Ordenacion del
Sector I-6, serd necesario que se realice un estudio de trdfico de la carretera A-332 y A-
{200 en el que se analice la incidencia de los desarrollos urbanisricos de los distintos
sectores en el nivel de servicio de la carretera, tal como se indica en el upartado 2 del
articulo 5 de la Orden Ministerial del Ministerio de Fomento 2873/2007, asi como las
actuaciones, ¢n Sy caso, necesarias para mantencr el nivel de servicio de las
mencionadas carreteras,

El ramal de acceso propuesto de conexidn del Sector -6 con el enlace previsto entre las
carreteras A-1200 y A-352, asi como el dmbito del Sector, deberdn quedar fuera de la
Zona de dominio piblico adyacente definida en la Ley 8/2001 de 12 de julio de
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JUNTR DE AND ALUCIA CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS Y TRANSPORTES
Delegaclén Provincal de Atmeria
Carreteras de Andalucia y de la superficie exprapiada en su dia para la ejecucion de lu
carretera A-12010

¢) Sien lugar del ramal de acceso al enlace previsto, se realizara una via de servicio
paralela o lu carretera 4-1200 coneerando entre si el enlace de la 4-1200/4-352 con la
gloriely a construir por el Ayuntamiento en la N-340a, ésta deberd de cumplir con las
prescripeiones de la Orden Ministerial de [6 de diciembre de | 997, por la que se
regulan los accesos u lus carrereras del Estado, las vius de servicio v las instalaciones de
servicio.

d) Los accesos del sector no serdn directamente a lus carreieras A-1200 y A-352, sino a
través de los dos enlaces previstos, tal como recoge la documeniacion aportada,

e} La Zona de No Edificacion se establece {art. 56 de la Ley 8/2001 de 12 de Julia) en 50
metros medidos desde la arista exterior de la calzuda de Ius carreteras 4-1200 y A-352.

Con [echa de cntrada 09 de septiembre de 2009 se recibe en esta Delegacion, por el
Ayuntamiento de Albox, nueva documentacion referente a la Modificacion puntual n° 1 del
PGOU de Vera mencionada, para emitir informe sectorial conforme a lo previsto en el art,
32.1.2% de la Ley 7/2002 de Ordenacién Urbanistica de Andalucia.

Segin se indica en el apariado 1.1.2.- Objeto, del documento aportado denominado Memoria y
Planos, se pretende “la clasificacion de una superficie de 767,798 m2 de suelo, a ambos
mdrgenes de la Autopista AP-7 Cartagena Vera, anexos al sector industrial I.5 del PGOU
vigente, delimilados en los planos de la presente propuesta, y clasificados segiin el
planeamiento en vigor como Suwelo No Urbanizable de Cardcter Natural o Rural,
proponiéndose su ciasificacion como Suelo Urbanizable Sectorizade de Uso Industrial
compatible con el Uso Yerciario-Comercial. Se propone también la creacion de un Sistema
General Viario adscrito al sector, ....Los terrenos acupados por este Sistema General Viario,
estdn clasificados segiin el plancamienio vigente como suelo No Urbanizable de Cardcler
Natural o Rural, por lo que se propone su clasificacion y adscripeién como Sistema General
Viario al sector I-6 de suelo urbanizable .

Las zonas propuestas en la modificacion puntual s¢ encuentran afectadas, respecto a las zopas
de proteccitn de carreteras, por las siguicntes carreteras competencia de Ia Consejeria de Obras
Publicas y Transportes de la Junta de Andalucia:

° A-1200, de Vera a Garrucha, pertenceiente a la Red Complementaria.

INFORME:-

En los planos aportados se grafia wn ramal de acceso al sector I-6 mediante una linea continua y
otra discontinua rojas cuyas denominacién en la leyenda de los planos son “sistema general
viario propuesto™ 'y “sistema general viario propugsto  para desarrollo posterior”,

respectivamente.
£ ':"-_-:','iﬂ? al y como se indicd cn el informe emitido con fecha de salida 4 de marzo de 2009, si lo que se
4:,3’ Pfopone es una via de servicio paralela a la A-1200 conectando entre si el enlace de Ja A-
g::‘ 3 1208/A-352 con la glotieta a construir por cl Ayuntamicnto en la N-340a, pueslo que se ocupa
= da zpna de dominio piblico de la A-1200, esta via de servicio deberd tener continuidad y

ard
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cumplir con las preseripeiones de la Orden Minjsterial de 16 de diciembre de 1997, por la que se
regulan los accesos a las carreteras del Estado, las vias de servicio y las instalaciones de
servicio,

No obstante, si se plantea el ramal de acceso al sector -6 como un acceso, éste no tiene por qué
tener continuidad, debiendo plantearse fuera del dominio pablico de la A-1200. En tal caso, los

Ademds, entre la documentacién aportada no se encuentra el estudio de trafico de las carrcteras
A-352 y A-1200, solicizado en cl informe remitido a] Organismo Municipal con fecha de sulidu
4 de marzo de 2009.

Por tado lo Cxpuesto. se_mforma desfaverablemente Ia documentacion gportada de lu
Modificacién Puntual del Plan General de Ordenacitin Urbana del término municipal de Vera,

V°B® LA INGENIERO TECNICO
EL JEFE DE SERVICIO DE CARRETERAS DE OBRAS PUBLICAS

ia del Mar Cruz Uheda
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ANEXOS

ANEXO 2.11

ANEXO REMITIDO AL SERVICIO DE CARRETERAS DE LA DELE GACION
PROVINCIAL DE ALMERIA PARA LA SUBSANACION DEL INFOR ME DE
FECHA 18 DE SEPTIEMBRE DE 2009

GRINAN MONTEALEGRE ARQUITECTOS
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MODIFICACION PUNTUAL N° 1 DEL PGOU DE VERA PARA LA POR
ADAPTACION DE LAS NNSS. A LA LOUA PARA LA
CLASIFICACION DEL SECTOR 1-6 DE SUELO URBANIZABLE
SECTORIZADO DE USO INDUSTRIAL —-VERASOL-

ANEXO 2.11 RELATIVO AL INFORME SECTORIAL DE LA DELE GACION
PROVINCIAL DE ALMERIA DE LA CONSEJERIA DE OBRAS PUB LICAS Y
TRANSPORTES RELATIVO A LAS AFECCIONES DE LA A-1200
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MODIFICACION PUNTUAL N° 1 DEL PGOU DE VERA PARA LA POR ADAPTACION DE LAS
NN.SS. A LA LOUA PARA LA CLASIFICACION DEL SECTOR I-6 DE SUELO URBANIZABLE
SECTORIZADO DE USO INDUSTRIAL —VERASOL-

ANEXO RELATIVO AL INFORME SECTORIAL DE LA DELEGACIO N PROVINCIAL DE ALMERIA
DE LA CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS Y TRANSPORTES RE LATIVO A LAS AFECCIONES
DE LA A-1200

T. MUNICIPAL: VERA

PROVINCIA: ALMERIA

REF. Carreteras ARP/am. Inf. Modf. N°1 PG OU de Vera
ANTECEDENTES

En escrito remitido por el Excmo. Ayuntamiento de Vera , con entrada en la
Delegacion Provincial de Almeria de la Consejeria de Obras Publicas y Transportes, con fecha 6 de
noviembre de 2008, se solicita se tramite informe sectorial del Servicio de Carreteras en relacion a la
“Madificacion Puntual n°® 1 del PGOU de Vera por adaptacion de las Normas Subsidiarias a la Ley de
Ordenacién Urbanistica de Andalucia (L.O.U.A.) para la clasificacion del Sector Industrial 1-6 —
Verasol-" , promovida por la mercantil BAYMU S.L., segin documentacién redactada por el arquitecto
Salvador Grifian Montealegre, aprobada inicialmente por el Pleno del Excmo. Ayuntamiento de Vera,

en sesion extraordinaria celebrada el dia 4 de noviembre de 2008.

Con fecha 22 de enero de 2009, la Delegacion Provincial le devuelve la
documentacion al Ayuntamiento al no estar fechado el documento redactado, ni diligenciado por el Sr.

Secretario del Ayuntamiento de Vera.

Con fecha 30 de enero de 2009, este Ayuntamiento remite nuevamente la

documentacion referida.

Con fecha 4 de marzo de 2009, este Servicio de Carreteras emite informe sectorial
favorable (copia del cual se adjunta), con unos condicionantes relacionados en el mismo y que son

los siguientes:

a) Para poder informar favorablemente el Plan o Planes Parciales de
Ordenacién del Sector I-6, sera necesario que se realice un estudio de trafico
de la carretera A-332 y A-1200 en el que se analice la incidencia de los
desarrollos urbanisticos de los distintos sectores en el nivel de servicio de la

carretera, tal como se indica en el apartado 2 del articulo 5 de la Orden

GRINAN MONTEALEGRE ARQUITECTOS
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Ministerial del Ministerio de Fomento 2873/2007, asi como las actuaciones,
en su caso, nhecesarias para mantener el nivel de servicio de las
mencionadas carreteras.

b) El ramal de acceso propuesto de conexion del Sector 1-6 con el enlace
previsto entre las carreteras A-1200 y A-352, asi como el ambito del Sector,
deberan quedar fuera de la Zona de dominio publico adyacente definida en la
Ley 8/2001 de 12 de julio de Carreteras de Andalucia y de la superficie
expropiada en su dia para la ejecucion de la carretera A-1200.

c) Si en lugar del ramal de acceso previsto, se realizara una via de servicio
paralela a la carretera A-1200 conectando entre si el enlace de la A-1200/A-
352 con una glorieta a construir por el Ayuntamiento en la N-340a, ésta
debera de cumplir con las prescripciones de la Orden Ministerial de 16 de
diciembre de 1997, por la que se regulan los accesos a las carreteras del
Estado, las vias de servicio y las instalaciones de servicio.

d) Los accesos del sector no seran directamente a las carreteras A-1200 y A-
352, sino a través de los dos enlaces previstos, tal como recoge la
documentacién aportada.

e) La Zona de No Edificacion se establece (art. 56 de la Ley 8/2001 de 12 de
julio) en 50 metros medidos desde la arista exterior de la calzada de las
carreteras A-1200 y A-352.

Con el fin de dar respuesta a estos condicionantes, en la parte normativa del
documento, se introdujeron las determinaciones recogidas en el punto 3.4.5. Determinaciones
relativas al Informe Sectorial del Servicio de Carreteras de la Delegacién Provincial de Almeria de la

Consejeria de Obras Publicas y Transporte.

En esta normativa se ordena al planeamiento de desarrollo, es decir al plan o planes
parciales que se redacten, que incluyan un Estudio de Tréafico de la carretera A-352 y A-1200 en el
gue analice la incidencia de estos desarrollos, ya que seran estos planes los que definan la
ordenacion, viario, etc , detallen los usos pormenorizados (terciario minorista, gran establecimiento,
tipos de industrias) y condiciones de cada zona del mismo, definan accesos desde el sistema general
propiamente al sector, y determinen las condiciones a exigir a los proyectos de urbanizacion, tanto en
el interior del sector como de las obras de conexion. Este Plan Parcial y su correspondiente estudio
de trafico deberan ser informados por el Servicio de Carreteras de la Consejeria de Obras Publicas y

Transporte.

De la misma forma se trasladd a la normativa de la Modificacion, en su punto 3.4.5,

los condicionantes derivados del referido informe.

GRINAN MONTEALEGRE ARQUITECTOS
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Con fecha 8 de septiembre de 2009 (registro de entrada en Delegacién de Almeria el
9 de septiembre de 2009), el Ayuntamiento de Vera remiti6 el documento de Aprobacion Provisional

de la Modificacion N° 1 del PGOU de Vera, solicitando la ratificacion del anterior informe favorable.

El 13 de octubre de 2009 se registra de entrada en el Ayuntamiento de Vera,
comunicacion de la Delegacion Provincial de Almeria de la Consejeria de Obras Publicas y
Transportes, con fecha de salida 7 de octubre de 2009, al que se adjunta informe desfavorable

emitido por el Servicio de Carreteras fechado el 18 de septiembre de 2009.

Este informe desfavorable expresa lo siguiente:

“En los planos aportados se grafia un ramal de acceso al sector I-6 mediante una
linea continua y otra discontinua rojas cuyas denominaciones en la leyenda de los
planos son “sistema general viario propuesto” y “sistema general viario propuesto

para desarrollo posterior”, respectivamente.

Tal y como se indicé en el informe emitido con fecha de salida 4 de marzo de 2009, si
lo que se propone es una via de servicio paralela a la A-1200 conectando entre si el
enlace de la A-1200/A-352 con la glorieta a construir por el Ayuntamiento en la N-340
a, puesto que se ocupa la zona de dominio publico de la A-1200, esta via de servicio
debera tener continuidad y cumplir con las prescripciones de la Orden Ministerial de
16 de diciembre de 1997, por la que se regulan los accesos a las carreteras del

Estado, las vias de servicio y las instalaciones de servicio.

No obstante, si se plantea el ramal de acceso al sector como un acceso, éste no tiene
por qué tener continuidad, debiendo plantearse fuera del dominio publico de la A-
1200. En tal caso, los accesos a los distintos sectores que se incluyan, se realizaran
conforme indica la Orden Ministerial de 16 de diciembre de 1997, por la que se
regulan los accesos a las carreteras del Estado, las vias de servicio y las

instalaciones de servicio.

Ademas, entre la documentacion aportada no se encuentra el estudio de trafico de
las carreteras A-352 y A-1200, solicitado en el informe remitido al Organismo

Municipal con fecha de salida 4 de marzo de 2009.”

Conviene aclarar que inicialmente la Modificacion N° 1 del PGOU consideraba el
acceso al sector 1-6 mediante ramal de acceso conectado al enlace de la A-1200/A-352, para lo que
determind un sistema general viario adscrito al propio sector. Este sistema general, en principio, no

ocupaba zona de dominio publico de la A-1200, segun se define en la Ley 8/2001 de 12 de julio de
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Carreteras de Andalucia, ajustdndose en sus limites a propiedades privadas de acuerdo al plano

catastral consultado, salvo en la zona propiamente del enlace entre las referidas carreteras.

Durante la tramitacién del expediente, y a resultas de las indicaciones del Servicio de
Carreteras, se constatd la contradiccion entre los planos catastrales disponibles, e informacion
facilitada por las propiedades consideradas en la redaccion, por un lado y la informacion mostrada por

este servicio por otro.

Para resolver la imprecision suscitada, el Ayuntamiento de Vera remite escrito a la
Delegacion Provincial de Almeria de la Consejeria de Obras Publicas y Transportes con fecha 13 de
marzo de 2009, solicitando la delimitacion de la zona expropiada para la ejecuciéon de la Variante de
Vera.

Como contestacion a la solicitud, esta Delegacion remite con fecha 28 de abril de
2009, registrado de entrada en el Ayuntamiento de Vera el 30 de abril de 2009, copia en papel y

formato digital del plano solicitado.

Consultado el mismo, se advierte de que ademas de la banda de Dominio Publico
que delimita la Ley 8/2001 de 12 de julio de Carreteras de Andalucia, la extension expropiada en
algunas zonas es bastante mayor, lo que hace inviable el trazado del ramal de acceso conectado al

enlace de la A-1200/A-352, sin ocupar parte de estos suelos expropiados.

ANALISIS Y PROPUESTA PARA SOLUCIONAR LOS CONDICIONA NTES DEL
INFORME SECTORIAL

Considerando lo expuesto en los informes del Servicio de Carreteras en cuanto a la
imposibilidad de que tanto el sector como el ramal de acceso ocupen, no solo la Zona de Dominio
Publico adyacente definida en la Ley 8/2001 de 12 de julio de Carreteras de Andalucia, sino tampoco
la superficie expropiada en su dia para la ejecucién de la Carretera A-1200, la redaccién de la
Modificacion N° 1 del PGOU de Vera opta por la segunda de las alternativas que se plantean en el
informe del Servicio de Carreteras, esto es, realizar una via de servicio paralela a la carretera A-1200
conectando entre si el enlace de la A-1200/A-352 con la glorieta a construir por el Ayuntamiento en la
N-340 a, que debera de cumplir con las prescripciones de la Orden Ministerial de 16 de diciembre de
1997, por la que se regulan los accesos a las carreteras del Estado, las vias de servicio y las
instalaciones de servicio, como se recoge en el punto 3.4.5 de las determinaciones establecidas en la

parte normativa de la Modificacion.
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En el documento informado, se determinaba el sistema general para acceso desde el
enlace de la A-1200/A-352 adscrito al sector, recogiéndose el vial de conexién con el enlace
N-340a--A1200, y que daba continuidad entre ambos enlaces, como “sistema general viario

propuesto para desarrollo posterior”.

Se desprende de los informes sectoriales y de lo anteriormente expuesto, que este
sistema general no puede quedar aplazado a posteriores desarrollos, debiendo quedar definido en la
modificacion el sistema general viario como continuo entre los dos enlaces principales, debiendo
ejecutarse de una vez y para el desarrollo del sector I-6. Asi se recoge en los planos OE-3.0, OC-4.0
y OE-12.0, que sustituyen y aclaran a los planos 3.0 y 4.0 del documento anterior, asi como en la
normativa de la modificacion, determinado que su ejecucién sera simultanea con el primer ramal de
acceso que se definia, de manera que se materialice como via de servicio paralela a la carretera A-
1200 con continuidad de un enlace a otro, es decir del enlace de la A-1200/A-352 al enlace N-340 a-
A-1200. Este sistema general, cumplird con las prescripciones de la Orden Ministerial de 16 de
diciembre de 1997, por la que se regulan los accesos a las carreteras del Estado, las vias de servicio
y las instalaciones de servicio y sera incluido los costes de su ejecucién en los gastos de urbanizacién

del sector 1-6.

Todo este sistema general viario, desde un enlace a otro, sera objeto de proyecto
especifico, dentro de los que desarrollaran urbanisticamente el suelo clasificado por la Modificacion
N° 1 que serd informado y aprobado por parte del Servicio de Carreteras de la Consejeria de Obras
Publica y Transportes, y en el que se definira detalladamente su trazado y caracteristicas ajustadas a

la Orden referida.

Al tratarse de via de servicio, tal y como se manifiesta en los informes sectoriales,
podra ocupar suelos expropiados para la ejecucion de la A-1200. Si por conveniencia de la obra en su
correcto disefio y ejecucion requiriera de la ocupacién de suelos privados, estos se obtendran de
acuerdo a lo establecido para la obtencion de suelo en el articulo 139.1.b) de la Ley 7/2002, de 17 de

diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia (LOUA), con cargo al Sector I-6.

Todo lo cual se describe en los planos OE-3.0, OC-4.0 y OE-12.0 y en las

determinaciones de la parte normativa de la Modificacion punto 3.4.5 de la misma.

En relacién con el estudio de trafico solicitado, en las distintas consultas realizadas al
Servicio de Carreteras, se justificd, por parte del redactor, el criterio de que seria mas l6gico y
ajustado a las verdaderas incidencias, que fuera con el Plan Parcial, como instrumento que ordenara
el sector, detallara los usos pormenorizados (terciario minorista, gran establecimiento, tipos de
industrias) y condiciones de cada zona del mismo, definira accesos desde el sistema general

propiamente al sector, y determinara las condiciones a exigir a los proyectos de urbanizacion, tanto
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en el interior del sector como de las obras de conexion, con el que se realizara dicho estudio y se

sometiera a la aprobacion de esta administracion.

Este criterio se aceptd y asi se recogio en el informe del Servicio de Carreteras de

fecha 4 de marzo de 2009, en el que se dice:

“Para poder informar favorablemente el Plan o Planes Parciales de Ordenacion del
Sector I-6, serd necesario que se realice un estudio de trafico de la carretera A-332 y A-1200 en el

que se analice la incidencia de los desarrollos urbanisticos...”

Asi se recogi6é en la normativa de la Modificacion, en su determinacion 3.4.5. en la
que se ordena al Plan o Planes Parciales que acompafien para su tramitacion Estudio de Trafico de la
carretera A-352 y A-1200 en el que analice la incidencia de estos desarrollos, teniendo en cuenta el
nuevo sistema general viario, via de servicio, Plan Parcial que junto al estudio de trafico se sometera

al informe del Servicio de Carreteras de la Consejeria de Obras Publicas y Transportes.

Igualmente, en las determinaciones relativas a urbanizacion se establece que junto al
Proyecto de Urbanizacién del Sector, se tramitara proyecto especifico de la via de servicio (sistema
general viario) que comprenda la totalidad del mismo desde el enlace A-1200/A-352 al enlace N-340
a/A-1200, que debera cumplir con las prescripciones de la Orden Ministerial de 16 de diciembre de
1997, por la que se regulan los accesos a las carreteras del Estado, y que serd aprobado por la

Consejeria de Obras Publicas y Transportes de la Junta de Andalucia.

__ Salvador Grifian Montealegre
GRINAN MONTEALEGRE ARQUITECTOS S.L.P.
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3.45 DETERMINACIONES RELATIVAS A LA AFECCION SECTO RIAL DE CARRETERAS DE
LA JUNTA DE ANDALUCIA Y DERIVADAS DEL INFORME SECTO RIAL DEL SERVICIO
DE CARRETERAS DE LA DELEGACION PROVINCIAL DE ALMERI A DE LA
CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS Y TRANSPORTES.
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MEMORIA

3.4.5

DETERMINACIONES RELATIVAS A LA AFECCION SECTO RIAL DE

CARRETERAS DE LA JUNTA DE ANDALUCIA Y DERIVADAS DEL INFORME
SECTORIAL DEL SERVICIO DE CARRETERAS DE LA DELEGACI ON PROVINCIAL DE
ALMERIA DE LA CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS Y TRANSP ORTES.

3451

3.45.2

Determinaciones Sobre La Zona De Dominio P Ublico Adyacente.

La zona de Dominio Publico Adyacente esta definida en el art® 12 de la Ley 8/2001 de
Carreteras de Andalucia, cuyo cumplimiento es de caracter obligatorio para el

planeamiento de desarrollo posterior. (-D-)

El planeamiento de desarrollo del Sector I-6, debera conservar el limite del mismo,
conforme al sefialamiento de la Zona de Dominio Publico realizado por parte del
Servicio de Carreteras de la Delegacion Provincial de Almeria, sin incluir en ningan
caso, esta zona de Dominio Publico dentro del ambito del sector, ni se propondra la
ubicacion de ninguna obra de edificacién de instalaciones (tales como centros de
transformacion) ni de ninguna infraestructura en la zona de dominio publico de
carreteras. Solo podran realizarse obras o instalaciones en la zona de dominio
publico de la carretera, previa autorizacion del mencionado Servicio de Carreteras,
cuando la prestacién de un servicio publico de interés general asi lo exija. Todo ello

sin perjuicio de otras competencias concurrentes. (-D-)

Se evitard que cualquier infraestructura de servicios que discurra de forma paralela a
la A-1200, lo haga dentro de la Linea de Dominio Publico, asi como los cruzamientos
de infraestructuras a realizar, se ejecutaran mediante perforacibn mecéanica

subterranea, previa autorizacion correspondiente. (-D-)

Determinaciones Sobre La Zona De Servidumb __ re Legal .

La zona de Servidumbre Legal esta definida en el art® 54 de la Ley 8/2001 de
Carreteras de Andalucia, cuyo cumplimiento es de caracter obligatorio para el

planeamiento de desarrollo posterior (-D-)

En la zona de servidumbre legal no podran realizarse obras ni se permitiran mas usos
gue aquellos que sean compatibles con la seguridad vial y previa autorizacion del
organo competente de la Administracion titular de la carretera, sin perjuicio de otras

competencias concurrentes. (-D-)
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3.4.5.3

3.45.4

3.455

3.45.6

El uso y ocupacién de la zona de servidumbre legal por terceros para realizar las
obras indicadas en el apartado anterior debera contar con expresa autorizacion

administrativa. (-D-)

Determinaciones Sobre La Zona De Afeccién

La zona de Afeccién esta definida en el art® 55 de la Ley 8/2001 de Carreteras de
Andalucia, cuyo cumplimiento es de caracter obligatorio para el planeamiento de

desarrollo posterior. (-D-)

Determinaciones Sobre La Zona De No Edific __acién.

La Zona de no Edificacion esta definida en el art® 56 de la Ley 8/2001 de Carreteras
de Andalucia, y se establece en 50 metros medidos desde la arista exterior de las
calzada, cuyo cumplimiento es de caracter obligatorio para el planeamiento de

desarrollo posterior. (-D-)

En la zona delimitada por esta linea y la A-1200, queda prohibido cualquier tipo de
obra de construccion, reconstruccién o ampliacion, a excepcion de las que resultaren
imprescindibles para la conservaciébn y mantenimiento de las construcciones

existentes. (-D-)

Determinaciones Sobre El Ruido.

A pesar del uso industrial del sector propuesto, se realizara un estudio
correspondiente a la determinacion de los niveles sonoros, a fin de establecer
posibles limites a la edificabilidad o de disponer los medios de proteccion acuistica,
caso de superarse los umbrales recomendados, de acuerdo con lo establecido en la
Ley 37/2003, de 17 de noviembre de ruido (BOE 18.11.03) y en su caso, de la

normativa autonémica. (-D-)

Determinaciones relacionadas con el Inform e Sectorial .

El Sistema General Viario, paralelo a la A-1200, definido en esta Modificacion con la
configuracién de via de servicio de la misma, y que de forma continua conectara
entre si el enlace de la A-1200/A-352 con la glorieta en el enlace N-340 a/A-1200,
debera de cumplir con las prescripciones de la Orden Ministerial de 16 de diciembre
de 1997, por la que se regulan los accesos a las carreteras del Estado, las vias de

servicio y las instalaciones de servicio. (E)
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Esta via podra ocupar la zona de dominio publico y la expropiada en su dia para la
ejecuciéon de la A-1200. Si por conveniencia de la obra en su correcto disefio y
ejecucidén requiriera de la ocupacién de suelos fuera de los de dominio publico o
expropiados, que no estan en el sector I-6 0 en los adscritos al mismo, estos se
obtendran de acuerdo a lo establecido para la obtencién de suelo en el articulo
139.1.b) de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia (LOUA). En caso de que fuera necesario, el Ayuntamiento de Vera,

expropiara estos terrenos, con cargo al Sector I-6. (E)

El Plan o Planes Parciales que desarrollen la Modificacion se acompafiaran para su
tramitacion de Estudio de Tréfico de la carretera A-352 y A-1200 en el que analice la
incidencia de estos desarrollos, teniendo en cuenta el nuevo sistema general viario,
via de servicio y como se indica en el apartado 2 del articulo 5 de la Orden del
Ministerio de Fomento 2873/2007, asi como las actuaciones en su caso necesarias
para mantener el nivel de servicio de las mencionadas carreteras.. El Plan Parcial,
junto al estudio de trafico, se sometera al informe del Servicio de Carreteras de la

Consejeria de Obras Publicas y Transportes. (C)

Los accesos que se prevean al sector no seran directamente a las carreteras A-1200

y A-352, si no a través de los dos enlaces previstos. (-D-)
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| CLASIFICACION DEL SUELO

I:I -URBANO CONSOLIDADO
I:I -URBANO NO CONSOLIDADO
I:I -URBANIZABLE ORDENADO

I:I -URBANIZABLE SECTORIZADO

Ij -NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION POR LEGISLACION ESPECIFICA

l:l -NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION POR LA PLANIFICACION
TERRITORIAL O URBANISTICA

I:I -NO URBANIZABLE DE CARACTER NATURAL O RURAL

-AMBITO DE AMPLIACION DEL PLAN DE INVESTIGACION ( PIEM-VR ).

| SISTEMAS GENERALES

SISTEMA GENERAL VIARIO Y DE INFRAESTRUCTURAS

-SISTEMA GENERAL VIARIO DE INCIDENCIA SUPRAMUNICIPAL

SGVS-1: AUTOVIA A-7
SGVS-2: AUTOPISTA AP-7

SGVS-3: CARRETERA NACIONAL CN-340-a
SGVS-4: CARRETERA AUTONOMICA A-352
SGVS-5: CARRETERA AUTONOMICA A-1200
SGVS-6: CARRETERA COMARCAL AL-7107

SGVS-7: CARRETERA A-370, DE LOS GALLARDOS A GARRUCHA
(EN SU TRAMO DE ACCESO AL PUERTO DE GARRUCHA)

-SISTEMA GENERAL VIARIO DE INCIDENCIA MUNICIPAL

SGVM-1: CARRETERA DE RONDA
SGVM-2: CAMINO DE PALOMARES
SGVM-3: CAMINO DE CABUZANA
SGVM-4: CAMINO VIEJO DE GARRUCHA
SGVM-5: CAMINO DE ALBOLUNCA

-SISTEMA GENERAL VIARIO Y DE INFRAESTRUCTURA
ZONA COSTA DE VERA

SGVI-CV-A: VIAL A
SGVI-CV-B: VIAL B
SGVI-CV-1: VIAL 1
SGVI-CV-2: VIAL 2
SGVI-CV-3: VIAL 3
SGVI-CV-4: VIAL 4
SGVI-CV-5: VIAL 5
SGVI-CV-6: VIAL 6

-SISTEMA GENERAL DE INFRAESTRUCTURAS
SGI-1: ESTACION DEPURADORA DE AGUAS RESIDUALES
SGI-2: SUBESTACION ELECTRICA DE VERA-PUEBLO
SGI-3: SUBESTACION ELECTRICA DE VERA-COSTA
SGI-7: PLANTA DE GAS NATURAL LICUADO

SISTEMA GENERAL DE EQUIPAMIENTOS

-SISTEMA GENERAL DE EQUIP. DEPORTIVOS

SGQD-6: CLUB DE TIRO

-SISTEMA GENERAL DE EQUIP. DE SERVICIOS URBANS

SGQU-5: CEMENTERIO
SGQU-6: PLANTA RESIDUOS

SISTEMA GENERAL FERROVIARIO
SGF: CORREDOR MEDITERRANEO ALTA VELOCIDAD (AVE)

(2) SISTEMA GENERAL DE INCIDENCIA REGIONAL
FUTURA ESTACION AVE SGF / AVE

| ELEMENTOS PROTEGIDOS

BIENES DE INTERES ETNOLOGICO

YACIMIENTOS ARQUEOLOGICOS

POEBB®LORAROEB®IOROROBEEICEIPIROPIEPEIPEO@®WEE®

ERMITA SAN ANTON

ERMITA SAN RAMON

ERMITA ESPIRITU SANTO

ERMITA DE N. S. DE LAS HUERTAS
ERMITA DE LAS ANGUSTIAS
FUNDICION DE SAN JACINTO

MOLINO DE LA TORRECICA
MOLINO DE ROSENDO

FUENTE GRANDE.

ACUEDUCTO RAMBLA ALGARROBO

NORIA DEL HACHO. EL HACHO
FUENTE DEL HATICO. EL HATICO

POZO EN LAS COSCOJAS
FUENTE DEL MOLINO

CORTIJO SOLIMANA

CORTIJO EN EL HACHO

CASA PLAZA TOMAS DE HARO
PLAZA DE TOROS MUSEO TAURINO

IGLESIA DE SAN AGUSTIN
CASA CONSISTORIAL
CASA RAMALLO

CASA DONA ROSARIO
ANTIGUA SEDE JUDICIAL
CEMENTERIO MUNICIPAL

CORTIJO DE LA MORATA (LLANOS DE MORATA Y CANADA DE MATEO)

COMPLEJO HIDRAULICO DE REGADIO DE VERA. EL HATICO

FUENTE PUBLICA DE VERA, EN PLAZA MAYOR

COMPLEJO HIDRAULICO DE VERA EN LOS AMARGUILLOS

FUENTE PUBLICA DE LOS CUATRO CANOS.

CONJUNTO DEL COMPLEJO HIDRAULICO POZOS DE BILBAO. CABEZO LARGO
POCICA DE LOS AGUSTINOS. LOS AGUSTINES

NORIA DE LOS AGUSTINOS. LOS AGUSTINES

ALJIBE DE LA TORRECICA. LA TORRECICA

NORIA DEL CORTIJO DE ALONSO. EL HACHO

POZO DE LA RAMBLA DE FUENTE GRANDE. FUENTE GRANDE
NORIA DE LA RAMBLA DEL ALGARROBO. EL ALGARROBO
ACUEDUCTO DEL ROCEIPON. ROCEIPON

CONVENTO DE LOS MINIMOS (O DE LA VICTORIA)

ZONA ARQUEOLOGICA DEL ROCEIPON
PAGO SAN ANTON - FUENTE GRANDE
CERRO DEL ESPIRITU SANTO

PAGO DE MORATA

LLANOS DE ROSA

PAGO DE LA LOMA

LOMA DE LA GORRICA

EL JATICO

CORTIJO DE LOS CAPORCHANES
CABEZO DE LA PELEA

EL PAJARRACO

LOMA RUTILLA

LOS PELAOS - CABEZO NEGRO
FUENTE DEL ALGARROBO

EL COTO - CANADA HONDA

EL MORALICO

LA TORRECILLA

EL SALAR

CABEZO DE LAS COSCOJAS

LAS NUEVE OLIVERAS

LOS BAYOS

CANADA DE VERA

HOYA DEL GALLEGO

LA REYANA - CERRO COLORADO
NUNO SALVADOR - ANTAS
SUROESTE DE EL CALETO - RIO ANTAS
SUR DE EL CALETO - RIO ANTAS

ACUEDUCTO FUENTE GRANDE TUMBA DE LA FUENTE DEL ALGARROBO
POZO RAMBLA ALGARROBO ROZAIPON I

FUENTE DEL ALGARROBO CUEVA DEL HACHO

CORTIJO EN EL PAGO SAN ANTON EL PAJARRACO |

NUNO SALVADOR - ANTAS |
PENICAS NEGRAS

HOYA DEL POZO DE TARAY
YACIMIENTOS EN VALLE DEL ESTE
ESPACIOS NATURALES, PATRIMONIO HISTORICO
Y BIENES PROTEGIDOS

/A\ DESEMBOCADURA DEL RiO ANTAS (L..C.)
/2\ CERRO DEL ESPIRITU SANTO (B.I.C.)

/A\ IGLESIA PARROQUIAL DE LA ENCARNACION (B.1.C)

SBR[ E R BIREBIREBREER R G EE G R EE] e ] N[ o ] @] [M]-]

A EL HACHO
DERECHOS MINEROS

< : > EL ZORZO DE VERA n° 705

|AFECCIONES DE LA LEGISLACION SECTORIAL

RED DE CARRETERAS DEL ESTADO

D D )
REFERENCIA = TIPO DEIAVIA § 3 e 1
-Autopistas -Carreteras H H f“ %
DEL ZONA i Convencionales 2 2 4
ESQUEMA “Autovias o
-Vias Réapidas /£
A Dominio Publico 8m 3m o Gif .
B Servidumbre 25m 8m A DOMINIG/FUBLICO A
C Afeccion 100 m 50m B = 1 B
D Linea de Edificacion 50 m 25m C SECCION TIPO S

RED DE CARRETERAS DE ANDALUCIA

I
DEL ZONA capacidad convencionales
ESQUEMA
Dominio Publico

A Adyacente 8m 3m

B Servidumbre legal 25m 8m

C Afeccion 100 m 50m

D De no Edificacién 100 m 50 m

TITULARIDAD DEL ESTADO:

TITULARIDAD JUNTA DE ANDALUCIA: TITULARIDAD DIPUTACION PROVINCIAL:

-Autopista de Peaje Vera-Cartagena -Carretera A-352 de Vera a Cuevas -AL-7107
-Autovia E15/A7 -Carretera A-1200 desde Vera a Garrucha
P -Carretera A-370
VIAS PECUARIAS
— — — VIA PECUARIA n°3: CORDEL DEL CAMINO VIEJO DE BAZA (30 m DE ANCHO LEGAL)
— — — VIA PECUARIA n°4: CORDEL DE LAS ALPARATAS DE MOJACAR A VERA (30 m DE ANCHO LEGAL)
— — — VIA PECUARIA n°5: CORDEL CAMINO DE TURRE A VERA (30 m DE ANCHO LEGAL)
— — — VIA PECUARIA n°6: VEREDA DE LOS CALLEJONES (20 m DE ANCHO LEGAL)
— — — VIA PECUARIA n°7: VEREDA DEL CAMINO DE LORCA (20 m DE ANCHO LEGAL)
— — — VIA PECUARIA n°8: VEREDA DEL CAMINO DE MOJACAR (6 m DE ANCHO LEGAL)

AGUAS

ZONA DE SERVIDUMBRE DE 5 m DE ANCHURA PARA USO
PUBLICO Y DE 100 m DE ANCHURA PARA USO DE POLICIA

-RIO ANTAS

-RAMBLA DEL ALGARROBO

-RAMBLA DEL JATICO
-RAMBLA DEL NUNO SALVADOR (afluente del rio Antas)

COSTAS

-ZONA DE

-LINEA DE DOMINIO PUBLICO MARITIMO-TERRESTRE

SERVIDUMBRE DE TRANSITO: 6 m DESDE LA L.D.P.M.T.

-ZONA DE SERVIDUMBRE PROTECCION: 20 6 100 m DESDE LA L.D.P.M.T.
-ZONA DE INFLUENCIA: 500 m DESDE LA L.D.P.M.T.

DISTRIBUCION DE HOJAS:

LEYENDA

—_— e —

[%ﬂ NUCLEOS URBANOS
?__ RED HIDROGRAFICA

LIMITE TERMINO MUNICIPAL

SISTEMA GENERAL VIARIO

ﬁ SISTEMA GENERAL FERROVIARIO

G NOVIEMBRE 2008

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE VERA

ARQUITECTA MUNICIPAL

OLGA GARCIA MARTINEZ

P.G.O.U. DE VERA
POR ADAPTACION DE LAS NN.SS. A LA LOUA

EXCMO. AYUNTAMIENTO
VERA (A1MERIA)

' PROYECTO

' PROMOTOR

MODIFICACION PUNTUAL N° 1 DEL P.G.O.U DE VERA
POR ADAPTACION DE LAS NN.SS. A LA L.O.U.A. PARA LA
CLASIFICACION DEL SECTOR INDUSTRIAL I-6 -VERASOL-

BAYMU S.L.
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COORDENADAS UTM DEL AREA DE REPARTO

SECTOR-I6

NAQ01 | X=598979.80 | Y=4124616.16 || N043 | X=599367.33 | Y=4125428.62 || N085 | X=599890.53 | Y=4124914.52
NO002 | X=598951.75| Y=4124622.89 || N044 | X=599392.35|Y=4125470.16 || NO86 | X=599921.36 | Y=4124922.46
NO0O03 | X=598917.70| Y=4124634.41|| N045|X=599415.64 | Y=4125517.34 || NO87 | X=599954.39 | Y=4124907.53
NO0O04 | X=598836.15| Y=4124634.45|| N046 | X=599431.77 | Y=4125517.04 || NO88 | X=599937.45 | Y=4124897.65
NO0O05 | X=598831.59| Y=4124665.96 | | N047 | X=599447.60 | Y=4125514.42 || NO089|X=599901.12|Y=4124876.35
NO0O06 | X=598820.73 | Y=4124692.96 | | N048 | X=599444.41|Y=4125495.08 | | N090 | X=599878.65 | Y=4124860.79
NOO07 | X=598854.08 | Y=4124693.45 || N049|X=599451.54|Y=4125482.04 || N091|X=599859.47 | Y=4124848.68
NO0O08 | X=598861.36| Y=4124702.28 || N050 | X=599477.62 | Y=4125457.64 || N092|X=599818.04 | Y=4124838.85
NO009 | X=598839.02| Y=4124736.83 || N051|X=599508.19|Y=4125446.11|| N093|X=599762.52|Y=4124821.73
NO010 | X=598820.02| Y=4124756.00 || N052 | X=599529.33 | Y=4125453.36 | | N094 | X=599693.13 | Y=4124801.15
NO011|X=598804.00|Y=4124799.87 || N053 | X=599535.84 | Y=4125467.37 || N095 | X=599691.12|Y=4124810.90
NO012 | X=598792.47 | Y=4124830.79 || N054 | X=599546.49 | Y=4125462.11|| N096 | X=599673.63 | Y=4124805.60
NO013 | X=598786.13 | Y=4124857.21|| N055|X=599543.95|Y=4125454.78 || N097 | X=599645.01 | Y=4124803.20
NO14 | X=598831.45| Y=4124859.28 || N056 | X=599547.35|Y=4125441.16 || N098 | X=599616.48 | Y=4124802.63
NO015|X=598853.42| Y=4124860.29 || N057 | X=599565.79 | Y=4125416.84 | NA099 | X=599615.62 | Y=4124780.01
N016 | X=598827.40 | Y=4124890.15| | NO058 | X=599578.36 | Y=4125415.41 | INA168 | X=599037.29 | Y=4124631.11
NO017|X=598788.92| Y=4124934.29 | | NO059 | X=599585.39 | Y=4125406.46 | [INA169 | X=599080.37 | Y=4124641.55
NO018| X=598815.61| Y=4124957.58 || N0O60 | X=599609.41| Y=4125402.64 | INA170 | X=599113.31 | Y=4124651.43
N019| X=598832.82| Y=4124972.60 | | N061 | X=599597.20 | Y=4125398.54 | INA171 | X=599149.70 | Y=4124666.30
N020 | X=598829.18 | Y=4124975.99 | | N062 | X=599611.27 | Y=4125395.22 | INA172 | X=599190.12 | Y=4124670.92
NO021|X=598832.17 | Y=4124990.38 | | N063 | X=599610.06 | Y=4125373.30 | INA173 | X=599217.62 | Y=4124676.17
N022 | X=598829.00 | Y=4124992.26 | | N064 | X=599621.64 | Y=4125353.69 | INA174 | X=599245.31 | Y=4124694.02
NO023 | X=598821.45| Y=4124991.19 || NO065 | X=599639.04 | Y=4125357.39 | INA175 | X=599288.49 | Y=4124714.29
N024 | X=598817.14 | Y=4125026.49 | | NO66 | X=599649.18 | Y=4125350.55 | INA176 | X=599326.33 | Y=4124732.70
NO025 | X=598820.67 | Y=4125059.96 | | N067 | X=599667.27 | Y=4125336.61 | INA177 | X=599426.43 | Y=4124758.77
NO026 | X=598815.91| Y=4125080.02 | | NO68 | X=599671.82 | Y=4125327.84 | INA178 | X=599549.21 | Y=4124763.57
NO027 | X=598816.64 | Y=4125104.83 || N069 | X=599662.20 | Y=4125286.46 | [INA179 | X=599540.70 | Y=4124801.59
NO028 | X=598827.97 | Y=4125121.43 || NO70|X=599710.51|Y=4125203.97 | INA180 | X=599552.17 | Y=4124798.15
NO029 | X=598837.60 | Y=4125141.89 || NO71|X=599715.54 | Y=4125183.99 | INA181 | X=599553.89 | Y=4124804.89
NO030 | X=598828.52| Y=4125167.74 || NO72|X=599734.40|Y=4125150.01 | [NA182 | X=599554.31 | Y=4124828.27
NO031| X=598853.73 | Y=4125180.34 | | NO73 | X=599746.26 | Y=4125119.44 | INA183 | X=599559.82 | Y=4124851.11
NO032| X=598876.33 | Y=4125179.10 | | NO74 | X=599757.59 | Y=4125097.63 | INA184 | X=599576.09 | Y=4124877.99
NO033 | X=598889.16 | Y=4125186.79 || NO75|X=599766.46 | Y=4125081.46 | INA185 | X=599591.26 | Y=4124905.85
NO034 | X=598897.69 | Y=4125207.64 || NO76 | X=599783.25 | Y=4125062.81 | INA186 | X=599611.40 | Y=4124941.10
NO035 | X=598924.12| Y=4125235.69 || NO77 | X=599794.79 | Y=4125051.12 | INA187 | X=599626.44 | Y=4124932.13
NO036 | X=598984.68 | Y=4125231.27 | | NO78 | X=599794.37 | Y=4125036.28 | INA188 | X=599598.21 | Y=4124883.24
NO037| X=599048.98 | Y=4125232.85 || NO79 | X=599804.74 | Y=4125015.39 | INA189 | X=599589.39 | Y=4124862.63
NO038 | X=599120.58 | Y=4125244.35|| NO080 | X=599812.03 | Y=4125008.38 | INA190 | X=599586.66 | Y=4124836.31
NO039 | X=599204.63 | Y=4125279.59 | | N081 | X=599818.72 | Y=4124983.33 | INA191 | X=599588.94 | Y=4124819.46
N040| X=599261.90 | Y=4125315.87 | | N082 | X=599819.43 | Y=4124961.96 | INA192 | X=599596.57 | Y=4124791.12
N041|X=599298.93 | Y=4125349.37 | | N083 | X=599840.88 | Y=4124938.81 | INA193 | X=599603.60 | Y=4124775.81
N042| X=599337.70| Y=4125393.02 | | N084 | X=599864.00 | Y=4124928.81

SA107 | X=599773.60| Y=4124569.88 | | S147 |X=599405.29 |Y=4124316.00 | [SA210 | X=599165.36 | Y=4124602.06
S$108| X=599796.87| Y=4124532.50| | S148 |X=599393.40 | Y=4124313.85 | |SA209 | X=599213.61 | Y=4124616.26
S$109| X=599817.29| Y=4124498.62| | S149 |X=599382.23 | Y=4124321.10 | |SA208 | X=599232.74 | Y=4124614.04
S$110| X=599829.51| Y=4124469.01|| S150 |X=599325.42 |Y=4124326.95 | |SA207 | X=599284.40 | Y=4124619.75
S111| X=599813.15| Y=4124444.02|| S151 |X=599294.21 |Y=4124332.65 | |SA206 | X=599352.86 | Y=4124627.16
S$112| X=599781.01)| Y=4124405.15|| S152 |X=599291.16 |Y=4124327.10 | |SA205 | X=599395.90 | Y=4124637.14
S113| X=599746.29| Y=4124362.42|| S153 | X=599246.58 |Y=4124329.20 | |SA204 | X=599454.44 | Y=4124652.47
S$114| X=599720.25| Y=4124331.63|| S154 |X=599220.54 |Y=4124327.05 | |SA203 | X=599496.68 | Y=4124672.88
S$115| X=599699.91| Y=4124307.68|| S155 |X=599235.10 |Y=4124365.97 | |SA202 | X=599543.26 | Y=4124695.62

SG116| X=599677.26| Y=4124282.98| | S156 |X=599251.17 |Y=4124414.23 | |[SA201| X=599564.00 | Y=4124706.40
S140| X=599647.46| Y=4124267.25|| S157 | X=599277.22 |Y=4124470.58 | |[SA200 | X=599576.07 | Y=4124673.31
S141| X=599594.22| Y=4124270.40|| S158 | X=599291.36 |Y=4124512.11 | |SA199| X=599610.03 | Y=4124652.04
S$142| X=599553.41| Y=4124278.80|| S159 |X=599308.31 |Y=4124561.70 | |SA198| X=599645.19 | Y=4124635.32
S$143| X=599516.90| Y=4124290.68 | | S160 |X=599229.71 |Y=4124566.60 | |SA197 | X=599686.09 | Y=4124615.50
S144 |X=599499.87 | Y=4124301.48 || S161|X=599175.82| Y=4124569.95 | [SA196 | X=599728.94 | Y=4124584.64
$145 | X=599470.58 | Y=4124296.43 || S162|X=599115.51|Y=4124573.90 | [SA195| X=599756.20 | Y=4124551.66
$146 | X=599425.22 | Y=4124306.63 | [SA163| X=599118.51|Y=4124589.02 | [SA194 | X=599763.76 | Y=4124563.33

SISTEMAS GENERALES
S. GENERAL AP-7

NA001| X=598979.80| Y=4124616.16| INA173 | X=599217.62| Y=4124676.17 | INA192| X=599596.57 | Y=4124791.12

NA099| X=000000.00| Y=0000000.00| INA174 | X=599245.31| Y=4124694.02 | INA193| X=599603.60 | Y=4124775.81
A100| X=599612.74| Y=4124720.75| |INA175| X=599288.49| Y=4124714.29 | |ISA194 | X=599763.76 | Y=4124563.33
A101] X=599631.02| Y=4124692.96 | INA176| X=599326.33| Y=4124732.70 | |SA195 | X=599756.20 | Y=4124551.66
A102| X=599661.44| Y=4124672.08 | INA177| X=599426.43 | Y=4124758.77 | |ISA196 | X=599728.94 | Y=4124584.64
A103| X=599698.38| Y=4124646.17 | INA178| X=599549.21| Y=4124763.57 | |[SA197 | X=599686.09 | Y=4124615.50
A104| X=599719.55| Y=4124630.46 | INA179| X=599540.70| Y=4124801.59 | |ISA198 | X=599645.19 | Y=4124635.32
A105| X=599735.39| Y=4124614.40| INA180| X=599552.17 | Y=4124798.15| |SA199 | X=599610.03 | Y=4124652.04
A106| X=599753.27| Y=4124596.73 | INA181| X=599553.89| Y=4124804.89 | |ISA200 | X=599576.07 | Y=4124673.31

SA107 | X=599773.60| Y=4124569.88 | INA182| X=599554.31 | Y=4124828.27 | [SA201 | X=599564.00 | Y=4124706.40

SA163| X=599118.51| Y=4124589.02 | INA183| X=599559.82 | Y=4124851.11 | [SA202 | X=599543.26 | Y=4124695.62
A164 | X=599085.60| Y=4124586.55| |INA184| X=599576.09| Y=4124877.99 | |SA203 | X=599496.68 | Y=4124672.88
A165| X=599046.19| Y=4124590.56 | INA185| X=599591.26 | Y=4124905.85 | |ISA204 | X=599454.44 | Y=4124652.47
A166 | X=599004.99| Y=4124594.54 | INA186| X=599611.40| Y=4124941.10| |SA205 | X=599395.90 | Y=4124637.14
A167| X=598998.09| Y=4124611.83| INA187| X=599626.44 | Y=4124932.13 | |SA206 | X=599352.86 | Y=4124627.16

NA168| X=599037.29| Y=4124631.11| |INA188 | X=599598.21| Y=4124883.24 | |SA207 | X=599284.40 | Y=4124619.75

NA169| X=599080.37| Y=4124641.55| |INA189 | X=599589.39| Y=4124862.63 | |SA208 | X=599232.74 | Y=4124614.04

NA170| X=599113.31| Y=4124651.43 | INA190| X=599586.66 | Y=4124836.31 | |SA209 | X=599213.61 | Y=4124616.26

NA171| X=599149.70| Y=4124666.30| INA191 | X=599588.94 | Y=4124819.46 | |SA210 | X=599165.36 | Y=4124602.06

NA172| X=599190.12| Y=4124670.92

S. GENERAL ADSCRITO PARALELO A-1200

SG116| X=599677.26| Y=4124282.98| | G124| X=600018.37| Y=4124169.47| | G132| X=600026.01| Y=4124146.10
G117] X=599702.89| Y=4124266.79| | G125| X=600048.22| Y=4124156.60|| G133| X=599927.67| Y=4124184.82
G118| X=599741.43| Y=4124256.52| | G126| X=600095.63| Y=4124137.20| | G134| X=599879.99| Y=4124200.75
G119| X=599788.73| Y=4124245.36| | G127| X=600137.64| Y=4124126.70| | G135| X=599831.11| Y=4124215.20
G120| X=599835.99| Y=4124233.04| | G128| X=600133.14| Y=4124108.68| | G136| X=599799.94| Y=4124223.48
G121| X=599885.54| Y=4124218.39| | G129| X=600095.50| Y=4124118.09| | G137| X=599752.99| Y=4124234.89
G122| X=599933.83| Y=4124202.27|| G130| X=600062.51| Y=4124129.97|| G138| X=599717.88| Y=4124243.40
G123| X=599988.24| Y=4124181.83| | G131| X=600026.01| Y=4124146.10| | G139| X=599688.60| Y=4124253.22
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SECTOR I-6: 758.793 m?

S.GENERAL AP-7: 62.491 m?

S.GENERAL ADSCRITO
PARALELO A-1200: 9.005 m?

- TOTAL AREA DE REPARTO: 830.289 m?

USO GLOBAL CARACTERISTICO

INDUSTRIAL > 60% DE LA EDIFICABILIDAD
TOTAL LUCRATIVA

mmmmmmmmm S|ISTEMA GENERAL VIARIO. VIA DE SERVICIO PARALELO A-1200

-Sistema General Adscrito al Sector I-6 (-E-)

-Sistema General Interior Sector I-6 (-E-)

-Sistema General a obtener mediante el art.139.1.b de
LOUA por Expropiacién (-E-)

S
' PROYECTO | PROMOTOR
MODIFICACION PUNTUAL N° 1 DEL P.G.O.U DE VERA BAYMU S.L.

POR ADAPTACION DE LAS NN.SS. A LA L.O.U.A. PARA LA
CLASIFICACION DEL SECTOR INDUSTRIAL I-6 -VERASOL-

' ARQUITECTO: SALVADOR GRINAN MONTEALEGRE \

PLANO DE ORDENACION ESTRUCTURAL (OE)

GRINAN MONTEALEGRE ARQUITECTOS, S.L.P.

' PLANO

| DOCUMENTO: | APROB. DEFINITIVA
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MODIFICACION PUNTUAL N° 1 PGOU DE VERA. CLASIFICACION SECTO R INDUSTRIAL 1-6. -VERASOL—

ANEXOS

ANEXO 2.12

REMISION DEL ANEXO AL SERVICIO DE CARRETERAS DE LA DELEGACION
PROVINCIAL DE ALMERIA PARA LA SUBSANACION DEL INFOR ME DE
FECHA 18 DE SEPTIEMBRE DE 2009

GRINAN MONTEALEGRE ARQUITECTOS




PLAZA MAYOR, N°1 e 04620 VERA (Almeria) o C.I.F. P-0410000-D o TLF: 950 3930 16, FAX: 95039 31 44

SAC TLF: 950 39 24 40, FAX: 950393810 o sac@vera.es

Registro 0 Y d 9.
EXCMO. AYUNTAMIENTO Fecha Y [41 f20m4.
DE LA MUY NOBLE Y MUY LEAL . i

CIUDAD DE
VERA (Almeria)

SERVICIO DE CARRETERAS

DELEGACION PROVINCIAL EN ALMERIA

DE LA CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS Y TRANSPORTES
C/ HERMANOS MACHADO Ne 4, 62 PLANTA

04004 ALMERIA

ASUNTO:

REMISION DE ANEXO RELATIVO A INFORME SECTORIAL

SOBRE MODIFICACION PUNTUAL N° 1 DEL PGOU DE VERA PARA CLASIFICACION DEL
SECTOR I-6 DE SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO DE USO INDUSTRIAL.

”

Por medio del presente y al objeto de que por el SERVICIO DE CARRETERAS de la
Delegacion Provincial en Almeria de la Consejeria de Obras Publicas y Transportes se informe
de nuevo acerca de las afecciones sectoriales al citado Sector I-6 a la carretera titularidad de la
Junta de Andalucia A-1200, adjunto se remite un ejemplar del ANEXO RELATIVO AL
INFORME SECTORIAL DE FECHA 18/09/09, en el que se subsanan las deficiencias en &l

sefialadas, documento debidamente sellado, foliado, diligenciado y firmado.

Todo lo cual le traslado a los efectos anteriormente prevenidos.




MODIFICACION PUNTUAL N° 1 PGOU DE VERA. CLASIFICACION SECTO R INDUSTRIAL 1-6. -VERASOL—

ANEXOS

ANEXO 2.13

INFORME FAVORABLE EMITIDO EL 9 DE NOVIEMBRE DE 2009 POR EL
SERVICIO DE CARRETERAS DE LA DELEGACION PROVINCIAL DE ALMERIA
RELATIVO A LA MODIFICACION PUNTUAL N° 1 DEL PGOU DE VERA.

GRINAN MONTEALEGRE ARQUITECTOS




JUNTA DE ANDALUCIA

11 de noviembre de 2009

Carreteras ARP/am
R/ Inf. modf. puntual n° 1
de PGOU

CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS Y TRANSPORTES
Delegacién Provincial de Almeria

| 7 c,chaA. ;‘,5/:(//7'00 7

SR .ALCALDE-PRESIDENTE
DEL AYUNTAMIENTO DE
VERA - Almeria

Adjunto se remite informe favorable, emitido por el Servicio de Carreteras de esta
Delegacion Provincial, en relacion con el documento de Modificacion Puntual n° 1 del PGOU de
Vera — Clasificacion del Sector I-6 de Suelo Urbanizable Sectorizado de Uso Industrial.
VERASOL, aportado por el Ayuntamiento de Vera.

LA DELEGADA PROVINCIAL

Art. l')ad ecreto 211985

C/Hermanos Machado, 4 - 62 planta. 04004 Almeria. Telf. 950/011200. Fax 950/011217



)

JU"TH 'D'E H'”'D H'L'U('IA CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS Y TRANSPORTES

Delegacion Provincial de Almeria

ILMA. SRA DELEGADA

09 de noviembre de 2009 PROVINCIAL
Carreteras: MCU
Inf. Modif. Puntual PGOU de VERA Interior

INFORME SECTORIAL DEL SERVICIO DE CARRETERAS

ASUNTO: MODIFI(;ACI(')N PUNTUAL N° 1 DEL PGOU DE VERA
(ALMERIJA) — CLASIFICAION DEL SECTOR I-6 DE SUELO
URBANIZABLE SECTORIZADO DE USO INDUSTRIAL -

VERASOL.
PROMOTOR: Excmo. Ayuntamiento de Vera (Almeria) - BAYMU, S.L.
REDACTOR: Salvador Grifian Montealegre.
FECHAS: de redaccion: diciembre de 2006

de aprobacion inicial: 4 de noviembre de 2008
de presentacién: noviembre de 2009

ANTECEDENTES:

Con fecha de entrada 6 de noviembre de 2008 se recibe en esta Delegacion, por parte del
Ayuntamiento de Albox, una solicitud de informe sectorial conforme a lo previsto en el art.
32.1.2% de la Ley 7/2002 de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

Con fecha de salida 22 de enero de 2009 se remite al Organismo Municipal la documentacion
recibida por no encontrarse debidamente diligenciada.

Con fecha 30 de enero de 2009 se recibe en esta Delegacion la nueva documentacion subsanada.
Con fecha 4 de marzo de 2009 se emite informe sectorial favorable condicionado a lo siguiente:

a) Para poder informar favorablemente el Plan o Planes Parciales de Ordenacion del
Sector I-6, serd necesario que se realice un estudio de trdfico de la carretera A-352 y A-
1200 en el que se analice la incidencia de los desarrollos urbanisticos de los distintos
sectores en el nivel de servicio de la carretera, tal como se indica en el apartado 2 del
articulo 5 de la Orden Ministerial del Ministerio de Fomento 2873/2007, asi como las
actuaciones, en Su caso, necesarias para mantener el nivel de servicio de las
mencionadas carreteras. (

s %, ) :
C/Hermanos Machado, 4 - 62 planta. oeﬁgn,t} Alméﬁa\i[.elf 950/0112 J0. Fax 950/011217
> o, N 1de3




| JUHTH 'D'E H“DH‘L‘UUH CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS Y TRANSPORTES

Delegacion Provincial de Almeria

b) El ramal de acceso propuesto de conexion del Sector I-6 con el enlace previsto entre las
carreteras A-1200 y A-352, asi como el dmbito del Sector, deberdn quedar fuera de la
Zona de dominio publico adyacente definida en la Ley 8/2001 de 12 de julio de
Carreteras de Andalucia y de la superficie expropiada en su dia para la ejecucion de la
carretera A-1200.

c) Si en lugar del ramal de acceso al enlace previsto, se realizara una via de servicio
paralela a la carretera A-1200 conectando entre si el enlace de la A-1200/4-352 con la
glorieta a construir por el Ayuntamiento en la N-340a, ésta deberd de cumplir con las
prescripciones de la Orden Ministerial de 16 de diciembre de 1997, por la que se
regulan los accesos a las carreteras del Estado, las vias de servicio y las instalaciones de
servicio.

d) Los accesos del sector no serdn directamente a las carreteras A-1200 y A-352, sino a
través de los dos enlaces previstos, tal como recoge la documentacion aportada.

e) La Zona de No Edificacion se establece (art. 56 de la Ley 8/2001 de 12 de julio) en 50
metros medidos desde la arista exterior de la calzada de las carreteras A-1 200y 4-352.

Con fecha de entrada 9 de septiembre de 2009 se recibe en esta Delegacion, por el
Ayuntamiento de Albox, nueva documentacion referente a la Modificacién puntual n° 1 del
PGOU de Vera mencionada, para emitir informe sectorial conforme a lo previsto en el art.
32.1.2% de la Ley 7/2002 de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

Con fecha de salida 7 de octubre de 2009 se remite informe desfavorable al Organismo
Municipal. Con fecha de entrada 5 de noviembre se recibe en esta Delegacién un anexo a la
Modificacion puntual N° 1 del PGOU de Vera para subsanar las deficiencias.

INFORME:

Seglin la nueva documentacion aportada, se propone una via de servicio paralela a la A-1200
conectando entre si el enlace de la A-1200/A-352 con la glorieta a construir por el
Ayuntamiento en la N-340a, ocupando la zona de dominio ptblico de la A-1200.

Esta via de servicio deberd cumplir con las prescripciones de la Orden Ministerial de 16 de
diciembre de 1997, por la que se regulan los accesos a las carreteras del Estado, las vias de
servicio y las instalaciones de servicio.

El Ayuntamiento de Vera no podra expedir licencia de obra de la urbanizacion contenida en el
Plan Parcial de Ordenacion del Sector objeto de la Modificacion Puntual N° 1 del PGOU de
Vera, asi como de las edificaciones correspondientes hasta que por la Direccién General de
Infraestructuras Viarias no esté aprobado definitivamente el Proyecto de la via de servicio.

Igualmente, por el Ayuntamiento de Vera, no se podra emitir licencia de primera ocupacién de
las distintas edificaciones del Sector I-6, hasta que se encuentren terminadas definitivamente las
obras del enlace de la A-1200/A-352, la glorieta a construir por el Ayuntamiento en la N-340a y
las obras de la via de servicio.

Para la aprobacién del Plan Parcial de Ordenacion del Sector I-6, sera necesario que se realice
un ;cs)tu\dio de trafico de la carretera A-352 y A-1200, de acuerdo con el punto a) del informe
Y

i

-
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JUNTA DE ANDALUCIA CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS Y TRANSPORTES

Delegacidén Provincial de Almeria

emitido por este Servicio de Carreteras con fecha de salida 4 de marzo de 2009 y expuesto en el
apartado “ANTECEDENTES” de este informe. Ademas, debera presentarse un documento que
acredite la titularidad, cesidn o expropiacion de los terrenos afectados para la ejecucion de la via
de servicio. ‘

Por todo lo expuesto, se informa favorablemente la documentacion aportada de la
Modificacion Puntual del Plan General de Ordenacion Urbana del término municipal de Vera.

V°B° LA INGENIERO TECNICO
EL JEFE DE SERVICIO DE CARRETERAS DE OBRAS PUBLICAS

Alejandro Ruiz Padillo Maria del Mar Cruz Ubeda

C/Hermanos Machado, 4 - 62 planta. 04004 Almeria. Telf. 950/011200. Fax 950/011217
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ANEXOS
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RELATIVOS A LA DISPONIBILIDAD DE RECURSOS ENERGETIC OS PARA
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sevillanaendesa

ENDESA DISTRIBUCION ELECTRICA, S.L. con domicilio en Almeria,
Avda. Federico Garcia Lorca, n° 82 y en su nombre D. Julian Moreno

Martin, como Jefe Técnico del Departamento Almeria.

- COMUNICA:

Que dispone de infraestructura suficiente para atender el
incremento de demanda que se origine en Paraje Canada de Vera,
Sector Industrial Verasol, de Vera (Almeria), y que es promovido por
BAYMU, S.L., CIF n° B-73320269, con domicilio en Avda.
Generalisimo n° 113, de San pedro del Pinatar (Murcia); previa la
construccion de las instalaciones eléctricas complementarias que se
consideren necesarias segun la carta de condiciones tecnicas a
enviar, a determinar por Endesa Distribucion Eléctrica, y el pago de
los correspondientes derechos de acometida que estén vigentes en

el momento en que se produzca la solicitud de suministro.

Y para que conste y surta efecto ante los Organismos competentes de la

Provincia de Almeria, se expide el presente en Almeria a 28 de agosto de

2008, ENDESA DISTRIBUCION ELECTRICA S..
DEPARTAMENTO ALMERIA
El Jefe de Explotacion ¥

Calidad de Suministro
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« CIF -P-0410000-D

- FAX 950 383 144 - PLAZA MAYOR. 1 - 04620 VERA (Almeria)

TEL 950 393 016

Wwww Byuniamieniovera org

OE LA MUY NOBLE Y MUY LEAL

CIUDAD DE o --1-2...-.4?..?.,'5

VERA (Almeria) _—
= g ey 2008 G L Zo0g
ENDESA DISTRIBUCION ELECTRICA S.L.

AVDA. FEDERICO GARCIA LORCA N° 82

ALMERIA

ASUNTO:

SOLICITUD DE INFORME SECTORIAL

SOBRE MODIFICACION PUNTUAL N° 1 DEL PGOU DE VERA PARA CLASIFICAGION DEL
SECTOR I-6 DE SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO DE USO INDUSTRIAL.

El Pleno del Excmo. Ayuntamiento de Vera, en sesion extraordinaria celebrada el dia 4
de noviembre de 2008, ha aprobado inicialmente la Modificacién Puntual n® 1 del PGOU de
Vera, para la clasificacién del Sector [-6, de suelo urbanizable sectorizado de uso industrial,
expediente promovido por la mercantil Baymu S.L., segiin documentacién técnica redactada
por el arquitecto D. Salvador Griftdn Montealegre, segln certificacion dei citado acuerdo, de la
cual se adjunta copia.

Par medio del presente y al objeto de que por ENDESA DISTRIBUCION ELECTRICA
S.L. se informe acerca de las afecciones sectoriales al citade Sector 1-6 y condiciones
relativas al desmontaje e instalacion subterranea, de la Linea Aérea de Alta Tension “Vera-
Deretil" de 66 Kv, y otras dos Lineas Aéreas de Alta Tensién de 25 Ky, adjunto se remite un
ejemplar del citado documento técnico.

Todo lo cual le trastado a los efectas anteriormente prevenidos.

Vera, 2 6 de noviembre de 2008
EL ALCALDE-PRESIDENTE

Th

LT TTTY
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C/ Ancha s/n
04620 — Vera (Almeria)

sevillanaendesa

Endesa Distioacion E éc'rica S L. Un parsonal R M.de Barcelona, Tora 35345, Folia B3, Hcja B 28589, Inscripzitn 32 - Domnisilio Soc al Av Pa-alelo 5°, SBSC£ Bargelena C.LF. BR2B4GR* T

Refereridia Solicitud:” | 0568970
2 ' BAYMU SL
AV. GENERALISIMO, 113
30740 - S PEDRO DEL PINATAR

MURCIA
Almeria, 25 de febrero de 2009

Estimado cliente:

En relacién con la solicitud de suministro que ha tenido la amabilidad de realizar por una potencia de
25,382 kW, para suministro eléctrice del Paoligono Industrial SECTOR VERASOL, 04620, VERA,
(ALMERIA) nos complace comunicarle a continuacion las condiciones técnicas para poder aienderla,

En primer lugar y basandonos en la informacion que nos han aportado y en la Instruccion de la Direccion
General de Industria, Energia y Minas del 14 de octubre de 2004 sobre prevision de carga y coeficientes
de simultaneidad, les indicamos que la potencia de calculo considerada a efectos de la determinacion del
punto de la red eléctrica, con capacidad para suministrar dicha potencia, es de 14,5 MVA, en el nivel de
tension de 132 kV.

Il.- Instalaciones de extension

De acuerdo con la legislacion vigenle, las instalaciones de extension a realizar a partir del punto de conexion a
la red indicado, deben ser ejecutadas a cargo del solicitante, siendo éstas:

- Punto de conexion: Barras 132 kV sub. Vera

- Nuevas Instalaciones necesarias a realizar:

o Nueva posicion trafo 132/25 Kv. de 20 MVA en sub. Vera
Nueva barra de 25 kV con acoplamiento trasversal con antiguas barras de 25 kV
Nueva posicion de linea 25 kV en Nueva barra de 25 kV Sub. Vera
Nueva linea MT 25 kV desde Subestacion Vera hasta el punto de suministro
Red de MT (preferentemente subterranea), y centro de Seccionamiento MT/MT para la
alimentacion a las Parcelas del Pollgono, conectado a la subestacion anterior, mediante
Lineas MT de 25 kV, de seccidn 240 mm2 Al., y con conexion a nuestra aclual red de MT
25 kV. en la zona, en Centro de Distribucion a definir.

(o BN o N a S o}

La validez de estas condiciones es de & meses.

En breve les enviaremos nuestras mejores condiciones ecanomicas para [a ejecucion de las instalaciones a
través de Endesa Distribucion

Caso de que desee realizar las instalaciones de extension de la red de distribucién por su cuenta, rogamos nos
lo comunique a fin de informarle de los tramiles necesarios para su ejecucion con arreglo a las Normas Técnicas
de Endesa Distribucién, y puesta en semvicio, y del presupuesto de entronque a la red existente.

CONDICIONES ESPECIALES

Dada la ubicacion de su actuacién urbanistica y la situacion actual de insuficiencia de la red de transportel,
es necesario la ejecucion de una serie de instalaciones cuya tramitacién ya ha sido iniciada, con
anterioridad a que puedan disponer total o parciaimente de la polencia solicitada. En concreto las
instalaciones necesarias a ejecutar con caracter previo al suministro de su actuacién son:

] Incumplimiento en situacion de contingencia de los Criterios de Funcionamiento y Seguridad de la Operacion del
Sistema Electrico recogidos en el Procedimiento Operative 1.1 (BOE 18/8/98)

MA_S2I0 CTE 10 TD P Bl VITAST L PAYVIE
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sevillanaendesa

+ Nueva Subestacion Eléctrica Almeria Norie / La Ribina 400/132 kV

(Instalaciones recogidas en la Planificacién Oficial publicada por el MITyC en Marzo 2006)

Por este motivo, queda condicionado el suministro a la finalizacion de las instalaciones
mencionadas.

I.- Instalaciones de enlace

Las instalaciones de enlace habran de ser realizadas por un instalador autorizado con arreglo a las
normas de la empresa distribuidora, seran accesibles, con cerraduras normalizadas, y podran ser
inspeccionadas por la empresa distribuidora.

El cuadro de mando y proteccion individual debera contener, ademas del IGC y de las protecciones
diferenciales y magnetotérmicas, un dispositivo de proteccién contra sobretensiones.

Respecto a los equipos de medida de energia, que el usuario puede adquirir en propiedad o alquilar a
un tercero, le informamos que ponemos a su disposicién nuestro servicio integral con equipos
homologados de medida y control, garantizados en régimen de alquiler.

Ill.- Contrato de suministro

Una vez ejecutadas las instalaciones de extension y las de enlace, el usuario de la energla podra
formalizar el contrato de suministro a través de nuestro teléfono de atencion al cliente 902-509509 o
dirigiendose a la Oficina Comercial o al Punto de Servicio mas cercane, debiendo abonar tras la
puesta en servicio la cuota de acceso conforme al importe por kW contratado o ampliado segun tarifas
vigentes a través de su domiciliacion bancaria, junto con la cantidad correspondiente a enganche y
deposito de garantia que proceda.

Agradeciéndole su confianza, quedamos a su disposicion para atender cualquier consulta o aclaracion
sobre estas condiciones técnicas en el teléfono 950 268111, a través del Gesfor de Nuevos
Suministros Sr. Molina Caiadas

AlEaHEm Endesa Distribucién Elécirica S.L.
RESPONSABLE NN.55.

Daepartamento Almeria

Fdo.- José Maria Molin
Responsable Provincial d
Departamento Almeria

Endesa Dislr bue or Elécirica S L. Umioe-soral R M de Bascelana, Tomo 36345, Foiz 83, Hoja B 285819, Inscripeion 32 - Dorrici io Socal Av Para elo 51, 08004 Bereelona C.LF. BE2846B17

VR L20-CTEL 2272 FI Lecter VERRLOL BAVAN 2=c
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ANEXO 3.4

SOLICITUD DE INFORME DE DISPONIBILIDAD DE RECURSOS ENERGETICOS
AL SERVICIO DE INDUSTRIA, ENERGIA Y MINAS DE LA DEL EGACION
PROVINCIAL EN ALMERIA DE LA CONSEJERIA DE INNOVACIO N, CIENCIAY
EMPRESA.
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VERA (Almerla)

SERVICIO DE INDUSTRIA, ENERGIA Y MINAS

DELEGAGION PROVINGIAL EN ALMERIA DE LA CONSEJERIA DE INNOVACION, CIENCIA
Y EMPRESA

C/ HERMANOS MACHADO N° 4, 27 PLANTA

04004 ALMERIA

ASUNTO:

SOLICITUD DE INFORME DE DISPONIBILIDAD DE RECURSOS ENERGETICOS

SOBRE MODIEIGAGION PUNTUAL N° 1 DEL PGOU.DE VERA PARA CLASIFICACION. DEL
SECTOR 1-6 DE SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO DE USO INDUSTRIAL

El Pleno del Bxcmo. Ayuntamiento de Vera, en sesion exiraordinaria celebrada el dia 4
de noviembre de 2008, ha aprobade inicialmenle la Modificacion Puntual n® 1 del PGOU de
Vera, para la dlasificacién del Sector I-6, de sueln urbanizahle seclarizado de uso industral,
expediente promovido por la mercantil Baymu S.L., segin docementacion técnica redactada
por el arquitecto D. Salvador Grifian Monlealegre.

Ei expediente ha sido sometida a informacidn pablica mediante Edicto. publicado en el
B.O.P. de Almeria n® 220 de fecha 14 de noviembre de 2008, y periédico “La Voz de Almeria™
de fecha 12 de noviembre de 2008.

Por medio de! presente v al objeto de. que por el SERVICIO DE. INDUSTRIA, ENERGIA
¥ MINAS de la Delegacién Provincial en Almeria de la Consejeria de lanovacion, Ciencia y
Empresa s& emila Informe de disponibilidad de Recursos Energéticos para satisfacer la
nueva demanda del Sector 1-6, conforme a lo estipulado en el articulo 45 del POTA y de
conformidad. con el Informe de Incidencia Termilarial al citado Seclor [-6, de facha 13 de enero
de 2009, adjunto se remite un documentacion — resumen, relativa al documento técnico.

Todo lo cual le iraslado a los efeclos anteriormente prevenidos.

IDENTE
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ANEXO 3.5

DOCUMENTACION PARA SOLICITUD DE INFORME A LA CONSEJ ERIA DE

INNOVACION, CIENCIA Y EMPRESA, RELATIVO A LA DISPON IBILIDAD DE

RECURSOS ENERGETICOS PARA SATISFACER LA NUEVA DEMAN DA DEL
SECTOR I-6.
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1.- ANTECEDENTES Y OBJETO DEL PRESENTE DOCUMENTO

11 PROMOTOR.

La presente Modificacion Puntual del PGOU por adaptacion de las Normas Subsidiarias de
Vera a la LOUA, (en adelante, PGOU de Vera) se redacta a instancias de la mercantil BAYMU S.L.,
con CIF n° B-73320269 y domicilio social en Avda. Generalisimo 113, 30740 San Pedro del Pinatar,

propietaria del 93,50% de los terrenos comprendidos dentro del Sector propuesto.

1.2 OBJETO DE LA MODIFICACION

El objeto del presente proyecto, es el de constituirse como el Documento Técnico completo,
en su contenido sustantivo y documental, (segun lo recogido en el art® 32.1.b) de la LOUA) para
hacer efectiva la Modificacion Puntual n°® 1 de la ordenacion estructural del PGOU de Vera,
consistente en la clasificacién de una superficie de 853.361m* de suelo, a ambos margenes de la
Autopista AP-7 Cartagena-Vera, anexos al sector industrial 1-5 del PGOU vigente, delimitados en
planos, y clasificados segun el planeamiento en vigor como Suelo No Urbanizable de Caracter
Natural o Rural, proponiéndose su clasificacion como Suelo Urbanizable Sectorizado de Uso

Industrial compatible con el Uso Terciario-Comercial.

Se propone también la creacion de un Sistema General Viario adscrito al sector, segin se
grafia en planos, como infraestructura que por su funcién y posicién estratégica, integre la estructura
del desarrollo urbanistico propuesto en el termino municipal (art® 10.1.A) c.2), asegurando su

racionalidad y coherencia y garantizando la calidad y funcionalidad en su uso colectivo.

El DOCUMENTO DE LA Modificacion N° 1, contiene las determinaciones que la LOUA, en
su articulo 10, exige al planeamiento general con respecto a los suelos urbanizables sectorizados,

particularizadas en el sector |-6 propuesto.

En ese sentido, y en correlacion a las determinaciones de la ordenacion estructural

recogidas en el art® 10 de la LOUA, el presente expediente de planeamiento:

a) Delimita el suelo propuesto a clasificar, dentro de la categoria de suelo
urbanizable sectorizado, de conformidad con lo recogido en el art® 47 de la
LOUA.

b) No realiza reserva de suelo para su destino a viviendas de proteccién

oficial, por tratarse de un suelo de Uso Industrial



C) Prevé la reserva de los Sistemas Generales de Espacios Libres, de las
Dotaciones y de los Servicios e Infraestructuras necesarios, que aseguren
la racionalidad y coherencia del desarrollo urbanistico.

Asimismo, propone la creacion de un Sistema General Viario paralelo a la
A-1200, que integre la estructura del desarrollo urbanistico en el término
municipal.

d) Establece el uso industrial como uso global, asi como la edificabilidad
global del sector.

e) Se constituye el propio sector como area de reparto

f) Define los ambitos objeto de una especial proteccién por su valor histérico
y cultural.

0) Define un esquema de red coherente de trafico motorizado, de los

elementos estructurantes de la red de transporte publico y la prevision de

aparcamientos a realizar.

En cumplimiento del articulo 10 de la LOUA, se determinan para el sector propuesto
también, los criterios y directrices para la ordenacion detallada del suelo urbanizable sectorizado,
justificandose la coherencia de sus determinaciones con las del planeamiento y ordenacién de rango

superior, asi como con las normativas y planes sectoriales y ambientales.

Todo lo anteriormente expuesto se realiza conforme a los requisitos y determinaciones de la
Ley 7/2002, de 17 de Diciembre de Ordenacion Urbanistica de Andalucia y del Decreto 11/2008 de
22 de enero (BOJA n° 27 de 7 de febrero).

1.3 OBJETO DEL PRESENTE ANEXO

Tiene por objeto el presente anexo al documento de Modificacién N° 1 del PGOU de Vera
(por Adaptacion de las NN.SS.) para la Clasificacion del Sector Industrial 1-6 —Verasol-, sintetizar la
informacion y determinaciones del referido documento que puedan interesar para la solicitud a la
Consejeria de Innovacion, Ciencia y Empresa de la Junta de Andalucia, en cuanto a la disponibilidad
de recursos energéticos para satisfacer la demanda del nuevo suelo industrial Sector I-6, conforme a

lo estipulado en el articulo 45 del Plan de Ordenacién del Territorio de Andalucia (POTA).

14 PLANEAMIENTO DE APLICACION

El municipio de Vera cuenta con PGOU por adaptacion de las NN.SS. aprobado por acuerdo

de Pleno en sesién celebrada el 27 de noviembre de 2008.



Conforme a la Disposicion Transitoria Segunda de la LOUA, transcurridos cuatro afios desde
la entrada en vigor de la LOUA, la formulacion y aprobacion de estos Documentos de Adaptacion, es
condicién necesaria y obligatoria para poder aprobar modificaciones del planeamiento general que
afecten a las determinaciones propias de la ordenacién estructural, tal y como es el caso de la

modificacién que nos ocupa.

Mediante el Decreto 11/2008, de 22 de enero (BOJA n° 27 de 7 de febrero de 2008), por el
que se desarrollan los procedimientos dirigidos a poner suelo urbanizado en el mercado con destino
preferente a la construccion de viviendas protegidas, la Consejeria de Obras Publicas de la Junta de
Andalucia estableci6 el procedimiento por el que se regula el contenido, plazo y alcance de las
adaptaciones parciales de los PGOU y NNSS a las determinaciones de la LOUA, para conseguir tal

fin.

Aprobado definitivamente la adaptacion del planeamiento general a la LOUA, procede la
modificacién a las determinaciones de la legislacion vigente y a los procedimientos desarrollados en
el referido decreto, con mayor coherencia tratandose de suelo de uso industrial incentivado por el
Decreto 11/2008.

2.- AMBITO DE LA ACTUACION

El ambito de actuacién del presente instrumento de planeamiento, se corresponde con un
suelo clasificado actualmente como Suelo No Urbanizable de Caracter Natural o Rural por PGOU de
Vera (Adaptacion de las Normas Subsidiarias de Vera a la LOUA), situados en el limite noroeste del
término municipal de Vera, zona proxima a los términos municipales de Antas y Cuevas del
Almanzora, a ambos margenes de la Autopista AP-7 Cartagena-Vera, junto al peaje troncal de Vera
de esta autopista, entre los PK 1+500 y PK. 2+700.

Tiene una superficie total de 853.361 m? de suelo, y queda dividido en dos zonas por el
trazado de la autopista AP-7 Cartagena-Vera, que se sitlan justo a ambos lados (norte y sur) del

peaje troncal de Vera, comunicadas por un puente sobre esta via.

La zona mas septentrional —Verasol norte—, cuenta con una superficie de 663.203 m? de
suelo, ocupando basicamente la porcion de la finca, propiedad de la promotora trasformada para uso
agricola, lindando pues, por el norte y oeste, con otras fincas y parte de la propia, de monte bajo; por
el sur queda definida por el limite de suelo de dominio publico correspondiente a la AP-7; y por el
este, con el sector industrial I-5 del PGOU de Vera, aprobado inicialmente por el pleno municipal el
25 de abril de 2.006.

La zona méas meridional —Verasol sur—, tiene una superficie de 190.158 m? de suelo: Vienen

definidos sus limites, al norte, por suelo de dominio publico de la AP-7; al este parte de este mismo



suelo publico y camino existente incluido en la actuacién que la separa de otras propiedades

agricolas y edificaciones diseminadas; al sur, dominio publico correspondiente a la carretera A-1200,
circunvalacion de Vera, y oeste otras fincas de menor extensién y uso agricola. Paralela a la A-1200,

se propone la creacion del Sistema General Viario.

3.- SITUACION DE LOS TERRENOS. ENCLAVE SUPRAMUNICIPAL Y
COMARCAL.

Los terrenos propuestos para su clasificacion se caracterizan por su enclave en una zona

claramente propicia para su desarrollo como uso industrial y de influencia comarcal.

Practicamente en el epicentro del triangulo formado por los nudcleos urbanos de Vera,
Cuevas del Almanzora y Antas, apoyado en el trazado de la AP-7, formaria parte de una amplia y
compacta zona de actividad industrial y econdmica, que ya se encuentra esbozada al oeste, desde
el nudo de acceso desde la Autovia E-15 A-7 y Autopista AP-7, donde se ubica el poligono industrial
ya consolidado de “El Real de Antas”, y los futuros desarrollos incluidos en el PGOU de Antas, hasta
los nuevos sectores industriales, recién clasificados definitivamente por el PGOU de Cuevas de
Almanzora. Junto a Verasol, se encuentra en tramitacion (aprobado inicialmente), el Sector I-5 de

Vera, junto a la carretera A-352 de Vera a Cuevas de la Almanzora.

A este potencial de zona compacta, en cuanto a capacidad de dotarse de modernos y
adecuados servicios y equipamientos, se le suma la proximidad de los accesos tanto comarcales,

supraregionales, como a nivel municipal.

A escasos 1200 m. del nudo de acceso del Real de Antas, por el que se accede a las
poblaciones de Antas y Vera desde la AP-7 y la A-7, con la inclusién del Sector Verasol
practicamente queda completada una banda industrial hasta los nuevos suelos industriales de
Cuevas de Almanzora, junto a la A-352, por lo que con el desarrollo de los nuevos suelos de Antas,
Verasol e I-5, se podria crear un vial de circulacion alternativa a la N-340 a y A-1200, que vertebraria

todos los sectores desde Antas a Cuevas de Almanzora.

Por otro lado, los enlaces a distinto nivel, que se encuentran en tramitacion, enlace de la A-
352 con la A-1200 (circunvalacion de Vera), enlace de esta con la N-340 a, y el enlace proyectado
en la A-352 de acceso a los nuevos sectores industriales de Cuevas de Almanzora y al I-5 de Vera,
propician, teniendo en cuenta la posicién estratégica de los terrenos propuestos de Verasol (ocupa
gran frente a ambos margenes de la AP-7y lo tiene también, en su zona sur, a la circunvalacion, A-
1200, y ademas cuenta con un puente sobre la AP-7 que comunica ambas zonas, norte y sur de la
AP-7), la comunicacion entre el referido vial vertebrador de los nuevos desarrollos industriales de la
zona norte de la AP-7, y el resto de vias principales y secundarias, conectandose todos los sectores

industriales entre si, con la A-7, AP-7, como conexién supraregional y con la carretera de Cuevas



(A-352), la A-1200 y a través de esta con la N-340 a, como comunicacion y distribucién comarcal

(Cuevas de Almanzora, Vera, Antas, etc.).

Por tanto, no solo se conseguiria con la ordenacién de estos sectores, apoyados en un vial
vertebrador, su perfecta comunicacién supracomarcal, desde la A-7 y AP-7, sino que a nivel
comarcal, se crearia y completaria una red de comunicacion clara y alternativa a la existente, entre
este acceso exterior, una amplia zona de desarrollo econémico y los nicleos de Vera, Cuevas de
Almanzora y Antas, lo que le afiade un potencial logistico y de mejora de comunicaciones

importante.

Su proximidad al nucleo urbano de Vera propicia una facil conexién a todos los servicios
urbanisticos necesarios, y de un adecuado acceso a través del Sistema General Viario propuesto en
el presente expediente, asi como a través de los enlaces en tramitacion sobre la N-340a, y las

carreteras autondmicas A-1200 y A-352, descritos mas adelante.

4.- USOS, INSTALACIONES E INFRAESTRUCTURAS PREEXISTENTES
RELACIONADAS CON EL SUMINISTRO ENERGETICO EN LOS
TERRENOS INCLUIDOS EN EL AMBITO DE ACTUACION Y SU ENTORNO.

El uso actual del suelo objeto del presente proyecto es el propio de su clasificacién urbanistica

de acuerdo al planeamiento general, que es la de Suelo No Urbanizable de caracter Natural o Rural.

Los terrenos en estudio presentan un uso eminentemente agricola contando en la actualidad
con cultivos herbaceos como frutales, con presencia de infraestructuras agrarias tales como balsas
para riego, caminos perimetrales y de acceso alas distintas parcelaciones agricolas, naves para
explotacién, comercializacion y almacenamiento agricola, casas de labranza y aperos, que aparecen

repartidas por todo el ambito de estudio.

En el Estudio de Impacto Ambiental se dice respecto a la capacidad de uso de la zona de
estudio, que dado el deterioro de la zona desde un punto de vista antrépico, asi como las zonas
limitrofes en direcciébn al ndcleo urbano de Vera, la existencia de infraestructuras en las
inmediaciones, tanto viarias (Autopista de Vera a Cartagena, N-340-a, A-352, Circunvalacion de
Vera, y proximidad de la Autovia del Mediterraneo), como energéticas (Subestacion eléctrica y varias
lineas eléctricas que cruzan la zona de estudio, planta de gas licuado), asi como el desarrollo de
zonas colindantes, de sectores industriales, “Sector Industrial I-5 Cafiada de Vera”, hace viable la
creacion de un gran nucleo industrial entorno a la autopista Vera-Cartagena, todos éstos aspectos
inducen a un desarrollo y a una capacidad de uso eminentemente de suelo industrial, lo que
ordenaria ésta zona, eliminando los focos aislados industriales. El uso forestal es inviable dada la

ausencia de masas forestales dentro del sector estudiado.



INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES EN EL AMBITO Y SU ENTORNO.

A continuacién se detallan las infraestructuras existentes cercanas al sector I-6 propuesto,

desde las que esta previsto conectar los servicios urbanisticos exigibles:

Red de comunicaciones.

-Carreteras estatales.

El sector |-6 se encuentra atravesado por la autopista AP-7, a la altura del peaje troncal de
Vera, muy cerca de su union con la otra via de caracter supraterritorial de la comarca, la A-7,

teniendo un f&cil y rapido acceso desde ambas, por medio de la carretera N 340-a.

-Carreteras autonoémicas.

La carretera A-1200, circunvalacion del nicleo de Vera, partiendo de la N-340 a, es via de
comunicacion con la zona de costa, a través de la carretera Vera-Garrucha. Ademas de los
accesos al propio nucleo urbano, tiene conexién con la carretera A-352 que comunica con
Cuevas de Almanzora. Constituye el limite sur del sector, en su zona mas meridional del mismo,

desde la que actualmente existe un nudo a nivel de acceso al sector.

Esta previsto la creacion de una glorieta en su unién con la N 340-a, cuyo estado de
tramitacién se detalla mas adelante, que resuelve la probleméatica de la escasa fluidez del cruce

actual, mejorando por ello la conectividad del sector con la unién de la A-7 y la AP-7.

En la interseccion de la A-1200 y la A-352 Vera-Cuevas de Almanzora, carreteras
autondmicas, se ha proyectado un enlace a distinto nivel entre ambas, aprobado por resolucion
del Director General de Carreteras, D. Jesus Merino Esteban, de 16 de noviembre de 2.007,
(Clave: 03-AL-1472-0.-.0-PC (CV)), que viene igualmente a mejorar las condiciones de acceso al
sector propuesto, puesto que desde él, se propone la creacion de un Sistema General Viario

paralelo a la A-1200, tal y como se vera mas adelante.

Sobre la A-352 existe también un proyecto de enlace, actualmente en tramitacién en la
Unidad de Carreteras de la Delegacion Provincial de Almeria de Consejeria de Obras Publicas y
Transportes (exp. 219/08), para acceder a los sectores industriales V-SI-4, V-SI-5 y V-SI-8 del
PGOU de Cuevas del Almanzora y al sector industrial -5 del PGOU de Vera, desde el que se

accederia también al sector propuesto.



5.-

Red de energia eléctrica.

La empresa suministradora de energia eléctrica es SEVILLANA-ENDESA.

Los terrenos objeto del presente expediente estan atravesados por la linea Area de
Transporte de A.T. “Vera-Lorca”, de 132 Ky, la linea Area de A.T. “Vera-Deretil”, de 66 Kv y por
dos lineas areas de A.T. de 25 Kv, encontrandose ademas muy proxima a la subestacion
eléctrica de Vera, todo lo cual facilita la posibilidad de conexién a la red de energia eléctrica.

El planeamiento de desarrollo concretara con los servicios técnicos municipales y la
empresa suministradora, las obras e instalaciones necesarias para el suministro al sector, cuya
capacidad de abastecimiento certifica SEVILLANA-ENDESA como se muestra en certificado

anexo al presente proyecto.

Red de Distribucién de Gas.

La empresa suministradora de los servicios de gas es ENDESA GAS. Existe una planta de
gas licuado natural al este de la parte meridional del sector, de la que parte una conduccién de
polietilieno de D.N. 200, que se introduce en el ndcleo de Vera en paralelo a la A-352. la
conexién a este servicio urbanistico se produciria nuevamente a través del Sistema General

Viario propuesto

DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DEL CONTENIDO DE LA
MODIFICACION PUNTUAL.

La presente Modificacién N°1 del PGOU de Vera por Adaptacién de las NNSS de Vera a la

LOUA, consiste en:

- La clasificacion como Suelo Urbanizable Sectorizado de Uso Industrial de una
superficie de 853.361 m” de suelo, anexos al sector industrial I-5 del PGOU de Vera,
delimitados en los planos de la presente propuesta, que actualmente estan
clasificados como Suelo No Urbanizable de Caracter Natural o Rural por el

planeamiento vigente.

- La determinacién de un Sistema General Viario paralelo a la carretera autondmica A-
1200, desde el Enlace en la conexién de la variante exterior de Vera (A-1200) con la
A-352, en el T.M. de Vera. (Almeria), hasta el P.K. 0+600 tal y como se grafia en los

planos adjuntos.



Se propone también su futura ampliacién hasta la glorieta n°® 4 proyectada en las
Obras de Mejora del tramo Urbano de la N-340a entre los PK 530,530 y PK 533,380

en el T.M. de Vera (Almeria),

Por tanto, es una Modificacién Puntual que afecta a la Ordenacion Estructural del

planeamiento general vigente, y como tal, se ajusta en su contenido y en su tramitacion.

El presente instrumento contiene para su ambito, las determinaciones, que el articulo 10

de la LOUA, exige al planeamiento general para los suelos urbanizables sectorizados.

Usos

El uso caracteristico o predominante del sector propuesto, es el Industrial, siendo
compatibles los usos Terciario, Comercial, Dotacional, Espacios libres y Aparcamientos, en los
conceptos dispuestos en la Ordenanza Municipal de Edificacion de Vera, aprobadas por Acuerdo
del Pleno de la Corporacion Municipal celebrado en fecha 29 de marzo de 2007 y publicadas en

el Boletin Oficial de la Provincia de Almeria el 17 de abril de 2007.
Edificabilidad

La edificabilidad propuesta es de 0,55 m?m?, ligeramente inferior a la propuesta en los
sectores V-Sl-4, V-SI-5 y V-SI-8, aprobados definitivamente en el PGOU de Cuevas del
Almanzora por la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo (BOJA 30-07-
2008), cuya edificabilidad es de 0,60 m*/m?.

Dada que la superficie del sector es de 853.361 m?, la superficie total edificable seria de
469.348,55 m’ de techo.

Cesiones

En el art® 17.1.22b) de la LOUA, se indica el estdndar minimo para suelos con uso
caracteristico industrial o terciario, que es entre el catorce y el veinte por ciento de la superficie
del sector, dedicandose al menos, el diez por ciento a parques y jardines, previendo ademas,

entre 0,5y 1 plaza de aparcamiento publico por cada 100 metros cuadrados de techo edificable.
Esto supone que de los 853.361 m? de suelo, al menos 85.336'10 m” se destinarian a
parques y jardines, 34.134'44 m? se dedicarian como minimo a reserva para dotaciones y se

crearian entre 2.374 y 4.748 plazas de aparcamiento sobre viario publico.

Estas condiciones se recogen en la ficha urbanistica determinada 1-6



FICHA URBANISTICA
REGULADORA DE SECTOR DE
SUELO URBANIZABLE
SECTORIZADO

SECTOR -6

LOCALIZACION \ Peaje troncal autopista AP-7 en Vera

SUPERFICIE | 85,3361 Hectareas
UsosS
Preferentes Compatibles Excluidos

e Industrial *

e Terciario *
e Espacios libres *

¢ Residencial Colectivo
e Residencial Unifamiliar

e Dotacional *
e Aparcamientos *

* La definicién, condiciones generales y situaciones de compatibilidad de estos usos, son las
recogidos en la Ordenanza Municipal de Edificacién del T.M. de Vera, aprobadas por Acuerdo del
Pleno de la Corporaciéon Municipal celebrado en fecha 29 de marzo de 2007 y publicadas en el
Boletin Oficial de la Provincia de Almeria el 17 de abril de 2007, del que se han extractado sus

especificaciones en el punto 2.3.2 de la presente memoria.

CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO

Aprovechamiento Medio Altura maxima para usos Industriales o
e 0,55 m’/m? Terciarios

Numero de plantas e 1lm
e 3 plantas

SISTEMA DE ACTUACION | Sistema de Compensacion

ESTADO DE TRAMITACION DEL PLANEAMIENTO DE DESARROLLO

Pendiente de aprobacion definitiva del presente expediente

DISPOSICIONES EN MATERIA DE VIVIENDA PROTEGIDA
En el Sector I-6 no es exigible la reserva de vivienda protegida, dado que su uso caracteristico es
Industrial.

CESIONES MINIMAS OBLIGATORIAS EXIGIBLES EN EL SECTOR I-6

M2 DE SUELO
CONCEPTO SISTEMA SISTEMA
GENERAL LOCAL TOTAL
ESPACIOS LIBRES -- 85.336,10 85.336,10
DOTACIONAL - 34.134,44 34.134,44
10% DEL APROVECHAMIENTO MEDIO DEL SECTOR 46.934'85

Las cesiones indicadas estan calculadas a partir de la superficie con actualmente por los limites del
sector y segun los estandares indicados en el art® 17 de la LOUA. La variacién de la superficie del
sector, asi como la aparicién sobrevenida de normativa reglamentaria al respecto, que le sea
legalmente de aplicacién, conllevara el ajuste de las mismas a estas nuevas circunstancias y
legislacion y normativas vigentes .




DISPOSICIONES DE CARACTER NORMATIVO DEL ART® 45.4.a) Modelo de ciudad
DEL POTA, RELATIVO AL LIMITE DE CRECIMIENTO DEL 40%.

La determinacion con caracter de Norma del art® 45.4.a) Modelo de ciudad del POTA (BOJA n°
250, de 29 de diciembre de 2006), donde no se permiten crecimientos que supongan incrementos
de suelo urbanizable superiores al 40% del suelo urbano existente, se modifica en el Decreto
11/2008 en el punto 1 de su disposicion adicional segunda, permitiendo, para los casos de suelos
industriales, no computarlos dentro del limite del 40%: “Con el fin de potenciar el desarrollo
econdémico que se pueda plantear en los municipios andaluces, en el limite del 40% del crecimiento
territorial de los Planes Generales no se computaran los suelos industriales”.

Por todo ello, cabe concluir que la inclusién del sector 1-6 dentro del suelo urbanizable del PGOU
de Vera, no computaria a efectos del criterio de limitacion de crecimiento de suelo urbanizable
marcado por el POTA.

SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS

En el sector I-6 se propone la adscripciéon del Sistema General Viario que discurre paralelo a la A-
1200, desde el Enlace en la conexion de la variante exterior de Vera (A-1200) con la A-352, en el
T.M. de Vera. (Almeria), hasta el P.K. 0+600, tal y como se grafia en los planos adjuntos, de
manera que se garantice el facil y seguro acceso a la zona norte de la carretera A-1200




6.- ESTIMACION DE LA NUEVA DEMANDA DE RECURSOS ENERGIA
ELECTRICA.

Con el desarrollo del Sector 1-6 se creara la correspondiente demanda de energia eléctrica,
por lo que de acuerdo con lo especificado al respecto en el Articulo 45 del POTA procede recavar
informe sobre la disponibilidad de recursos energéticos suficientes para satisfacer la la nueva

demanda que se solicita a la Consejeria de Innovacién, Ciencia y Empresa de la Junta de Andalucia.

En este sentido se redacta el presente documento en el que se justifica la creacion de la
nueva demanda para el Sector I-6 y se cuantifica justificadamente la misma, solicitando con ello el

referido Informe.

En esta estimacion se realiza aplicando la Instruccion de la Direccidon General de Industria,
energia y Minas de la Consejeria de innovacion, Ciencia y Empresa, Junta de Andalucia, de 14 de
octubre de 2004, sobre previsién de cargas eléctricas y coeficientes de simultaneidad en areas de
uso residencial y areas de uso industrial.

El uso predominante determinado por la modificacién para el sector es el industrial.

Teniendo en cuenta que parte de la superficie bruta, se destina a Sistema General Viario,
zonas verdes (al menos 10%), a equipamientos, y considerando las amplias zonas que tienen que
quedar libres de edificacién por las afecciones de las carreteras AP-7 y A-1200, y por el corredor
eléctrico correspondiente a las lineas de 132 KV y 66 KV, determinadas por el POTALA, se estima,
una vez el Plan Parcial ordene el sector, que la superficie neta de parcelas resultante sera inferior al
45% de la superficie bruta.

Dado el momento del proceso de transformacion urbanistica en la que nos encontramos,
Modificacion del planeamiento general para clasificaciéon del sector 1-6 como suelo urbanizable
sectorizado, no se conoce la potencia a instalar en cada parcela, por lo que aplicaremos los minimos
del punto 2 de la instruccién:

Dimensién prevista de las parcelas S >1000 m2.
Potencia prevista minima 0,05S
Superficie bruta del Sector: 853.361 m2.
Superficie Prevista de parcelas netas................ 384.012 m2..

Potencia Prevista en KW:

Potencia Prevista = 0,05 x 384.012 = 19.200 KW



1.- EVOLUCION PREVISTA DE LA DEMANDA.

A partir del momento de la aprobacion inicial se prevén los siguientes tiempos de

ejecucioén y por tanto de evolucion de la demanda:

Tiempo estimado para aprobacion definitiva del planeamiento......... 12 meses
Tiempo estimado para aprobacion de gestion y P. Urbanizacion........ 6 meses
Tiempo estimado para ejecucién obras de urbanizacion..................... 12 meses

Por tanto se prevé que las primeras demandas se produciran a partir de los dos afos y

medio a partir de la aprobacién inicial de la Modificacién.

Evolucion de la demanda de energia eléctrica prevista para el Sector I-6
AfiO Uso Industrial Demani?N Prevista
% Edificado
2009 0% 0
2010 0% 0
2011 10% 1.920
2012 10% 1.920
2013 15% 2.880
2014 20% 3.840
2015 20% 3.840
2016 10% 1.920
2017 10% 1.920
2018 5% 960

8.- PROCEDENCIA PREVISTA DEL SUMINISTRO.

La procedencia del suministro prevista es a través de la empresa suministradora en la zona

Sevillana-Endesa.

Solicitado a esta compaifiia certificado relativo a su disponibilidad, se adjunta en anexo

certificado remitido por esta.



Conviene destacar la ubicacion del sector propuesto respecto a la proximidad a la
subestacion eléctrica de Vera. Los terrenos objeto del presente expediente estan atravesados
por la linea Area de Transporte de A.T. “Vera-Lorca”, de 132 KV, que origina en aplicacion del
POTALA un “pasilloeléctrico” de 91 m. de ancho; la linea Area de A.T. “Vera-Deretil”, de 66 KV y
por dos lineas areas de A.T. de 25 KV, todo lo cual facilita la posibilidad de conexién a la red de

energia eléctrica.

El planeamiento de desarrollo concretara con los servicios técnicos municipales y la
empresa suministradora, las obras e instalaciones necesarias para el suministro al sector, cuya
capacidad de abastecimiento certifica SEVILLANA-ENDESA como se muestra en certificado

anexo al presente proyecto.

9.- CONCLUSION

Con lo expuesto en la presente memoria, anexos y planos adjuntos se considera satisfecho el
objeto del presente documento, solicitando de esta manera por parte de la Consejeria de Innovacion,
Ciencia y Empresa de la Junta de Andalucia, si ello procediere, el Informe favorable relativo a la
disponibilidad de la nueva demanda de energia eléctrica derivada del planeamiento que se propone
en la Modificacion N° 1 del PGOU de Vera para la clasificacion como suelo urbanizable de uso

industrial del sector I-6 -Verasol-, en el municipio de Vera.

Enero de 2.009

GRINAN MONTEALEGRE ARQUITECTOS, S.L
FDO: SALVADOR GRINAN MONTEALEGRE



ANEXO |

CERTIFICADO VIABLIDAD DE SUMINISTRO DE SEVILLANA ENDESA



™

sevillanaendesa

ENDESA DISTRIBUCION ELECTRICA, S.L. con domicilio en Almeria,
Avda. Federico Garcia Lorca, n® 82 y en su nombre D. Julian Moreno

Martin, como Jefe Técnico del Departamento Almeria.

-COMUNICA:

Que dispone de infraestructura suficiente para atender el
incremento de demanda que se origine en Paraje Cafada de Vera,
Sector Industrial Verasol, de Vera (Almeria), y que es promovido por
BAYMU, S.L., CIF n° B-73320269, con domicilio en Avda.
Generalisimo n°® 113, de San pedro del Pinatar (Murcia); previa la
construccion de las instalaciones eléctricas complementarias que se
consideren necesarias segun la carta de condiciones tecnicas a
enviar, a determinar por Endesa Distribucion Eléctrica, y el pago de
los correspondientes derechos de acometida que estén vigentes en

el momento en que se produzca la solicitud de suministro.

Y para que conste y surta efecto ante los Organismos competentes de la

Provincia de Almeria, se expide el presente en Almeria a 28 de agosto de

2008, ENDESA DISTRIBUCION ELECTRICA 5.L.
DEPARTAMENTO ALMERIA

£l Jefe de Explotacion
Calidad de Suministro

R S
.=
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BAYMU SL

AV. GENERALISIMO, 113

30740 - S PEDRO DEL PINATAR

MURCIA

Almeria, 25 de febrero de 2009

Estimado cliente:

En relacion con la solicitud de suministro que ha tenido la amabilidad de realizar por una potencia de
25.382 kW, para suministro eléctrico del Poligono Indusirial SECTOR VERASOL, 04620, VERA,
(ALMERIA) nos complace comunicarle a continuacion las condiciones técnicas para poder atenderla.

En primer lugar y basandonos en la informacion que nos han aportado vy en la Instruccion de la Direccion
General de Industria, Energla y Minas del 14 de octubre de 2004 sobre prevision de carga y coeficientes
de simultaneidad, les indicamos que la potencia de calculo considerada a efectos de la delerminacion del
punto de la red eléctrica, con capacidad para suministrar dicha potencia, es de 14,5 MVA, en el nivel de
tension de 132 kV.

1l.- Instalaciones de extensidn

De acuerdo con la lepislacion vigenle, las instalaciones de exiensitn a realizar a pariir del punlo de conexion a
la red indicado, deben ser ejeculadas a cargo del solicilante, siendo ésias:

- Punio de conexién: Barras 132 kV sub. Vera

- Nuevas Instalaciones necesarias a reallzar:

o Nueva posicién trafo 132/25 Kv. de 20 MVA en sub. Vera
Nueva barra de 25 kV con acoplamiento trasversal con antiguas barras de 25 kV
Nueva paosician de linea 25 kV en Nueva barra de 25 kV Sub. Vera
Nueva linea MT 25 kV desde Subestacion Vera hasta el punto de suministro
Red de MT (preferentemente subterrénea), y centro de Seccionamiento MT/MT para la
alimentacion a las Parcelas del Pollgono, conectado a la subestacion anterior, medianie
Lineas MT de 25 kV, de seccion 240 mm2 Al., y con conexitn a nuestra actual red de MT
25 kV. en la zona, en Centro de Distribucion a definir.

00Qa0o0

La validez de eslas condiciones es de 6 meses.

En breve les enviaremos nuestras mejores condiclones econdmicas para la ejecucitn de les inslalaciones a
través de Endesa Distribucion

Caso de que desee realizer las instalaciones de exiension de la red de dislribucion por su cuenla, rogamos nos
lo comunique a fin de informarie de los lramiles necesarios para su ejecucién con arreglo a las Normas Técnicas
de Endesa Distribucidn, y puesta en servicio, y del presupuesto de entronque & la red exislente.

CONDICIONES ESPECIALES

Dada la ubicacion de su acluacidn urbanistica y la siluacion aclual de insuficiencia de Ia red de transporte?,
es necesario la ejecucion de una serie de instalaciones cuya tramilacion ya ha sido inicfada, con
anterioridad a que puedan disponer tolal o parcialmenle de la polencia solicitada. En concreto las
instalaciones necesarias & ejecular con caracter previo al suministro de su actuacion son:

! Incumplimiento en situacion de contingencia de los Criterios de Funcionamiento y Seguridad de la Operacion del
Sistema Eléctrico recogidos en el Procedimiento Operativo 1.1 (BOE 18/8/98)

L GRS 5 TTA Sar) . TR PANLIR
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sevillanaendesa

+ Nueva Subestacion Eléctrica Almeria Norie / La Ribina 400/132 kV

(Instalaciones recogidas en la Planificacién Oficial publicada por el MITyC en Marzo 2006)

Por este motivo, queda condicionado el suministro a la finalizacion de las instalaciones
mencionadas.

I.- Instalaciones de enlace

Las instalaciones de enlace habran de ser realizadas por un instalador autorizado con arreglo a las
normas de la empresa distribuidora, seran accesibles, con cerraduras normalizadas, y podran ser
inspeccionadas por la empresa distribuidora.

El cuadro de mando y proteccion individual debera contener, ademas del IGC y de las protecciones
diferenciales y magnetotérmicas, un dispositivo de proteccién contra sobretensiones.

Respecto a los equipos de medida de energia, que el usuario puede adquirir en propiedad o alquilar a
un tercero, le informamos que ponemos a su disposicién nuestro servicio integral con equipos
homologados de medida y control, garantizados en régimen de alquiler.

Ill.- Contrato de suministro

Una vez ejecutadas las instalaciones de extension y las de enlace, el usuario de la energla podra
formalizar el contrato de suministro a través de nuestro teléfono de atencion al cliente 902-509509 o
dirigiendose a la Oficina Comercial o al Punto de Servicio mas cercane, debiendo abonar tras la
puesta en servicio la cuota de acceso conforme al importe por kW contratado o ampliado segun tarifas
vigentes a través de su domiciliacion bancaria, junto con la cantidad correspondiente a enganche y
deposito de garantia que proceda.

Agradeciéndole su confianza, quedamos a su disposicion para atender cualquier consulta o aclaracion
sobre estas condiciones técnicas en el teléfono 950 268111, a través del Gesfor de Nuevos
Suministros Sr. Molina Caiadas

AlEaHEm Endesa Distribucién Elécirica S.L.
RESPONSABLE NN.55.

Daepartamento Almeria

Fdo.- José Maria Molin
Responsable Provincial d
Departamento Almeria

Endesa Dislr bue or Elécirica S L. Umioe-soral R M de Bascelana, Tomo 36345, Foiz 83, Hoja B 285819, Inscripeion 32 - Dorrici io Socal Av Para elo 51, 08004 Bereelona C.LF. BE2846B17
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ANEXOS

ANEXO 3.6

INFORME A LA CONSEJERIA DE INNOVACION, CIENCIA Y EM PRESA,
RELATIVO A LA DISPONIBILIDAD DE RECURSOS ENERGETICO S
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Adjunto se remite el informe emitido por esta Delegacion Provincial, para modificacion
puntual n® 1 del PGOU de VERA, en contestacion a su solicitud,

EL JEFE DE SERVICIO
DE INDUSTRIA, ENERGIA Y MINAS
José Lopez Garcia

€ Hemanos Macrede, 4 - 2 04071 ALVERIA
Tedl G5001 1200- Fax 95001 1478
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Delegacidn Piovingial de Aimeria o

INFORME DP CICE PARA MODIFICACION PUNTUAL N°1 DEL PGOU DE VERA

1.- ANTECEDENTES Y OBJETO

El presente informe se emite en virtud de establecido en el At 32.1.2° de la Ley
//2002, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, en base a la evacuacion de informes en las
fases de aprobacién inicial de instrumentos de planeamiento.

Asimismo, el conterido del mismio se centra en aquellos aspectos relativos a las
competencias de la Consejeria de Innovacion, Ciencia y Empresa: infraestructuras energéticas,
regulacion y ordenacion de usos industriales y mineros, gue acompafan a la formulacion de los
planes urbanisticos y cuya regulacion se encuentra dentro de las competencias atnbuidas a esta
Delegacion Provincial, prestando especial atencion a la infraestructura energética.

2. - INFRAESTRUCTURAS ENERGETICAS

En el plan se recoge informacién y se realiza una propuesta sobre Ias infraesiructuras
energelicas, sobre la que se realiza la siguiente descripcion y valoracian:

La modificacion consiste en la clasificacion del 88,53 Ha. de Suelo No Urbanizable de caracler
natural en Suelo Urbanizable de Uso Industrial compatible con ef uso Terciano-Comercial, en
terrenos siluados al norte del niicleo urbano de Vera. Estos ferrenos son atravesados por sendas
lineas de distribucion, principalmente por Iz linea aérea de transporte de 132 kV Vera-Lorca.

Desde el punto de vistz de disponibilidad de potencia eléctrica para la actuacion propuesta, el
promotor preve un total de 19,2 MW, al aplicar 50 W por m: de parcelz. Dicho coeficiente es el
que se aplica en la Inslruccién de 14 de octubre de 2004, de la Direccion General de Industria,
Energia y Minas, sobre Prevision de Cargas Eléctricas para el suelo industnal. No obstante dado
que seria compatible el uso terarario-uristico, se debe justificar la prevision de cargas de acuerdo
al uso terciario y considerar el caso menos favorable.

Respecto al régimen de servidumbres de las lineas exislentes, seran de aplicacion para las lineas
cuya tension nominegl sea i1gual o superior a 66 kV los Arl. 87, 88, 89 y 90 del Plan de
Ordenacion Territorial del Levante Almeriense (POTLA) y el Art. 162 del RD. 1955/2000, que
regula los Procedimientos de Aulorizacion de Instalaciones de Energia Eléctrica

El promotor aporla documento donde el distribuidor de la zona comunica que dispone de
infraestructura suficiente para el incremento de demanda propueslo, pero remite a la carta de
condicignes técnicas a enviar para establecer las instalaciones de extension de red necesarnas
para el suministro eléctnco. Por lo tanto, no se puede informar desde el punto de wista técnico al
no exishr Proyecto Tecnico de las instalaciones de extension ni fas condiciones técnicas del
distribuidor de la zona eléctrica, Endesa Distribucion Eléctrica S.LU.
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JUNTA DE ANDALUCIA

CONSEJERIA DE INNOVACION, CIENCIA Y EMPRESA
Delegacion Provincial de Almeria

3.- CONCLUSIONES

Por todo lo antenor, y en base a la documentacion analizada, esta Delegacion Provincial
estima que deben ser tenidos en cuenta, los aspeclos citados a efectos de su analisis vy
consideracion en el planeamiento propuesto

LA DELEGADA PROVINCIAL
SONIA RODRIGUEZ TORRES
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ANEXOS

ANEXO N° 4 )
RELATIVOS A LA DISPONIBILIDAD DE RECURSOS HIDRICOS PARA
SATISFACER LA NUEVA DEMANDA
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ANEXOS
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DOCUMENTACION PARA LA SOLICITUD DE INFORME A LA AGE NCIA
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1.- ANTECEDENTES Y OBJETO DEL PRESENTE DOCUMENTO

11 PROMOTOR.

La presente Modificacion Puntual del PGOU por adaptacion de las Normas Subsidiarias de Vera
a la LOUA, (en adelante, PGOU de Vera) se redacta a instancias de la mercantil BAYMU S.L., con CIF
n°® B-73320269 y domicilio social en Avda. Generalisimo 113, 30740 San Pedro del Pinatar, propietaria

del 93,50% de los terrenos comprendidos dentro del Sector propuesto.

1.2 OBJETO DE LA MODIFICACION

El objeto del presente proyecto, es el de constituirse como el Documento Técnico completo, en
su contenido sustantivo y documental, (segun lo recogido en el art® 32.1.b) de la LOUA) para hacer
efectiva la Modificacion n° 1 de la ordenacion estructural del PGOU de Vera, consistente en la
clasificacion de una superficie de 853.361m° de suelo, a ambos margenes de la Autopista AP-7
Cartagena-Vera, anexos al sector industrial I-5 del PGOU vigente, delimitados en planos, y clasificados
segun el planeamiento en vigor como Suelo No Urbanizable de Caracter Natural o Rural, proponiéndose
su clasificacién como Suelo Urbanizable Sectorizado de Uso Industrial compatible con el Uso Terciario-

Comercial.

Se propone también la creacion de un Sistema General Viario adscrito al sector, segin se grafia
en planos, como infraestructura que por su funcién y posicion estratégica, integre la estructura del
desarrollo urbanistico propuesto en el termino municipal (art® 10.1.A) c.2), asegurando su racionalidad y

coherencia y garantizando la calidad y funcionalidad en su uso colectivo.

El documento de la Modificacion N° 1, contiene las determinaciones que la LOUA, en su articulo
10, exige al planeamiento general con respecto a los suelos urbanizables sectorizados, particularizadas

en el sector 1-6 propuesto.

En ese sentido, y en correlacion a las determinaciones de la ordenacién estructural recogidas en

el art® 10 de la LOUA, el presente expediente de planeamiento:

a) Delimita el suelo propuesto a clasificar, dentro de la categoria de suelo
urbanizable sectorizado, de conformidad con lo recogido en el art® 47 de la
LOUA.

b) No realiza reserva de suelo para su destino a viviendas de proteccion oficial,

por tratarse de un suelo de Uso Industrial



C) Prevé la reserva de los Sistemas Generales de Espacios Libres, de las
Dotaciones y de los Servicios e Infraestructuras necesarios, que aseguren la
racionalidad y coherencia del desarrollo urbanistico.

Asimismo, propone la creacién de un Sistema General Viario paralelo a la A-

1200, que integre la estructura del desarrollo urbanistico en el término

municipal.

d) Establece el uso industrial como uso global, asi como la edificabilidad global del
sector.

e) Se constituye el propio sector como area de reparto

f) Define los ambitos objeto de una especial proteccién por su valor historico y
cultural.

s)] Define un esquema de red coherente de trafico motorizado, de los elementos

estructurantes de la red de transporte publico y la prevision de aparcamientos a

realizar.

En cumplimiento del articulo 10 de la LOUA, se determinan para el sector propuesto también, los
criterios y directrices para la ordenacion detallada del suelo urbanizable sectorizado, justificandose la
coherencia de sus determinaciones con las del planeamiento y ordenacion de rango superior, asi como

con las normativas y planes sectoriales y ambientales.

Todo lo anteriormente expuesto se realiza conforme a los requisitos y determinaciones de la Ley
7/2002, de 17 de Diciembre de Ordenacién Urbanistica de Andalucia y del Decreto 11/2008 de 22 de
enero (BOJA n° 27 de 7 de febrero).

13 OBJETO DEL PRESENTE ANEXO

Tiene por objeto el presente anexo al documento de Modificacion N° 1 del PGOU de Vera (por
Adaptacion de las NN.SS.) para la Clasificacién del Sector Industrial 1-6 —Verasol-, sintetizar la
informacién y determinaciones del referido documento que puedan interesar para la solicitud a la
Agencia Andaluza del Agua, en cuanto a la disponibilidad de recursos hidricos para satisfacer la
demanda del nuevo suelo industrial Sector I-6, conforme a lo estipulado en el articulo 45 del Plan de
Ordenacioén del Territorio de Andalucia (POTA).

14 PLANEAMIENTO DE APLICACION

El municipio de Vera cuenta con PGOU por adaptacion de las NN.SS. aprobado por acuerdo de

Pleno en sesién celebrada el 27 de noviembre de 2008.



Conforme a la Disposicion Transitoria Segunda de la LOUA, transcurridos cuatro afios desde la
entrada en vigor de la LOUA, la formulacion y aprobacion de estos Documentos de Adaptacion, es
condicién necesaria y obligatoria para poder aprobar modificaciones del planeamiento general que
afecten a las determinaciones propias de la ordenacién estructural, tal y como es el caso de la

modificacién que nos ocupa.

Mediante el Decreto 11/2008, de 22 de enero (BOJA n° 27 de 7 de febrero de 2008), por el que
se desarrollan los procedimientos dirigidos a poner suelo urbanizado en el mercado con destino
preferente a la construccién de viviendas protegidas, la Consejeria de Obras Publicas de la Junta de
Andalucia establecio el procedimiento por el que se regula el contenido, plazo y alcance de las

adaptaciones parciales de los PGOU y NNSS a las determinaciones de la LOUA, para conseguir tal fin.

Aprobado definitivamente la adaptacién del planeamiento general a la LOUA, procede la
modificacién a las determinaciones de la legislacién vigente y a los procedimientos desarrollados en el
referido decreto, con mayor coherencia tratandose de suelo de uso industrial incentivado por el Decreto
11/2008.

2.- AMBITO DE LA ACTUACION

El &mbito de actuacion del presente instrumento de planeamiento, se corresponde con un suelo
clasificado actualmente como Suelo No Urbanizable de Caracter Natural o Rural por PGOU de Vera
(Adaptacion de las Normas Subsidiarias de Vera a la LOUA), situados en el limite noroeste del término
municipal de Vera, zona proxima a los términos municipales de Antas y Cuevas del Almanzora, a ambos
margenes de la Autopista AP-7 Cartagena-Vera, junto al peaje troncal de Vera de esta autopista, entre
los PK 1+500 y PK. 2+700.

Tiene una superficie total de 853.361 m” de suelo, y queda dividido en dos zonas por el trazado
de la autopista AP-7 Cartagena-Vera, que se sitdan justo a ambos lados (norte y sur) del peaje troncal de

Vera, comunicadas por un puente sobre esta via.

La zona mas septentrional —Verasol norte—, cuenta con una superficie de 663.203 m? de suelo,
ocupando basicamente la porcidn de la finca, propiedad de la promotora trasformada para uso agricola,
lindando pues, por el norte y oeste, con otras fincas y parte de la propia, de monte bajo; por el sur queda
definida por el limite de suelo de dominio publico correspondiente a la AP-7; y por el este, con el sector

industrial I-5 del PGOU de Vera, aprobado inicialmente por el pleno municipal el 25 de abril de 2.006.

La zona mas meridional —Verasol sur—, tiene una superficie de 190.158 m?® de suelo: Vienen
definidos sus limites, al norte, por suelo de dominio publico de la AP-7; al este, parte de este mismo
suelo publico y camino existente incluido en la actuacion que la separa de otras propiedades agricolas y

edificaciones diseminadas; al sur, dominio publico correspondiente a la carretera A-1200, circunvalacion



de Vera, y oeste otras fincas de menor extension y uso agricola. Paralela a la A-1200, se propone la

creacién del Sistema General Viario que ocupa una superficie de 11.737 m?, por lo que la superficie del

sector I-6 propiamente dicho es de 841.624 mz2.

3.- SITUACION DE LOS TERRENOS. ENCLAVE SUPRAMUNICIPAL Y
COMARCAL.

Los terrenos propuestos para su clasificacion se caracterizan por su enclave en una zona

claramente propicia para su desarrollo como uso industrial y de influencia comarcal.

Practicamente en el epicentro del triangulo formado por los nicleos urbanos de Vera, Cuevas del
Almanzora y Antas, apoyado en el trazado de la AP-7, formaria parte de una amplia y compacta zona de
actividad industrial y econémica, que ya se encuentra esbozada al oeste, desde el nudo de acceso
desde la Autovia E-15 A-7 y Autopista AP-7, donde se ubica el poligono industrial ya consolidado de “El
Real de Antas”, y los futuros desarrollos incluidos en el PGOU de Antas, hasta los nuevos sectores
industriales, recién clasificados definitivamente por el PGOU de Cuevas de Almanzora. Junto a Verasol,
se encuentra en tramitacion (aprobado inicialmente), el Sector I-5 de Vera, junto a la carretera A-352 de

Vera a Cuevas de la Almanzora.

A este potencial de zona compacta, en cuanto a capacidad de dotarse de modernos y
adecuados servicios y equipamientos, se le suma la proximidad de los accesos tanto comarcales,

supraregionales, como a nivel municipal.

A escasos 1200 m. del nudo de acceso del Real de Antas, por el que se accede a las
poblaciones de Antas y Vera desde la AP-7 y la A-7, con la inclusion del Sector Verasol practicamente
queda completada una banda industrial hasta los nuevos suelos industriales de Cuevas de Almanzora,
junto a la A-352, por lo que con el desarrollo de los nuevos suelos de Antas, Verasol e I-5, se podria
crear un vial de circulacion alternativa a la N-340 a y A-1200, que vertebraria todos los sectores desde

Antas a Cuevas de Almanzora.

Por otro lado, los enlaces a distinto nivel, que se encuentran en tramitacion, enlace de la A-352
con la A-1200 (circunvalacion de Vera), enlace de esta con la N-340 a, y el enlace proyectado en la A-
352 de acceso a los nuevos sectores industriales de Cuevas de Almanzora y al I-5 de Vera, propician,
teniendo en cuenta la posicion estratégica de los terrenos propuestos de Verasol (ocupa gran frente a
ambos margenes de la AP-7y lo tiene también, en su zona sur, a la circunvalacién, A-1200, y ademas
cuenta con un puente sobre la AP-7 que comunica ambas zonas, norte y sur de la AP-7), la
comunicacion entre el referido vial vertebrador de los nuevos desarrollos industriales de la zona norte de
la AP-7, y el resto de vias principales y secundarias, conectandose todos los sectores industriales entre

si, con la A-7, AP-7, como conexion supraregional y con la carretera de Cuevas (A-352), la A-1200 y a



través de esta con la N-340 a, como comunicacion y distribucion comarcal (Cuevas de Almanzora, Vera,

Antas, etc.).

Por tanto, no solo se conseguiria con la ordenacién de estos sectores, apoyados en un vial
vertebrador, su perfecta comunicacién supracomarcal, desde la A-7 y AP-7, sino que a nivel comarcal, se
crearia y completaria una red de comunicacién clara y alternativa a la existente, entre este acceso
exterior, una amplia zona de desarrollo econémico y los nucleos de Vera, Cuevas de Almanzora y Antas,

lo que le afiade un potencial logistico y de mejora de comunicaciones importante.

Su proximidad al nlcleo urbano de Vera propicia una facil conexién a todos los servicios
urbanisticos necesarios, y de un adecuado acceso a través del Sistema General Viario propuesto en el
presente expediente, asi como a través de los enlaces en tramitacién sobre la N-340a, y las carreteras

autondémicas A-1200 y A-352, descritos mas adelante.

4.- DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DEL CONTENIDO DE LA MODIFICACION
PUNTUAL.

La presente Modificacion N°1 del PGOU de Vera por Adaptacion de las NNSS de Vera a la

LOUA, consiste en:

- La clasificacién como Suelo Urbanizable Sectorizado de Uso Industrial de una superficie
de 853.361 m” de suelo, anexos al sector industrial I-5 del PGOU de Vera, delimitados en
los planos de la presente propuesta, que actualmente estan clasificados como Suelo No

Urbanizable de Caracter Natural o Rural por el planeamiento vigente.

- La determinacidon de un Sistema General Viario paralelo a la carretera autonémica A-
1200, desde el Enlace en la conexion de la variante exterior de Vera (A-1200) con la A-
352, en el T.M. de Vera. (Almeria), hasta el P.K. 0+600 tal y como se grafia en los planos

adjuntos.

Por tanto, es una Maodificacion que afecta a la Ordenacion Estructural del planeamiento general

vigente, y como tal, se ajusta en su contenido y en su tramitacion.

El presente instrumento contiene para su ambito, las determinaciones, que el articulo 10 de la

LOUA, exige al planeamiento general para los suelos urbanizables sectorizados.

Usos

El uso caracteristico o predominante del sector propuesto, es el Industrial, siendo compatibles
los usos Terciario, Comercial, Dotacional, Espacios libres y Aparcamientos, en los conceptos dispuestos

en la Ordenanza Municipal de Edificacién de Vera, aprobadas por Acuerdo del Pleno de la Corporacion



Municipal celebrado en fecha 29 de marzo de 2007 y publicadas en el Boletin Oficial de la Provincia de
Almeria el 17 de abril de 2007.

Edificabilidad

La edificabilidad propuesta es de 0,55 m%/m?, ligeramente inferior a la propuesta en los sectores
V-Sl-4, V-SI-5 y V-SI-8, aprobados definitivamente en el PGOU de Cuevas del Almanzora por la
Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo (BOJA 30-07-2008), cuya edificabilidad es
de 0,60 m*m?.

Dada que la superficie del sector es de 853.361 m? la superficie total edificable seria de
469.348,55 m” de techo.

Cesiones

En el art® 17.1.22.b) de la LOUA, se indica el estdndar minimo para suelos con uso caracteristico
industrial o terciario, que es entre el catorce y el veinte por ciento de la superficie del sector, dedicandose
al menos, el diez por ciento a parques Y jardines, previendo ademas, entre 0,5 y 1 plaza de aparcamiento

publico por cada 100 metros cuadrados de techo edificable.
Esto supone que de los 853.361 m? de suelo, al menos 85.336'10 m” se destinarian a parques y
jardines, 34.134'44 m? se dedicarian como minimo a reserva para dotaciones y se crearian entre 2.374 y

4.748 plazas de aparcamiento sobre viario publico.

Estas condiciones se recogen en la ficha urbanistica determinada I-6



FICHA URBANISTICA
REGULADORA DE SECTOR DE

SECTOR -
SUELO URBANIZABLE -6
SECTORIZADO

LOCALIZACION | Peaje troncal autopista AP-7 en Vera

SUPERFICIE | 85,3361 Hectéreas

USoS

Preferentes Compatibles Excluidos

e Industrial * e Terciario * * Residencial Colectivo

» Espacios libres * * Residencial Unifamiliar
* Dotacional *
e Aparcamientos *

* La definicion, condiciones generales y situaciones de compatibilidad de estos usos, son las
recogidos en la Ordenanza Municipal de Edificacién del T.M. de Vera, aprobadas por Acuerdo del
Pleno de la Corporacion Municipal celebrado en fecha 29 de marzo de 2007 y publicadas en el
Boletin Oficial de la Provincia de Almeria el 17 de abril de 2007, del que se han extractado sus
especificaciones en el punto 2.3.2 de la presente memoria.

CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO

Aprovechamiento Medio Altura maxima para usos Industriales o
« 0,55 m’/m? Terciarios

NuUmero de plantas e 11m
* 3 plantas

SISTEMA DE ACTUACION | Sistema de Compensacion

ESTADO DE TRAMITACION DEL PLANEAMIENTO DE DESARROLL O
Pendiente de aprobacion definitiva del presente expediente

DISPOSICIONES EN MATERIA DE VIVIENDA PROTEGIDA
En el Sector I-6 no es exigible la reserva de vivienda protegida, dado que su uso caracteristico es
Industrial.

CESIONES MINIMAS OBLIGATORIAS EXIGIBLES EN EL SECTO R I-6

M2 DE SUELO
CONCEPTO SISTEMA SISTEMA

GENERAL LOCAL TOTAL

ESPACIOS LIBRES - 85.336,10 85.336.10

DOTACIONAL . 34.134.44 34.134.44

10% DEL APROVECHAMIENTO MEDIO DEL SECTOR 46.934'85

Las cesiones indicadas estan calculadas a partir de la superficie con actualmente por los limites del
sector y segun los estandares indicados en el art® 17 de la LOUA. La variacién de la superficie del
sector, asi como la aparicion sobrevenida de normativa reglamentaria al respecto, que le sea
legalmente de aplicacion, conllevara el ajuste de las mismas a estas nuevas circunstancias y
legislacion y normativas vigentes .




DISPOSICIONES DE CARACTER NORMATIVO DEL ART? 45.4.a ) Modelo de ciudad
DEL POTA, RELATIVO AL LIMITE DE CRECIMIENTO DEL 40% .

La determinacion con caracter de Norma del art® 45.4.a) Modelo de ciudad del POTA (BOJA n°
250, de 29 de diciembre de 2006), donde no se permiten crecimientos que supongan incrementos
de suelo urbanizable superiores al 40% del suelo urbano existente, se modifica en el Decreto
11/2008 en el punto 1 de su disposicidn adicional segunda, permitiendo, para los casos de suelos
industriales, no computarlos dentro del limite del 40%: “Con el fin de potenciar el desarrollo
econdmico que se pueda plantear en los municipios andaluces, en el limite del 40% del crecimiento
territorial de los Planes Generales no se computaran los suelos industriales”.

Por todo ello, cabe concluir que la inclusién del sector 1-6 dentro del suelo urbanizable del PGOU
de Vera, no computaria a efectos del criterio de limitacion de crecimiento de suelo urbanizable
marcado por el POTA.

SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS

En el sector |-6 se propone la adscripcion del Sistema General Viario que discurre paralelo a la A-
1200, desde el Enlace en la conexion de la variante exterior de Vera (A-1200) con la A-352, en el
T.M. de Vera. (Almeria), hasta el P.K. 0+600, tal y como se grafia en los planos adjuntos, de
manera que se garantice el facil y seguro acceso a la zona norte de la carretera A-1200




5.-

51

DESCRIPCION DE LAS INFRAESTRUCTURAS PREVISIBLES EN EL
SECTOR I-6 DE SANEAMIENTO Y AGUA POTABLE.

AGUA POTABLE
5.1.1. Sistema de suministro _previsto para _satisfac er _la demanda. Caracteristicas
generales

La empresa suministradora de agua en el municipio de Vera es Gestién de Aguas del Levante

Almeriense (GALASA), salvo en la zona de costa gestionada por la empresa municipal CODEUR.

El sistema previsto para el suministro de agua potable en el sector 1-6, serd mediante conexién
a la red municipal gestionada por GALASA, capaz de atender a la demanda solicitada, segun se

desprende del certificado emitido al efecto por esta empresa.

Como se indica en el certificado GALASA, esta empresa, con la aprobacién municipal,
determinara para el planeamiento de desarrollo y el proyecto de urbanizacion el punto de entronque
a la red municipal, asi como las obras de conexion y regulacién que requiera para el adecuado

abastecimiento.

Existe una conduccién de abastecimiento de agua de 600 mm de diametro de fundicion ddctil,
que transcurre en paralelo a la A-352, a la que seria facil conectarse para dar servicio al sector, a
través del Sistema General Viario adscrito al sector. El planeamiento de desarrollo concretara con los
servicios técnicos municipales y la empresa concesionaria, las obras e instalaciones necesarias para
el suministro al sector, cuya capacidad de abastecimiento certifica GALASA como se muestra en
certificado anexo al presente proyecto. Los proyectos que desarrollen el planeamiento y urbanizacion
gue desarrollen el sector 1-6, seran sometidos a informe municipal y de la empresa gestora del
servicio, quien considerando las caracteristicas y posibilidades de conexién, establecera la

necesidad o no de depdsito regulador en el sector.

Siguiendo las instrucciones municipales, se determina para el sector la necesidad de incluir
entre las infraestructuras a desarrollar en el correspondiente proyecto de urbanizacion, la red de
riego separada de la de abastecimiento de agua pota ble. Asi se ha llevado a efecto en los
nuevos desarrollos de costa, RC-5, etc : El Plan Especial de Infraestructuras de la costa incluyé la
red general de riego entre los sistemas generales de infraestructuras y un depésito de 11.000 m3,

actualmente ejecutados.

Aunque en la actualidad, la depuracién de las aguas en Vera no permite su reutilizacion para
riego, entre otras de zonas verdes, con la puesta en marcha del tratamiento terciario proyectado en
la nueva estacion depuradora municipal , de inminente puesta en funcionamiento, y con la
construccion de las conducciones que permitan su distribucion por las distintas areas del municipio,

sera posible su aprovechamiento para estos usos, riego y baldeo, por lo que es razonable, desde el



punto de vista de optimizacién de recursos hidricos, que los nuevos desarrollos contemplen una red

independiente de riego como se determina para el I-6.

5.1.2. Estimaciéon de la nueva demanda de Recursos H idricos debido al sector I-6.

Evolucién prevista de la demanda.

Hemos de considerar, como dato de partida para la estimacion y cuantificacion de la demanda
de recursos a que dara lugar el nuevo sector I-6, que nos encontramos en un punto de su desarrollo
gue corresponde con la modificacion del planeamiento general que clasificara los terrenos en
Urbanizable Sectorizado de Uso Industrial. Sera el planeamiento de desarrollo, en este caso Plan
Parcial, el que estudiard con mayor precision las previsiones de dotacién, por cuanto sera este
instrumento el que determine su ordenacion, situacién y superficie de zonas de riego (zonas verdes),
de baldeo (viales y aparcamientos publicos), asi como los usos mas particularizados, superficie de

parcelas minimas, etc.

En aplicacion del articulo 8 D) de la ORDEN de 6 de septiembre de 1999 (BOE 17/09/1999)
por la que se dispone la publicacién de las determinaciones de contenido normativo del Plan
Hidrolégico de Cuenca Sur, aprobado por Real Decreto 1664/1998 de 24 de Julio, y recurriendo al
cuadro n® 6, como en él se indica, se prevé una dotacién de 4.000 m3afio y Ha para nuevos

poligonos industriales.

La superficie del sector I-6 es de 84,16 Ha., lo que daria una dotacion prevista:

Dotacién = 84,16 Ha x 4.000 m3/afio = 336.640 m3/ afio

La superficie de zona verde prevista es de 85.336,10 m? y se estima una superficie de viales y

aparcamientos publicos de aproximadamente 90.000 mz2,

Si consideramos que de las necesidades de riego de las zonas verdes suponen 750 l/afio/m2,
equivalente a 2 l/dia/m2, y las de baldeo y limpieza de 375 I/afio/m2 (1l/dia/m?), resulta que de la
demanda anual total, 64.002 m3 corresponderia a riego y 31.500 m3 a baldeo y limpieza urbana, lo
gue suma 95.502 m3/afio, por lo que la dotacion prevista de consumo propiamente del uso sera de
241.138 m3.

En la siguiente tabla se recoge la demanda hidrica prevista y su evoluciéon de la demanda
hidrica durante el periodo en el que se prevé se producira el desarrollo del Sector. Aunque se
contara con red de riego independiente que en el futuro podra tener un origen distinto,
previsiblemente de reutilizacion del agua depurada, al no depender este suministro del propio sector,

no se considera en la programacion.



TABLA JUSTIFICATIVA DE PREVISION DE LA DEMANDA Y SU EVOLUCION.

ESTIMACION NECESIDADES DE AGUA POTABLE ANUALES PARA EL SECTOR I-6 "VERASOL"

USO INDUSTRIAL

Criterios de estimacion

Dotacién: 4.000 m3/Afio y Ha para nuevos poligonos industriales segun el Anexo n°6
de la ORDEN de 6 de septiembre de 1999 (BOE 17/09/1999) por la que se dispone la
publicacion de las determinaciones de contenido normativo del Plan Hidrol6gico de
Cuenca Sur, aprobado por Real Decreto 1664/1998 de 24 de Julio

Superficie de uso Industrial (Ha) 84,16

TOTAL NECESIDADES NETAS ANUALES AGUA POTABLE SECTOR  |-6 (m3/afio) 336.640,0

EVOLUCION PREVISTA DE LA DEMANDA DE CURSOS HIDRICOS PARA AMBOS SECTORES

USO INDUSTRIAL
ARO CONSUMO TOTAL ANUAL (m3/afio)
% Edificado

2.010 Inicio Obras de Urbanizacion

2.011 5 16.832,0
2.012 5 33.664,0
2.013 5 50.496,0
2.014 5 67.328,0
2.015 20 134.656,0
2.016 20 201.984,0
2.017 20 269.312,0
2.018 20 336.640,0




5.2

SANEAMIENTO

5.2.1. Sistema_previsto para satisfacer la demanda . Caracteristicas generales

El sistema previsto para el sector sera el separativo que entroncara a la red municipal
existente , capaz para la nueva demanda segun consta en certificado emitido por la empresa gestora
del servicio GALASA.

Como se justifica en la descripcion de las instalaciones e infraestructuras municipales, la

nueva depuradora de Vera, es capaz de asumir la nue va demanda del sector I-6.

5.2.2. Estimacion de la nueva demanda debido al sec _ tor I-6.

En aplicacién del articulo 8 D) de la ORDEN de 6 de septiembre de 1999 (BOE 17/09/1999)
por la que se dispone la publicacién de las determinaciones de contenido normativo del Plan
Hidrologico de Cuenca Sur, aprobado por Real Decreto 1664/1998 de 24 de Julio, a falta de mayor
precision en los datos, dado el punto de desarrollo en el que se encuentra el planeamiento, se
recurre al art. 18 de la Orden de 24 de septiembre de 1992, considerandose los retornos del 80% de

la demanda bruta de suministro de agua del sector, es decir:

80% x 336.640 m3/ afio = 269.312 m3/afio

La nueva depuradora de Vera tiene capacidad mas que suficiente para asumir la nueva

demanda.

6.-

INFRAESTRUCTURAS GENERALES MUNICIPALES DEL MUNI CIPIO DE
VERA. SANEAMIENTO.

NUEVA EDAR DE VERA

El Ayuntamiento de Vera estda promoviendo la construccion de una nueva EDAR en el
municipio, con la que resolvera los problemas de depuracién de aguas residuales de su municipio,
incluyendo el incremento de demanda debido a los desarrollos urbanisticos en un horizonte de 20
afos, en el que se estima la construccion de 20.000 viviendas. Las obras estan muy avanzadas y su

puesta en marcha se espera para Marzo de 2009.

Se extraen del proyecto de la misma las caracteristicas y previsiones de demanda mas

relevantes.

La nueva depuradora, prevista en principio para el tratamiento de 12.000 m3dia, resolvera los
problemas de depuracion actuales y a corto plazo, y cuenta con la posibilidad de ampliacién hasta
24.000 m3/dia, para depurar el agua de futuros desarrollos costeros y nuevos poligonos industriales

y terciarios.



Contara con una etapa de tratamiento terciario con objeto de poder reutilizar las aguas
tratadas para riego. En este sentido, el anteproyecto define los equipos y las unidades de tratamiento
mediante las que se obtendra un efluente (agua regenerada) con las condiciones que se exigen en el
Titulo 22 del Codigo de Aguas de California (State of California, 2001), que constituye actualmente
una de las normativas mas utilizadas para definir la calidad de las aguas procedentes de un

tratamiento terciario para su empleo posterior como agua de riego.

ESTACION DEPURADORA DE AGUAS RESIDUALES DE VERA (AL MERIA).

Tratamiento Secundario

Consta de un proceso de aireacion prolongada a baja carga, con los siguientes elementos:

*Obra de llegada.

* Pretratamiento (Desbaste y desarenado/desengrase).

» Medida de caudal y distribucion a tratamiento.

« Tratamiento bioldgico de aireacién prolongada a baja carga.
« Decantacion secundaria, recirculacion y purga de fangos.

* Vertido del efluente.

« Tratamiento del fango (espesamiento dinamico y deshidratacién mecanica).
« Almacenamiento y evacuacion del fango seco.

« Electricidad, instrumentacién y control.

* Servicios auxiliares.

« Edificacién y obra civil.

« Urbanizacion, cerramiento y jardineria.

Tratamiento Terciario

Se disefia un proceso de filtracién y desinfeccion por rayos ultravioleta, con los siguientes
elementos:

 Arqueta de reparto.

« Camaras de mezcla rapida.

« Camaras de floculacion.

* Decantacion lamelar.

« Filtracion de agua decantada.

« Desinfeccion por rayos ultravioleta.

« Dosificacion de reactivos.

« Bombeo de efluente a almacenamiento.

« Electricidad, instrumentacién y control.

» Servicios auxiliares.



« Edificacién y obra civil.

« Urbanizacion, cerramiento y jardineria.

Usos de las aguas regeneradas

El volumen de agua regenerada se establece, para la primera fase de la EDAR, en 12.000
m3/dia.

El agua regenerada proveniente de la EDAR se prevé tendrd como destino el riego de zonas

verdes, el baldeo de viales, etc..

La superficie de zonas verdes municipales previstas en el estudio es de 1.135.178 m2, con un

gasto medio de riego de 4 I/m2/dia.

La superficie de los viales es de 424.894 m2, con un gasto medio de riego de 0,3 I/m2/dia.

El gasto diario de agua se recoge en la siguiente tabla.

Superficie (m2) | Gasto (I/m2/dia) Gasto total (I/dia)
Zonas 1.135.178 4 4.540.710
Verdes
Viales 424.894 0,3 127.468
4.668.178

Esta demanda prevista para el riego de zonas verdes y baldeo de viales representa

aproximadamente el 39% de la produccion de agua regenerada de la EDAR.

El resto de la produccion (61%) tendra como destino, a corto plazo, el riego de los campos
de golf existentes en el municipio, Valle del Este y Desert Springs, y a medio plazo, el resto de zonas

verdes contempladas en el P.G.O.U. y urbanizaciones privadas.

Actualmente, se cuenta con un depésito de cabecera, con una capacidad de 11.000 m3,
que almacenara y distribuira el agua regenerada proveniente de la EDAR hacia el sistema de riego
actual y bocas de riego para el baldeo de viales. Esta prevista la préxima construccion de una

conduccion forzada para elevar el volumen de agua regenerada hasta el mencionado depésito.
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7.1

7.2

7.3

FUENTES DE SUMINISTRO DE RECURSOS HIDRICOS PARA SATISFACER
LA DEMNADA DEL TERMINO MUNICIPAL DE VERA.

Se recoge el analisis de los recursos hidricos de la zona del levante almeriense,

particularizado concretamente para el municipio de Vera.

Para ello, se ha consultado a las empresas suministradoras de agua potable en el término
municipal de Vera, GALASA y CODEUR, sobre la actual y futura existencia de recursos hidricos en

el mismo.

La demanda de recursos hidricos del Término Municipal de Vera, viene siendo satisfecha por
una serie de captaciones gestionadas por la empresa publica comarcal GALASA, con las que

abastece las necesidades de toda la comarca.

EL EMBALSE DE CUEVAS DEL ALMANZORA

No se han producido aportes de agua de la cuenca del Almanzora al embalse durante el los
ultimos afios, por lo que puede decirse que se encuentra en situacion de "embalse muerto”. No
obstante, si el régimen de lluvias cambiara en dicha cuenca, el almacenamiento de agua en este

embalse servira para alimentar al Levante Almeriense.

Continda, por tanto, la dependencia de recursos externos (trasvases y desalacion) para poder

atender la demanda y su crecimiento del Levante Almeriense.

TRASVASE TAJO — SEGURA

La dotacién que el trasvase Tajo-Segura asigna para abastecimiento a la provincia de Almeria
es de 10 Hm3 en origen (9 HM3 en destino) . Esta cantidad es cargada por la Confederacion
Hidrogréafica del Segura en el balance del sistema de explotacion, contra la partida denominada
"menos pérdidas”. Este caudal es distribuido por GALASA desde el embalse de Cuevas de

Almanzora a todo el Levante, incluido, por supuesto, Vera.

DESALADORA DE CARBONERAS

Esta suministrando con normalidad y regularidad el maximo volumen que se puede transportar
hasta el Levante Almeriense dadas las limitaciones fisicas actuales de la tuberia existente — unos 3,2

hm3/afo.

No obstante, la obra de la nueva conduccion desde la desaladora hasta la ETAP del Bajo
Almanzora continGa a buen ritmo, y su finalizacion esta prevista para el afio 2009. El caudal

reservado por GALASA para el abastecimiento humano del Levante almeriense es de 15 hm3/afio .



7.4 CONEXION NEGRATIN-ALMANZORA

Este sistema comenz6 a funcionar con regularidad en los primeros meses del afio 2004.

Se ha venido utilizando desde su puesta en marcha para cubrir el desequilibrio existente entre

la demanda y los recursos del Tajo-Segura y la desaladora de Carboneras. En 2007 aport6 4,8 hm3.

Una vez que la conduccion desde Carboneras esté operativa y se pueda atender la mayor
parte de la demanda con este origen, los recursos procedentes del Negratin se prevé que se

dediguen al suministro del Medio y Alto Almanzora.

7.5 NUEVA PLANTA DESALINIZADORA DEL BAJO ALMANZORA EN CONSTRUCCION POR
ACUAMED

Las obras de la nueva Desalinizadora del Bajo Almanzora promovida dentro del programa
AGUA por ACUAMED, se encuentran en avanzado estado de ejecucion. Se prevé que se ponga en

marcha en el afio 2009.
Tendra una produccién de 20 hectémetros clbicos al afilo , que se destinaran tanto al riego

de las comunidades de la Junta Central de Usuarios del Valle de Almanzora y como al consumo

urbano de las localidades del Levante Almeriense, entre ellas Vera.

7.6 RESUMEN DE CAPACIDAD:

En el afio 2007, el consumo humano de agua de la comarca fue de 15,5 hm3. La capacidad

disponible en base a la suma de las captaciones arriba descritas es de unos 50 hectémetros cubicos.

8. CONCLUSION

Con lo expuesto en la presente memoria, anexos y planos adjuntos se considera satisfecho el
objeto del presente documento, solicitando de esta manera, por parte de la Agencia Andaluza del Agua
de la Junta de Andalucia, si ello procediere, el Informe favorable relativo a la disponibilidad de la nueva
demanda de recursos hidricos derivada del planeamiento que se propone en la Modificacion N° 1 del
PGOU de Vera para la clasificacion como suelo urbanizable de uso industrial del sector I-6 -Verasol-, en
el municipio de Vera.

Enero de 2.009

GRINAN MONTEALEGRE ARQUITECTOS, S.L
FDO: SALVADOR GRINAN MONTEALEGRE
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ANEXO II

CERTIFICADO VIABILIDAD DE SUMINISTRO DE GALASA

> g

GALASA

Inscnta en el Registro Marcantl de Almeria, Toma 204 Genoral, 131 da Ia Seceidn 3* del likr de Sociedades, Folls 162, Hoja 3.015, Inscripelén 1° C.1F.: A-04107272

GESTION DE AGUAS DEL LEVANTE ALMERIENSE, SA.

CERTIFICADO DE VIABILIDAD DE SUMINISTRO.

A BAYMU, S.L.
B-73320269
De:  Juan Ignacie Moya Magto. Director - Gerente

Fecha: 23 dec Enero de 2008
Asunto: DESARROLLO URBANISTICO DEL SECTOR 1-6 “VERASOL”, DE
LAS NN.SS. DEL T.M. DE VERA, ALMERIA.

Por la presente le certifico la vinbilidad de atender la demanda de abastecimiento,
saneamiento y depuracién para la urbanizacion del Sector 1-6 “Vemsol”, de las Normas
subsidiacias del T.M. de Vers, con expresa autorizacién municipal. Dicha viabilidad estd
condicionada a ln ejecucién, por parte del promotor, de las obras necesarias que deberin
sjustarse o ln legislacion vigente y a las normas particulares de Gestion de Apuas del
Levante Almedense, 5.A., enddad prestadora del servicio, a la que deberi presentar

proyecto de las obras antes de comenzar su ejecucién, para su correspondiente visado.

GALASA podri atender la demanda de abastecimiento a través de cualquicra de las fuentes
de suministro de la que dispone, tales como el Trasvase Tajo - Segurm, el Trasvase Negratin
— Almanzora, Embalse de Cuevas del Almanzora, Desaladora de Carboneras, Desaladora

de Bojo Almanzors, asi como otrs posibles fuentes de suministro.

Pasados seis meses de la emision de este certificado, GALASA se reserva el derecho de

modificar parcial o totalmente su contenido.

Lol

uau Ignacio Moya Magro

Director - Gerente

Apdo. de Coregs * 89, Cria Haconal 40, km. 533 - D4620 Vera (Almeria). Tol. 802 35 55 75. Faz 950 33 15 12



MODIFICACION PUNTUAL N° 1 PGOU DE VERA. CLASIFICACION SECTO R INDUSTRIAL [-6. -VERASOL—

ANEXOS

ANEXO 4.2

SOLICITUDES DE INFORME SECTORIAL A LA AGENCIA ANDAL UZA DEL
AGUA.

GRINAN MONTEALEGRE ARQUITECTOS
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AGENCIA ANDALUZA DEL AGUA

DELEGACION PROVINCIAL EN ALMERIA DE LA CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE
C/ HERMANOS MACHADO N° 4, 52 PLANTA

04071 ALMERIA

ASUNTO:

SOLICITUD DE INFORME SECTORIAL

SOBRE MODIFICACION PUNTUAL N° 1 DEL PGOU DE VERA PARA CLASIFICACION DEL
SECTOR I-6 DE SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO DE USO INDUSTRIAL.

El Pleno del Excro. Ayuntarmiento de Vera, en sesién extraordinaria celebrada el dia 4
de noviembre de 2008, ha aprobado inicialmente la Modificacion Puntual n® 1 del PGOU de
Vera, para la clasificacion del Sector [-6, de suelo urbanizable sectorizado de uso industrial,
expediente promovido por la mercantii Baymu S.L., segin documentacion técnica redactada
por el arquitecto D. Salvador Grifian Montealegre, segtn certificacidn dei citado acuerdo, de la
cual se adjunta copia.

Por medio del presente y al objeto de que por la AGENCIA ANDALUZA DEL AGUA se
informe acerca de la existencia o inexistencia de recursos hidricos suficientes para
satisfacer [a creacion de la nueva demanda de agua potable en el citado Sector -6, adjunto se
remite un ejemplar del citado documento técnico, asi como documentacion adicional especifica
para la solicitud del presente informe sectorial.

Tado |o cual le traslado a los efectos anteriormente prevenidos.

Vera, a 6 de noviembre de 2008

DE-PRESIDENTE T
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AGENCIA ANDALUZA DEL AGUA

DELEGACION PROVINCIAL EN ALMERIA DE LA CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE
C/ HERMANOS MACHADO N° 4, 52 PLANTA

04071 ALMERIA

ASUNTO:

NUEVA SOLICITUD DE INFORME SECTORIAL (POR NO LOCALIZACION EN LA AAA)

SOBRE MODIFICACION PUNTUAL N° 1 DEL PGOU DE VERA PARA CLASIFICACION DEL SECTOR |-
6 DE SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO DE USO INDUSTRIAL.

El Pleno del Excmo. Ayuntamientc de Vera, en sesién extraordinaria celebrada el dia 4 de
noviembre de 2008, ha aprobado inicialmente la Modificacién Puntual n® 1 del PGOU de Vera, para la
clasificacion del Sector I-6, de suelo urbanizable sectorizado de uso industrial, expediente promovido por
la mercantil Baymu S.L., segin documentacion técnica redactada por el arquitecto D. Salvador Grifidn

Montealegre, segun certificacién del citado acuerdo, de |a cual se adjunta copia.

El expediente completo tuvo registro de entrada en la Delegacién Provincial de la Consejeria de
Medio Ambiente con fecha 6 de noviembre de 2008, y n°® 18.491, y segln informacicnes recibidas del
Registro General, habiendo transcurrido mas de 40 dias desde su presentacion, aln no se le ha dado
namero de expediente, por cuanto al parecer, no se localiza el ejemplar registrado.

Por medio del presente y al objeto de que por la AGENCIA ANDALUZA DEL AGUA se informe
acerca de la existencia o inexistencia de recursos hidricos suficientes para satisfacer la creacién de
la nueva demanda de agua potable en el citado Sector |-8, adjunto se remite de nuevo un ejemplar del
citado documento técnico, asi como documentacion adicional especifica sobre la suficiencia de recursos
hidricos {(anexo 17), el certificado de viabilidad de suministro de GALASA y copia del registro de entrada
de la anterior solicitud de informe sectorial, registrada el 06 de noviembre, todo ello para la solicitud del
presente informe sectorial, conforme a lo recogido en la disposicién adicional primera del Decreto
11/2008 de 17 de enero, en lo referente al plazo maximo de dos meses para la emisién de informes de los
organos y entidades administrativas gestores de intereses puablicos afectados, en las modificaciones de
planeamiento que, como en el caso de la presente, se tramiten de forma simultanea a la adaptacién del

planeamiento general (NNSS) a la LOUA.




MODIFICACION PUNTUAL N° 1 PGOU DE VERA. CLASIFICACION SECTO R INDUSTRIAL [-6. -VERASOL—

ANEXOS

ANEXO 4.3

CERTIFICADOS DE VIABILIDAD DE SUMINISTRO EMITIDOS P OR GALASA.

GRINAN MONTEALEGRE ARQUITECTOS




o

GALASA

Inserito en el Rogistro Mercantl do Almeria, Tomo 204 General, 131 de |a Secoién 3* dol b de Scciedades, Folic 162, Hoja 3.01E, Inserdpeitn 1° C.LF.: A-04107272

GESTION DE AGUAS DEL LEVANTE ALMERIENSE. SA

CERTIFICADO DE VIABILIDAD DE SUMINISTRO.

A BAYMU S.L.
B- 73320269
De:  Juan Ignacio Moya Magro. Director - Gerente

Fecha: 30 de julio de 2008.

Asunto: DESARROLLO URBANISTICO DEL SECTOR 1 “VERASOL SUR” Y
SECTOR 2 “VERASOL NORTE”, DE LAS NN.SS. DEL T.M. DE VERA,
ALMERIA.

Por la presente le certifico la vighilidad de atender la demanda de abastecimiento ¥
saneamiento para el Sector 1 “Verasol Sur” y Sector 2 “Verasur Norte” , de las Normas
Subsidiarias T.M. de Vern, con cxpresa autorizacion municipal. Dicha viabilidad estd
condicionada a la ejecucién, por parte del promotor, de las obras necesarias que deberin
ajustarse a la legislacién vigente y, a las normas particulares de Gestidn de Apuas del
Levante Almeriense, S.A., entidad prestadora del sezvicio; a la que deberi presentar

proyecto de las obras antes de comenzar su ejecucion, para su correspondiente visado.

Pasados seis meses de la emisién de este certificado, GALASA se reserva el derecho de

modificar parcial o totalmente su contenido.

Jun%%gnacio Moya Magro
Director - Gerente

Apdo. o Correns n* B9, Cria Nacional 340, km. 533 - 04620 Ve {Aimeria). Tel $02 35 58 75. Fax 9503915 12



<

GALASA

Inscrita en el Registro Marcantil de Almaria, Tomo 204 General, 131 da |a Seccian 3* del libro de Socladades, Follo 162, Heja 3.015, Inscripcidn 1* C.LF.: A-04107272

GESTION DE AGUAS DEL LEVANTE ALMERIENSE, S.A.

CERTIFICADO DE VIABILIDAD DE SUMINISTRO.

A: BAYMU, S.L.
B-73320269
De:  Juan Ignacio Moya Magro. Director - Gerente

Fecha: 23 de Enero de 2008 )
Asunto: DESARROLLO URBANISTICO DEL SECTOR I-6 “VERASOL”, DE
LASNN.SS. DEL T.M. DE VERA, ALMERIA,

Por la presente le certifico la viabilidad de atender la demanda de abastécimiento,
saneamiento y depuracién para la urbanizacién del Sector I-6 “Verasol”, de las Normas
subsidiarias del T.M. de Vera, con expresa autorizacion municipal. Dicha viabilidad estd
condicionada a la ejecucién, por parte del promotor, de las obras necesarias que deberin
ajustarse a la legislacion vigente y 2 Jas normas particulares de Gestién de Aguas del
Levante Almeriense, S.A., entidad prestadora del servicio, a la que deberi presentar

proyecto de las obras antes de comenzar su ejecucidn, para su correspondiente visado.

GALASA podri atender la demanda de abastecimiento a través de cualquiera de las fuentes
de suministro de la que dispone, tales como el Trasvase Tajo - Segura, el Trasvase Negratin
— Almanzora, Embalse de Cuevas del Almanzora, Desaladora de Carboneras, Desaladora

de Bajo Almanzora, asi como otras posibles fuentes de suministro.

Pasados seis meses de la emision de este certificado, GALASA se reserva el derecho de

modificar parcial o totalmente su contenido.

2
%m Ignacio Moya Magro

Director - Gerente

Apda, de Comeos n® 89. Crla Nacional 340, km. 533 - 04620 Vera (Almesia). Tel. 802 35 55 75. Fax 950 39 15 12
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GALASA

Inscrita en el Registro Mercantil de Almeria, Tomo 204 General, 131 de |a Seccién 3° del ibra de Socledades, Folio 162, Hoja 3.015, Inscripcion 1® C.1.F.: A-04107272

GESTION DE AGUAS DEL LEVANTE ALMERIENSE, S5.A.

CERTIFICADO DE VIABILIDAD DE SUMINISTRO.

A BAYMU S.L.
B-73320269
De:  Juan Ignacio Moya Magro. Director - Gerente

Fecha: 17 de Marzo de 2.009

Asunto: DESARROLLO URBANISTICO DEL SECTOR I-6 “YERASOL”, DE
LAS NN.SS. DEL T.M. DE VERA, ALMERIA.

Por la presente le certifico la viabilidad de atender la demanda de abastecimiento,
saneamiento y depuracion para la urbanizacion del Sector I-6 “Verasol” de las Normas
Subsidiarias del T.M. de Vera, con expresa autorizacién municipal. Dicha viabilidad
estd condicionada a la ejecucidn, por parte del promotor, de las obras necesarias que
deberan ajustarse a la legislacion vigente y a las normas particulares de Gestion de
Aguas del Levante Almeriense, S.A., entidad prestadora del servicio, a la que debera
presentar proyecto de las obras antes de comenzar su gjecucion, para su correspondiente
visado.

GALASA podra atender la demanda de abastecimiento generada por este desarrollo
urbanistico en virtud del conjurito de recursos hidricos a disposicién de Galasa,
compuesto por el Trasvase Tajo - Segura, la Conexién Negratin — Almanzora,
el Embalse de Cuevas del Almanzora, la Desaladora de Carboneras, la Desaladora del
Bajo Almanzoray otras complementadas por el "Convenio regulador para la
financiacién y explotacion de la conduccién de la desaladora de Carboneras al valle del
Almanzora y de la nueva desaladora del bajo Almanzora entre las sociedades estatales
Acuamed y Acusur, la Agencia Andaluza del Agua y la sociedad piiblica Galasa",
firmado el 8 de junio de 2.006 el cual aporta hasta un total de 20 hectémetros ciibicos
anuales al actual.

Pasados seis meses de 1a emision de este certlﬁcado GALASA se reserva el derecho de
modificar parcial o totalmente su contenido.

/aﬁ Ignac;o Moya Magro
Director - Gerente

Apdo. de Correos n® 89, Crta Nacional 340, km. 533 - 04620 Vera (Almerla). Tel. 802 35 55 75. Fax 950 39 15 12
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CERTIFICADO DE VIABILIDAD DE SUMINISTRO.

A: BAYMU S.L.
B-73320269

De:  Juan Ignacio Moya Magro. Director - Gerente

Fecha: 16 de octubre de 2009

Asunto: DESARROLLO URBANISTICO DEL SECTOR I-6 “VERASOL”, DE
LAS NN.SS. DEL T.M. DE VERA, ALMERI]A.

Por la presente le certifico la viabilidad de atender la demanda de abastecimiento,
saneamiento y depuracién para la urbanizacién del Sector I-6 “Verasol” de las Normas
Subsidiarias del T.M. de Vera, con expresa autorizacién municipal. Dicha viabilidad
cstd condicionada a la ejecucion, por parte del promotor, de las obras necesarias que
deberan ajustarse a la legislacién vigente y a las normas particulares de Gestién de
Aguas del Levante Almeriense, S.A., entidad prestadora del servicio, a la que deberd
presentar proyecto de las obras antes de comenzar su ejecucién, para su correspondiente
visado.

GALASA podra atender la demanda de abastecimiento generada por este desarrollo
urbanistico en virtud del conjunto de recursos hidricos a disposicion de Galasa,
compuesto por el Trasvase Tajo - Segura, la Conexién Negratin — Almanzora,
el Embalse de Cuevas del Almanzora, la Desaladora de Carboneras, la Desaladora del
Bajo Almanzora y otras complementadas que pudieran estar disponibles a tal efecto.

Pasados seis meses de la emision de este certificado, GALASA se reserva el derecho de
modificar parcial o totalmente su conteniday

Jpfan Ignacio Moya Magro
Director - Gerente

Apdo. de Corrgos n® B9. Cra Nacicnal 340, km, 533 - 04620 Vera (Almeria), Tel. 802 35 55 75. Fax 85C 38 15 12
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ANEXOS

ANEXO 4.4

COMUNICACION DE LA AGENCIA ANDALUZA DEL AGUA DE 13 DE OCTUBRE
DE 2009 SOLICITANDO INFORMACION COMPLEMENTARIA.

GRINAN MONTEALEGRE ARQUITECTOS




Agencia Andaluza de] Agua 15 5724
CONSEJERI A DE MEDIO AMBIENTE Aen 2O

245 /40/&3( ?

Fecha: 13 de octubre de 2009 AYUNTAMIENTO DE VERA
Ref.: AL-29924 PLAZA MAYOR, N° 1 |
Asunto: Solicitando informacion VERA 04620  ALMERIA . - .. .

oo

|
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I
|
|
!

Con fecha 17 de diciembre de de 2.008 se recibié en el Registro de la Delegacion Provincial de la
Consejeria Medio Ambiente en Aimeria solicitud de informe sobre Modificacion Puntual N° 1 de las NN.SS.
adaptadas a la LOUA del Ayuntamiento de Vera (Almeria) por encargo de BAYMU S.L., conforme al
Acuerdo Plenario de fecha 4 de noviembre de 2.008. En la Agencia Andaluza del Agua se le asigna el n® de
expediente; AL-29924.

En la memoria aportada por el interesado se sefala que La Modificacion Puntual de las NN.SS. a informar
plantea el cambio de calificacion de los terrenos comprendidos dentro del Sector Industrial propuesto
denominado I-6-VERASOL, de Suelo No Urbanizable de Caracter Natural o Rural a la calificacion como
Suelo Urbanizable Sectorizado de Uso Industrial compatible con el Uso Terciario-Comercial. Estos terrenos
se encuentran a ambos margenes de la AP-7 (coordenadas UTM: X 599.360 / Y 4.124.700) y ocupan una
extension de 85,336 Ha.

Por todo lo anterior, y cumpliendo con lo establecido en el art. 78 del Real Decreto 849/1986, de 11 de
abril por el que se aprueba el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, se le notifica la referida peticion
y se solicita, a su vez, a la Secretaria de ese Ayuntamiento informe a este Organismo sobre la viahilidad
urbanistica de dicha construccion.
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Fdo. José Rari}én Carrique Pérez.

Direccién Provincial
C/ Hermanos Machado, 4,5° - (4071 Almeria
Teléfonos 950 158360  Fax: 950.158373



SN Agencia Andaluza del Agua
.nnum mmm CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE

B [ AYUNTAMIENTO DE VERA i
S/REF. PLAZA DE MAYOR, 1 B :
N/REF. AL-29924
FECHA: Almeria, 21 de octubre de 2009 04620 VERA © '~ ALMERIA

|_ ASUNTO: Peticion de documentacion.

EXPEDIENTE: PETICION DOCUMENTACION PARA ELABORAR EL INFORME SOBRE
MODIFICACION PUNTUAL DE NN.SS. SECTOR INDUSTRIAL I-6-VERASOL

El Ayuntamiento de Vera, con fecha 17 de diciembre de de 2.008 se recibid en el Registro de la Delegacion
Provincial de la Consejeria Medio Ambiente en Almeria solicitud de informe sobre Modificacion Puntual N° 1 de las
NN.SS. adaptadas a la LOUA del Ayuntamiento de Vera (Almeria) por encargo de BAYMU S.L., conforme al Acuerdo
Plenario de fecha 4 de noviembre de 2.008, sobre terrenos que se encuentran a ambos margenes de la AP-7
(coordenadas UTM: X 5§99.360 / Y 4.124.700) y ocupan una extensién de B5,336 Ha, con el objeto de cambiar la
calificacion de Suelo No Urbanizable de Caracter Natural o Rural a la de Suelo Urbanizable Sectorizado de Uso
Industrial compatible con el Uso Terciario-Comercial. Examinada la documentacion se observa a tenor de lo establecido
en el Reglamento del Dominio PUblico Hidraulico (Real Decreto 849/1986), la Directiva Marco de Aguas (D
2000/60/CE) y las necesidades enmarcadas en la seccion 4° del Plan de Ordenacion Territorial de Andalucia {POTA _
Decreto 206/2006) asi como Texto Refundido de la Ley de Aguas (R.D.L. 1/2001) y el Plan de Prevencion de Avenidas
e Inundaciones en Cauces Urbanos Andaluces (D 189/2002) las omisiones que a continuacion se sefalan y que
deberan subsanarse a efectos de poder tramitarse el procedimiento:

e  Es preciso aportar plano en planta donde se marquen las obras de drenaje transversal tanto de la AP-7 como
de la A-1200, asi como de la zona de inundacion a la que hace referencia en la memoria.
e En cuanto a saneamiento y depuracion:
< Sobre planos de planta se representara la red de saneamiento en alta y la ubicacion de las instalaciones
necesarias de bombeo, almacenamiento, depuracion y reutilizacion. Las diferentes infraestructuras e
instalaciones de saneamiento y depuracién previstas deberan plasmarse mediante la correspondiente reserva
de terrenos para su ejecucion.

- Los vertidos estaran sujetos a autorizacion administrativa por parte de esta Agencia conforme a los articulos
245 y siguientes del Reglamento de Dominio Publico Hidraulico (R.D. 849/1986 y modificacién R.D.
606/2003), tanto las aguas de saneamiento como las pluviales y cumplir con los valores limitantes de emision
.establecidos en la misma.

- En los poligonos para la instalacién de industrias se definira la ordenanza de vertidos aplicables al mismo, el
tipo de industria, carga contaminante equivalente y nivel méximo de sustancias peligrosas especificas y/o
prioritarias definidas por la Decision n° 2455/2001/CE del Parlamento Europeo y el Consejo, de 20 de
noviembre de 2001, por la que se establece la primera lista de sustancias prioritarias en el ambito de la
Directiva 2000/60/CE marco de aguas. Dependiendo de las caracteristicas de las citadas industrias sera
necesario que el planeamiento prevea una depuracion propia de las aguas residuales generadas por las
mismas o bien de sistemas de tratamiento previos que reduzcan la carga contaminante del efluente que llega
a la depuradora.

~1» - Sobre planos en planta debera aportarse la red de saneamiento de pluviales, perfiles transversales. del

encauzamiento propuesto y los calculos realizados para su disefio. Para el punto de vertido se tendra en cuenta
el punto de riesgo contemplado en el Plan de Prevencion de Avenidas e Inundaciones en Cauces Urbanos
Andaluces (D 189/2002) sobre la rambla de “El Algarrobo” que, si bien no se ubica en la zona de actuacion, si
que se puede ser agravado por actuaciones realizadas aguas arriba.

°  En cuanto al abastecimiento es necesario sobre planos de planta se representara la red de abastecimiento en

" " . . 1 LR = [



Agencia Andaluza del Agua
CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE

e  Respecto al incremento de recursos hidricos que desarralle el sector -6, es preciso informe de Ia Direccion
General de Planificacion y Participacion de la Agencia Andaluza del Agua, que actualmente esta en tramite.

e  Puesto que no se aprecian afecciones a Dominio Piblico Hidrdulico no seré necesario aportar informacion al
respecto.

Si transcurrido el plazo de 10 dias a contar desde la recepcién de la presente comunicacion no se aporta la
referida documentacion y en atencion a lo dispuesto en el art. 71.1 de la ley 30/92 del Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comin de 26 de noviembre, y modificada por las Leyes
471999, de 13 de enero y 24/2001 de 27 de diciembre, se le tendra por desistida su peticion previa resolucion.
Igualmente se le comunica que transcurridos tres meses a contar desde la recepcion de la presente comunicacion y en
atencion a lo a lo dispuesto en el art. 92.1 de la ley 30/92 del Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Comun de 26 de noviembre, y modificada por las Leyes 4/1999, de 13 de enero y
24/2001 de 27 de diciembre, se producira la caducidad del presenie expediente, acordandose el archivo de las
actuaciones. Para cualquier duda o aclaracion al respecto podra consultar el expediente arriba referenciado en las
dependencias del Sv. D.P.H. y Calidad de las Aguas de la Direccion Provincial de la Agencia Andaluza del Agua de
Almeria.

Almeria, a 15 de octubre de 2009

FE DEL SERVICIO DEL DOMINIO PUBLICO
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1. ANTECEDENTES.

Con fecha 6 de noviembre de 2008, registro de salida n° 12.228, el Ayuntamiento de Vera
remiti6 a la Agencia Andaluza del Agua, con entrada n° 18.491 en el Registro General de la
Delegacion Provincial de Almeria de la Consejeria de Medio Ambiente en fecha 6 de noviembre d
2008, solicitud de informe sectorial relativa a la Modificacion Puntual N° 1 del PGOU para la

Clasificacion del Sector I-6 de Suelo Urbanizable Sectorizado de Uso Industrial.

El Ayuntamiento de Vera volvié a enviar la documentacion con fecha 12 de diciembre de
2008, n° de registro 13.392, con entrada en el Registro Auxiliar 2, Agencia Andaluza del Agua , con

fecha 17 de diciembre de 2008, asignandosele el n° de expediente AL-29924.

El 26 de octubre de 2009 con registro de entrada n°® 13.564, se recibe en el Ayuntamiento
de Vera comunicacion de la Agencia Andaluza del Agua, fechado el 13 de octubre de 2009 y
registrado de salida con fecha 23 de octubre de 2009, n°® 2009160500003029, solicitando informacién

para la elaboracién del informe requerido.

Entre las omisiones que sefala deben subsanarse, requiere aportar documentacion acerca
de las obras de drenaje transversal tanto en la AP-7 como en la A-1200, sefialando la zona de
inundacion que se produce, asi como la red de saneamiento de pluviales, perfiles transversales del

encauzamiento propuesto y los célculos realizados para su disefio.

El presente anexo, pretende y tiene por objeto aportar la documentacion que se requiere y

dar justificacion a las propuestas.

2. DESCRIPCION DEL AMBITO. ESTADO ACTUAL.

El ambito de actuacion del la Modificacion N° 1 del PGOU de Vera, se corresponde con un
suelo clasificado actualmente como Suelo No Urbanizable de Caracter Natural o Rural, situados en el
limite noroeste del término municipal de Vera, zona préxima a los términos municipales de Antas y
Cuevas del Almanzora, a ambos margenes de la Autopista AP-7 Cartagena-Vera, junto al peaje
troncal de Vera de esta autopista, entre los PK 1+500 y PK. 2+700., que llega en su parte meridional

hasta la A-1200, circunvalacion de Vera.

De la superficie estimada en el Documento de Aprobacion Inicial, se han producido una

serie de variaciones a consecuencia de:
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1° Las alegaciones de los propietarios, adjuntas en el anexo 11, referidas a la correcta
delimitacién del Sector respecto de sus propiedades incluidas en el mismo, que motivaron el
levantamiento de varias propiedades incluidas en el sector, lo cual supuso la modificacion de la

superficie total del sector.

2° El informe Previo de Valoracién Ambiental de 5 de Mayo de 2.009, del Delegado
Provincial de la Consejeria de Medioambiente en Almeria, sobre la Modificacion Puntual n°® 1 del
PGOU de Vera (ver anexo 6.7), en el se recoge la determinacién de excluir del &mbito de actuacion la
zona noroeste del sector, consistente en 101.142 m2, reflejada en un plano adjunto al citado informe,
para proteger de ese modo, los ecosistemas presentes en las proximidades del sector de las posibles
afecciones que se producirian (...) a una gran biodiversidad de especies de fauna, especialmente a la

tortuga mora (Testudo graeca).

3° La incorporacion del Sistema General Viario de la AP-7 al Area de Reparto, a instancias
del Ayuntamiento de Vera, en cumplimiento de lo dispuesto en los convenios firmados con esta

Administracion, por los propietarios de los terrenos afectados y por la empresa concesionaria.

Por todo lo cual, aunque el Area de Reparto tiene una superficie de 830.289 m?, el Sector
I-6 queda reducido a una superficie de 758.793 m?, estando el resto ocupado por la autopista AP-7y

resto de sistema general.

El presente documento, se ha ajustado en todo su contenido (memoria y planos), a la
nueva delimitacién grafiada por el Informe Previo de Valoracion Ambiental y hace suyas las
condiciones y determinaciones impuestas por el citado Informe, a efectos de conseguir su viabilidad

ambiental.

El Sector queda dividido en dos zonas por el trazado de la autopista AP-7 Cartagena-Vera,
gue se sitlan justo a ambos lados (norte y sur) del peaje troncal de Vera, comunicadas por un puente

sobre esta via.

La zona mas septentrional —Verasol norte—, cuenta con una superficie de 579.774 m? de
suelo, trasformada para uso agricola, lindando por el sur con el limite de suelo de dominio publico

correspondiente a la AP-7; y por el este, con el sector industrial I-5 del PGOU de Vera.
La zona mas meridional —Verasol sur—, tiene una superficie de 179.019 m?de suelo: Vienen

definidos sus limites, al norte, por suelo de dominio publico de la AP-7; al este parte de este mismo

suelo publico y camino existente incluido en la actuacion que la separa de otras propiedades
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agricolas y edificaciones diseminadas; al sur, dominio publico correspondiente a la carretera A-1200,

circunvalacion de Vera. Se encuentra también trasformado para su uso agricola.

Del analisis realizado en el documento de Estudio de Impacto Ambiental, que acompafa a
la Modificacién Puntual, se destaca el alto desarrollo antropico de los terrenos en estudio, con la
presencia de la Autopista Vera-Cartagena, que separa las dos zonas del sector, y un uso basado en
la actividad agricola, tratandose a como una gran unidad homogénea constituida por cultivos y
actuaciones antrépicas en mayor o menor grado, y donde aparecen pequefias zonas desde persiste
un matorral muy alterado de caracter nitrofilo o halantréfilo, con presencia puntual de zonas de
tomillar, tarayal o pinares dispersos. Del total de la superficie estudiada, tan solo el 3,30 % se
corresponde con zonas que denomina seminaturales, el resto de la superficie, el 96,70 % se

corresponde con zonas alteradas antropicamente.

2.1 GEOMORFOLOGIA, TOPOGRAFIA'YY GEOLOGIA.

La morfologia y topografia del ambito de estudio esta constituida por zonas llanas o

levemente inclinadas dedicadas al cultivo.

Las zonas de mayores cota y pendientes se corresponden con la zona Norte (N, NE, NW
en la zona N, al N de la autopista), alcanzandose cotas de 155 m.s.n.m. (zona norte) y disminuyendo
en direccidn S dentro de la misma zona hasta cotas préximas a los 111 m.s.n.m. la pendiente media

de la zona norte es ligeramente superior al 8%.
Las menores cotas se localizan en la zona sur, al S (S,SE y SW, al S de la autopista de
peaje), mas llana, presenta una pendiente media del 3.5% Dentro de la zona sur (al S de la

autopista), las cotas varian desde los 111 m.s.n.m. hasta los 107 m.s.n.m. al sur de la citada area.

Desde el punto de vista geolégico, el ambito objeto del presente estudio queda ubicado en

la Zona Interna de las Cordilleras Béticas.
A nivel territorial se diferencian las siguientes unidades:
Cuaternario:
. Aluvial: Se localiza dentro de la zona norte del Sector I-6, al S del mismo, lindando
con la autopista de peaje, mientras que ocupa toda la zona sur del citado sector

(100% de su superficie), incluida la zona destinada al Sistema General Viario que

discurre paralela a la actual Circunvalacion de Vera.
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. Coluvial: Se localiza en la zona central de la zona norte del sector estudiado, asi

como en la zona, Sy SE.

. Conglomerados y Areniscas: Se localiza solo en la zona norte del sector I-6

concretamente al N y NE de la citada area.

Terciario:

. Margas: Ocupan la zona W, parcialmente la zona N y E al norte de la autopista y en
todo el flanco NE del mencionado area. También aparece una pequefia zona en la

superficie a ocupar por el Sistema General Viario.

2.2 HIDROLOGIA. DRENAJE

Hidrologicamente, el area sometida a estudio pertenece a la Cuenca Hidrografica del Sur

de Espafia, Subcuenca del Antas

La red de drenaje es practicamente inexistente debido a la transformacion agricola que se
ha desarrollado en la zona de estudio, permaneciendo una red de drenaje, fuera de los limites de
estudio en pequefios barrancos, al N y NW donde se mantiene la orografia primitiva. Se trata
normalmente de pequefas vaguadas existentes entre las zonas alomadas sin entidad aparente y que
no llegan a drenar a estructuras de mayor entidad u orden. Estos barrancos no desaguan hacia los

terrenos del sector I-6, sino al noroeste del mismo, como se aprecia en el plano 1-5.0, I-1.1

Los terrenos incluidos en el ambito de actuaciéon no se encuentran afectados por cauce

publico alguno ni por cursos superficiales de caracter permanente.

Por lo que podemos apreciar de informacion grafica y fotografias disponibles, los terrenos
transformados para su uso agricola que constituyen el ambito del estudio, desaguaban de forma

laminada hacia con pendiente mas o menos uniforme hacia la Rambla del Algarrobo.
Primero la construccion de la A-1200, en el tramo conocido como circunvalacién de Vera y
posteriormente la AP-7, han modificado la forma de drenaje anterior, creando sendas barreras en

este tramo.

La A-1200, cuenta como obras de drenaje transversal a la misma unos tubos de diametro

1,50 m., distribuidos mas o menos regularmente a una distancia de 150 m. entre ellos.

GRINAN MONTEALEGRE ARQUITECTOS




MODIFICACION PUNTUAL N° 1 PGOU DE VERA. CLASIFICACION SECTO R INDUSTRIAL 1-6. -VERASOL—

ANEXO ESTUDIO HIDROLOGICO E HIDRAULICO

La AP-7, en este tramo concentra el drenaje en un Unico paso formado por 3 marcos de

2,00 x1,40 m., situado proximo al puente existente.

Al sur de la AP-7, existe una canalizacion abierta de una longitud aproximada de 250 m.,
coincidente con la rampa de acceso al puente. Su seccion es rectangular de 3,00 m de ancho y una
altura de 2,00 m., en el inicio, en un tramo aproximado de 80 m., construido con escollera
practicamente vertical. En un segundo tramo sus paredes van ataluzandose, manteniendo la anchura
en la base, y donde por tramos va despareciendo la escollera, hasta en un tramo final quedar en un
talud natural de tierras que va abriéndose hasta desaparecer el talud e intersectar con el propio plano

horizontal.

Esto provoca, dada la concentracion que ocasiona con el desagtie descrito y la llanura de la
zona, que se produzcan retenciones de las aguas y con fuertes lluvias provoque la inundacion de una
pequefia zona que se sefiala a requerimiento del informe en plano OC-8.3.1., debido al drenaje

insuficiente y la llanura de la zona.

Las aguas contindan laminadas con una suave pendiente hacia la carretera A-1200, que
cuenta con una serie de drenajes transversales constituidos por tubos de @ 150, ubicados en plano n°
XX, que se distribuyen homogéneamente, en el tramo en estudio, a una distancia aproximada de 150
m entre si.

Actualmente los terrenos evacuan naturalmente a través de pasos dejados en las
infraestructuras viarias, a la Rambla del Algarrobo,

2.3 EDAFOLOGIA

Se extrae del Estudio de Impacto Ambiental que acompafa al presente documento.

Las unidades taxonOmicas y cartograficas caracteristicas del area han sido extraidas del
Proyecto LUCDEME, basadas en la clasificacion de la FAO.

Desde un punto de vista Edafico, se diferencian las siguientes unidades:

. Asociacion de Regosoles calcéaricos y Xerosoles haplicos con inclusiéon de Xerosoles
célcicos

. Asociacion de Xerosoles célcicos y Xerosoles haplicos con inclusién de Solonchaks
oOrticos
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2.4

Las caracteristicas fundamentales de cada suelo y su localizaciéon en la zona de estudio:

Rc+Xh/Xk: Regosoles calcaricos y Xerosoles haplicos con inclusion de Xerosoles

célcicos:

Ocupa toda la mitad Norte y E, localizado al norte de la autopista y no se aprecia en la zona

sur de la misma.

El suelo de partida procede en su mayor parte de margas andalucienses y pliocenas, si
bien en determinadas zonas el aporte litolégico es mas variado con presencia de

conglomerados, areniscas...

La fisiografia de la zona es de zonas llanas o levemente inclinadas pendientes clase 1y 2
si bien pueden llegar a pendientes de clase 3, la mayoria de estas zonas se encuentran
cultivadas, a excepcién de las zonas de monte donde predominan esparto, tomillo y

albardin.(fuera de la zona de estudio)

Xk+Xh/Zo. Asociacion de Xerosoles célcicos y Xeroso  les haplicos con inclusion de

Solonchaks érticos:

Se localiza en toda la superficie al S de la autopista y en la mitad Sur y zona W al norte de
la autopista, asi como en toda la superficie a ocupar por el Sistema General Viario paralelo

a la Circunvalacién de Vera (A-1200).

El material de partida es esencialmente de origen aluvial, coluvio-aluvial y netamente
coluvial y procedentes de rocas muy diversas (esquistos, rocas carbonatadas,
maetabasitas, margas, areniscas...). En menor medida se desarrollan los suelos de esta

unidad sobre margas pliocenas y andalucienses.
La actividad fundamental es el cultivo en secano o regadio, si bien aparecen manchas

aisladas de parcelas abandonadas e invadidas por matorral ruderal y subsaldo de caracter

arido. La topografia es llana o suavemente inclinada.

VEGETACION.

Como se expresa en el Estudio de Impacto Ambiental, segun la clasificacion bioclimatica de

la tierra propuesta por RIVAS-MARTINEZ (1996), el area de estudio pertenece al macrobioclima

mediterraneo. Dentro de este macrobioclima se reconocen distintos bioclimas caracterizados por

GRINAN MONTEALEGRE ARQUITECTOS




MODIFICACION PUNTUAL N° 1 PGOU DE VERA. CLASIFICACION SECTO R INDUSTRIAL 1-6. -VERASOL—

ANEXO ESTUDIO HIDROLOGICO E HIDRAULICO

indices climaticos. El area que nos ocupa se encuadra dentro del bioclima desértico-oceanico, siendo

la sequia estival una de las caracteristicas del macrobioclima Mediterraneo.

De acuerdo al Estudio de Impacto Ambiental que acomparfa al documento de Modificacién
Puntual N° 1 del PGOU de Vera se han diferenciado en los terrenos objeto de estudio las siguientes

unidades de vegetacion:

Unidad 1. Tarayal. Esta unidad esta integrada por un bosquete casi monoespecifico de
Taray sp. que ocupa una pequefia vaguada artificial donde han aflorado a la superficie

aguas subterranea salobres, queda localizada en la zona norte del sector, al NE.

Unidad 2. Albardinal con Matorral halonitréfilo. Se trata de un matorral degradado, de
poca cobertura donde es frecuente la presencia junto al albardin (Lygeum spartum) de
especies como Salsola oppositifolia, Salsola genistoides, Atriplex halimus, Artemisia
barrelieri, etc. Esta unidad est4d asociada a los taludes de sustrato margoso con alto
contenido en sales, localizados de forma aislada dentro en la zona localizada al norte de la

autopista (SE, NE y en una pequefia zona en el centro del area estudiada).

Unidad 3. Pinares dispersos. Es una unidad escasamente representada y solo aparece
en la zona norte del Sector I-6 (al norte de la autopista), de origen antrépico y caracterizada
por un pequefio pinar de Pinus halepensis, bajo el que encontramos un albardinal ralo con
matorral nitréfilo de la asociaciéon Artemisio barrelieri-Salsoletum genistoidis. Aparecen dos

manchas una en la zona central y al este de la zona norte del Sector I-6.

Unidad 4. Tomillar halofilo. Se trata de un matorral de la asociacién Limonio insignis-
Anabasietum hispanicae, caracterizado por especies tolerantes a sustratos con alto
contenido en sales como Anabasis articulata, Herniaria fontanesii subsp almeriana, Lygeum
spartum, Salsola genistoides, y algunas anuales como Diplotaxis harra subsp lagascana.
Destaca la presencia de Santolina viscosa y Salsola papillosa. Esta unidad ocupa zonas de
taludes margosos, y tan solo se localiza una pequefia muestra al E de la zona norte del

sector I-6, proxima a los cortijos existentes.

Unidad 5. Matorral nitréfilo.  Es un matorral de poca cobertura donde es frecuente la
presencia de especies como Salsola genistoides, Atriplex halimus, Artemisia barrelieri, etc.
Esta unidad se localiza en las inmediaciones de las infraestructuras antropicas existentes,

concretamente al E de la zona norte del sector I-6, junto a los cortijos existentes.

Unidad 6. Cultivos de citricos y herbaceos . Son cultivos anuales de regadio al aire libre,

gue se han instalado en las zonas de menor pendiente asi como cultivos de citricos
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2.5

(naranjos). Es la unidad mas extendida en el area de estudio tanto en la zona norte y sur

del Sector I-6, como en la zona a ocupar por los Sistemas Generales Viarios.

Unidad 7. Cultivos abandonados. Son zonas abancaladas para el cultivo de cereales que
en la actualidad estan invadidas por pastizales nitrofilos con especies como Asphodelus
fistulosus, Anacyclus clavatus, Dittrichia viscosa, Solanum nigrum, y diversas especies de
gramineas: Lamarckia aurea, Hordeum sp., etc. Aparecen mayoritariamente en al norte de
la autopista (SE, SW y S), si bien también encontramos al sur de la misma (zona sur del
Sector 1-6) y en la zona a ocupar por los Sistemas Generales Viarios, paralelos a la
Circunvalacion de Vera (A-1200)

USOS, APROVECHAMIENTOS Y EDIFICACIONES.

El uso actual del suelo objeto del presente proyecto es el propio de su clasificacion

urbanistica de acuerdo al planeamiento general, que es la de Suelo No Urbanizable de caracter

Natural o Rural.

Los terrenos en estudio presentan un uso eminentemente agricola contando en la

actualidad con cultivos herbaceos como frutales, con presencia de infraestructuras agrarias tales

como balsas para riego, caminos perimetrales y de acceso alas distintas parcelaciones agricolas,

naves para explotacion, comercializacién y almacenamiento agricola, casas de labranza y aperos,

gue aparecen repartidas por todo el ambito de estudio.

A pesar de la presencia de pequefas zonas de matorral ampliamente degradadas por la

presién antropica, usos actuales, la zona carece de interés forestal.

Cultivos de citricos y herbaceos, cultivos anuales de regadio al aire libre, instalados en
las zonas de menor pendiente.. Es la unidad mas extendida en el area de estudio.

Cultivos abandonados, zonas abancaladas para el cultivo de cereales que en la
actualidad estan invadidas por pastizales nitréfilos y diversas especies de gramineas:.
Aparecen mayoritariamente en al norte de la autopista (SE, SW y S), si bien también

encontramos al sur de la misma (zona sur del Sector I-6) .

Dentro del ambito de la actuacién existen algunas edificaciones de caracter agricola propias

de la explotacion, unas naves para este uso y alguna caseta de aperos o instalaciones. Ademas de

estas, en la proximidad a la Al-1200 se encuentran en estado de ruina o semiruina dos

construcciones propias de cortijos.
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3. DESCRIPCION DE LA PROPUESTA.

La presente Modificacion Puntual del PGOU de Vera por Adaptacion de las NNSS de Vera
a la LOUA, consiste en la clasificacion como Suelo Urbanizable Sectorizado de Uso Industrial de un
sector I-6 , de superficie de 758.793 m” de suelo, anexos al sector industrial I-5 del PGOU de Vera,
delimitados en los planos de la presente propuesta, que actualmente estan clasificados como Suelo
No Urbanizable de Caracter Natural o Rural por el planeamiento vigente. También determina de un
Sistema General Viario paralelo a la carretera autonémica A-1200, como via de servicio paralela a
esta carretera autondmica A-1200, que sirve de acceso al sector, conectando entre si el enlace de la

A-1200/A-352, con la glorieta a construir por el Ayuntamiento en la CN-340 a.

Se trata pues de una Modificacién estructural del planeamiento general de Vera,
delimitando un sector industrial sin entrar en su ordenacién que sera objeto de posterior Plan Parcial
de desarrollo. Por tanto es desde esta perspectiva de planeamiento general desde la que se aborda
el estudio, no teniendo en este momento la precision de trazado de viales o distribucion de redes de
suministra, mas que en cuanto a su capacidad de conexion a las redes municipales o servicios
generales existentes, conexiones que se garantizan mediante informe de las empresas

suministradoras o que gestionan los mismos.

Si se justifica en el documento la viabilidad de la actuacion y en particular, en el caso que
nos ocupa de la posibilidad, mediante obras de urbanizaciéon que en su momento se desarrollaran, la
evacuacion de las aguas pluviales a sus cauces naturales, donde actualmente de una forma

incontrolada lo hacen.

En el documento de Modificacion, se sefialan los actuales encauzamientos y obras de
drenaje en los terrenos, que el presente estudio considera insuficientes una vez transformados
urbanisticamente los terrenos, y determina para los planeamientos y proyectos que la desarrollen la
necesidad de ampliar los existentes, al menos con las secciones que se en este estudio se
establecen, planteado la recogida de las pluviales de la zona norte de la AP-7, mediante canalizacion
gue conduzca a la zona del paso soterrado existente bajo esta autopista, que debera ser ampliado
como se justifica, canalizando mediante canal abierto, de la seccién que se establece, hasta la
A-1200, en la que se ampliara la obra de drenaje existente segun se justifica. Se sefialan y
dimensionan estas obras en plano n® XXx. Las aguas pluviales seguiran vertiendo a la Rambla del

Algarrobo, como actualmente lo hacen, de forma controlada.
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4. OBJETO DEL ESTUDIO

Se realiza el presente Estudio Hidrologico e Hidraulico con el fin de dar cumplimiento a la
documentacion requerida en su comunicacién de fecha 21 de octubre de 2009 por la Agencia
Andaluza del Agua, referente a la peticion de informe sobre la Modificacién N° 1 del PGOU de Vera y

para justificar la viabilidad de la misma en cuanto a la evacuacién y drenaje de aguas pluviales.

Este estudio tiene por finalidad el calculo de la avenida méaxima para el periodo de retorno
de 500 afios, con el objeto de determinar las aportaciones del caudal maximo de avenida, con el fin

de dimensionar las secciones necesarias para su desagie (Calculos Hidraulicos).

Comprende el estudio de la avenida producida por las aguas recogidas por el sector 1-6
dentro del termino municipal de Vera, para un periodo de retorno de 500 afios que se considera es

suficiente para este caso.

Los caudales se determinan mediante la aplicacién de las formulas empiricas facilitadas por
la Agencia Andaluza del Agua, asi como por los resultados arrojados de los célculos realizados

aplicando el Método Racional Modificado.

Como se ha indicado, nos encontramos en una zona en la que la red de drenaje es
practicamente inexistente debido a la transformacién agricola, ademas las obras ejecutadas en la
autopista AP-7 han creado una barrera que canaliza practicamente la totalidad de las aguas
recogidas en esta zona por un paso soterrado de 3x2x1,40 que vierte las aguas superficiales sobre la
parte sur del sector, sin obra que canalice esta agua hasta cauce publico, salvo en un pequefio tramo
inicia (basicamente en el dominio publico del puente existente construido por la AP-7 y que une
ambas partes del sector), por lo que se prevé la creacién de una canalizacion de recogida de aguas,
siendo el objeto de este estudio la justificacion y dimensionado de dicha canalizacién asi como del
paso bajo la AP-7 y la A-1200.

Ademas hay que indicar que el sector no se ve afectado por ninguna rambla o cauce
publico y que los terrenos hasta la fecha evacuan naturalmente las aguas de escorrentia, si bien se
hace necesaria la creacidn de un cauce artificial que recoja este agua procedentes del propio sector
gue conducira las aguas hasta la cabecera de la Rambla del Algarrobo, situada a la altura del futuro
enlace entre la A-1200 y la A-352, que también es necesario dimensionar ya que en la actualidad

existe un tubo de hormigén de 1,50 m de diametro.
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5.

CALCULOS HIDROLOGICOS . NORTE DE LA AP-7

CALCULO DEL CAUDAL RECOGIDO AL NORTE DE LA AUTOPIST A AP-7,
NECESARIO PARA EL DIMENSIONAMIENTO DE LA CANALIZACI ON
NECESARIA'Y DEL PASO BAJO LA AP-7.

Datos de partida:

Area de la cuenca aportadora: 0,563774 km?

Coordenadas UTM: X:599.227
Y: 4.125.054

Longitud del Cauce: 900 m.

Pendiente: 0,01 m/m

Determinacion del caudal mediante el método raciona | modificado.

El caudal de referencia Q en el que desagiie la cuenca se obtendra mediante la formula:
Q=C-AlK
Siendo:

C: coeficiente medio de escorrentia.

A: Area.

I: Intensidad media de precipitacion.

K: Coeficiente que depende de las unidades en que se expresen Q y A y que incluye un
aumento del 20% en Q y que en nuestro caso al expresar el caudal en m%s y el area en Km?

se determinara como K = 3.

Tiempo de concentracion.

En el caso normal de cuencas en las que predomine el tiempo de recorrido del flujo
canalizado por una red de cauces definidos, el tiempo de concentracion T(h) relacionado con

la intensidad media de la precipitacion se podra deducir de la férmula:

Tc =0,3-[(L/J1/4) 0,76 ]
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Siendo:

L (Km.): la longitud del cauce principal.
J (m/m): su pendiente media.

En nuestro caso el Tc se estima en 0,66427< 6 por lo que se puede considerar valido el
método empleado.

Precipitacion Total Diaria

Que podréa tomarse de los mapas contenidos en la publicacion "Isolineas de precipitaciones
maximas previsibles en un dia", de la Direccién General de Carreteras, 0 a partir de otros
datos sobre lluvias, los cuales deberan proceder preferentemente del Instituto Nacional de

Meteorologia.

En este caso se ha utilizado el programa MaxPluwin basado en la publicacion del ministerio d

e Fomento.

X:599.227

Y: 4.125.054

Precipitacion media: 53 mm/dia.

Coeficiente de variacion: 0,514

Precipitacion diaria (500 afios): Pd = Yt - Pm; Pdisg0 aros) = 204 mm/dia.

Intensidad Media de Precipitacion

La intensidad media It (mm/h) de precipitacion a emplear en la estimacion de caudales de
referencia por métodos hidrometeorologicos se podra obtener por medio de la siguiente

formula:

2801 401

28"'-1
(I+/1d) = (I1/1d)

Siendo:

Id (mm\h): la intensidad media diaria de precipitacion, correspondiente al periodo de retorno
(capitulo 1) considerado. Es igual a Pd/24.

Pd (mm): la precipitacion total diaria correspondiente a dicho periodo de retorno.
11 (mm/h): la intensidad horaria de precipitacién correspondiente a dicho periodo de retorno.

t (h): la duracién del intervalo al que se refiere |, que se tomara igual al tiempo de
concentracion.

De donde se obtiene una Intensidad media de Precipitacion It = 115,647 mm/h.
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Coeficiente de Escorrentia

El coeficiente C de escorrentia define la proporcion de la componente superficial de la
precipitacion de intensidad |, y depende de la razén entre la precipitacion diaria Pd
correspondiente al periodo de retorno y el umbral de escorrentia Po a partir del cual se inicia

ésta.

Si la razén Pd/Po fuera inferior a la unidad, el coeficiente C de escorrentia podra considerarse

nulo. En caso contrario, el valor de C podréa obtenerse de la férmula:

[(Pd/Po)-1]- [(Pd/Po)+23]
[(Pd/Po)+11]°

En nuestro caso consideramos un Po=1 (pavimentos bituminosos o de hormigén), Pd/Po =
204 > 1, por lo que se hace necesario el célculo del coeficiente de escorrentia “C”, que se

determina como:

C =0.996

Caudal Resultante de la Cuenca

En funcion de los valores obtenidos podemos determinar que el caudal correspondiente a un
periodo de retorno de 500 afios, necesario para el dimensionamiento de la canalizacién como

de la obra de paso bajo la autopista AP-7 es:
Q=21,52m%s
Siendo necesaria la comprobacion de dicho cauce mediante otros métodos empiricos

admitidos por la Agencia Andaluza del Agua teniendo la obligacion de adoptar el mayor de los

tres valores para el dimensionado de la canalizacion y obra de paso.

Célculo del Caudal en Funcion de la Superficie del a Cuenca

Para superficies de entre 0-5 km? el caudal se estimara:

Q (m*slkm?) =20-S; Q=11,28m’/s
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Caudal Obtenido Utilizando el Método de Témez

Considerandose un Pg = 1y un beta = 3.

Q=14,93m%s

Por lo que debemos adoptar y admitir como valido para el dimensionado de las

canalizaciones y obras de paso el caudal mas desfavorable que en este caso es:

Q=2152m%s

6. CALCULOS HIDROULICOS . NORTE DE LA AP-7

Método de Calculo

Para el dimensionado y comprobacién de la seccién hidraulica necesaria para la canalizacion
al norte de la autopista asi como para la obra de paso bajo la autopista AP-7, utilizaremos las

formulas de Manning y de continuidad:

Q=(1/n)-S. R"®. 3"

Siendo:

Q: Caudal adoptado en m®s.

n: Coeficiente de rugosidad del cauce.

S: Area de la seccion de la corriente en m®.
R: Radio hidraulico en m.

J: Pendiente.

Igualmente deberemos de tener en cuenta la necesidad de que exista un resguardo de
seguridad de 0,50 metros en la obra de paso bajo la autopista, asi como la velocidad maxima

admitida que no debera superar los 6m/s
Consideraremos como un Unico tramo toda la canalizacion, de seccién y topologia uniforme y

como coeficiente de rugosidad 0,025 que se aplica a encauzamientos y embovedados de

hormigon.
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Por lo que se propone una seccion trapecial para un Q = 21,52 m®/s:

—
| 1
b
De dimensiones: b =2,40 m (minimo)
V=140m
H=1,40m

Que va a generar una altura de lamina de agua h = 1,40 m.

Generando una velocidad de paso de 4,06 m/s.
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Comprobacion paso existente y dimensionado ampliaci on

A continuacion se procede a comprobar la obra de paso existente bajo la AP-7, para un
caudal Q=21,52m?%s, gue se compone de tres marcos de hormigén de dimensiones 1,40

metros de alto x 2,00 metros de ancho, con un area total de 8,40 m?

| SECCION RECTANGULAR | OBRA DE PASO BAJO LA AP-T
"]
Ancho: a= 6,00 m.
} | DATOS: Pendiente J= 0.01
a Coef.=1/n= 40,000 (n=0,025)
[@=(1/n) " § *RM2/3) * J*(1/2) | Caudal de célculo= 21,52 malsg.

h a 1/n Rh J CAUDALES (m3/sg) WELOCIDAD] N° FREUD

(m) (m) (m/m) DESAGUADO | MAX. AVENIDA| DE PASO
0,2 [ 40 01875 0,01 1,572 21,52 1,3104 0,00175033
0,3 [ 40 027272727 0,01 3,028 21,52 1,6822 0,00288462
0,4 6 40  |0,35294118 0,01 4794 21,52 19977 | 0,00406806
0.5 G 40 0,42857143 0.01 6,821 21,52 22737 0.00527006
0,6 G 40 0.5 0.01 9.071 21,62 2,5198 0.00647258
0,7 G 40 056756757 0,01 11,517 21,52 27420 0,00766433
08 6 40 0,63157895 0,01 14,134 21,52 2 9445 0,00883801
0,9 [ 40 0,69230769 0,01 16,904 21,52 3,1303 0,00998887
1 6 40 |075 0,01 19,812 21,52 3,3019 ] 0,01111389
Calado Suficiente 1,1 6 40  |0,80487805 0,01 22 843 21,52 34611 | 0,01221118
Calado Suficiente 1,2 6 40 0,85714286 0.01 25,987 21,62 3,6093 0.01327971
Calado Suficiente 1,3 5] 40 0,90697674 0.01 29,234 21,52 3,7479 0.01431899
Calado Suficiente 1.4 G 40 0,55454545 0,01 32,574 21,52 3,8779 0,01532898
Calado Suficiente 15 [ 40 1 0,01 36,000 21,52 4,0000 0,01630989

Comprobandose que con una pendiente del 1% es insuficiente ya que la altura de la lamina
de agua alcanzaria los 1,10 metros, no respetandose el resguardo de seguridad por lo que se
hace necesario aumentar la pendiente al 2,00%, lo que generaria una velocidad de 4,43 m/s

que estaria dentro de los limites admisibles, como se puede comprobar:

| SECCION RECTANGULAR | OBRA DE PASO BAJO LA AP-T
"]
Ancho: a= 6,00 m.
} | DATOS: Pendiente J= 0,02
a Coef.=1in= 40,000 (n=0,025)
[@=(1/n)* S *RA213) * J*(1/2) | Caudal de calculo= 21,52 m3isg.

h a 1/n Rh J CAUDALES (m3/sg) WELOCIDAL] N° FREUD

(m) (m) (m/m) DESAGUADO | MAX. AVENIDA| DE PASO
0.2 6 40 0,1875 0,02 2,224 21,52 1,8531 0,00350066
0.3 6 40 027272727 0,02 4,282 21,52 23790 | 0,00576925
0.4 6 40 0,35294118 0,02 6,780 21,52 2,8252 0,00813612
0.5 6 40 0,42857143 0,02 9,647 21,52 3.2156 | 0,01054011
0.6 6 40 05 0,02 12,829 21,52 3.,9636 | 0,01294517
0.7 6 40 056756757 0.02 16,287 21,52 3,8778 | 0,01532867
0.8 6 40 0,63157895 0,02 19,988 21,52 41642 | 0,01767602
Calado Suficiente 0,9 6 40 0,69230769 0,02 23,906 21,52 4.4270 |0,01997775
Calado Suficiente 1 G 40 0,75 0,02 28,018 21,52 4,6696 | 0,02222777
Calado Suficiente 1.1 6 40 0,80487805 0,02 32,305 21,52 4.8947 | 0,02442237
Calado Suficiente 1,2 G 40 0,85714286 0,02 36,752 21,52 5,1044 | 002655942
Calado Suficiente 1,3 G 40 0,90697674 0.02 41,343 21,52 5,3004 ] 002863799
Calado Suficiente 1.4 6 40 0,95454545 0,02 46,067 21,52 5.4841 0,03065795
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O bien se creara otro marco de hormigon de 1,40 metros de alto y largo 1,50 metros, para

darle un ancho total al paso de 7,50 metros y aumentar el resguardo de seguridad hasta los

0,50 metros:
| SECCION RECTANGULAR | OERA DE PASO BAJO LA AP-T
"]
Ancho: a= 750 m.
} | DATOS: Pendiente J= 0,01
a Coef.=1/n= 40,000 (n=0,025)
[@Q=(1/n) " S RA2/3)* J*(1/12) | Caudal de calculo= 21,52 ma3isg.
h a 1/n Rh J CAUDALES (m3/sg) WELOCIDAL] N° FREUD
(m) {m) {m/m) DESAGUADO | MAX. AVENIDA| DE PASO
0,2 15 40 0,18957342 0,01 1,952 21,52 1,3214 0,00177993
0,3 75 40 027777778 0,01 3,832 21,52 1,7029 0,00295607
0.4 7.5 40 0,36144578 0.01 5,089 21,52 2.0297 0,00419928
0,5 7.5 40 0,44117647 0,01 5,693 21,52 23181 0,00547773
0,6 7.5 40 0,51724138 0,01 11,598 21,52 25774 0,00677187
0,7 7.5 40 0,589558764 0.01 14,771 21,52 2.8135 0,00806852
0.8 75 40 0,65934066 0,01 18,181 21,52 3.0302 0,00935975
Calado Suficiente 0,9 75 40 0,72580645 0,01 21,806 21,52 3,2305 0,01063846
Calado Suficiente 1 7.5 40 0,78947368 0.01 25,626 21,52 3.4168 0,01190057
Calado Suficiente 1,1 7.5 40 0,85051546 0,01 28623 21,52 3,5907 0,01314298
Calado Suficiente 1,2 7.5 40 0,90909091 0,01 33,784 21,52 3,7537 0,01436351
Calado Suficiente 1,3 7.5 40 0,96534653 0,01 38,094 21,52 3,9070 0,015560658
Calado Suficiente 1.4 75 40 1,01941748 0,01 42 542 21,52 4,0516 0,01673351
Calado Suficiente 15 7.5 40 1,07142857 0.01 47,118 21,52 4,1853 0,01788142
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7. CALCULOS HIDROLOGICOS . SUR DE LA AP-7

CALCULO DEL CAUDAL RECOGIDO AL SUR DE LA AUTOPISTA AP-7,
NECESARIO PARA EL DIMENSIONAMIENTO DE LA CANALIZACI ON
NECESARIA'Y DEL PASO BAJO LA A-1200.

Datos de partida:

Area de la cuenca aportadora: 0,179019 km?
Longitud del Cauce: 1200 m.

Pendiente: 0,01 m/m

Determinacion del caudal mediante el método raciona | modificado.

El caudal de referencia Q en el que desagiie la cuenca se obtendra mediante la formula:

Q=C-AlK
Siendo:
C: coeficiente medio de escorrentia.
A: Area.
I: Intensidad media de precipitacion.

K: Coeficiente que depende de las unidades en que se expresen Q y A y que incluye un
aumento del 20% en Q y que en nuestro caso al expresar el caudal en m%s y el area en Km?
se determinara como K = 3.

Tiempo de concentracion.

En el caso normal de cuencas en las que predomine el tiempo de recorrido del flujo
canalizado por una red de cauces definidos, el tiempo de concentracion T(h) relacionado con
la intensidad media de la precipitacion se podra deducir de la férmula:

Tc=0,3:[(L/J1/4) 0,76 ]
Siendo:
L (Km.): la longitud del cauce principal.

J (m/m): su pendiente media.

En nuestro caso el Tc se estima en 0,827 < 6 por lo que se puede considerar valido el método
empleado.
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Precipitacion Total Diaria

Que podréa tomarse de los mapas contenidos en la publicacion "Isolineas de precipitaciones
maximas previsibles en un dia", de la Direccidon General de Carreteras, o a partir de otros
datos sobre lluvias, los cuales deberan proceder preferentemente del Instituto Nacional de

Meteorologia.

En este caso se ha utilizado el programa MaxPluwin basado en la publicacién del ministerio

de Fomento.
Precipitacion media: 53 mm/dia.
Coeficiente de variacion: 0,514

Precipitacion diaria (500 afios): Pd = Yt - Pm; Pdsoo aresy = 204 mm/dia.

Intensidad Media de Precipitacion

La intensidad media It (mm/h) de precipitacion a emplear en la estimacion de caudales de
referencia por métodos hidrometeorologicos se podra obtener por medio de la siguiente
formula:

2801 401

28"'-1
(It/1d) = (11/1d)

Siendo:

Id (mm\h): la intensidad media diaria de precipitacion, correspondiente al periodo de retorno
(capitulo 1) considerado. Es igual a Pd/24.

Pd (mm): la precipitacién total diaria correspondiente a dicho periodo de retorno.

11 (mm/h): la intensidad horaria de precipitacién correspondiente a dicho periodo de retorno.

t (h): la duracién del intervalo al que se refiere |, que se tomara igual al tiempo de

concentracion.

De donde se obtiene una Intensidad media de Precipitacion It = 101,836 mm/h.
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Coeficiente de Escorrentia

El coeficiente C de escorrentia define la proporcién de la componente superficial de la
precipitacion de intensidad |, y depende de la razén entre la precipitacién diaria Pd
correspondiente al periodo de retorno y el umbral de escorrentia Po a partir del cual se inicia

ésta.

Si la razén Pd/Po fuera inferior a la unidad, el coeficiente C de escorrentia podra considerarse

nulo. En caso contrario, el valor de C podréa obtenerse de la férmula:

c.. [Pd/Po)-1]-[Pd/Po)+23]
[(Pd/Po)+11]°

En nuestro caso consideramos un Po=1 (Pavimentos bituminosos o de hormigon), Pd/Po =
204 > 1, por lo que se hace necesario el célculo del coeficiente de escorrentia “C”, que se
determina como:

C=0,99

Caudal Resultante de la Cuenca

En funcion de los valores obtenidos podemos determinar que el caudal correspondiente a un
periodo de retorno de 500 afios, necesario para el dimensionamiento de la canalizacién como

de la obra de paso bajo la autopista AP-7 es:
Q=6,06 m%s
Siendo necesaria la comprobaciéon de dicho cauce mediante otros métodos empiricos

admitidos por la Agencia Andaluza del Agua, teniendo la obligacion de adoptar el mayor de

los tres valores para el dimensionado de la canalizacién y obra de paso.

Calculo del Caudal en Funcion de la Superficie de| a Cuenca

Para superficies de entre 0-5 km” el caudal se estimara:

Q (m®slkm?) =20-S; Q=23,483m’/s
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Caudal Obtenido Utilizando el Método de Témez

Considerandose un P =1y un beta = 3.
Q=4,30m%s
Por lo que debemos adoptar y admitir como valido para el dimensionado de las
canalizaciones y obras de paso el caudal mas desfavorable que en este caso es:
Q=6,06 m°s
Al que se debe de sumar el caudal procedente del norte de la AP-7,
Q=2152m%s

Dando un caudal total: Q = 27,58 m¥/s

8. CALCULOS HIDROULICOS . SUR DE LA AP-7

Método de Célculo

Para el dimensionado y comprobacion de la seccion hidraulica necesaria para la canalizacién

al sur de la autopista AP-7, utilizaremos las formulas de Manning y de continuidad:

Q=(1/n)-S. R"®. 3"

Siendo:

Q: Caudal adoptado en m?s.

n: Coeficiente de rugosidad del cauce.

S: Area de la seccion de la corriente en m®.
R: Radio hidraulico en m.

J: Pendiente.

Consideraremos como un Unico tramo toda la canalizacion, de seccioén y topologia uniforme y
como coeficiente de rugosidad 0,025 que se aplica a encauzamientos y embovedados de

hormigon.

Por lo que se propone, para un caudal Q=27,58 m®/s, una seccién trapecial:
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hI v

L
| .
b
De dimensiones: b=280m
V=150m
H=150m

Que va a generar una altura de lamina de agua h = 1,50 m.

Generando una velocidad de paso de 4,29 m/s.

Dimensionado del Paso bajo la A-1200

Q=27,58m’s

Proponiéndose un ancho A = 3,70 metros y un alto H = 2,00 metros, con una pendiente del
2%, generando una altura de lamina de agua de 1,50 metros y respetandose el resguardo

minimo necesario de 0,50 metros, generando una velocidad de paso de 4,98 m/s.
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| SECCION RECTANGULAR | OBRA DE PASO BAJO LA A-1200
"]
Ancho: a= 370 m.
} DATOS: Pendiente J= 0.02
a Coef.=1/n= 40,000 (n=0,025)
lQ={1/n)* §* R*2/3) * JA{1/2) | Caudal de calculo= 27,58 ma/sg.

h a 1/n Rh J CAUDALES (m3/sg) WELOCIDAD N° FREUD

(m) (m) (m¢my) DESAGUADO | MAX. AVENIDA| DE PASO
0,2 3.7 40 0,1804878 0,02 1,337 27,5_3 1,8066 0,00332719
0,3 3.7 40 0,25813953 0,02 2,546 27.58 2 2934 0,00536151
0.4 3.7 40 0,325588589 0,02 3,989 27.58 2,6953 0,00740537
0,5 3.7 40 0,39361702 0,02 5621 27,58 3,0383 0,00940978
0.6 3.7 40 0,45306122 0,02 7,408 27,58 3,3369 0,01135072
0.7 3.7 40 0,50754314 0.02 9.326 27,58 3,6008 0,01321662
0.8 3.7 40 0,55849057 0,02 11,356 27,58 3,8364 0,01500268
0,9 3.7 40 0,60545455 0,02 13,462 27,58 40485 0,01670794
1 3.7 40 0,64912251 0,02 15,691 27.58 42409 0,0183337
1.1 3.7 40 0,68983051 0,02 17,975 27.58 4 4164 0,01988249
1.2 3.7 40 0,72756885 0.02 20,323 27,58 45773 0,02135757
1,3 3.7 40 0,76349206 0,02 22,729 27,58 4, 7255 0,02276252
1,4 3.7 40 |D,79692308 0,02 25 187 27,58 4 8624 | 0,02410106
Calado Suficiente 1.5 3.7 40 0,82835821 0,02 27,692 27,58 49595 0.0253769
Calado Suficiente 1,6 3.7 40 0,85797101 0,02 30,237 27,58 51077 0,02659364
Calado Suficiente 1.7 3.7 40 0,88591549 0,02 32,821 27,58 95,2180 0,02775475
Calado Suficiente 1,8 3.7 40 0,91232877 0.02 35,439 27,58 5,3212 0,028586353
Calado Suficiente 1,9 3.7 40 0,93733333 0,02 38,0858 27,58 5,4180 0,02992309
Calado Suficiente 2 3.7 40 0,96103896 0,02 40,766 27.58 5 5090 0,03093634
Calado Suficiente 2.1 3.7 40 0,9835443 0,02 43,470 27,58 5,5946 0,03190604
Calado Suficiente 2,2 3.7 40 1,00493827 0.02 46,195 27,58 5,6755 0.03283473
Calado Suficiente 2.3 3,7 40 1,0253012 0,02 48,945 27,58 5,7519 0,03372482

9. CONCLUSION

Se desprende de los célculos y comprobaciones recogidas, que la transformacion
urbanistica de los terrenos incluidos en el sector I-6, objeto de la Modificacion N° 1 del PGOU de
Vera, supone un incremento en el caudal a evacuar, porque aunque se sigue manteniendo
sensiblemente las pendientes actuales, varia el coeficiente de escorrentia, lo que motiva la necesidad

de ampliar los pasos y obras de drenaje.

De esta forma sera necesaria la ampliacién del paso bajo la AP-7 con un nuevo de 1,50 de
largo por 1,40 de alto, similar a los existentes. La canalizacion existente, al sur de la AP-7, que en la
actualidad se limita a una longitud de 80 m aproximadamente, encauzada mediante obra de escollera
con una seccion de 3x2 y que desagua en los terrenos de la zona sur provocando inundaciones
esporadicas localizadas, se tendra que adaptar a la seccién calculada y prolongar se hasta el margen
de la A-1200, paralelo a la cual se creara canalizacion de recogida de la anterior y de las escorrentias
del propio sector en su zona al sur de la AP-7, canalizacion esta que tendra al menos las dimensiones

recogidas en el punto 8 del presente estudio.

La canalizacion que se habra de proyectar paralela a la A-1200, desaguara mediante paso

obra de drenaje transversal a la A-1200 de dimensiones recogidas en el punto 8 del estudio.
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El estudio se ha realizado para una modificacion de planeamiento general de un sector no
ordenado. Sera el Plan Parcial correspondiente el que cumpliendo las exigencias que para el
determina la LOUA, ordenara el sector 1-6, y considerara las previsiones y dotaciones para el sector.
Este instrumento de planeamiento podra considerar el estudio realizado o realizar su propio estudio si
lo considera oportuno por considerar que la ordenacién propuesta modifica las premisas de partida
del presente calculo, aportando justificadamente la solucién oportuna a sus nuevas consideraciones.
Caso de variar las recomendaciones del estudio en cuanto a secciones efectivas de los drenajes,

debera someter el estudio al informe de la Agencia Andaluza del Agua.

GRINAN MONTEALEGRE ARQUITECTOS S.L.P

Fdo. Salvador Grifian Montealegre
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PLANOS

PLANO OC-8.3.1 INFRAESTRUCTURAS. DRENAJE AGUAS PLUVIALES EXISTENTES

PLANO OC-8.3.2 INFRAESTRUCTURAS. DRENAJE AGUAS PLUVIALES PROPUESTO
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FOTO 3. Tramo revesimient de escollera.

SECTOR INDUSTRIAL I-6

PROPUESTO

SGVS-5/A-1200

»

FOTO 4. Final encauzamiento con zona indable esporadicamente

FOO 5. v Obra drngje transversal @1 .5m

OBRA DRENAJE TRANSVERSAL EXISTENTE

CARRETERA A-1200. @ 1'50m. VER FOTO 5

/ e fICACIONES

S

[Verfolo 2|

2 \\\ oo

\~\\\ [
\\Yer foto 3

Vér foto 5

Ver foto 5

ENCAUZAMIENTO EXISTENTE DE AGUAS
PLUVIALES FORMADO POR ESCOLLERA
SECCION VARIABLE. VER FOTOS 1, 2,3y 4

>\ \[Ver foto 4 .

~]ZONA INUNDADA | ™~ 7%
ESPORADICAMENTE| ‘

“w.o[Verfoto 5 r v e

INICIO DE RAMBLA DEL ALGARROBO |

OBRAS DRENAJE EXISTENTE
| SGVS-4/ A-352 | i OBRA DE DRENAJE EXISTENTE ( CUNETA ) PARALELO A LA AP-7.
> B ENCAUZAMIENTO EXISTENTE DE AGUAS PLUVIALES BAJO AUTOPISTA AP-7
FORMADO POR 3 MARCOS DE HORMIGON.
. i Marcos de hormigén
-de dimensiones:
a , a , a ,
E—e— ENCAUZAMIENTO EXISTENTE DE AGUAS PLUVIALES
SECCION VARIABLE. VER FOTOS 1, 2,3y 4. o
Seccion tipo A
Los 80m iniciales desde los 3 marcos de hormigén
formados de escollera, el resto no esta revestido
ZONA INUNDADA ESPORADICAMENTE.
)_( OBRA DRENAJE TRANSVERSAL EXISTENTE, @1'50m. VER FOTO 5.
' PROYECTO | PROMOTOR
MODIFICACION PUNTUAL N° 1 DEL P.G.0.U DE VERA BAYMU S.L

POR ADAPTACION DE LAS NN.SS. A LA L.O.U.A. PARA LA
CLASIFICACION DEL SECTOR INDUSTRIAL 1-6 -VERASOL-

PLANO DE ORDENACION COMPLETA (OC)

| ARQUITECTO: SALVADOR GRINAN MONTEALEGRE |

GRINAN MONTEALEGRE ARQUITECTOS, S.L.P.

' PLANO \

INFRAESTRUCTURAS. DRENAJE AGUAS PLUVIALES.
EXISTENTE.

DOCUMENTO:  APROB. DEFINITIVA
0C-8.3.1

1/5.000
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OBRAS DRENAJE PROPUESTAS SEGUN ESTUDIO HIDROLOGICO

-DIMENSIONADO Y SECCION HIDRAULICA NECESARIA AL NORTE DE LA AUTOPISTA AP-7.

- RAVO(A) ——> i\i {

b H

i

de dimensiones:
b= 2,40 m (minimo) H=1,40m
V=1,40m Que va a generar una altura de lamina de agua h=1,40m

-AMPLIACION OBRA DE PASO EXISTENTE BAJO LA AUTOPISTA AP-7.
Existente =~ Ampliacion

il

o () TRaMo (B) ——>

de dimensiones:
a=1,50m b=2,00 m H=1,40m

-DIMENSIONADO Y SECCION HIDRAULICA NECESARIA AL SUR DE LA AUTOPISTA AP-7.

mmmmmmm - /RAMO(C) ——> i N i 'MH{

N \\ LN RN R 7 . SGVS-4 / A-352 -de dimensiones: . ’ ’
N N - 18,0 k . b=2,80 m (minimo)  H=1,50 m
4 ¥ o ) [ I 67 V=1,50 m Que va a generar una altura de lamina de agua h=1,50m

generando una velocidad de paso de 4,29 m/s

Cementerio
L&

-CREACION DE PASO BAJO CARRETERA A-1200.

I () TRavo (B) ——> ] {

-de dimensiones: *L*

A=3,70 m H=2,00 m

SECTOR INDUSTRIAL I-6 -RAMAL DE RECOGIDA AGUAS PLUVIALES ZONAS NORTE Y SUR AUTOPISTA AP-7.

PROPUESTO |

INNRNNNNNNNNl  RAMAL DE RECOGIDA AGUAS PLUVIALES

\, (*) los cruzamientos de infraestructuras a realizar, se ejecutaran mediante
perforacion mecanica subterranea, previa autorizacién correspondiente.
EXISTENTE
R {
)—( OBRA DRENAJE TRANSVERSAL EXISTENTE CARRETERA A-1200. @ 1'50m
)
/ N 7
OBRA DRENAJE TRANSVERSAL EXISTENTE’ ~~ */ul’// e —— R ﬁ / R R ’/ro—o R
? CARRETERA A-1200. @ 1'50m. Q Fr R oG N Ry = R /R O — Y
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Y/ ' PROYECTO | PROMOTOR |
MODIFICACION PUNTUAL N° 1 DEL P.G.0.U DE VERA BAYMU S.L.

POR ADAPTACION DE LAS NN.SS. A LA L.O.U.A. PARA LA
CLASIFICACION DEL SECTOR INDUSTRIAL I-6 -VERASOL-

| ARQUITECTO: SALVADOR GRINAN MONTEALEGRE |

I

| F;AMBLA DEL ALGARROBO V
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PLANO DE ORDENACION COMPLETA (OC)

GRINAN MONTEALEGRE ARQUITECTOS, S.L.P.
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INFRAESTRUCTURAS. DRENAJE AGUAS PLUVIALES.
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‘ DOCUMENTO: ' APROB. DEFINITIVA
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ANEXO 4.6

RESPUESTA A COMUNICACION DE LA AGENCIA ANDALUZA DEL AGUA DE
13 DE OCTUBRE DE 2009 SOLICITANDO INFORMACION COMPL EMENTARIA
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MODIFICACION PUNTUAL N° 1 DEL PGOU DE VERA PARA LA POR
ADAPTACION DE LAS NNSS. A LA LOUA PARA LA
CLASIFICACION DEL SECTOR 1-6 DE SUELO URBANIZABLE
SECTORIZADO DE USO INDUSTRIAL —-VERASOL-

ANEXO 4.6 : RESPUESTA A LA COMUNICACION DE LA AGEN CIA ANDALUZA
DEL AGUA DE 13 DE OCTUBRE DE 2009, SOLICITANDO INFO RMACION
COMPLEMENTARIA.
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MODIFICACION PUNTUAL N° 1 DEL PGOU DE VERA PARA LA POR ADAPTACION DE LAS
NN.SS. A LA LOUA PARA LA CLASIFICACION DEL SECTOR |-6 DE SUELO URBANIZABLE
SECTORIZADO DE USO INDUSTRIAL —VERASOL-

ANEXO RESPUESTA A LA COMUNICACION DE LA AGENCIA AND ALUZA DEL AGUA DE 13
DE OCTUBRE DE 2009 SOLICITANDO INFORMACION COMPLEME NTARIA

T. MUNICIPAL: VERA
PROVINCIA: ALMERIA
REF. AL-29924

1.- ANTECEDENTES

Con fecha 6 de noviembre de 2008, registro de salida n°® 12.228, el Ayuntamiento de Vera
remitid a la Agencia Andaluza del Agua, con entrada n® 18.491 en el Registro General de la
Delegacion Provincial de Almeria de la Consejeria de Medio Ambiente en fecha 6 de noviembre d
2008, solicitud de informe sectorial relativa a la Modificacion Puntual N° 1 del PGOU para la

Clasificacion del Sector 1-6 de Suelo Urbanizable Sectorizado de Uso Industrial.

El Ayuntamiento de Vera volvié a enviar la documentacién con fecha 12 de diciembre de
2008, n° de registro 13.392, con entrada en el Registro Auxiliar 2, Agencia Andaluza del Agua ,

con fecha 17 de diciembre de 2008, asignandosele el n°® de expediente AL-29924.

El 26 de octubre de 2009 con registro de entrada n°® 13.564, se recibe en el Ayuntamiento
de Vera comunicacion de la Agencia Andaluza del Agua, fechado el 13 de octubre de 2009 y
registrado de salida con fecha 23 de octubre de 2009, n°® 2009160500003029, solicitando

informacion para la elaboracién del informe requerido.

Omisiones que se sefalan y que deberan subsanarse a efectos de poder tramitarse el

procedimiento:
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2.- ESTUDIO DE LA INFORMACION SOLICITADA'Y SUBSANAC IONES
AL DOCUMENTO

En el escrito de peticion de documentacion para elaborar el informe sobre la Modificacion
Puntual, se relacionan una serie de omisiones y requerimientos de informacién que pasamos a

contestar detalladamente:

. Es preciso aportar plano en planta donde se marquen las obras de drenaje
transversal tanto de la AP-7 como de la A-1200, asi como de la zona de inundacién a

la que se hace referencia en la memoria.

En plano n°® OC-8.3.1 se sefialan en posicion y dimension las obras de drenaje
transversales existentes en la AP-7 y la A-1200, que como se expresa en el Anexo 4.5.:Estudio
Hidrolégico e Hidraulico que se adjuntan, resultan insuficientes para la nueva demanda derivada
de la transformaciéon que se pretende de los terrenos incluidos en el sector 1-6, por lo que se

propone su ampliacion.

Asi se establece en las Determinaciones de este planeamiento 3.4.6. Relativas a la Gestion
del Agua. Informe de la Agencia Andaluza del Agua y 3.61. Infraestructuras. Aguas Pluviales,

gue se acompafian al presente anexo.

Se sefala la zona que actualmente sufre problemas de retenciones de aguas de
escorrentia, motivadas basicamente a partir de la construccioén de la AP-7, cuya obra de drenaje
transversal, concentra las aguas sin prever su salida canalizada hacia su cauce natural o de
forma laminada como ocurria con anterioridad a su construccion, limitandose a un encauzamiento
insuficiente y de una longitud limitada a los terrenos expropiados junto al puente existente, lo que

provoca, en ocasiones la inundacion de una zona concreta con dificil salida de las aguas.

En el punto 2.2.1 Propuestas de Mejora de Capacidad y Funcionalidad de las
Infraestructuras, Servicios y Dotaciones correspondientes a la Ordenacién Estructural se describe
la situacion estudiada y la solucidn propuesta, lo que se recoge graficamente en los planos
0C-8.3.1y 0C-8.3.2
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“D) Problematica de las aguas pluviales creada por las carreteras AP-7 y la A-

1200. Creacion de una canalizacion de las aguas plu  viales.

Los terrenos incluidos en el &mbito de la modificacién, evactan naturalmente las
aguas de escorrentia hacia el sureste, hacia la rambla del Algarrobo, a través de los pasos
dejados por la AP-7 y A-1200.

Los terrenos incluidos en el ambito de actuaciéon no se encuentran afectados por

cauce publico alguno ni por cursos superficiales de caracter permanente.

Como ya se ha dicho, la red de drenaje es practicamente inexistente debido a la

transformacioén agricola que se ha desarrollado.

Primero la construccién de la A-1200, en el tramo conocido como circunvalaciéon de
Vera y posteriormente la AP-7, han modificado la forma de drenaje anterior, creando

sendas barreras en este tramo.

La A-1200, cuenta como obras de drenaje transversal a la misma unos tubos de
diametro 1,50 m., distribuidos mas o menos regularmente a una distancia de 150 m. entre

ellos.

La AP-7, en este tramo concentra el drenaje en un Unico paso formado por 3

marcos de 2,00 x1,40 m., situado préximo al puente existente.

La Unica canalizaciéon existente es una de escasa longitud, junto al puente sobre la
AP-7, en parte ejecutada con escollera, de seccidn rectangular en su inicio, cuyas paredes
van ataluzandose, conforme se avanza, manteniendo la anchura en la base, y donde por
tramos va despareciendo la escollera, hasta en un tramo final que quedar en un talud
natural de tierras que va abriéndose hasta desaparecer el talud e intersectar con el propio

plano horizontal.

Esto provoca, dada la concentracion que ocasiona con el desagiie descrito y la
llanura de la zona, que se produzcan retenciones de las aguas y con fuertes lluvias
provoque la inundacion de una pequefia zona que se sefiala debido al drenaje insuficiente y

la escasa pendiente de la zona.

Actualmente los terrenos evacuan naturalmente a través de pasos dejados en las

infraestructuras viarias, a la Rambla del Algarrobo,
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En la propuesta de este documento se canalizan las aguas pluviales, con las

secciones que muestra el Estudio Hidrologico e Hidraulico del Anexo n° 4.5, ampliando los
drenajes transversales de la AP-7 y A-1200, evitando los actuales problemas de inundacion

en los terrenos al sur de la AP-7, incluidos en el sector y proximos a él en su zona sureste.”

En cuanto a saneamiento y depuracion:

Sobre planos de planta se representara la red de sa neamiento en alta y la
ubicacién de las instalaciones necesarias de bombeo , almacenamiento,
depuracion y reutilizacion. Las diferentes infraest ructuras e instalaciones de

saneamiento y depuracion previstas deberan plasmars e mediante la

correspondiente reserva de terrenos para su ejecuci  on.

Se representa en plano n°® OC-8.0 y OC-8.1 las instalaciones y construcciones
existentes de la red municipal a la que se tiene prevista la conexién del saneamiento,
por indicacion de la empresa gestora del servicio GALASA, la cual ha certificado la
capacidad de suministro al sector |-6, acometiendo los promotores las obras de
ampliacion y mejora de la red existente que en el momento de su transformacion
fuese necesaria para su fin. Dadas las cotas de los terrenos no es previsible la

necesidad de bombeo, por lo que se estima su funcionamiento por gravedad.

Los vertidos de aguas sucias iran a la red municipal y por ella a la depuradora
municipal, a la que tiene capacidad de vertido GALASA, depuradora descrita en el
Anexo 4.1 del documento, con capacidad para dar respuesta a la demanda que se
solicita, siempre que cumplan los valores limitantes de emision establecidos por las

ordenanzas municipales y la normativa sectorial vigente. .

Como se determina en las determinaciones o parte normativa de la Modificacion ya
referida, los vertidos deberan de estar dentro de los limites en sus contenidos que
establezcan las ordenanzas municipales, la normativa especifica y las previstas para
el funcionamiento de la depuradora por la empresa encargada de su gestién, que
debera hacer informe al respecto, previo a la licencia de actividad de la industria a
implantarse. En caso de que la industria que solicite la licencia de actividad,
contemplase vertidos fuera de los limites establecidos, debera justificar en la solicitud
de licencia de actividad las medidas correctoras y de depuracion previas a su vertido
para conseguir hacerlo en los limites aceptables, como se establece en las

determinaciones.
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No obstante, y relacionado también con el requerimiento de que se representen las
diferentes infraestructuras e instalaciones de saneamiento y depuracion plasmandose
mediante la correspondiente reserva de terrenos para su ejecucién, hemos de tener
en cuenta que, no es este que se tramita el instrumento de planeamiento que ordena
detalladamente el sector 1-6 y que lo zonifica. La Modificacion N° 1 clasifica el suelo
como Urbanizable Sectorizado, No Ordenado, por tanto determina para su desarrollo
urbanistico, la necesidad de aprobar sobre el sector delimitado, el I-6, Plan Parcial,
instrumento de desarrollo que serd el encargado de su ordenacién, tanto a nivel
organizativo, vialidad, etc., como de usos pormenorizados, dentro de los compatibles
determinados por el planeamiento general, reservas de suelo para dotaciones y
equipamientos, previsiones y esquemas de servicios urbanisticos, etc. Este
instrumento sera, el que recogiendo las determinaciones del planeamiento general y
analizadas las necesidades de su ordenacion, zonifique el sector y haga las reservas
de suelo necesarias para dotaciones y equipamientos, como también para zonas
verdes o viales. No esta prevista, dada la situacion de los terrenos, la necesidad de
un sistema general para dotaciones, salvo el vial determinado. No se prevé que en el
ambito del sector, tenga que disponerse instalaciones de saneamiento mas alla de
las propias para su dotacion, por tanto, seran sistemas locales y no generales las
reservas que haya que considerar para posibles instalaciones de este servicio, y por
tanto, a nuestro entender, sera funcién del Plan Parcial determinarlas y no del

planeamiento general.

Los vertidos estaran sujetos a autorizacion adminis trativa por parte de esta
Agencia conforme a los articulos 245 y siguientes d el Reglamento de Dominio
Puablico Hidraulico (R.D. 849/1986 y modificacion R.  D. 606/2003), tanto las aguas
de saneamiento como las pluviales y cumplir con los valores limitantes de

emisién establecidos en la misma.

Se establece en la parte normativa de la modificacion, que los vertidos tanto de
saneamiento como de pluviales deberan de cumplir con los valores limitantes de
emision establecidos por la ordenanza municipal y la normativa sectorial vigente, asi
como de la necesidad de autorizacién por las administraciones competentes de

acuerdo a esta normativa.
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En los poligonos para la instalacion de industrias se definird la ordenanza de
vertidos aplicables al mismo, el tipo de industria, carga contaminante
equivalente y nivel maximo de sustancias peligrosas especificas y/o prioritarias
definidas por la Decisién n® 2455/2001/CE del Parla mento Europeo y el Consejo,
de 20 de noviembre de 2001, por la que se establece la primera lista de
sustancias prioritarias en el ambito de la Directiv.  a 2000/60/CE marco de aguas.
Dependiendo de las caracteristicas de las citadas i  ndustrias sera necesario que
el planeamiento prevea una depuracion propia de las aguas residuales
generadas por las mismas o bien de sistemas de trat amiento previos que

reduzcan la carga contaminante del efluente que lle  ga a la depuradora.

El vertido de saneamiento se realiza a la red municipal gestionada por GALASA, que
es la responsable de la depuracion y reutilizacion de las aguas. Estimamos que con
las determinaciones establecidas para vertidos, y la necesidad de los informes
resefiados queda salvaguardada el vertido de aguas dentro de limites aceptables
para su depuracién, teniendo que asumir las industrias o en su caso, si lo
considerase adecuado el Plan Parcial, la depuraciéon o tratamientos previos a su

vertido.

Sobre planos en planta debera aportarse la red de s aneamiento de pluviales,
perfiles transversales del encauzamiento propuesto y los calculos realizados
para su disefio. Para el punto de vertido se tendra en cuenta el punto de riesgo
contemplado en el Plan de Prevencién de Avenidas e Inundaciones en Cauces
Urbanos Andaluces (D 189/2002) sobre la rambla de “*  El Algarrobo” que, si bien
no se ubica en la zona de actuacion, si que puede s  er agravado por actuaciones
realizadas aguas arriba .

Se aporta en anexo Estudio Hidrolégico e Hidraulico, con las dimensiones propuestas
para las obras de drenaje y ampliacion de pasos soterrados de la AP-7 y A-1200. Se
sefialan los colectores principales de pluviales. Como en este documento no se
ordena el sector, solo se delimita, se hace de forma esquemética en sus arterias
principales, paralelas a la AP-7, a-1200 y conexién entre ambas. Cuando el Plan
Parcial ordene el sector I-6, determinado su viario, etc, se podra concretar en mayor
grado la red, por el momento se dibuja esquematicamente la red principal de drenaje,
dimensionado los cauces abiertos y pasos de la AP-7 y A-1200. Se recoge en plano
0C-8.3.2
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. En cuanto al abastecimiento es necesario sobre plan os de planta se
representara la red de abastecimiento y la ubicaci6 n de depdsitos e

instalaciones necesarias.

Se aporta plano en el que se recoge la infraestructura existente y la conexién
prevista por indicacién de la empresa gestora del servicio GALASA. Se prevé la
ubicacion de un depésito en la zona de mayor cota, se indica a modo orientativo,
sera el Plan Parcial el que ordenard el sector |-6 y contemplara con mayor precision
su ubicacién de forma eficiente, y reservard los terrenos necesarios para su
ejecucion. La dimensién del deposito la fijara GALASA, adaptada a sus

necesidades en el entorno.

. 3.- CONCLUSION

Con las consideraciones expresadas en el presente anexo, al que se adjuntan las
determinaciones recogidas en la parte normativa de la modificacién relativas al asunto que nos
ocupa, los planos OC-8.0 OC-8.1, OC-8.2, OC-8.3.1 y 0C-8.3.2 que se extraen de la
documentacién grafica de la modificacién y el Estudio Hidrolégico e Hidraulico del Anexo 4.5, se
considera haber dada cumplida respuesta a la informacion solicitada por la Agencia Andaluza del

Agua en su comunicacion de fecha 13 de octubre de 2009.

__ Salvador Grifian Montealegre
GRINAN MONTEALEGRE ARQUITECTOS S.L.P.
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3.4.6 DETERMINACIONES RELATIVAS A GESTION DEL AGUA. INFORMEDE LA AGENCIA
DEL AGUA.
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3.4.6

RELATIVAS A LA GESTION DEL AGUA. INFORME DE L A AGENCIA ANDALUZA
DEL AGUA. (D))

Los vertidos de aguas sucias se realizaran a la red municipal de saneamiento,
gestionada por la empresa GALASA, quien determinara, junto con el Ayuntamiento
de Vera las obras de ampliacion y conexién necesarias para garantizar el servicio de
acuerdo con los informes remitidos por esta empresa, quien ademas gestiona el

almacenamiento, depuracidn y reutilizacion de las aguas en el municipio de Vera.

Los vertidos estaran sujetos a autorizacion administrativa por parte de la Agencia
Andaluza del Agua conforme a los articulos 245 y siguientes del Reglamento de
Dominio Publico Hidraulico (R.D. 849/1986 y modificacion R.D. 606/2003), tanto de
las aguas de saneamiento como las pluviales y deberdn cumplir con los valores
limitantes de emision establecidos en la misma y en las ordenanzas municipales,

normativa sectorial y normativas de funcionamiento del servicio propias de GALASA.

Las industrias que pretendan su instalacién en el sector -6 deberan justificar segin
su tipo de actividad, que la carga contaminante equivalente y nivel maximo de
sustancias peligrosas especificas y/o prioritarias definidas por la Decision n°
2455/2001/CE del y el Consejo, de 20 de noviembre de 2001, por la que se establece
la primera lista de sustancias prioritarias en el ambito de la Directiva 2000/60/CE
marco de aguas, asi como otros parametros limitados por la normativa municipal y/o
sectorial, se encuentran entre los limites aceptados y ademas compatibles con el

correcto funcionamiento de la depuradora municipal.

En caso de que la industria que solicite la licencia de actividad, contemplase vertidos
fuera de los limites referidos, debera justificar en la solicitud de licencia de actividad
las medidas correctoras y de depuracion previas a su vertido para conseguir hacerlo

en los limites aceptables.

El Plan Parcial que ordenara pormenorizadamente los usos del sector dentro de los
usos globales permitidos por este planeamiento general para €él, podra considerar la
necesidad de prever una depuracion propia de las aguas residuales generadas por el
sector 0 bien de sistemas de tratamiento previos que reduzcan la carga contaminante
del efluente que llega a la depuradora. Para esto, dentro de la ordenacién que
determine para el sector, hard la reserva de terreno necesario para estas
instalaciones de depuracién o tratamientos previos, asi como en general para la
ubicacion de cualquier instalacién necesaria para el correcto funcionamiento del

servicio de saneamiento, depésitos, bombeos, etc.
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El Plan Parcial que desarrolle el sector I-6 y establezca su ordenacion, estudiara la
evacuacion de aguas pluviales y su drenaje, previendo las obras necesarias para su
adecuado funcionamiento. Esta modificacion contiene Estudio Hidrolégico e
Hidraulico del sector, segun el cual se hace necesario para el drenaje de los terrenos
las canalizaciones y obras de drenaje transversal que en él se justifican. El Plan
Parcial podréa considerarlas en su forma y cuantia o realizar un estudio adaptado mas
adaptado a la ordenacién propuesta por el Plan, que tendra que ser informado por la

Agencia Andaluza del Agua.

El Plan Parcial y los Proyectos de Urbanizacién que desarrollen el sector 1-6 tendran
que considerar en su ordenacion y reservas de suelo la incorporacion de las obras de
drenaje previstas en esta modificacibn o equivalente o bien en el estudio
anteriormente referido que acomparfie al Plan Parcial y sea autorizado por la Agencia

Andaluza del Agua.

El suministro de agua se obtendra mediante la conexién a la red general municipal,
gestionada por GALASA, para lo cual y de conformidad con los informes recavados
de esta empresa, deberan preverse en el Plan Parcial y los Proyectos de
Urbanizacion que desarrollen el sector I-6, las obras de conexiéon y ampliacion de la
red que garanticen dicho suministro bajo las indicaciones municipales y de la
empresa gestora, por tanto el Plan Parcial debera en su ordenaciéon hacer las
reservas de suelo que sean necesarias para las instalaciones que sean necesarias y

como minimo para la ubicacion de un depésito de almacenamiento previsto.
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3.6. DETERMINACIONES RELATIVAS A LAS INFRAESTR UCTURAS.
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3.6

3.6.1

DETERMINACIONES RELATIVAS A LAS INFRAESTRUCTU RAS ()

AGUAS PLUVIALES

EL planeamiento de desarrollo del sector estudiara la evacuacién de aguas pluviales
y su drenaje, previendo las obras necesarias para su adecuado funcionamiento. Este
documento estima las dimensiones de obras de drenaje transversal y canalizaciones
en funcién del estudio hidroldgico contenido. El Plan Parcial podra considerarlas en
su forma y dimensiones o realizar un estudio adaptado mas adaptado a la ordenacién
propuesta por el Plan, que tendra que ser informado por la Agencia Andaluza del

Agua.

Se propone la recogida de las aguas pluviales al norte de la AP-7, mediante
canalizacion prar su conduccion al paso soterrado de esta via, que debera ampliarse
con las dimensiones resultantes del estudio hidraulico, el redimensionado de la
canalizacion existente junto al puente, su prolongacion hasta la A-1200 y la
construccion de canalizacion de recogida paralela a esta via, la construccion de obra

de drenaje transversal a la A-1200, de acuerdo al estudio.

Cualquier infraestructura de servicios que discurra de forma paralela a la AP-7,
debera quedar fuera de la Linea de Dominio Puablico, asi como los cruzamientos de
infraestructuras a realizar, se ejecutaran mediante perforacién mecéanica subterranea,

previa autorizacion correspondiente.

Toda actuacidon que se realice en la zona de influencia de la autopista, debera
disponer de un drenaje independiente, con las pendientes hacia el exterior de la
carretera, para evitar el aporte de caudales para los que no se han proyectado los
drenajes existentes. En todo caso, el nuevo Plan debera recoger las obras
propuestas de canalizacién y paso subterraneo propuestas en estudio hidrolégico
realizado de acuerdo a las previsiones de las nuevas caracteristicas del suelo

transformado y urbanizado.

Asi mismo, los planes y proyectos que desarrollen urbanisticamente cualquier
actuacion en el sector, en las zonas de afeccion de la autopista, deberan ser

informados por la Inspeccion de Explotacion de la Autopista.
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3.6.2

CONEXIONES A REDES DE INFRAESTRUCTURAS

El posterior planeamiento de desarrollo, aportara los estudios mas detallados, para la
realizacion de las obras correspondientes para la ejecucion de las conexiones a las

infraestructuras existentes.

Estas obras se realizaran en todo caso bajo las indicaciones y especificaciones que
determinen en cada caso compafiia suministradora afectada, tal y como se ha

descrito en los distintos apartados del punto 2.3.5 de la presente memoria.

Si el Ayuntamiento de Vera asi lo considera, se deberd firmar convenio con éste, con
el fin de la aportacién de los recursos econdmicos, por parte de los propietarios de
suelo del sector, que fueran proporcionales a sus intereses en relacion con los
intereses de otros beneficiarios de la ejecucion de los enlaces viarios directamente
relacionados con el sector y descritos por su importancia para la zona industrial en

esta memoria.
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PLANOS

PLANO OC-8.0 INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES Y CONEXIONES PREVISTAS

PLANO OC-8.1 INFRAESTRUCTURAS. RED DE SANEAMIENTO

PLANO OC-8.2 INFRAESTRUCTURAS. RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA

PLANO OC-8.3.1 INFRAESTRUCTURAS. DRENAJE AGUAS PLUVIALES EXISTENTES

PLANO OC-8.3.2 INFRAESTRUCTURAS. DRENAJE AGUAS PLUVIALES PROPUESTO
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FOTO 3. Tramo revesimient de escollera.

SECTOR INDUSTRIAL I-6

PROPUESTO

SGVS-5/A-1200

»

FOTO 4. Final encauzamiento con zona indable esporadicamente

FOO 5. v Obra drngje transversal @1 .5m

OBRA DRENAJE TRANSVERSAL EXISTENTE

CARRETERA A-1200. @ 1'50m. VER FOTO 5

/ e fICACIONES

S

[Verfolo 2|

2 \\\ oo

\~\\\ [
\\Yer foto 3

Vér foto 5

Ver foto 5

ENCAUZAMIENTO EXISTENTE DE AGUAS
PLUVIALES FORMADO POR ESCOLLERA
SECCION VARIABLE. VER FOTOS 1, 2,3y 4

>\ \[Ver foto 4 .

~]ZONA INUNDADA | ™~ 7%
ESPORADICAMENTE| ‘

“w.o[Verfoto 5 r v e

INICIO DE RAMBLA DEL ALGARROBO |

OBRAS DRENAJE EXISTENTE
| SGVS-4/ A-352 | i OBRA DE DRENAJE EXISTENTE ( CUNETA ) PARALELO A LA AP-7.
> B ENCAUZAMIENTO EXISTENTE DE AGUAS PLUVIALES BAJO AUTOPISTA AP-7
FORMADO POR 3 MARCOS DE HORMIGON.
. i Marcos de hormigén
-de dimensiones:
a , a , a ,
E—e— ENCAUZAMIENTO EXISTENTE DE AGUAS PLUVIALES
SECCION VARIABLE. VER FOTOS 1, 2,3y 4. o
Seccion tipo A
Los 80m iniciales desde los 3 marcos de hormigén
formados de escollera, el resto no esta revestido
ZONA INUNDADA ESPORADICAMENTE.
)_( OBRA DRENAJE TRANSVERSAL EXISTENTE, @1'50m. VER FOTO 5.
' PROYECTO | PROMOTOR
MODIFICACION PUNTUAL N° 1 DEL P.G.0.U DE VERA BAYMU S.L

POR ADAPTACION DE LAS NN.SS. A LA L.O.U.A. PARA LA
CLASIFICACION DEL SECTOR INDUSTRIAL 1-6 -VERASOL-

PLANO DE ORDENACION COMPLETA (OC)

| ARQUITECTO: SALVADOR GRINAN MONTEALEGRE |

GRINAN MONTEALEGRE ARQUITECTOS, S.L.P.

' PLANO \

INFRAESTRUCTURAS. DRENAJE AGUAS PLUVIALES.
EXISTENTE.

DOCUMENTO:  APROB. DEFINITIVA
0C-8.3.1

1/5.000




R

OBRAS DRENAJE PROPUESTAS SEGUN ESTUDIO HIDROLOGICO

-DIMENSIONADO Y SECCION HIDRAULICA NECESARIA AL NORTE DE LA AUTOPISTA AP-7.

- RAVO(A) ——> i\i {

b H

i

de dimensiones:
b= 2,40 m (minimo) H=1,40m
V=1,40m Que va a generar una altura de lamina de agua h=1,40m

-AMPLIACION OBRA DE PASO EXISTENTE BAJO LA AUTOPISTA AP-7.
Existente =~ Ampliacion

il

o () TRaMo (B) ——>

de dimensiones:
a=1,50m b=2,00 m H=1,40m

-DIMENSIONADO Y SECCION HIDRAULICA NECESARIA AL SUR DE LA AUTOPISTA AP-7.

mmmmmmm - /RAMO(C) ——> i N i 'MH{

N \\ LN RN R 7 . SGVS-4 / A-352 -de dimensiones: . ’ ’
N N - 18,0 k . b=2,80 m (minimo)  H=1,50 m
4 ¥ o ) [ I 67 V=1,50 m Que va a generar una altura de lamina de agua h=1,50m

generando una velocidad de paso de 4,29 m/s

Cementerio
L&

-CREACION DE PASO BAJO CARRETERA A-1200.

I () TRavo (B) ——> ] {

-de dimensiones: *L*

A=3,70 m H=2,00 m

SECTOR INDUSTRIAL I-6 -RAMAL DE RECOGIDA AGUAS PLUVIALES ZONAS NORTE Y SUR AUTOPISTA AP-7.

PROPUESTO |

INNRNNNNNNNNl  RAMAL DE RECOGIDA AGUAS PLUVIALES

\, (*) los cruzamientos de infraestructuras a realizar, se ejecutaran mediante
perforacion mecanica subterranea, previa autorizacién correspondiente.
EXISTENTE
R {
)—( OBRA DRENAJE TRANSVERSAL EXISTENTE CARRETERA A-1200. @ 1'50m
)
/ N 7
OBRA DRENAJE TRANSVERSAL EXISTENTE’ ~~ */ul’// e —— R ﬁ / R R ’/ro—o R
? CARRETERA A-1200. @ 1'50m. Q Fr R oG N Ry = R /R O — Y
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