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En ¢l conlexto descrito, aprovecho para hacerle llegar la disposicion de Telefonicu de
Espaa S.A.U., para coluborar con esa sociedad, a través de los correspondientics convenios de
colaboracion, tanto en los aspectos de disefio como en los de construccién y mantenimiento de
las infraestructuras de obra civil (basicamente conductos y elementos de registro) soporte de
redes ptiblicas de comunicaciones clectronicas correspondientcs al presente Proyceto
Urbanlstico, aspeetos en los que contamos con una dilatada y contrastada cxperiencia,

Por otra parte , le comunico que Telefonica de Espaia, 8.A.U., como empresa habilitada
pura la prestacion de servicios de telecomunicaciones en ¢l ambito territorial que nos ocupa,
estudiari cn su momento todos los nspectos inherentes a la conexidn de su red publica de
comunicaciones clectrdnicas con la infraestructura de la presente actuacion urbanistica tan
pronto como reciba la primera solicitud de servicio de cualquicr usuario de la misma.

Por tiltimo, y a los efectos oportunos, I informo de que Telefdnica de Espafia, S.A.U.
(empresa perteneciente al Grupo Telefonica, S.A.), s uno de los varios operndores habilitados
para la prestacion de servicios de telecomunicacion con obligaciones de scrvicio pablico y
derecho genérico a la ocupacion del dominio piiblico en ¢l término municipal de Vera (Almeria).

Sin otro particular, reciba un atento saludo,

Z Py
(L2
José Masa Galindo

COORDINADOR ING" PLANTA EXTERNA
TELEFONICA DE ESPANA, 8.A.U.
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Velefonica

C/ Hermanos Pinzén n° 29 - 5°, 04005 - ALMERIA

SiRefarancla;

N/Refarencla: 2008-451
BAYMU, S.L.

N/Unidad: CREACION DE RED
Focha: 2/09/08

Asunto: Solicitud de informacion sobre “Modificacién puntual n° | del documento de adaptacion de

las NNSS de Vera a la LOUA para la clasificacion del sector industrial 1.6 VERASOL"

Muy Sr. mio:

Me reficro a su correo recibido en esta entidad, en relagion con la “Modificacidn puntual n° |

del documento de adaptacion de las NNSS de Vera a la LOUA para la clasificacion del Sector
Industrint 1.6 VERASOL"

En relacién con lo solicitado, les significo en primer lugar que la emision del decumento
solicitado por esa empresa de Telefonica de Espafia, S.A.U. no soslaya cl cumplimiento por los
organos encargados de la redaceion de los distintos instrumentos de planificacion territorial o
urbanistica, de lo cstablecido en el articulo 26.2 de la Ley 32/2003, de 3 de noviembre, General
de Telecomunicaciones, precepto dste que exige “.. recabar de la Administracion General del
Estado ¢l oporiuna inforne sobre las necesidades de redes piblicas de comunicaciones
electronicas en el dmbito terrltorial a que s¢ refieran.”

Que, cn todo caso, y respecto de las canalizaciones telefonicas refigjadas en los planos
que s¢ adjuntan en su escrito, Telefonica de Espafa, S.A.U., pucde adelantar, que en estos
nomentos nos cncontramos en proceso de revision de lns mismas y que las infraestructuras
soporte (cannlizaciones y registros) previstas son suficientes para, previa atribucién/asignacion
de uso privativo, la futura instalacién de su red piiblica de comunicaciones electrénicas en el
ambito afectado por cl Proyecto Urbanistico de referencin. La aludida suliciencia actual de
dichas infrnestructuras estd bnsada en la prevision sobre la futura demanda de accesos a su red en
el 4mbito considerado y. en ningln ¢aso, sUponc una renuncin a las ampliaciones de capacidad
que pudicran ser necesarias o medio o largo plazo en el caso de producirse un incremento de la

demanda prevista,
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(ANEXO DOCUMENTO APROBACION INICIAL). INFORME DE LA DELEGACION
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Jum‘ﬁ E‘E ﬁmﬁw{?ﬁ CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE
DELEGACION PROVINCIAL DEE-—AEHER--FA -

GATMA CONSHIETORES 6.k
CL/ MAESTRO PADILLA N° 2 Piso 9 Puerta J
4005 ALMERIA (ALMERIA)

Referencia: @ CERVO/AV_JAGC
Asunto: CONTESTACION SOLICITUD
DE INFORMACION

Expediente: VP/02436/2008

En relacién a su escrito de fecha 31 de julio de 2008, recepcionado en esta Delegacién Provincial
con el nimero 13.597, en el que se solicita informacién relativa a la modificacion puntual de NN.SS.
de ambito municipal en los parajes el Real y Cafiada de Vera en el T.M. de Vera, le informo que dicha

actuacion no afecta a vias pecuarias.
|

EL SECRETARIO GENERAL

Fdo.: Augusto Ignacio Segura De Torres

CALLE REYES CATOLICOS, NUMERO 43
C.P. 04071

Teléfono 950 01 28 00
ALMERIA (ALMERIA)

Codigo Seguro de verificacion; BZRpSBzOz+cKErxzZik0TPA==. Permite la verificacion de la integridad de una
copia de este documento slectrénico en la direccidn: hitp://www.juntadeandalucia.es/medioambiente/servicsiverifirma/

FIRMADO POR SEGURA DE TORRES AUGUSTO 306169028 FECHA l 18/08/2008

PAGINA

ID. FIRMA sc36-39.cma.junta-andalucia.es | BZApSBzOz+cKErxZik0TPA== 1/1
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REMISION DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL Y DEL PRO YECTO DE
MODIFICACION DE PLANEAMIENTO A LA DELEGACION PROVIN CIAL EN
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PLAZAMAYOR,N°1 o 04620 VERA (Almeria) o C.LF.P-0410000-D e TLF: 0503930 16, FAX; 050 30 31 44

SAC TLF: 950 39 24 40, FAX: 950 3938 10 o sac@vera.es

Exemo ! a5
R|  JUNTA OE MDALUCIA |
E LOMA s gy ot Anritie ‘{ ?’b__{l):s
EXCMO. AYUNTAM'ENTD -! 8 NDV ZDUB . RLLIi:;H’U B wlidre: T T
DE LA MUY NOBLE Y MUY LEAL e 2.9
CIUDJB\DDE ('Z e — Fecha A?:/.il_/..c’f,.. ]
VERA (Almeria) O | D2 zgzeen Pra, o
i N Amenia

Por el presente, y al efecto de proceder al tramite de
exposicién publica del Estudio de Impacto Ambiental del Proyecto de
Medificacion Puntual nim.- 1 del PGOU de Vera |[por Adaptacién a la
LOUAR de las NN.SS) para clasificacién del Sector I-6 de Suelo
Urbanizable Sectorizado de uso industrial, promovido por la mercantil
Baymu S5.L. y redactado por el arquitecto D. Salvador Grifian
Montealegre, adjunto se remite un ejemplar del mencionado Estudio de
Impacto Ambiental, asi como del Proyecto de Modificacién de
Planeamiento, para que pueda ser examinado en las dependencias de esa
Delegacion FProvincial de Medio Ambiente, por todos aquellos gque se
consideren interesados y para emitir el correspondiente informe.
Asimismo, se adjunta copia del edicto de aprobacién inicial publicado
en el B.0.P. de Almeria,

Todo lo cual le traslado a los efectos anteriormente prevenidos.

Vera, a 14 noviembre de 2008

EL ALCAL - PRESIDENTE
2

C\_ﬁ& A

ILTMO. SR. DELEGADO PROVINCIAL DE LA CONSEJERIZ DE MEDIO AMBIENTE.
C/ REYES CATOLICOS, NOM.- 43
04071 ALMERIA
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REQUERIMIENTO DE INFORMACION AL AYUNTAMIENTO DE VER A POR LA
DELEGACION PROVINCIAL EN ALMERIA DE LA CONSEJERIAD E
MEDIOAMBIENTE
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JUNTA DE ANDALUCIA

CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE

Delegacion Provincial de Almeria

Fecha: 11.12.08 Exemo. Ayuntamiento de Vera
Plaza Mayor, n° 1 JUITA 1E DRI
Ref: Dpto. PYCA 04620 Vera (ALMERIA) CONsESCRiA D f~'lED|o{\A}UnEEﬂE
1500 i}

Asunto: E.LA. MP NN.SS. de Vera
Expte. PU 13/08

Se ha recibido en esta Delegacién Provincial con fecha 18.11.08;
escrito de ese Excmo. Ayuntamiento remitiendo el Estudio de Impacto
Ambiental y Proyecto de Modificacién Puntual n® 1 del PGOU de Vera
(por adaptacién a la LOUA de las NN.SS) para la clasificacion del sector
industrial [-6 - Verasol. Dicha actuacién estd sometida a Evaluacidn
Ambiental, seglin el articulo 36.1 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de
Gestidn Integrada de la Calidad Ambiental.

A efectos de emitir el Informe Previo de Valoracién Ambiental se le
informa de la necesidad de completar el expediente con la remisién de la
siguiente documentacidn:

° Remision de las alegaciones y sugerencias presentadas tras
coneluir el trimite de informacidn piblica o certificacién de que
¢stas no se han producido. ¢

° Informe sobre Afeccion al Patrimonio Arqueoldgico (Informe
resultante de actividad arqueoldgica & Certificado de la
Delegacion de Cultura de la innecesariedad de tal actividad)
segln se recoge en el articulo 32.1 de la Ley 14/2007, de 26 de
noviembre (Ley de Patrimonio Histérico Andaluz) (BOJA n° 248
de 19 de diciembre de 2007).

© Informe de Incidencia Territorial de la Consejerfa de Vivienda y
Ordenacién del Territorio en el que se ponga de manifiesto que la
modificacién puntual que se tramita no estd dentro de los
supuestos a que hace mencion la Disposicién Transitoria Cuarta
de la Ley 8/2007, de 28 de mayo, de Suelo (un incremenio
superior al 20 % de la poblacién o de la superficie de suelo
urbanizado del municipio).

Lo que se comunica para su conocimiento v a los efectos oportunaos,
quedando el procedimiento paralizado hasta que se reciba dicha
documentacion.

EL SECRETARIO GENERAL
Augusto Ignacio Segura de Torres

Repistto Genorg)

Celegazion Frovineia! T 7 9 8 7 ]

copla de este documento elecirdnico en la direceian: hitp:/iwww.junladeandalucia.esimedioamb

Cadigo Seguro de varificacldan; =1lhvLdvDkXDA1kiNGpF1VQ==, Permile la verificacion de |a infegridad de una

ienle/servicSiverilimmat

FIRMADD PGR

SEGURA DE TORRES AUGUSTO 306169025 FECHA

14/12/2008

ID. FIRMA

5c36-38.cma.Junta-andalucla.es l 21hvLdvDkXDAlkiM6pFlVQas PAGINA
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R

Z1hvLdvDkXDAlkiMERpF1VQ==
/. Reyes Catdlicos, n® 43 - 04071 ALMERIA
Tells, 950 01 28 00 - 01 It 50 - Fax 950 0) 28 47
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REMISION POR EL AYUNTAMIENTO DE VERA DE CERTIFICADO DE
INFORMACION PUBLICA DE LA MODIFICACION PUNTUAL Y EL ESTUDIO DE
IMPACTO AMBIENTAL
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- P-0410000-D

FAX 950 393 144 - PLAZA MAYCR, 1 - 04620 VERA (Almeria) - C.ILF

TEL.. 950 393 016 -

www.ayuntamientovera org

smm— e R

EXCMO. AYUNTAMIENTO 0 1 /‘52'?:3 0' K.,
DELAMU\(’:IIEJ%%IE)EDYEMUYLEAL P /?__ 46@(?
VERA (Almeria) S e

JUNTA DE %Tﬂ'_lﬂl_UElH

—

: c 0IC 2008 a DELEGACION PROVINCIAL EN ALMERIA
el S T“{N DE LA CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE
‘ s 41 \ C/ REYES CATOLICOS Ne 43
. 04071 ALMERIA

ASUNTO:
REMISION DE CERTIFICADO DE INFORMACION PUBLICA

SOBRE MODIFICACION PUNTUAL N° 1 DEL PGOU DE VERA PARA CLASIFICACION DEL
SECTOR I-6 DE SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO DE USO INDUSTRIAL.

Por medio del presente y al objeto de que por parte de la Delegacién Provincial en
Almeria de la Consejeria de Medio Ambiente se emita el Informe Previo de Valoracién
Ambiental, referido al expediente de Evaluacién Ambiental (Exp. PU-13/08) de la Modificacion
Puntual n° 1 del PGOU de Vera (por Adaptacién de las NN. SS. a la LOUA) para clasificacion
del Sector 1-6 de Suelo Urbanizable Sectorizado de uso Industrial, adjunto se remite
CERTIFICADO DE INFORMACION PUBLICA.

Todo lo cual le traslado a los efectos anteriormente prevenidos.

> Vera, a 26 de diciempre de 2008
/=" EL ALCALDE-PR

¥




+ CLF - P-0410000-D

= FAX: 950393 144 - PLAZA MAYCOR, 1 - 04620 VERA (Almeria)

TEL. 950 393 016

www.ayunlamientovera org

DE LA MUY NOBLE Y MUY LEAL
CIUDAD DE

VERA (Almeria)
DONA MARIA DEL MAR LARRE GARCIiA, SECRETARIA ACCIDENTAL

DEL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE VERA (ALMERIA)

CERTIFICO:

Que segun los datos, antecedentes y documentos administrativos que figuran en
las Oficinas a mi cargo, resulta que durante el plazo de UN MES, contados desde el dia
quince de noviembre de dos mil ocho al quince de diciembre de dos mil ocho, ha estado
expuesto al publico mediante edicto publicado en el BOP de Almeria niim. 220 de fecha
14 de noviembre de 2008, periodico la Voz de Almeria de 12 de noviembre de 2008 y
Tablon de Anuncios de la Corporacion, el expediente de Modificacion Puntual n° 1 del
PGOU de Vera (por Adaptacion de las NN, SS. a la LOUA) para clasificacion del
Sector 1-6 de Suelo Urbanizable Sectorizado de uso Industrial, el cual estd promivido
por la mercantil Baymu S.L., segin documentacion técnica redactada por el arquitecto
D. Salvador Grifian Montealegre.

ASIMISMO CERTIFICO:

Que durante el plazo anteriormente mencionado, se han presentado al
expediente, las siguientes cinco (5) alegaciones, cuya copia se adjunta al presente:

1*.- Formulada por D. Francisco Lorenzo Caparros Garcia, con registro de
entrada n® 13.509 de fecha 26 de noviembre de 2008.

2" - Formulada por D. Jose de Haro Orozco, con registro de entrada n® 14.056 de
fecha 12 de diciembre de 2008.

3%.- Formulada por D. Pedro Lopez Cano, con registro de entrada n° 14.158 de
fecha 16 de diciembre de 2008.

4*.- Formulada por D. Juan Soler Campoy y D”. Francisca Soler Campoy, con
registro de entrada n® 14.215 de fecha 17 de diciembre de 2008.

5%.- Formulada por D*. M* del Pilar Caparros Clemente, con registro de entrada
n° 14.216 de fecha 17 de diciembre de 2008.

Y para que conste y surta los oportunos efectos en el expediente de su razén, se
expide la presente de Orden y con el Visto Bueno del Sr. Alcalde — Presidente, en Vera
(Almeria), a veintiséis de diciembre de dos mil ocho.

Ve B°

EL ALCALDEA PRESYDENTE LA SECRETARIA ACCIDENTAL
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- P-0410000-D

e H

+ FAX 950393 144 - PLAZA MAYOR, 1 - 04620 VERA (Almeria)

TEL. 950 393 016

www ayuntamientovera.org

‘Excmo ,ﬂu'u 7: alo d \ra

: R(“wiqr "B . lis—(b)g
EXCMO. AYUNTAMIENTO ol ’H /Oz/moq
e ke DELEGACION PROVINCIAL EN ALMERIA
VERA (Almeria) DE LA CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE
— F—FMH C/ REYES CATOLICOS N° 43
n —
;f:ﬁ JUHM DEAhUrumnP4oﬁ1ALMERI
E | B —_— .|
" ;} CCD - |
|

ASUNTO: | ‘ | 12 FEB kur

SECTOR I|-6 DE SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO DE USO INDUSTRIAL
EXP: PU - 13/08

Por medio del presente y al objeto de que por parte de la Delegacion Provincial en Almeria
de la Consejeria de Medio Ambiente se emita el Informe Previo de Valoracion Ambiental, referido al
expediente de Evaluacion Ambiental (Exp. PU-13/08) de la Modificacion Puntual n® 1 del PGOU de
Vera, para clasificacion del Sector |-6 de Suelo Urbanizable Sectorizado de uso Industrial, adjunto se
remite Informe de Incidencia Territorial de la Delegacion Provincial de la Consejeria de Vivienda y
Ordenacidn del Territorio en Almeria,

Igualmente, se comunica que se encuentra en tramite ante la Delegacion de la Consejeria
Cultura el Informe de Afeccion al Patrimonio Arqueoldgico, informando al respecto, lo siguiente:

Tal y como se recoge en el apartado 2.3 DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DEL
CONTENIDO DE LA MODIFICACION PUNTUAL, del citado documento, la Modificacién Puntual n® 1
del PGOU de Vera consiste en:

- La clasificacion como Suelo Urbanizable Secforizado de Uso Industrial de una
superficie de 853.367 m” de suelo, anexos al sector industrial I-5 del PGOU de Vera, delimitados en
fos planos de la presente propuesta (...).

- La deferminacién de un Sistema General Viario paralelo a la carretera autonémica A-
1200, desde el Enlace en la conexién de la variante exterior de Vera (A-1200) con la A-352 en el
T.M. de Vera. (Almeria), hasta el P.K. 0+600 tal y como se grafia en los planos adjuntos, (...)

Dado que la delimitacion del yacimiento arqueolégico denominado “Pago de San Antdn-
Fuente Grande”, (cod: 41000031), contemplado en el PGOU de Vera afecta (nicamente a la
determinacion del Sistema General Viario propuesto, y no afecta a la delimitacion del sector a
clasificar propuesto, se solicita al Servicio correspondiente de la Delegacion de la Consejeria de
Medio Ambiente encargado de emitir el preceptivo Informe Previo de Valoracién Ambiental,
que diferencie en el mismo, la viabilidad ambiental de ambas propuestas (clasificacién del
Sector I-6 por un lado, y determinacion del Sistema General Viario por otro), de modo que la
inviabilidad de uno, no afecte la viabilidad del otro.

Todo lo cual le traslado a los efectos anteriormente prevenidos.

Vera,a 9 ds febrero de 2009

EL ALCALDE-PRESIDEN

\ T \\
7 RCAN
'L 25?\.;-: ’ D )

=
|
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o 04620 VERA (Almerfa) ¢ C.I.F. P-0410000-D e TLF:950393016, FAX:95039 31 44

PLAZA MAYOR, N° 1

SAC TLF: 950322440, FAX: 9503938 10 e sac@vera.es

EXCMO. AYUNTAMIENTO i

DE LA MUY NOBLE Y MUY LEAL
CIUDAD DE | 3 U
VERA (Almeria) Regisit % 3

1‘ " q/os/zco(
DELEGACION PROVINCIAL EN ALMERIA
DE LA CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE
C/ REYES CATOLICOS N° 43
’ 04071 ALMERIA,

ASUNTO: EXP. PU-13/08 | I é
DOCUMENTACION RELATIVA A LA AFECCION AL PATRIMONIO ARQUEDLOGICO
SOBRE MODIFICACION PUNTUAL N° 1 DEL PGOU DE VERA PARA CLASIFICACION DEL
SECTOR I-6 DE SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO DE USO INDUSTRIAL.

Por medio del presente y al objeto de que por parte de la Delegacion Provincial en
Almeria de la Consejeria de Medio Ambiente se emita el Informe Previo de Valoracion
Ambiental, referido al expediente de Evaluacién Ambiental (Exp. PU-13/08) de la Modificacion
Puntual n® 1 del PGOU de Vera (por Adaptacién de las NN. SS. a la LOUA) para clasificacion
del Sector 1-6 de Suelo Urbanizable Sectorizado de uso Industrial, adjunto se remite
documentacion relativa a la Afeccion al Patrimonio Arqueolégico, segtn lo previsto en el art.
32.1 de la Ley 14/2007, de Patrimonio Histérico de Andalucia, integrada por los siguientes

documentos:

Informe de Afeccion al Patrimonio (Registro Ayuntamiento de Vera n° 231 de
12/01/2009), relativo al &mbito de clasificacion del Sector |-6.

¢ Informe de Afeccion al Patrimonio (Registro Ayuntamiento de Vera n°® 232 de
12/01/2009), relativo al ambito de clasificacién de Sistema General Viario.

o Resolucion de la Sra. Delegada Provincial de Cultura, por la que autoriza la
Actividad Arqueologica.

e Oficio de entrada en la Delegacion de Cultura de la Memoria de los trabajos de

prospeccién arqueologica.

Todo lo cual le traslado a los efectos anteriormente prevenidos.

i“l‘ J ”IJ"M
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INFORME PREVIO DE VALORACION AMBIENTAL DE 5 DE MAYO DE 2009, DEL
DELEGADO PROVINCIAL DE LA CONSEJERIA DE MEDIOAMBIEN TE EN
ALMERIA, SOBRE LA MODIFICACION PUNTUAL N°1 DEL PGOU DE VERA POR
ADAPTACION DE LAS NN.SS A LA LOUA, PARA LA CLASIFIC ACION DEL
SECTOR INDUSTRIAL I-6 VERASOL
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JUNTA DE ANDALUCIA CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE

Delegacion Pravincial de Almeria

1 i %! (53

Fech. £ 5 BAY) 79

L 5
ENTRADA
RpRedpooRYCA. 65T EXCMO. AYUNTAMIENTO DE VER
Plaza Mayorn®1 B e
04620 Vera (ALMERIA) 1 comett DL Riing
A b COusssing ;
i r -
Asunto: Inforime Previo Valoracién Ambiental }L ? o
MP NN.SS. de Vera Sector [-6 Verasol o LU j
Expdte. PU 13/08 ! e
p A[ ) {1 O 2 ’ 5 {
L-_'-""—*-- i

En cumplimiento de lo establecido en el articulo 40.b de la Ley 7/2007 de
Gestion Integrada de la Calidad Ambiental de 9 de Julio de 20007 y articulo 36 del
Reglamento de Evaluacion de Impacto Ambiental de la Comunidad Autdnoma de
Andalucia (Decreto 292/1.995, de 12 de diciembre), adjunto le remito Informe
Previo de Valoracién Ambiental, correspondiente a la Modificacion Puntual n® I
del PGOU de Vera (por adaptacion a la LOUA de las NN.SS.) para la clasificacion
del sector industrial I-6 Verasol, promovido por el ayuntamiento titular.

Asimismo se les informa de la necesidad de llevar a cabo la adaptacion del
documento de Modificacion Puntual a las determinaciones del Informe Previo de
Valoracion Ambiental previamente a la Aprobacién Provisional, y su posterior
remision, a esta Delegacion provincial, del expediente completo para proceder a
emitir el Informe de Valoracion Ambiental, tal y como indica el articulo 40. ¢ de la
Ley 7/2007 de 9 de julio de 2007.

EL SECRETARIO GENERAL

Fdo: Augusto Ignacio Segura de Torres
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INFORME PREVIO DE VALORACION AMBIENTAL DE 5 DE MAYO DE 2.009, DEL
DELEGADO PROVINCIAL DE LA CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE EN
ALMERIA, SOBRE LA MODIFICACION PUNTUAL N° 1 DEL P.G.0.U. DE VERA,
POR ADAPTACION DE LAS NN.SS. A LA LOUA, PARA LA CLASIFIGACION DEL
SECTOR INDUSTRIAL I-6 VERASOL, PROMOVIDO POR EL AYUNTAMIENTO
TITULAR, EXPEDIENTE PU 13/08.

En cumplimiento de lo dispuesto en los articulos 36 y 40 de la Ley 7/2007, de 9 de
julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, de la Comunidad Auténoma de
Andalucia, se realiza el Informe Previo de Valoracion Ambiental del expediente PU 13/08,
de la Modificacion Puntual n° 1 del P.G.0.U. de Vera, por adaptacion de las NN.SS. a Ia
LOUA, para la clasificacion del Sector Industrial I-6 Verasol, promovido por el Ayuntamiento
Titular.

1.- OBJETO DEL INFORME PREVIO DE VALORACION AMBIENTAL.

La Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn Integrada de la Calidad Ambiental establece
la cbligacion de emitir el Informe Previo de Valoracion Ambiental con caracter previo a la
resolucion administrativa que se adopte para la realizacion o, en su caso, autorizacion de la
abra, plan, instalacion o actividad de las contenidas en el Anexo | de la misma.

Dado que la actuacion propuesta, Modificacién Puntual, se encuentra incluida en el
punto 12.3, Planes Generales de Ordenacion Urbanistica, asi como las Innovaciones que
afecten a suelo no urbanizable, del Anexo | de la Ley 7/2007,es por lo que se emite el
presente Informe Previo de Valoracion Ambiental de acuerdo con lo establecido en el
articulo 40 de la citada Ley, con las determinaciones ambientales que debera recoger la
propuesta de la Modificacion Puntual que se someta a Aprobacion Provisional.

En el Anexo | del presente Informe Previo de Valoracion Ambiental, se describen las
caracteristicas basicas de la actuacion.

2.- TRAMITACION.

El procedimiento seguido es el establecido en la Disposicion Transitoria Cuarta de la
Ley 7/2007, que establece que hastz que se desarrolle reglamentariamente el
procedimiento para la evaluacion ambiental en los instrumentos de planeamiento
urbanistico sera de aplicacion el Decreto 292/1995, de 12 de diciembre, por el que se
aprueba el Reglamento de Evaluacion de Impacto Ambiental de la Comunidad Auténoma de
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Andalucia; resumiéndose las incidencias mas relevantes del procedimiento en los
siguientes tramites:

1. Confecha 18.11.08 se recibio escrito del Excmo. Ayuntamiento de Vera, remitiendo el
proyecto de Modificacion Puntual n° 1 del PGOU de Vera (por adaptacion a la LOUA de
las NN.SS) para la clasificacion del sector Industrial - 6 Verasol, y su correspondiente
Estudio de Impacto Ambiental, a efectos de iniciar 2l tramite de Evaluacion de
Ambiental. Dicho Plan fue aprobado inicialmente par el Pleno del Ayuntamiento en
sesion extraordinaria el 04.11.08.

2. Con fecha de 15.12.08 y 30.12.08 se le remiten escritos al Excmo. Ayuntamiento de
Vera informandole de la necesidad de completar el expediente, siendo finalmente
completado el 20.03.09.

3. El Estudio de Impacto Ambiental como documento integrante del Proyecto de
Modificacion Puntual n® 1 del PGOU de Vera, fue sometido a Informacién Publica por el
plazo de un mes, mediante anuncio publicado en el B.O.P. n° 220, de fechz 14 de
noviembre de 2008, periddico la Voz de Almeria de 12.11.08 y Tablon de Anuncios de
la Corpaoracion, de acuerdo con lo previsto en el articulo 40 de la Ley 7/2007, de 9 de
julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental y articulo 33 del Reglamento de E.I.A
(Decreto 292/95). Las caracteristicas basicas de la actuacion ¥ un resumen de las
Medidas Correctoras y de Control propuestas en el Es.|.A. se recogen respectivamente
en los Anexos | y Il.

4. Con fecha de entrada de 26.12.08, el Excmo. Ayuntamiento de Vera aporto Certificacion
de la Secretaria Municipal relativa al tramite de informacidn publica realizado y
alegaciones recibidas. Ninguna de las alegaciones es de caracter medioambiental.

5. EI'12.02.09 se recibio escrito del Excmo. Ayuntamiento de Vera remitiendo copia del

Informe de Incidencia Territorial emitido por Ia Delegacion Provincial de Vivienda y
Ordenacion del Territorio de la Junta de Andalucia.
En dicho escrito informan que la Modificacion Puntual n® 1 del PGOU de Vera consiste
en la clasificacion como Suelo Urbanizable Sectorizado de Uso Industrial de 853.361 m:
y la determinacion de un Sistema General Viario paralelo a la carretera A-1200. Por lo
que solicitan que dado que el yacimiento arqueoldgico “Pago de San Anton” (cod:
41000031) sclo afecta al Sistema General Viario se tenga en cuenta en el Informe
Previo de Valoracion Ambiental de forma que diferencie la viabilidad ambiental de
ambas propuestas por separado para que la inviahilidad de uno, no afecte a la
viabilidad de! otro.
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En consecuencia, este organismo, en el gjercicio de Jas atribuciones conferidas en el
articulo 40 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental,
de la Comunidad Auténoma de Andalucia, emite Informe Previo de Valoracion Ambiental
con las determinaciones ambientales que debera recoger la propuesta de la Modificacion
Puntual que se someta a aprobacion provisional, en los siguientes términos:

INFORME PREVIO DE VALORACION AMBIENTAL

Analizado el documento de maodificacion Puntual n° 1 del PGOU de Vera promovido
por el Excmo. Ayuntamiento de Vera a instancias de BAYMU S.L., junto con el
correspondiente Estudio de Impacto Ambiental, el resultado de |a informacion publica, los
informes emitidos por diferentes 6rganos dependientes de esta Delegacion Provincial y
visitado el territorio, se expresa lo siguiente:

1.- La modificacion Puntual se sitlia en el limite noroeste del término municipal de Vera,
los terrenos propuestos para su clasificacion se caracterizan por su enclave en el epicentro
del triangulo formado por los nucleos de Vera, Cuevas del Almanzora y Antas, apoyado en
el trazado de la AP-7 y formaria parte de una compacta zona industrial y econémica.

El suelo queda dividido en dos zonas, a ambos mérgenes de la Autopista AP-7 Cartagena -
Vera: una zona mds septentrional Verasol norte- con una superficie de 663.230 m:
delimitado por el sur con suelo de dominio publico, trazado de la autovia AP-7, por el este
con el sector industrial I-5 del PGOU de Vera, y el norte y oeste con otras fincas y parte de
la propia finca, de monte bajo. La zona mas meridional Verasol sur-, con una superficie de
190.158 m¢ limita al norte con suelo de dominia publico de la AP-7, al este con parte de
este mismo suelo publico y camino existente incluido en la actuacion que la separa de otras
propiedades agricolas y edificaciones diseminadas, al sur dominio publico de (a carretera A-
1200, circunvalacion de Vera y al oeste otras fincas de menor extension y uso agricola. El
Sistema General Viario se propane paralelo a la A-1200.

2.- La Modificacién Puntual n° 1 del PGOU de Vera propuesta se realiza en cumplimiento
del articulo 10 de la LOUA, tiene por objeto [a clasificacion como Suelo Urbanizable
Sectorizado de Uso Industrial de 853.361 m: de suelo clasificado actualmente como Suelo
No Urbanizable de cardcter Natural o Rural y la creacion de un Sistema General Viario
adscrito al sector, como infraestructura que integre el desarrollo urbanistico propuesto al
termino municipal, estos terrenos estan clasificados como suelo No Urbanizable de

Cedigo Seguro de verificacion: zEbwYL3hiPEJ/31B8KPaf3h==. Permite la verificacion de la integridad de una
copia de este documento electronico en la direccion: hnp;!fwww.junladeandalucia.es/medioamb:‘ente/servlcsfverifirmal
Este documento incorpora firma electronica reconocida de acuerdo a la Ley 59/2003, de 19 de diciembre, de firma electrénica.

FIRMADO POR GARCIA VALERA CLEMENTE FECHA 11/05/2009

ID. FIRMA s¢36-39.cma.junta-andalucia.es l zBbwYL3hiFEj /31BKPa PAGINA

T

PEj/31BKPa ==

(/. Reyes Catdlicos, n° 43
Telfs. 950 01 28 00- 07 1

04071 ALMERIA
50

1 50-Fax 950 01 28 47



JUNTA DE ANDRLUCIA

CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE

Delegacion Provincial de Almeria

Caracter Natural o Rural, por lo que se propene su clasificacion como Sistema General
Viario. Se adaptara a las necesidades del municipio partiendo de los siguientes criterios y
objetivos especificos:

Creacion de un cinturdn industrial intermunicipal; en consonancia con las directrices del
POTLA en la creacion de un area de oportunidad. Cumplimiento articulo 9. A) d, e yg dela
LOUA.

El uso caracteristico o predominante del sector propuesto es el Industrial, siendo
compatibles los usos Terciario, Dotacional, Espacios Libres y Aparcamientos.

3.- La clasificacion del suelo propuesta distingue:

Suelo Urbanizable:
- Suelo Urbanizable Sectorizado. Dividido en dos seciores:
e 7ona Norte,

s Zona Sur.

- Sistema General de Espacios Libres: SGV.

Se establecen como reservas para dotaciones y espacios libres entre 14y 20 por ciento de
la superficie del sector, deberan destinarse como minimo el diez por ciento a parques y
jardines, y entre 0,5 y 1 plazas de aparcamiento publico, por cada 100 m: de techo
edificable. Esto supone que al menos 85.336,10 m: se destinaran a parques y jardines,
34.134,44 nv se dedicarfan a reserva para dotaciones y se crearian enire 2.374 y 4.748
plazas de aparcamiento sobre viario publico, correspondientes a los 474.848,55 m: de
techo, edificables en el sector

En el Anexo | se recoge un Cuadro - Resumen de la ordenacion propuesta.

4.- El crecimiento urbanistico previsto debe adaptarse ademas de a la Ley 7/2002, de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia (LOUA), al Plan de Ordenacion del Territorio de
Andalucia (POTA) aprobado por Decreto 206/2006, y también hay que tener en cuenta el
Plan de Ordenacion del Territerio del Levante Almeriense (POTALA). Los suelos tendran
como uso preferente el industrial y se considera incompatible ei uso residencial aunque la
Modificacion propuesta considera compatibles otros usos que podrian propiciar la creacion
a largo plazo de un nuevo nlcleo de poblacion contraviniendo los articulos 45.4.¢ (N} del
POTAy 11.1.c (N) del POTALA ya que contempla un uso dotacional, entre cuyos usos se
encuentran los docentes y equipamientos sociales y ademas un uso terciario,
sociorrecreativos (centros sociales, casinos) y hoteleros (hoteles-apartamentos y camping,)
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incomipatibles con el articulo 40 del POTLA referente al Area de Reserva del Corredor de la
Ballabona, qgue afecta al Sector |-6 en su limite occidental.

El uso Industrial predominante haria dificilmente compatible la instalacion de estos usos,
ademas del riesgo de creacion de nuevos nucleos de poblacion, por lo que los usos
compatibles deberian limitarse a los habituales en suelos industriales; comercial y de
oficinas, ademas de las correspondientes zonas verdes y de aparcamiento

5.- En relacion a la incidencia en los montes publicos v terrenos forestales, en la
modificacion puntual propuesta no hay afeccion. Las dos zonas, norte y sur del sector
corresponden con areas agricolas.

6.- Respecto a los espacios prategidos, habitats vy flora v fauna protegidas:

En relacion a los Espacios Naturales Protegidos, el sector propuesto no afecta a Espacios
Naturales Protegidos de los inventariados en la Ley 2/1989 de 18 de julio, por la que se
regula el Inventaric de Espacios Naturales Protegidos y se establecen medidas adicionales
para su proteccion; ni a Lugares de Importancia Comunitaria (LIC) y habitats de la Directiva
Habitat 92/43/CEE, modificada por la Directiva 97/62/CE, si bien se debera tener en
cuenia que dicho sector limita al sur con el LIC “Sierra de Cabrera-Bédar” (ES6110005).

Las dos zonas, norte y sur del sector corresponden con reas agricolas.

La zona censtituye el habitat de la tartuga mora (7estudo graeca) con una abundancia
Media, detecténdose su presencia en la zona Norte, seglin estudios realizados sabre
ecologia y conservacion de la Tortuga Mora (7estudo graeca). Esta especie se encuentra
catalogada "En Peligro de Extincion” por la Ley 8/2003 de la flora y fauna silvestres y como
especie prioritaria en fa Directiva 92/43/CEE, modificada por la Directiva 97/62/CE
(Anexos Iy IV). Como medida preventiva, se debera realizar una prospeccion del terrena
para detectar la posible presencia de algun ejemplar de esta especie. Detectada su
presencia, se informaré a la Delegacion Provincial de la Consejeria de Medio Ambiente en
Almerfa (DPCMA) a fin de definir las soluciones a adoptar, siendo necesario solicitar
autorizacion de manejo de la especie. Si se detectase la presencia cuando las
correspondientes obras del desarrolio urbanistico ya hubiesen comenzado, se procedera a
su recogida, informandose al mismo tiempo a la Delegacion Provincial de Medio Ambiente.

La modificacién puntual en la zona noroeste del sector (reflejada en plano) se considera
incompatible con la conservacion de los ecosistemas presentes en las proximidades del
sector. Por lo que debera excluirse del ambito de actuacion. Protegiendo de este modo, los
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ecosistemas presentes en las proximidades del sector, de las posibles afecciones que se
producirian, ya que se trata de un matorral con numerosos barrancos y ramblas,
albergando una gran biodiversidad de especies de fauna.

7.- Los nuevos suelos propuestos como Urbanizables por la Modificacion Puntual n® 1 del
PGOU de Vera se encuentran afectados por las obras ejecutadas en la Autopista AP-7 que
han creado una barrera a las aguas de escarrentia de la parte norte, por lo que cuando se
producen lluvias muy intensas, estas aguas se vierten sobre la parte sur del sector 16
quedando completamente inundada y generando un grave problema, por lo gue se propone
realizar una prevision de espacio de reserva para la creacion de una canalizacion de
recogida de aguas pluviales, entre el sistema general viario propuesto y la carretera A-1200.
El planeamiento que desarrolle estos suelos, una vez clasificados, debers acompanar
estudio hidrologico e hidraulico para la solucién de este problema.

8.- En relacion a las vias pecuarias vista la documentacién presentada y comprobados los
datos existentes, la modificacion propuesta no afecta a ninguna Via Pecuaria. La
Clasificacion de las Vias Pecuarias de Vera fue aprobada por Orden de 6 de marzo de 1995
dela Consejeria de Medio Ambiente.

9.- El Estudio de Impacto Ambiental contiene en general, medidas correctoras y de control,
encaminadas a minimizar y reducir el impacto ambiental que el desarrollo del planeamiento
pudiese generar, asi como un Plan de Vigilancia Ambienta! a desarrollar por el Excmo..
Ayuntamiento, cuyo contenido se resume en el Anexo Il.

Por todo ello, esta Delegacion Provincial de la Conseijeria de Medio Ambiente resuelve
informar PREVIAMENTE, a los solos efectos ambientales:

1.- INVIABLE:
La modificacion puntual en la zona noroeste del sector (reflejada en plano), que se
considera incompatible con la conservacion de los ecosistemas presentes en las
proximidades del sector. Por lo que debera excluirse del ambito de actuacian

2.-VIABLE CONDICIONADO:

El resto del suelo propuesto como Suelo Urbanizable en la modificacion puntual, que
estaran condicionados a:

A) Los nuevos suelos propuestos como urbanizables, no recogidos anteriormente como
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inviables, estaran condicionados para su aprobacion definitiva al Informe de
Incidencia Territorial, al objeto de que se cumplan a los criterios y estrategias
territoriales del POTA'Y POTALA.

B) El Sistema General Viario paralelo a la carretera autonomica A-1200, desde el Enlace
en la conexion de la variante exterior de Vera (A-1200) con la A-352, en el T.M. de
Vera (Almeria) hasta el P.K. 0+600, se ve afectado por la presencia de yacimientos
arqueoldgices, por lo que quedara condicionado para su aprobacion definitiva al
informe favorable de la Delegacidn Provincial de la Consejeria de Cultura.

Asi como al cumplimiento de las medidas correctoras propuestas por el promotor, y a la
incorporacion de las siguientes determinaciones ambientales:

DETERMINACIONES AMBIENTALES

A. la Modificacion Puntual deberd contar antes de su aprobacion definitiva, con los
informes favorables o, en su caso, autorizacion de los organismos competentes en
cuanto a las afecciones a zanas de dominio publico y sus areas de proteccién. En
especial;

- Se debera solicitar informe y/ o autorizacion a la Agencia Andaluza del Agua, ya que se
prevé canalizar las aguas pluviales que inundan la zona tras las obras de la AP-7, que
actlla como barrera para dichas aguas, y verterlas en la cabecera de la Rambla del
Algarrobo.

- Dade la ubicacion propuesta para los suelos industriales, junto a la AP-7 y préxima a al
A-7, ademas de obras como la creacién de un sistema general viario paralelo a la A-
1200, se deberd solicitar informe y/o autorizacion a las Administraciones competentes
en las diversas carreteras afectadas: Demarcacion de carreteras del Estado en Murcia,
para la AP-7, y Consejeria de Obras Publicas y Transportes, respecto a la A-1200.

B. Previamente al inicio de las obras se debera realizar una prospeccion del terreno, como
medida preventiva para detectar la posible presencia de tortuga mora ( Tesfudo graecd),
dado que la zona constituye el habitat de esta especie catalogada “En Peligro de
Extincion” por la Ley 8/2003 de la fiora y la fauna silvestres y como especie prioritaria
en la Directiva 92/43/CEE.
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En caso de detectarse su presencia, se informara a la DPCMA a fin de definir las
soluciones a adoptar, siendo necesario solicitar autorizacion de manejo de la especie. Si
se detectase su presencia cuando las obras del desarrolio urbanistico hubiesen
comenzado, se procedera a su recogida, informandose a la DPCMA.

C. Antes de la aprobacién definitiva de la Modificacién Puntual, se deberd justificar
debidamente la existencia de dotacion de agua necesaria para abastecimiento, asi
como la ausencia de impacio cuantitativo negativo sobre los recursos hidricos de la
zona.

D. la Medificacion Puntual se deberan adaptar, antes de su aprobacion provisional, a la
normativa ambiental vigente, Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestién Integrada de la
Calidad Ambiental:

U

En relacion a los puntos limpios, en cumplimiento del articulo 103.3 de la Ley
7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de |a Calidad Ambiental se debera
contar con un punto limpio. La gestion de este correspondera a una empresa con
autorizacion para la gestion de residuos.

(Respecto a los residuos de construccion y demolicion, seguin lo previsto en el articulo

104 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, los proyectos sometidos a licencia municipal
deberan incluir la estimacion de la cantidad de residuos de construccion y
demolicion que se vayan a preducir y las medidas para su clasificacion y separacion
por tipos de arigen.

Los Ayuntamientos condicionaran el otorgamiento de la licencia municipal de obra a
la constitucion por parte del productor de una fianza o garantia financiera
equivalente, que responda d e su correcta gestion y que deberd ser reintegrada al
productor cuando acredite el destino de los mismos.

Los productores de residuos generados en obras menores y de reparacion
domiciliaria deberan acreditar ante el Ayuntamiento el destino de los mismos en los
términos previstos en sus ordenanzas.

En relacion a la Contaminacién Luminica en el articulo 62, de la Ley 7/2007, de
Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, se establecen las medidas necesarias
para:

a} Prevenir, minimizar y corregir los efectos de la dispersion de la luz artificial en
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JUNTR DE ANDALUCIA

el cielo nocturno.

b} Preservar las condiciones naturales de oscuridad en beneficio de los
ecosisternas nocturnos en general.

c) Promover el uso eficiente del alumbrado, sin perjuicio de la seguridad de los
usuarios .

d) Reducir la instruccion luminica en zonas distintas de las que se pretende
iluminar, principalmente, en entornos naturales e interior de edificios
residenciales.

e} Salvaguardar la calidad del cielo y facilitar la vision del mismo, con caracter

general y, en especial, en el entorno de los observatorios astrondmicos.

Con dicha finalidad, para el establecimiento de niveles de iluminacion adecuados a
los usos y necesidades, se distinguen distintos tipos de areas luminicas cuyas
caracteristicas se describen en el articulo 63 de la Ley 7/2007, de 9 de julio.

La modificacion puntual propuesta se encuentra dentro del drea luminica E3, Areas
que admiten flujo luminosos mediano, entre las que se encuentran las Zonas
industriales.

E. En los Proyectos de Urbanizacion y Construccion se incorporaran las medidas
correctoras necesarias para garantizar el cumplimiento de lo establecido en el
Reglamento de Proteccion contra la Contaminacion Acustica en Andalucia (Decreto
326/2.003, de 25 de noviembre), respecto a emisiones, ruidos vy vibraciones. La
asignacion de usos generales y usos pormenorizados del suelo tendra en cuenta el
principio de prevencion de los efectos de la contaminacion acuistica y velara para que
no se superen |os valores limites de emision e inmision establecidos.

F. Se garantizara el cumplimiento de lo dispuesto en el Real Decreto Ley 11/1.995, por el
que se establecen las normas aplicables al tratamiento de Aguas Residuales Urbanas, y
Real Decreto 509/1.996, de 15 de marzo que lo desarrolla, mediante el tratamiento
adecuzado de las aguas residuales urbanas producidas. Segun la naturaleza de la
actividad y el volumen de aguas residuales a tratar, la autoridad municipal podra
obligar a la colocacion de una arqueta de control desde la que sé podra tomar
muestras.

Se ha de garantizar la inexistencia de afecciones sobre el suelo producidas por vertidos
de aceites, grasas y combustibles procedentes de maquinas y motores, tanto en la fase
de construccion como de funcionamiento. A este respecto, los proyectos de obras
incluiran la obligacion para el constructor de conservar la maguinaria a emplear en
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perfecto estado e indicar el lugar seleccionado para efectuar su mantenimiento.

G. Lastierras y demas materiales sobrantes durante |a fase de construccion que no tengan
un uso previsto, seran conducidos a vertedero legalizado, entendida en ambos casos su
compatibilidad con el medio, ya que aqusllos que, por sus caracteristicas intrinsecas
esten regulados por normativas especificas, en especial la referente a residuos toxicos
y peligrosos, deberan tratarse segiin se establezca en las mismas.

Asi, cualquier residuo toxico y peligroso que pueda generarse en alguna de las fases de
desarrollo de la actuacion o durante el periodo de explotacion, debera gestionarse de
acuerdo con lo establecido en la legislacion vigente, citandose entre otras las
disposiciones siguientes:

-Ley 10/1998, de 21 de abril, de Residuos.

- Decreto 283/1995, de 21 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Residucs de la C.AA.

- Orden de 28 de febrero de 1989, por la que se regula la gestion de aceites usados.
-Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental.

Durante la fase de explotacion, se realizara una buena gestion de los RSU o asimilables
a urbanos que se generen, controlando el uso correcto de los contenedores donde se
depositan y almacenan, hasta su retirada.

H. Ensuelourbanoy urbanizable, la distribucién de los espacios libres deber procurar la
infegracion paisajistica de la actuacion mediante el correcto disefio de las zonas a
ajardinar, disponiendo éstas de modo que acttien coma pantallas visuales desde los
principales puntos de observacion (carreteras, nicleos de pablacion, etc.). El disefio de
las zonas ajardinadas debera contar con el uso de vegetacion autoctona, contribuyendo
asi a mantener el valor paisajistico de la zona.

|, Se estableceran medidas de proteccion en los bordes de [a actuacion, para evitar
incidencias significativas en las zonas adyacentes durante las fases de urbanizacién ¥
construccion, y se procederd a ia reposicion de los servicios existentes que pudieran
resultar afectados.

J. En los Pliegos de Prescripciones Técnicas de los Proyectos de Urbanizacion vy
Construccion, se incluiran las determinaciones ambientales de prateccién, correccion,
control y vigilancia ambiental, que se especifican en el Estudio de Impacto Ambiental y
en esta Declaracion, cuantificando aquellas presupuestables en Unidades de QObra, con
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Delegacion Provincial de Almeria

el grado de detalle suficiente para garantizar su efectividad.

K. Los Proyectos de Urbanizacion tendran que contener un Plan de Restzuracion
Ambiental y Paisajistico, que abargue entre otros los siguientes aspectos:

a) Analisis de las dreas afectadas por la ejecucion de las obras y actuaciones
complementarias tales como:

- Instalaciones auxiliares.

- VYertederos o escombreras de nueva creacion.

- Zonas de extraccion de materiales a utilizar en las obras,
- Red de drenaje de las aguas de escorrentia superficiales.
- Accesos y vias abiertas para la obra.

- Carreteras publicas utilizadas por la maquinaria pesada.

b) Actuaciones a realizar en las dreas afectadas para conseguir la integracion
paisajistica de la actuacion y la recuperacion de las zonas deterioradas, con
especial atencion a:

- Nueva red de drenzje de las aguas de escorrentia.

- Descripcion detallada de los métodos de implantacién y mantenimiento
de las especies vegetales, que tendran que adecuarse a las
caracteristicas climaticas y del terreno.

- Conservacion y mejora del firme de las carreteras publicas que se utilicen
para el transito de la maquinaria pesada.

- Técnicas y materiales a emplear, adaptados a las caracteristicas
geotécnicas del terrena.

L. Respecto al Programa de Vigilancia ambiental, el técnico redactor del correspondiente
Proyecto de Obra, incluir en el mismo un anexo en el que certifigue la introduccion de
todas las medidas correctoras establecidas en el Informe de Valaracian Ambiental.

El Plan de Restauracion de los Proyectas de Urbanizacidn habra de ejecutarse antes de
la emision del Acta Provisional de recepcion de fa obra, en la que se incluira
expresamente |a certificacion de su finalizacion. Dicho documento quedara en el
Ayuntamiento a disposicion del érgano ambiental, para eventuaies inspacciones.

Entre ofros aspectos, la autoridad local realizara la vigilancia que se detalla a
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continuacion:

- Control de polvo durante la fase de construccion, aplicando riesgos periddicos
cuando [as condicionss ambientales asi lo requieran.

- Control de las emisiones de olores, ruidos, vibraciones y gases nocivos, tanto en
la fase de ejecucion como de funcionamiento de las distintas actividades, no
pudiendo superarse los limites establecidos en la legislacion vigente.

- Sevigilara que no se realicen cambios de aceites de la maquinaria en obra.

- Control de los procesos erosivos que se producen con los distintos movimientos
de tierras que se tengan que realizar.

- Contral de los vertidos de los residuos solidos generados, de forma que sean
conducidos a vertederos legalizados.

- Control de las aguas residuales generadas, debiendo ser depuradas de forma
que en ningun momento superen los parametros establecidos en |a legislacion
vigente.

- Control del sometimiente a los procedimientos de Prevencion Ambiental de la
Ley 7/2007 de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, para aquellas
actividades a las que le sea de aplicacion.

- Control de la integracion paisajistica de las actuaciones (tipalogias constructivas,
implantacion y mantenimiento de las especies vegetales empleadas en
ajardinamientos, etc.)

De acuerdo con lo establecido en el articulo 39 del Decrete 292/1.995, el Excmo.
Ayuntamiento de Vera, como titular de la actuacion debera comunicar a esta Delegacion
Provincial de Medio Ambiente, las modificaciones sustanciales que se realicen en el
documento de planeamiento antes de la aprobacion provisional, o bien indicar que éstas no
se han producido.

Tras la Aprobacion Provisional, el Excrmo. Ayuntamiento remitira el expediente
completo a esta Delegacion Provincial de Medio Ambiente, para gue emita el Informe de
Valoracion Ambiental, que tendra caracter vinculante y sus condicionantes se incorporaran
en la resolucion que apruebe definitivamente el documento de planeamiento, en virtud del
articulo 40 de la Ley 7/2007 de 9 de julio de 2007 de Gestion Integrada de la Calidad
Ambiental.

EL DELEGADO PROVINCIAL
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JUNTA DE ANDALUCIA CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE

Delegacion Provincial de Aimeria

Fdo. CLEMENTE GARCIA VALERA
ANEXO |
CARACTERISTICAS PRINCIPALES DE LA ACTUACION

MODIFICACION PUNTUAL N° 1 PGOU DE VERA  SECTOR I-6 (Verasol)

LOCALIZACION: Peaje troncal autopista AP-7 en Vera

SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion

FIGURA DE PLANEAMIENTO: Medificacion Puntual

INICIATIVA DEL PLANEAMIENTO: Privada

CLASE DE SUELO: Urbanizable Sectorizado

ORDENACION: U. Preferente U. Compatibles

Superficie total (m): 853.361 m: | Industrial Terciarios (T)
Espacios Libres (L)

Zonificacion : Dotacional (D}

ISECTOR 1-6:

» Zona Norte (Verasol norte) 663.203 m¢

* Sector 1-6 Zona Sur (Verasol Sur) 190.158 m»

ISGV:

* Sistema General Viario

CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO:

Aprovechamiento Medio Altura maxima para usos industriales o
*= 0,55 my/ m: terciarios
Numero de plantas = 1lm
= 3 plantas
CESIONES MINIMAS OBLIGATORIAS EXIGIBLES EN EL SECTOR I-6
M: de suelo
Sistema Sistema
CONCEPTO General Local TOTAL
Espacios Libres - 85.336,10 85.336,10
Dotacional - 34.134,44 34.134,44
10 % del Aprovechamiento Medio del Sector 46.934,85
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OBSERVACIONES:

En el sector 16 no es exigible la reserva de vivienda protegida, dado que su uso caracteristico es
Industrial.

Las parcelas que se excluyen son parte de una finca agricola en explotacion y su inclusion
representaria una grave afectacion a la actividad agricola.

ANEXO Il

SINTESIS DE LAS MEDIDAS DE CORRECION, CONTROL Y DESARROLLO
PROPUESTAS EN EL Es.L.A.

MEDIDAS PROTECTORAS Y CORRECTORAS.

Respecto a la Atmosfera:

-Riego periodico de la zona a modificar durante la fase de preparacion-cbra.
-Pavimentacion de accesos permanentes a cbra.

-Reduccion  del tiempo entre la fase de preparacidn y la de restauracion las zonas
destinadas a espacios libres, viales y areas comunes deberan restaurarse mediante un
proyecto de Ordenacion Ecolégica, Estética y Paisajistica.

- Paralizacion de los mavimientos de tierra en los dias de fuerte viento.

- Durante el transporte de los materiales, los camiones deben llevar redes o mallas para
evitar el vertido del mismo sobre carreteras, zonas urbanas, elc., con la consiguiente
generacion de polvo.

- Reducir la velocidad de circulacion de la maquinaria y vehiculos en la zona de actuacion.

Respecto al medio Geoldgico Hidrogeologico v Edafico:

- Delimitacion de la zona de actuacion de modo que no se afecten las zonas de mayor
interés paisajistico, ecologico o especies sensibles.

- Impedir el vertido de aceites e hidrocarburos de la maquinaria.

- Localizacion de sitios especificos para escombreras y vertederos controlado de inertes.
- Aimacenamiento de la capa superficial fertil para la implantacion de zonas verdes.

- Se evitara cualquier tipo de vertido, en especial que pueda afectar directa o indirectamente
al dominio publico.

- Debera garantizarse el buen funcionamiento de Ia red de drenaje durante los movimientos
de tierra respetando en lo posible las zonas naturales.

Respectc a la Flora y Fauna:

- Restauracion vegetacion e integracion paisajistica con especies autoctonas y
ornamentales, de follaje denso, gran porte y de hoja perenne de forma que acttien como
barrera vegetal.
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- Restaurar las zonas de taludes con matorral autéctono y especies tapizantes.

- Integrar las zonas de pinares en la ordenacion del Sector |-6.

- Creacian de zonas verdes que actien de habitat de especies locales y potenciacion de las
especies autoctonas.

- Inspeccion en el momento del replanteo de las zonas de matorral disperso, cortijos y
montes colindantes con la zona norte del Sector, con el fin de determinar la presencia da
toriuga mora y en su caso proceder a su recoleccion v traslado. Estas actuaciones
requeriran la autorizacion previa y expresa de la Consejeria de Medio Ambiente, donde se
fijaran las condiciones para su recoleccion y traslado.

Respecto al Paisaje:

- Plantacion de arboles y arbustos autdctonos y ornamentales que actien como pantallas
visuales.

- Adecuar las construcciones a la normativas urbanisticas de ambito municipal,

- Adecuacion de las zonas alteradas mediante la utilizacion de especies autéctonas.

- Los residuos se acopiaran en sitios especificos de baja incidencia paisajistica y se
trasladaran a vertedero de forma inmediata.

Respecto al Patrimonio Historico Artistico:

- Paralizacion de las obras en caso de detectarse restos arqueologicos o antropologicos e
informar de cualquier hallazgo.

- Desarrollo de inventario y cartografiado de los restos, en caso de localizarse, mediante
técnico competente.

- Adaptar las medidas necesarias para mantener inalterado el Bien de Interés Etnografico.

MEDIDAS DE CONTROL Y SEGUIMIENTO.

El control y seguimiento de las Medidas Correctoras establecidas se desarrollaran bajo la
Direccién de Obra y la supervision de la Direccion Ambiental de la Obra.
Los objetivos principales son:

a) Asegurar la adecuada aplicacion de las Medidas Correctoras dictaminadas.

b} Controlar efectos no esperados, asi como evoluciones y respuestas negativas de los
factores que han recibido impacto y a los que se les han aplicado o no las Medidas
Correctoras.

c) Informar de cuales son los aspectos del medio y proyecto que deben ser objeto de
vigilancia.

d) Ofrecer un método sistematico para realizar la vigilancia de forma eficaz.
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Del Plan de Vigilancia ambiental ser4 responsable un técnico, designado por el Promotor
(Director Ambiental de Obra D.A.0.) cuya funcion ser4 supervisar el cumplimiento correcto
de las medidas ambientales (Correctoras), y debera elaborar los informes relativos a estas,
que se remitiran al 6rgano ambiental.

PROGRAMA DE VIGILANCIA AMBIENTAL.

Plantea la ejecucion de una serie de inspecciones para tratar de evaluar si las medidas que
se aplican se esta ejecutando correctamente.

Debe de encaminarse a detectar las desviaciones, tanto de los efectos previstos como de
las medidas correctoras que indica el EsIA. Asi mismo debe servir como un sistema abierto
de forma que pueda adaptarse a las situaciones que se planteen.

Los principales objetivos son:

- Comiprobar la evolucion de los impactos previstos, para reducirlos fo maximo posible y
evitar qgue se superen.

- Establecer un sisterna que garantice el cumplimiento de las medidas protectoras y
carrectoras contenidas tanto del EslA como en el Informe Previo de Valoracion
Ambiental; ademas de adecuar las distintas fases identificadas a los criterios
ambientales.

- Comprabar la eficacia de las medidas correctoras.

- Proporcionar informacion de aspectos ambientales poco conocidos.

- Inspecciones periodicas de los niveles de ruido, polvo, vertidos, etc.
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MODIFICACION PUNTUAL N° 1 PGOU DE VERA. CLASIFICACION SECTO R INDUSTRIAL [-6. -VERASOL—

ANEXOS

ANEXO 6.8

ALEGACION AL INFORME PREVIO DE VALORACION AMBIENTAL DE 5 DE
MAYO DE 2009 EN ALMERIA, DEL DELEGADO PROVINCIAL DE LA
CONSEJERIA DE MEDIOAMBIENTE EN ALMERIA, SOBRE LA MO DIFICACION
PUNTUAL N°1 DEL PGOU DE VERA POR ADAPTACION DE LAS NN.SS A LA
LOUA, PARA LA CLASIFICACION DEL SECTOR INDUSTRIAL | -6 VERASOL
(EXPEDIENTE PU 13/08)

GRINAN MONTEALEGRE ARQUITECTOS
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SR. DELEGADO PROVINCIAL DE LA CONSEJE 'Ji‘A'DE‘
MEDIO AMBIENTE EN ALMERIA

D. Gabriel Sanchez Garcia, mayor de edad, con D.N.I. N°® 40.859.070 , en nombre y
representacion de BAYMU S.L., con domicilio en Avda. del Generalisimo n° 113, San Pedro del
Pinatar, 30740 C.I.F. B-73320269, ante V. comparece y respetuosamente,

EXPONE:

Que la sociedad que representa promovié ante el Ayuntamiento de Vera la Modificacion
N® 1 del PGOU de Vera (por adaptacion a la LOUA de las NNSS) para la clasificacion del sector
Industrial I-6 Verasol y su correspondiente Estudio de Impacto Ambiental, plan que fue aprobado
inicialmente por el Pleno del Ayuntamiento en sesion extraordinaria de 04/11/08 y remitido a la
Delegacion Provincial de la Consejeria de Medio Ambiente en Almeria, a los efectos de iniciar el

framite de Evaluacion Ambiental.

Que se tiene conocimiento del Informe Previo de Valoracion Ambiental de 5 de
Mayo de 2009, del Delegado Provincial de la Consejeria de Medio Ambiente en Almeria,
sobre la Modificacién Puntual n®1 del P.G.O.U. de Vera, por adaptacién de las NNSS a la
LOUA, para la clasificacién del Sector Industrial I-6 Verasol, (expediente PU 13/08), en el
que considera una zona situada al noroeste del sector (reflejada en plano que acomparia al
informe) incompatible con la conservacidn de los ecosistemas presentes en las proximidades

del sector, por lo que indica debera excluirse del ambito de actuacion.

A este respecto se considera oportuno indicar y someter a su consideracién los

siguientes puntos:

o Se trata de un suelo enteramente transformado en area agricola, claramente
diferenciado de las zonas de monte que pudieran existir en su proximidad,
incluso topograficamente con unos desniveles abruptos entre estas zonas, con
diferencias de cota de nivel superiores a los 20 m., fruto en su dia de la

transformacion a agricola, como se observa en la ortofoto que se acomparia.

En esta misma ortofoto, se puede observar que el entorno del sector se
encuentra en la actualidad con un alto grado de transformacion, tanto de
caracter agricola como el propio sector, al oeste y noreste, como por
asentamientos y nuevos planes industriales aprobados y/o ejecutados, al este

el sector I-5 de Vera y al oeste el poligono industrial El Real de Antas.



Asl mismo, al noroeste, casi lindando con el sector |-6, se ubica una amplia
extension de suelo, correspondiente a explotacion minera, que ha producido
una profunda transformacion del terreno natural como se destaca en la

documentacién grafica adjunta.

Considerar que el POTALA, en el plano de Sistema de Transporfes y
Ordenacién de Usos del Plan de Ordenacién del Levante Almeriense
(POTALA), (del que se adjunta copia), prevé en las inmediaciones del sector |-
6, al noroeste, el Area de Reserva para Actividades Productivas del Corredor
de La Ballabona, para su preferente desarrollo de actividades econémicas e
industriales. Se aporta plano extraido del POTALA y se sefiala el limite de este
Area en ortofoto adjunta.

De hecho, como se muestra en plano n® 2, han sido aprobados por los
correspondientes planeamientos generales una serie de sectores industriales
apoyados en el trazado de la A-7, tanto en Vera, como en Antas y Cuevas de

Almanzora.

Como se indica en el Estudio de Impacto Ambiental y en el propio informe, el
sector propuesto no afecta a: Espacios Naturales Protegidos, montes publicos,
terrenos forestales, Lugares de Importancia Comunitaria ni habitats de la

Directiva Habitat.

La gran extensién sefialada en plano adjunto al informe como zona
incompatible a excluir del ambito de la actuacion, se considera, a nuestro leal
entender, excesiva en su lado mas al noroeste, precisamente hacia el enforno
mas fransformado. por cuanto se entiende que una gran porcién de estas
“proximidades” ya han sido transformadas, por lo que la inclusion de esta
superficie, o al menos de gran parte de ella, no debe representar ningtin peligro
para la conservacion de fos ecosistemas presentes en las proximidades del

Sector,

La magnitud de esta superficie excluida, junto con los espacios a reservar sin
ocupacion debido a las afecciones de la A-7 (banda de 100 m.) y del corredor
eléctrico determinado en el POTALA (pasillos eléctricos de 91 metros de
anchura), hace peligrar la viabilidad econémica de la actuacién, por la gran
reduccion de la superficie en la que se puede concretar la edificabilidad del
sector, que gueda muy reducida.



Por todo lo expuesto, se somete a su consideracion la siguiente alegacion al informe:

] Se propone concretar la zona a excluir para proteccion del entorno en la zona
mas al norte en vez de al noroeste, de forma que se concentre en la proximidad
de las areas de mayor interés, y no en las cercanias de entornos transformados
por explotaciones agricolas o mineras, o afectadas en la actualidad o en el
futuro por asentamientos industriales. A este efecto nos permitimos someter a
su consideracion propuesta de delimitacion de esta zona a excluir del ambito

del sector, mas acorde con los argumentos expuestos.

o Si se estimase la propuesta se podrian plantear como serie de medidas de
caracter compensatorio con el fin de conservar los ecosistemas presentes en
las inmediaciones del sector:

A) Esta zona excluida, en la actualidad con usos agrarios, y que tras la
calificacién urbanistica quedaria sin aprovechamiento especifico y
fuera del sector, se frataria y reforestaria mediante especies
autdctonas teniendo en cuenta la vegetacién colindante en la zona de
monte (espartal-tomillar), asl como la Serie de Vegetacion de la zona
en cuestion (Serie termomediterranea almeriense semiarida y arida del
azufaifo Ziziphus lotus: Zizipheto loti S.), y las caracteristicas

Bioclimaticas y Biogeograficas de la misma.

B) Una vez restaurada la zona, ésta, actuara como area de integracion y

reserva de la Tortuga mora.

Aspectos estos a tener en cuenta, en caso de estimarse, con el fin de incluir en el
informe definitivo de valoracién ambiental, asi como cualquier otra consideracion a tener en

cuenta que se considere oportuna

Por todo lo cual,
SOLICITA

Se tenga por presentado este escrito con la documentacion grafica que se adjunta y

previa la tramitacion oportuna consideren a bien estimar la alegacion propgest

Vera 19 de mayo de 200

Fdo Gabriel Sanchez Gardia

|
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PLANO N° 2
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Limite propiedad BAYMU

Limite sector Aprobacion Inicial

Zona propuesta a excluir

PLANO N° 3
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ANEXOS

ANEXO 6.9

RESPUESTA DE LA DELEGACION PROVINCIAL DE ALMERIADE LA
CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE A LA ALEGACION AL INFO RME PREVIO
DE VALORACION AMBIENTAL DE 5 DE MAYO DE 20089.

GRINAN MONTEALEGRE ARQUITECTOS




JUNTA DE ANDALUCIA CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE

Delegacion Provincial de Aimeria

Ref: Dpto. PYCA D. GABRIEL SANCHEZ GARCIA JUNID i iR
Avda. del Generalisimo n® 113 ——

e LiEnTE
30740 San Pedro del Pinatar (MURCIA) O i

l

Asunto: Respuesta Alegaciones al Informe Previo Valoracion Ambiental Registo .

Delegaciey v (T
MP NN.SS. de Vera Sector I-6 Verasol - 'L“{!C;:IO EW\I
Expdte. PU 13/08 <o Almarfa |

En relacion a las alegaciones presentadas el 20.05.09 en esta Delegacion
Provincial por D. Gabriel Sanchez Garcia en nombre y representacién de BAYMU
S.L., en relacién al Informe Previo de Valoracién Ambiental, correspondiente a
la Modificacion Puntual n® 1 del PGOU de Vera (por adaptaciéon a la LOUA de las
NN.SS.) para la clasificacion del sector industrial 1-6 Verasol, se le informa lo
siguiente:

Estudiadas dichas alegaciones, se ha considerado viable parte de la zona
incompatible delimitada en el Informe Previo de Valoracion Ambiental, (se
adjunta informe a dichas alegaciones y nuevo plano de la zona que quedaria
excluida del 4mbito del Sector) a tener en cuenta en la Aprobacién Provisional de la
Modificacion Puntual n° 1 del PGOU de Vera.

Asimismo se les recuerda la necesidad de llevar a cabo la adaptacién del
documento de Modificacion Puntual a las determinaciones del Informe Previo de
Valoracion Ambiental y a esta nueva delimitacion del sector, antes de la
Aprobacion Provisional, y su posterior remision, a esta Delegacion Provincial, del
expediente completo para proceder a emitir el Informe de Valoracién Ambiental, tal
y como indica el articulo 40. ¢ de la Ley 7/2007 de 9 de julio de 2007. Todo lo cual
s¢ ha comunicado al Exemo. Ayuntamiento de Vera.

EL SECRETARIO GENERAL

Fdo: Augusto Ignacio Segura de Torres

Codigo Seguro de verificacion: 8 ENzDi 6Q3v&0wkk+04 PeUQ==. Permite Ia verificacion de la integridad de una
copia de este documento electrénico en Ja direccion: hitp:/fwww.juntadeandalucia.es/medinambiente/servicS/verifirmal
Este documento incorpora firma electrénica reconocida de acuerdo & la Ley 53/2003, de 19 de diciembre, de firma electrnica.

FIRMADC POR SANCHEZ GARCIA MARIA JOSE FECHA 29/05/2009
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JUNTA DE ANDARLUCIA CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE

Delegaci6n Provincial de Almeria

N°: 13/08 Fecha: 25 de mayo de 2009

ASUNTO:  Informe complementario Modificacion Puntual Vera
Expte. P.U. 13/08, Sector I-6

Remitente: JEFE DE SERVICIO DE GESTION DEL MEDIO NATURAL

Destinatario: JEFA DE SERVICIO DE PROTECCION AMBIENTAL

En relacion a las alegaciones presentadas con fecha 20 de mayo de 2009, referente a la
Modificaciéon Puntual del PGOU de Vera, para la clasificacion del Sector I-6 propuesto como Suelo
Urbanizable Sectorizado Industrial, Expte. P.U. 13/08, promovida por D. Gabriel Sénchez Garcia en
representacion de BAYMU S.L., se informa lo siguiente:

Se considera viable la reduccion de la zona incompatible delimitada en el informe correspondiente
de la Modificacion Puntual de fecha 7 de abril de 2009, ya que tal reduccién no perjudica a los
ccosistemas y a las especies de fauna presentes y préximas al sector, resultando una superficie a excluir
de la modificacion puntual de 10,1142 hectdreas, 4 has. mas de las propuestas en las alegaciones
presentadas.

Por otro lado, esta zona a excluir del sector 1-6 se clasificard como Suelo No Urbanizable y se
constituira como “Zona de Reserva de la Tortuga mora (7estudo graeca)”. Para ello, se procedera a la
revegetacion de los terrenos con especies autdctonas para restaurar el habitat potencial, realizandose
posteriormente con la Consejeria de Medio Ambiente un convenio de colaboracién.

El Jefe de Servicio
de Gestion del Medio Natural

//) (

Fdo.: Juan Carlos Nevado Ariza
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ANEXOS

ANEXO 6.10

SOLICITUD INFORME DEFINITIVO DE VALORACION AMBIENT AL DE LA
DELEGACION PROVINCIAL DE ALMERIA DE LA CONSEJERIA D E MEDIO
AMBIENTE.

GRINAN MONTEALEGRE ARQUITECTOS
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ASUNTO:

SOLICITUD DE INFORME DEFINITIVO DE VALORACION AMBIENTAL

SOBRE MODIFICACION PUNTUAL N° 1 DEL PGOU DE VERA PARA CLASIFICACION DEL
SECTOR I-6 DE SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO DE USO INDUSTRIAL.

EXP: PU - 13/08

Por medio del presente y al objeto de que por parte de la Delegacion Provincial en
Almeria de la Consejeria de Medio Ambiente se emita el Informe Definitivo de Valoracion
Ambiental, y se proceda a su publicacién en el B.O.P. de Almeria, adjunto se remite Certificado
del Acuerdo del Pleno Municipal de fecha 25 de junio de 2009, en virtud del cual, se aprueba
provisionalmente la Modificaciéon Puntual n® 1 del PGOU de Vera, para clasificacion del Sector
|-6 de Suelo Urbanizable Sectorizado de Uso Industrial, asi como el Proyecto Técnico de la
Modificacion Puntual aprobado provisionalmente y adaptado a las determinaciones del Informe

Previo de Valoracién Ambiental.

Todo lo cual le /Ir—asi‘ado a los efectos anteriormente prevenidos.
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ANEXOS

ANEXO 6.11

INFORME DE VALORACION AMBIENTAL DE LA DELEGACION P ROVINCIAL
DE ALMERIA DE LA CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE.

GRINAN MONTEALEGRE ARQUITECTOS




JUNTA DE ANDALUCIA

Ref: Dpto. PYCA

CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE

Delegacion Provincial ae Atmeria

9.638
11,/0 2/?,-909

Sr. Alcalde- Presidente del

Excmo. Ayuntamiento de Vera
04071 Vera (Almeria)

Asunto: 1.V.A. MP n® I del PGOU de Vera.
Sector 1-6 Verasol
Expdte. PU 13/08

En relacion con la Modificacion puntual n® 1 del P.G.O.U. de Vera, por
adaptacion de las NN.SS. a la LOUA, para la clasificacion del Sector Industrial
I-6 Verasol, en el término municipal de Vera, esta Delegacion Provincial de
Medio Ambiente ha emitido Informe de Valoracion Ambiental. Dicho Informe ha
sido remitido a la Exema. Diputacion Provincial de Almeria para su publicacion
en el Boletin Oficial de la Provincia, previo pago de las correspondientes tasas,
cuyo aviso le serd notificado por el Servicio de publicaciones del B.O.P. de la
Excma. Diputacion Provincial. El Informe de Valoracion Ambiental caducara a
los cinco afios (articulo 25.7, Decreto 292/1995).

Lo que le transmito para su conocimiento, comunicandole que segin lo
establecido en el articulo 76 ( Cumplimiento de tramites) de la Ley 30/1992 de 26
de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Piiblicas y del
Procedimiento Administrativo Comun, modificada por la Ley 4/1999 de 13 de
enero; dispone de un plazo maximo de 10 dias para acreditar ante esta Delegacion
Provincial el abono de las tasas antes mencionadas. En el caso de que transcurrido
el plazo antes mencionado sin que se hubiera acreditado el abono de las tasas, se
le podré declarar decaido en su derecho al tramite, a los efectos que correspondan.
Rogandole, asi mismo, nos comunique la fecha de publicacion.

LA JEFA DEL SERVICIO DE
PROTECCION AMBIENTAL

Fdo. M" José Sanchez Garcia

Caodigo Seguro de verificacion: Af LSBnXBvx+7RaATL2e23g==. Permite la verificacion de la integridad de una
copia de este documento electronico en la direccion: hitp:/iwww.juntadeandalucia. es/medioambiente/servic5/verifirma/
Este documento incorpora firma electrénica reconocida de acuerdo a la Ley 59/2003, de 19 de diciembre, de firma electrénica.
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JUNTR DE ANDALUCIA CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE

Detegacion Provincial de Almeria

INFORME DE VALORACION AMBIENTAL, DEL DELEGADO
PROVINCIAL DE LA CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE EN
ALMERIA, SOBRE LA MODIFICACION PUNTUAL N° 1 DEL P.G.O.U.
DE VERA, POR ADAPTACION DE LAS NN.SS. A LA LOUA, PARA LA
CLASIFICACION DEL SECTOR INDUSTRIAL I-6 VERASOL,
PROMOVIDO POR EL AYUNTAMIENTO TITULAR, EXPEDIENTE PU
13/08.

En cumplimiento de lo dispuesto en los articulos 36 y 40 de 1a Ley 7/2007, de
9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, de la Comunidad
Autonoma de Andalucia, se realiza el Informe de Valoracion Ambiental del
expediente PU 13/08, de la Modificacién Puntual n® 1 del P.G.O.U. de Vera, por
adaptacion de las NN.SS. a la LOUA, para la clasificacion del Sector Industrial I-6
Verasol, promovido por el Ayuntamiento Titular,

1.- OBJETO DEL INFORME DE VALORACION AMBIENTAL.

La Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental
establece la obligacion de emitir ¢l Informe de Valoracion Ambiental con cardcter
previo a la resolucion administrativa que se adopte para la realizacion o, en su caso,
autorizacion de la obra, plan, instalacién o actividad de las contenidas en el Anexo
I de la misma.

Dado que la actuacion propuesta, Modificacion Puntual, se encuentra incluida
en el punto 12.3, Planes Generales de Ordenacién Urbanistica, asi como las
Innovaciones que afecten a suelo no urbanizable, del Anexo Ide la Ley 7/2007 s
por lo que se emite el presente Informe de Valoracién Ambiental de acuerdo conlo
establecido en el articulo 40 de la citada Ley, con las determinaciones ambientales
que debera recoger la propuesta de la Modificaciéon Puntual que se someta a
Aprobacion Definitiva.

En el Anexo I del presente Informe de Valoracién Ambiental, se describen las
caracteristicas basicas de la actuacion.

2.- TRAMITACION.

El procedimiento seguido es cl establecido en la Disposicion Transitoria
Cuarta de la Ley 7/2007, que establece que hasta que sc desarrolle
reglamentariamente el procedimiento para la evaluacion ambiental en los
instrumentos de planeamiento urbanistico serd de aplicacion el Decreto 292/1995,

Cédigo Seguro de verificacion: vK2pbHM+oLhe6YK1+D/ /0n==, Permite la verificacion de la integridad de una
copia de este documento electronico en la direccion: http:/fwww. Juntadeandaluma es/medioambiente/servic5/verifirma/
Este documento incorpora firma electrénica reconocida de acuerdo a la Ley 59/2003, de 19 de diciembre, de firma electrénica.
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JUNTA DE RNDRLUCIA

CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE

Delegacion Provincial de Almeria

de 12 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de Evaluacion de Impacto
Ambiental de la Comunidad Auténoma de Andalucia; resumiéndose las incidencias
mas relevantes del procedimiento en los siguicntes tramites:

I

. Con fecha 18.11.08 se recibid escrito del Excmo. Ayuntamiento de Vera,

remitiendo el proyecto de Modificacién Puntual n° 1 del PGOU de Vera (por
adaptacion a la LOUA de las NN.SS) para la clasificacion del sector Industrial
I- 6 Verasol, y su correspondiente Estudio de Impacto Ambiental, a efectos de
iniciar ¢l tramite de Evaluacion de Ambiental. Dicho Plan fue aprobado
inicialmente por el Pleno del Ayuntamiento en sesion extraordinaria ¢l 04.11.08.

Con fecha de 15.12.08 y 30.12.08 se le remiten escritos al Excmo.
Ayuntamiento de Vera informandole de la necesidad de completar el
expedicnte, siendo finalmente completado el 20.03.09.

. El Estudio de Impacto Ambiental como documento integrante del Proyecto de

Modificacion Puntual n° 1 del PGOU de Vera, fue sometido a Informacion
Publica por el plazo de un mes, mediante anuncio publicado en ¢l B.O.P. n° 220,
de fecha 14 de noviembre de 2008, periddico la Voz de Almeria de 12.11.08 y
Tablon de Anuncios de la Corporacién, de acuerdo con Io previsto en el articulo
40 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad
Ambiental y articulo 33 del Reglamento de E.I.A (Decreto 292/95). Las
caracteristicas basicas de la actuacion y un resumen de las Medidas Correctoras
y de Control propuestas en el Es.L.A. se recogen respectivamente en los Anexos
IyIL

Con fecha de entrada de 26.12.08, el Excmo. Ayuntamiento de Vera aporto
Certificacion de la Secretaria Municipal relativa al tramite de informacion
publica realizado y alegaciones recibidas. Ninguna de las alegaciones es de
cardcter medioambiental.

- EI12.02.09 se recibio escrito del Exemo. Ayuntamicnto de Vera remitiendo

copia del Informe de Incidencia Territorial emitido por la Delegacion Provincial
de Vivienda y Ordenacion del Territorio de la Junta de Andalucia.

En dicho escrito informan que la Modificacién Puntual n® 1 del PGOU de Vera
consiste en la clasificacion como Suelo Urbanizable Sectorizado de Uso
Industrial de 853.361 m’ y la determinacion de un Sistema General Viario
paralelo a la carretera A-1200. Por lo que solicitan que dado que el yacimiento
arqueologico “Pago de San Antén” (cod: 41000031) solo afecta al Sistema

copia de este documento eleclrénico en
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General Viario se tenga en cuenta en el Informe Previo de Valoracion
Ambiental de forma que diferencie la viabilidad ambiental de ambas propuestas
por scparado para que la inviabilidad de uno, no afecte a la viabilidad del otro.

6. El 5 de mayo se emite Informe Previo de Valoracién Ambiental de la
Modificacion Puntual n® 1 del PGOU de Vera, en el que se da inviable una
parte del sector en la zona noroeste ya que se considera incompatible con la
conservacion de los ecosistemas presentes en las proximidades del sector.

7. E120.05.09 BAYMU S.L. presenta alegaciones al Informe Previo de Valoracién
Ambiental en relacion a la zona noroeste del sector considerado inviable en
dicho IPVA.

8. Con fecha de salida de 02.06.09 esta Delegacién informa al Ayuntamiento y a
BAYMU S.L. que estudiadas las alegaciones presentadas por D. Gabriel
Sanchez Garcia en nombre y representacion de BAYMU S.L. se considera
viable parte la zona incompatible delimitada en el Informe Previo de Valoracion
Ambiental.

9. El 11.07.09 se recibe solicitud de informe de valoracién ambiental sobre la
modificacién puntual n® 1 del PGOU de Vera para la clasificacion del sector 1-6
de suelo urbanizable sectorizado de uso industrial adjuntando el certificado de la
Aprobacion Provisional asi como el Proyecto Técnico de dicha Modificacion
Puntual y adaptado a las determinaciones del Informe Previo de Valoracion
ambiental.

En consecuencia, este organismo, en el ejercicio de las atribuciones conferidas
enel articulo 40 de 1a Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad
Ambiental, de la Comunidad Auténoma de Andalucia, emite Informe de
Valoracién Ambiental que tendra caracter vinculante ¥ sus condicionamientos se
incorporardn en la Resolucién que apruebe definitivamente la Modificacion
Puntual, en los siguientes términos:

INFORME DE VALORACION AMBIENTAL

Analizado el documento de modificacion Puntual n° 1 del PGOU de Vera
promovido por el Excmo. Ayuntamiento de Vera a instancias de BAYMU S.1.,
Junto con el correspondiente Estudio de Impacto Ambiental, el resultado de la
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informacion publica, los informes emitidos por diferentes organos dependientes de
esta Delegacion Provincial y visitado el territorio, se expresa lo siguiente:

I.- La modificacién Puntual se sitia en el limite noroeste del término municipal de
Vera, los terrenos propuestos para su clasificacion se caracterizan por su enclave en
el epicentro del triangulo formado por los nucleos de Vera, Cuevas del Almanzora
y Antas, apoyado en el trazado de la AP-7 y formaria parte de una compacta zona
industrial y econdmica.

El suelo queda dividido en dos zonas, a ambos mérgenes de la Autopista AP-7
Cartagena —Vera: una zona mas septentrional -Verasol norte- con una superficie de
563.774 m® delimitado por el sur con suelo de dominio puablico, trazado dec la
autovia AP-7, por el este con el sector industrial I-5 del PGOU de Vera, y el norte y
oeste con otras fincas y con la parte excluida de la propia finca en el IPVA. La zona
mas meridional -Verasol sur-, con una superficie de 179.019 m limita al norte con
suclo de dominio publico de la AP-7, al este con parte de este mismo suelo piblico
y camino existente incluido en la actuacion que la separa de otras propiedades
agricolas y edificaciones diseminadas, al sur dominio pablico de la carretera A-
1200, circunvalacién de Vera y al oeste otras fincas de menor extensién ¥ uso
agricola. El Sistema General Viario se propone paralelo a la A-1200 con una
superticie de 9.005 m?.

2.- La Modificacion Puntual n® 1 del PGOU de Vera propuesta se realiza en
cumplimiento del articulo 10 de la LOUA, tiene por objeto la clasificacién como
Suelo Urbanizable Sectorizado de Uso Industrial de 767.798 de suelo clasificado
actualmente como Suelo No Urbanizable de cardcter Natural o Rural y la creacidn
de un Sistema General Viario adscrito al sector, como infracstructura que integre el
desarrollo urbanistico propuesto al término inunicipal, estos terrenos estin
clasificados como suelo No Urbanizable de Caricter Natural o Rural, por lo que se
propone su clasificacion como Sistema General Viario. Se adaptari a las
necesidades del municipio partiendo de los siguientes criterios y objetivos
especificos:

Creacion de un cinturén industrial intermunicipal: en consonancia con las
directrices del POTLA en la creacion de un area de oportunidad. Cumplimiento
articulo 9. A)d, ey g dela LOUA.

El uso caracteristico o predominante del sector propuesto es el Industrial, siendo
compatibles los usos Terciario, Dotacional, Espacios Libres y Aparcamientos.
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3.- La clasificacion del suelo propuesta distingue:

Suelo Urbanizable:

- Suelo Urbanizable Sectorizado. Dividido en dos sectores:
= Zona Norte.

o Zona Sur.

- Sistera General de Espacios Libres: SGV.

En la memoria de la aprobacion provisional se observa una reduceién de los m? de
suelo destinados tanto a Espacios Libres como Dotacional. Se establecen como
reservas para dotaciones y espacios libres entre 14 y 20 por ciento de la superficie
del sector, deberdn destinarse como minimo el diez por ciento a parques y jardines,
y entre 0,5 y I plazas de aparcamiento publico, por cada 100 m® de techo
edificable. Esto supone que al menos 75.879,30 se destinaran a parques y jardines,
30.351,72 1’ se dedicarian a reserva para dotaciones.

En ¢l Anexo I se recoge un Cuadro - Resumen de la ordenacion propuesta.

4.- El crecimiento urbanistico previsto debe adaptarse ademas de a la Ley 7/2002,
de Ordenacion Urbanistica de Andalucia (LOUA), al Plan de Ordenacion del
Territorio de Andalucia (POTA) aprobado por Decreto 206/2006, y también hay
que tener en cuenta el Plan de Ordenacion del Territorio del Levante Almeriense
(POTALA). Los suelos tendran como uso preferente el industrial y se considera
incompatible el uso residencial aunque la Modificacion propuesta considera
compatibles otros usos que podrian propiciar la creacién a largo plazo de un nuevo
nucleo de poblacién contraviniendo los articulos 45.4.¢ (N)del POTAy 11.1.c (N)
del POTALA ya que contempla un uso dotacional, entre CUyO0s usos se encuentran
los docentes y equipamientos sociales y ademds un uso terciario, sociorrecreativos
(centros sociales, casinos) y hoteleros (hoteles-apartamentos y camping,)
incompatibles con el articulo 40 del POTLA referente al Area de Reserva del
Corredor de la Ballabona, que afecta al Sector I-6 en su limite occidental.

Eluso Industrial predominante harfa dificilmente compatible la instalacion de estos
usos, ademds del riesgo de creacion de nuevos niicleos de poblacién, por lo que los
usos compatibles deberian limitarse a los habituales en suelos industriales:
comercial y de oficinas, ademas de las correspondientes zonas verdes y de
aparcamiento

.- En relacidn a la incidencia en los montes publicos y terrenos forestales, en la
modificacion puntual propuesta no hay afeccién. Las dos zonas, norte y sur del
sector corresponden con dreas agricolas.

—
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6.- Respecto a los espacios protegidos, habitats v flora v fauna protegidas:

En relacion a los Espacios Naturales Protegidos, el sector propuesto no afecta a
Espacios Naturales Protegidos de los inventariados en la Ley 2/1989 de 18 de julio,
por la que se regula el Inventario de Espacios Naturales Protegidos y se establecen
medidas adicionales para su proteccion: ni a Lugares de Importancia Comunitaria
(LIC) y hébitats de la Directiva Habitat 92/43/CEE, modificada por la Directiva
97/62/CE, si bien se debera tener en cuenta que dicho sector limita al sur con el
LIC “Sierra de Cabrera-Bédar” (ES61 10005).

Las dos zonas, norte y sur del sector corresponden con areas agricolas.

La zona constituye el habitat de la tortuga mora (7estudo graeca) con una
abundancia Media, detectandose su presencia en la zona Norte, segiin estudios
realizados sobre ecologia y conservacion de la Tortuga Mora (Testudo graecay).
Esta especie se encuentra catalogada “En Peligro de Extincion™ por la Ley 8/2003
de Ia flora y fauna silvestres y como especie prioritaria en la Directiva 92/43/CEE,
modificada por la Directiva 97/62/CE (Anexos 11 y IV). Como medida preventiva,
se deberd realizar una prospeccion del terreno para detectar la posible presencia de
algin ejemplar de esta especie. Detectada su presencia, se informard a la
Delegacion Provincial de la Consejeria de Medio Ambiente en Almeria (DPCMA)
a fin de definir las soluciones a adoptar, siendo necesario solicitar autorizacion de
manejo de la especie. Si se detectase lIa presencia cuando las correspondientes obras
del desarrollo urbanistico ya hubiesen comenzado, se procederd a su recogida,
informéndose al mismo tiempo a la Delegacion Provincial de Medio Ambiente.

En la aprobacién provisional de la Modificacion Puntual, se han excluido 101.141
m’ en la zona noroeste del sector que se considera incompatible con la
conscrvacion de los ccosistemas presentes en las proximidades del sector tal y
como recogia el IPVA, Protegiendo de este modo, los ccosistemas presentes en las
proximidades del sector, de las posibles afecciones que se producirian, ya que se
trata de un matorral con numerosos barrancos y ramblas, albergando una gran
biodiversidad de especies de fauna.

7.- Los nuevos suelos propuestos como Urbanizables por la Modificacion Puntual
n® 1 del PGOU de Vera se encuentran afectados por las obras ¢jecutadas en Ia
Autopista AP-7 que han creado una barrera a las aguas de escorrentia de la parte
norte, por lo que cuando se producen lluvias muy intensas, estas aguas sc vierten
sobre la parte sur del sector I-6 quedando completamente inundada y generando un
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grave problema, por lo que se propone realizar una prevision de espacio de rescrva
para la creacion de una canalizacion de recogida de aguas pluaviales, entre el
sistema general viario propuesto y la carretera A-1200. El plancamiento que
desarrolle estos suelos, una vez clasificados, debera acompariar estudio hidrologico
e hidrdulico para la solucién de este problema.

8.- En relacion a las vias pecuarias vista la documentacion prescntada v
comprobados los datos existentes, la modificacion propuesta no afecta a ninguna
Via Pecuaria. La Clasificacion de las Vias Pecuarias de Vera fue aprobada por
Orden de 6 de marzo de 1995 dela Consejeria de Medio Ambiente.

9.- El Estudio de Impacto Ambiental contienc en general, medidas correctoras y de
control, encaminadas a minimizar y reducir el impacto ambiental que el desarrollo
del planeamiento pudiese generar, asi como un Plan de Vigilancia Ambiental a
desarrollar por el Excmo. Ayuntamiento, cuyo contenido se resume en el Anexo II.

Por todo ello el Delegado Provincial de la Consejeria de Medio Ambiente
resuelve informar, a los solos efectos ambientales VIABLE la propuesta de
Modificacion Puntual n° I del P.G.0.U. de Vera, por adaptacion de las NN.SS. a la
LOUA, para la clasificacion del Sector Industrial I-6 Verasol, promovido por el
Ayuntamiento Titular CONDICIONADO a :

A) Los nuevos suclos propuestos como urbanizables, estardn condicionados para
su aprobacion definitiva al Informe de Incidencia Territorial, al objeto de que
se cumplan a los criterios y estrategias territoriales del POTA Y POTALA.

B) El Sistema General Viario paralelo a 1a carretera autondmica A-1200, desde el
Enlace en la conexidn de la variante cxterior de Vera (A-1200) con la A-352,
en el T.M. de Vera (Almeria) hasta el P.K. 0+600, se ve afectado por la
presencia de yacimientos arqueologicos, por lo que quedara condicionado para
su aprobacién definitiva al informe favorable de la Delegacion Provincial de la
Consejeria de Cultura.

Asi como al cumplimiento de las medidas correctoras propuestas por el
promotor, y a la incorporacion de las siguientes determinaciones ambientales:

DETERMINACIONES AMBIENTALES
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A. La Modificacion Puntual deberd contar antes de su aprobacién definitiva, con
los informes favorables o, en su caso, autorizacion de los organismos
competentes en cuanto a las afecciones a zonas de dominio publico v sus areas
de proteceion. En especial:

- Se deberd solicitar informe y/o autorizacién a la Agencia Andaluza del
Agua, ya que se prevé canalizar las aguas pluviales que inundan la zona tras
las obras de la AP-7, que actiia como barrera para dichas aguas, y verterlas
en la cabecera de la Rambla del Algarrobo.

- Dado la ubicacién propuesta para los suelos industriales, junto a la AP-7 y
proxima a al A-7, ademds de obras como la creacion de un sistema general
viario paralelo a la A-1200, se deberd solicitar informe y/o autorizacion a las
Administraciones competentes en las diversas carreteras afectadas:
Demarcacion de carreteras del Estado en Murcia, para la AP-7, y Consejeria
de Obras Publicas y Transportes, respecto a la A-1200.

B. Previamente al inicio de las obras se debera realizar una prospeccién del
terreno, como medida preventiva para detectar la posible presencia de tortuga
mora (Testudo graeca), dado que la zona constituye el hibitat de esta especie
catalogada “En Peligro de Extincion” por la Ley 8/2003 de la flora y la fauna
silvestres y como especic prioritaria en la Directiva 92/43/CEE.

En caso de detectarse su presencia, se informara a la DPCMA a fin de definir las
soluciones a adoptar, siendo necesario solicitar autorizacién dec manejo de la
especie. Si se detectase su presencia cuando las obras del desarrollo urbanistico
hubiesen comenzado, se procedera a su recogida, informandose a la DPCMA..

C. Antes de la aprobacion definitiva de la Modificacién Puntual, se deberd
Justificar debidamente la existencia de dotacién de agua necesaria para
abastecimiento, asf como la ausencia de impacto cuantitativo negativo sobre los
recursos hidricos de la zona.

D. La Modificacion Puntual se deberan adaptar, antes de su aprobacion definitiva,
a la normativa ambiental vigente, Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion
Integrada de la Calidad Ambiental;

- Enrelacion a los puntos limpios, en cumplimiento del articulo 103.3 de la
Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental se
debera contar con un punto limpio. La gestion de este corresponderd a una
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empresa con autorizacion para la gestion de residuos.

> Respecto a los residuos de construccién y demolicion, seglin lo previsto en
el articulo 104 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, los proyectos sometidos a
licencia municipal deberan incluir la estimacion de la cantidad de residuos
de construceion y demolicién que se vayan a producir y las medidas para su
clasificacion y separacion por tipos de origen.

Los Ayuntamientos condicionaran el otorgamiento de Ia licencia municipal
de obra a la constitucién por parte del productor de una fianza o garantia
financiera equivalente, que responda d e su correcta gestion y que debera
ser reintegrada al productor cuando acredite el destino de los mismos.

- Enrelacién a la Contaminacién Luminica, en la instalacion de dispositivos
luminotécenicos y equipos auxiliares de alumbrado, tanto publicos como
privados, se adoptaran las medidas necesarias para:

- Realizar un uso eficiente del alumbrado.

- Prevenir, minimizar y corregir los efectos de la dispersion de luz artificial
hacia el cielo nocturno.

- Reducir la intrusién luminica en zonas distintas a las que sc pretende
iluminar, principalmente, en entornos naturales e interior de edificios
residenciales.

No se permitird con cardcter general, el uso de leds, laseres y proyectores
convencionales que emitan por encima del plano horizontal con fines
publicitarios, recreativos o culturales.

E. En los Proyectos de Urbanizacion y Construccion se incorporaran las medidas
correctoras necesarias para garantizar el cumplimiento de lo establecido en el
Reglamento de Proteccién contra la Contaminacion Acistica en Andalucia
(Decreto 326/2.003, de 25 de noviembre), respecto a emisiones, ruidos y
vibraciones. La asignacion de usos generales y usos pormenorizados del suelo
tendrd en cuenta el principio de prevencion de los efectos de la contaminacion
acuistica y velara para que no se superen los valores limites de emision e
inmision establecidos.

La emision sonora de la maquinaria que se utilice en las obras publicas y en la
construccion debera ajustarse a las prescripciones establecidas en la legislacion
vigente referente a emisiones sonoras de maquinaria de uso al aire libre, v en
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particular, cuando les sea de aplicacién, a lo establecido en el Real Decreto
212/2002, de 22 de febrero, por el que se regulan las emisiones sonoras en el
entorno debidas a determinadas méaquinas de uso al aire libre, y en las normas
complementarias.

- Se garantizard el cumplimiento de lo dispuesto en el Real Decreto Ley 11/1.995,

por el que se establecen las normas aplicables al tratamiento de Aguas
Residuales Urbanas, y Real Decreto 509/1.996, de 15 de marzo que lo
desarrolla, mediante el tratamiento adecuado de las aguas residuales urbanas
producidas.

Segun la naturaleza de la actividad y el volumen de aguas residuales a tratar, la
autoridad municipal podrd obligar a la instalacién de una arqueta de control para
la toma de muestras, o al tratamiento previo del vertido de las aguas residuales
industriales.

Se ha de garantizar la inexistencia de afecciones sobre el suclo producidas por
vertidos de aceites, grasas y combustibles procedentes de maquinas y motores,
tanto ¢n la fase de construceién como de funcionamiento. A este respecto, los
proyectos de obras incluirdn la obligacidn para el constructor de conservar la
maquinaria a emplear en perfecto estado e indicar el lugar seleccionado para
efectuar su mantenimiento.

. Las tierras y demds residuos producidos durante Ia fase de construccion serdn

destinados preferentemente y por este orden, a su reutilizacion, reciclado u otras
formas de valorizacion y s6lo, como tiltima opcion, su eliminacion en vertedero
autorizado.

Asi, cualquier residuo peligroso que pueda generarse en alguna de las fases de
desarrollo de la actuacién o durante el periodo de explotacion, deberd
gestionarse de acuerdo con lo establecido en la legislacion vigente, citdndose
entre otras las disposiciones siguientes:

- Ley 10/1998, de 21 de abril, de Residuos.

- Decreto 283/1995, de 21 de noviembre, por el que se aprucba el Reglamento
de Residuos de la C.AA.

- Orden de 28 de febrero de 1989, por la que se regula la gestion de aceites
usados.

- Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental.
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Durante la fase de explotacion, se realizara una buena gestion de los RSU o
asimilables a urbanos que se generen, controlando ¢l uso correcto de los
contenedores donde se depositan y almacenan, hasta su retirada.

En suclo urbano y urbanizable, la distribucion de los espacios libres deberd
procurar la integracion paisajistica de la actuacion mediante el correcto disefio
de las zonas a ajardinar, disponiendo éstas de modo que actiien como pantallas
visuales desde los principales puntos de observacién (carreteras, niicleos de
poblacion, etc.). El disefio de las zonas ajardinadas deberd contar con el uso de
vegetacion autdctona, contribuyendo asi a mantencr el valor paisajistico de la
zona.

Se estableceran medidas de proteccion en los bordes de la actuacién, para evitar
incidencias significativas en las zonas adyacentes durante las fases de
urbanizacion y construccion, y se procedera a la reposicién de los servicios
existentes que pudieran resultar afectados.

En los Pliegos de Prescripciones Técnicas de los Proyectos de Urbanizacion y
Construccion, se incluiran las determinaciones ambientales de proteccion,
correccion, control y vigilancia ambiental, que se especifican en el Estudio de
Impacto  Ambiental y en esta Declaracion, cuantificando aquellas
presupuestables en Unidades de Obra, con el grado de detalle suficiente para
garantizar su efectividad,

Los Proyectos de Urbanizacion tendran que contener un Plan de Restauracion
Ambiental y Paisajistico, que abarque entre otros los siguientes aspectos:

a) Analisis de las dreas afectadas por la ejecucion de las obras y actuaciones
complementarias tales como:

- Instalaciones auxiliares.

- Veriederos o escombreras de nueva creacion.

- Zonas de extraccién de materiales a utilizar en las obras.
- Red de drenaje de las aguas de escorrentia supcrficiales.
- Accesos y vias abiertas para la obra.

- Carreteras piblicas utilizadas por la maquinaria pesada.

b) Actuaciones a realizar en las reas afectadas para conseguir la integracién
paisajistica de la actuacién y la recuperacion de las zonas deterioradas,
con especial atencion a:
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- Nueva red de drenaje de las aguas de escorrentia.

- Descripcion  detallada de los métodos de implantacion y
mantenimiento de las especies vegetales, que tendrian que
adecuarse a las caracteristicas climdticas y del terreno.

- Conservacién y mejora del firme de las carreteras piiblicas que se
utilicen para el transito de la maquinaria pesada.

- Técnicas y materiales a emplear, adaptados a las caracteristicas
geotéenicas del terreno.

L. Respecto al Programa de Vigilancia ambiental, el técnico redactor del

correspondiente Proyecto de Obra, incluira en el mismo un anexo en el que
certifique la introduccidn de todas las medidas correctoras establecidas en el
Informe de Valoracion Ambiental.

El Plan de Restauracion de los Proyectos de Urbanizacion habra de cjecutarse
antes de la emision del Acta Provisional de recepcién de Ia obra, en la que se
incluird expresamente la certificacion de su finalizacion. Dicho documento
quedard en el Ayuntamiento a disposicién del 6rgano ambiental, para
eventuales inspecciones.

Entre otros aspectos, la autoridad local realizard la vigilancia que se detalla a
continuacion:

- Control de las emisiones de polvo durante la fase de construccion,
aplicando riesgos periddicos cuando las condiciones ambientales asi lo
requieran.

- Control de las emisiones de olores, ruidos, vibraciones y gases nocivos,
tanto en la fase de ejecucion como de funcionamiento de las distintas
actividades, no pudiendo superarse los limites establecidos en la
legislacion vigente.

- Se vigilard que no se realicen cambios de aceites de la maquinaria en
obra.

- Control de los procesos erosivos que se producen con los distintos
movimientos de tierras que se tengan que realizar.

- Control de la correcta gestion de los residuos sélidos generados.

- Control de las aguas residuales gencradas, debiendo ser depuradas de
forma que en ninglin momento superen los pardmetros establecidos en la
legislacion vigente.

- Control del sometimiento a los procedimientos de Prevencién Ambiental
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de la Ley 7/2007 de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, para
aquellas actividades a las que le sea de aplicacion.

- Control de la integracion paisajistica de las actuaciones (tipologias
constructivas, implantacion y mantenimiento de las especies vegetales
empleadas en ajardinamientos, etc.)

El contenido del presente Informe de Valoracion Ambiental, tiene cardcter
vinculante y sus condicionamientos se incorporaran a la resolucion que apruebe
definitivamente el documento de planeamiento, en virtud del articulo 40 de la Ley
7/2007 de 9 de julio de 2007 de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental y en
caso de incumplimiento de la misma, se propondré la consiguiente paralizacion de
la aplicacion del Planeamiento en el dmbito del incumplimiento, sin perjuicio de las
responsabilidades que se pudiesen derivar

EL DELEGADO PROVINCIAL

Fdo. CLEMENTE GARCIA VALERA
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ANEXO I

CARACTERISTICAS PRINCIPALES DE LA ACTUACION

MODIFICACION PUNTUAL N° 1 PGOU DE VERA  SECTOR I-6 (Verasol)

LOCALIZACION: Peaje troncal autopista AP-7 en Vera

SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion

FIGURA DE PLANEAMIENTO: Modificacion Puntual

INICIATIVA DEL PLANEAMIENTO: Privada

CLASE DE SUELO: Urbanizable Sectorizado

ORDENACION: U. Preferente | U. Compatibles

Superficie: 767.798 m* | Industrial Terciarios (T)
Espacios Libres (L)

Zonificacion : Dotacional (D)

aSECTOR 1-6:

«Zona Norte (Verasol norte) 563.774 m?

Sector I-6 Zona Sur (Verasol Sur) 179.019 m’

aSGV:

*Sistema General Viario 9.005 m?

CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO:
Aprovechamiento Medio

0,55 m¥/ m’ Altura mdxima para usos industriales o
Numero de plantas terciarios
» 3 plantas « 1lm

CESIONES MINIMAS OBLIGATORIAS EXIGIBLES EN EL SECTOR I- 6

M* de suelo

Sistema Sistema
CONCEPTO General Local TOTAL
Espacios Libres = 75.879,30 75.879,30
Dotacional - 30.351,72 30.351,72
10 % del Aprovechamiento Medio del Sector

OBSERVACIONES:

Enelscctor I-6 no es exigible la reserva de vivienda protegida, dado que su uso caracteristico
es Industrial.

Las parcelas que se excluyen son parte de una finca agricola en explotacién y su inclusion
representaria una grave afectacion a la actividad agricola,

14
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ANEXO IT

SINTESIS DE LAS MEDIDAS DE CORRECION, CONTROL
DESARROLLO PROPUESTAS EN EL FEs.LA.

MEDIDAS PROTECTORAS Y CORRECTORAS.

Respecto a la Atmésfera:

-Riego periodico de la zona a modificar durante la fase de preparacidn-obra.
-Pavimentacion de accesos permanentes a obra.

-Reduccion del tiempo entre la fase de preparacion y la de restauracion las zonas
destinadas a espacios libres, viales y dreas comunes deberan restaurarse mediante
un proyecto de Ordenacion Ecologica, Estética y Paisajistica,

- Paralizacion de los movimientos de tierra en los dias de fuerte viento.

- Durante el transporte de los materiales, los camiones deben llevar redes o mallas
para cvitar ¢l vertido del mismo sobre carreteras, zonas urbanas, etc., con la
consiguiente generacion de polvo.

- Reducir la velocidad de circulacion de la maquinaria y vehiculos en la zona de
actuacion.

Respecto al medio Geolégico Hidrogeoldgico v Edafico:

- Delimitacion de la zona de actuacién de modo que no se afecten las zonas de
mayor interés paisajistico, ecoldgico o especies sensibles.

- Impedir el vertido de aceites e hidrocarburos de la maguinaria.

- Localizacion de sitios especificos para escombreras y vertederos controlado de
inertes.

- Almacenamiento de la capa superficial fértil para la implantacion de zonas
verdes.

- Se evitard cualquier tipo de vertido, en especial que pueda afectar directa o
indirectamente al dominio ptiblico.

- Deberd garantizarse ¢l buen funcionamiento de la red de drenaje durante los
movimientos de tierra respetando en lo posible las zonas naturales.

Respecto a la Flora v Fauna:

- Restauracion vegetacion ¢ integracién paisajistica con especies autoctonas y
ornamentales, de follaje denso, gran porte y de hoja perenne de forma que actien
como barrera vegetal.
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- Restaurar las zonas de taludes con matorral autéctono y especies tapizantes.

- Integrar las zonas de pinares en la ordenacion del Sector I-6.

- Creacion de zonas verdes que actien de habitat de especies locales ¥ potenciacion
de las especies autdctonas.

- Inspeccion en el momento del replanteo de las zonas de matorral disperso,
cortijos y montes colindantes con la zona norte del Sector, con el fin de determinar
la presencia de tortuga mora y en su caso proceder a su recoleccion y traslado.
Estas actuaciones requerirdn la autorizacion previa y expresa de la Conscjeria de
Medio Ambiente, donde se fijaran las condiciones para su recoleccion y traslado.

Respecto al Paisaje:

- Plantacion de arboles y arbustos autéctonos y ornamentales que actien como
pantallas visuales.

- Adecuar las construcciones a la normativas urbanisticas de ambito municipal.

- Adecuacion de las zonas alteradas mediante la utilizacién de especies autdctonas,
- Los residuos se acopiaran en sitios especificos de baja incidencia paisajisticay se
trasladaran a vertedero de forma inmediata.

Respecto al Patrimonio Histérico Artistico:

- Paralizacion de las obras en caso de detectarse restos arqueoldgicos o
antropologicos e informar de cualquier hallazgo.

- Desarrollo de inventario y cartografiado de los restos, en caso de localizarse,
mediante técnico competente.

- Adaptar las medidas necesarias para mantener inalterado el Bien de Interés
Etnografico.

MEDIDAS DE CONTROL Y SEGUIMIENTO.

El control y seguimiento de las Medidas Correctoras establecidas se desarrollaran
bajo la Direccion de Obra y la supervisién de la Direccién Ambiental de la Obra.
Los objetivos principales son:
a) Asegurar la adecuada aplicacion de las Medidas Correctoras dictaminadas.
b) Controlar efectos no esperados, asi como evoluciones y respuestas negativas
de Ios factores que han recibido impacto y a los quc se les han aplicado o no las
Medidas Correctoras.
¢) Informar de cuales son los aspectos del medio y proyecto que deben ser objeto
de vigilancia.
d) Ofrecer un método sistematico para realizar la vigilancia de forma eficaz.
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-

130101 Provineial de Alraria
A vin 120

Del Plan de Vigilancia ambiental seré responsable un téenico, designado por ¢l
Promotor (Dircctor Ambiental de Obra D.A.O.) cuya funcion serd supervisar el
cumplimiento correcto de las medidas ambientales (Correctoras), y deberd elaborar
los informes relativos a estas, que se remitirdn al organo ambiental.

PROGRAMA DE VIGILANCIA AMBIENTAL,.

Plantea la ejecucion de una seric de inspecciones para tratar de evaluar si las
medidas que se aplican sc esta cjecutando correctamente.

Debe de encaminarse a detectar las desviaciones, tanto de los efectos previstos
como de las medidas correctoras que indica el ESIA. Asi mismo debe servir como
un sistema abierto de forma que pueda adaptarse a las situaciones que se planteen.
Los principales objetivos son:

- Comprobar la evolucion de los impactos previstos, para reducirlos lo maximo
posible y evitar que se superen.

- Establecer un sistema que garantice el cumplimicnto de las medidas protectoras
y correctoras contenidas tanto del EslA como en el Informe Previo de
Valoracion Ambiental; ademds de adecuar las distintas fases identificadas a
los criterios ambientales.

- Comprobar la eficacia de las medidas correctoras,

- Proporcionar informacion de aspectos ambientales poco conocidos.

- Inspecciones periddicas de los niveles de ruido, polvo, vertidos, ctc.

17
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MODIFICACION PUNTUAL N° 1 PGOU DE VERA. CLASIFICACION SECTO R INDUSTRIAL 1-6. -VERASOL—

ANEXOS

ANEXO 6.12

PUBLICACION EN EL BOPA DEL INFORME DE VALORACION A MBIENTAL DE
LA DELEGACION PROVINCIAL DE ALMERIA DE LA CONSEJERI A DE MEDIO
AMBIENTE

GRINAN MONTEALEGRE ARQUITECTOS
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NUmero 167 - Lunes, 31 de Agosto de 2009

B.O.P. de Almeria

LINEADE ALTATENSION:

Origen: Tramo subterraneo entre el CT. 34711 “Fifia-
na_1"y el CT 34712 “Fifiana 2" haciendo entrada y salida
en el CT a construir.

Final: Apoyo n° A908346 de la LMT “Calar Alto” pertene-
ciente a Endesa Distribucion Eléctrica, S.L.”

Términos municipales afectados: Fifiana

Tipo: Subterranea-aérea

Tensién de servicio en KV.: 25

Longitud total en km.: 0,140 + 0,060

Conductores: 3 (1x240 mm2) Al + LA 56 - 3(1 x 54,6
mm2) Al-D/C

Aislamiento: 18/30 KV + Polimérico

Sist. de inst.: zanja de 1,2 m. de prof. y bajo tubo de PE
@ 200 mm + apoyos metalicos galvanizados.

PRESUPUESTO TOTAL EN EUROS: 77.310,00:

Lo que se hace publico para que pueda ser examinada
la documentacion presentada en esta Delegacion Pro-
vincial, sita en C/ Hermanos Machado, 4, Edf. Administra-
tivo de Servicios Mdltiples, Segunda Planta, y se formulen
al mismo tiempo las alegaciones, por duplicado, que se
estimen oportunas en el plazo de DIEZ DIAS HABILES
contados a partir del siguiente al de la publicacion de este
anuncio.

EL JEFE DE SERVICIO DE INDUSTRIA, ENERGIA Y
MINAS, José Lopez Garcia.

8285/09

JUNTADEANDALUCIA
Consejeriade Innovacion, Cienciay Empresa
Delegacion Provincial de Almeria

RESOLUCION DE LADELEGACION PROVINCIAL DE
LACONSEJERIADE INNOVACION, CIENCIAY EMPRESA
ENALMERIA,AUTORIZANDO EL ESTABLECIMIENTO DE
LAINSTALACION ELECTRICAQUE SE CITA.

Visto el expediente incoado a peticion de DIPUTACION
PROVINCIAL DE ALMERIA. Ref.: LAT/5497 solicitando
autorizacion para el establecimiento de una instalacion
eléctrica, y cumplidos los tramites reglamentarios orde-
nados en el Capitulo Il del titulo VIl del Real Decreto 1955/
2000 de 1 de Diciembre, sobre autorizacion de instalacio-
nes eléctricas, esta Delegacion Provincial, en uso de las
atribuciones que tiene delegadas mediante Resolucion
de 23 de Febrero de 2005 de la Direccion General de
Industria, Energia y Minas (BOJA n° 59, de 28 de Marzo),
ha resuelto:

AUTORIZARA: DIPUTACION PROVINCIAL DE ALME-
RIA, S.L. para el establecimiento de la instalacion eléctri-
ca cuyas principales caracteristicas se incluyen, asf
como APROBAR el proyecto presentado para la ejecucion
de la misma en un plazo de DOCE MESES.

FINALIDAD: ELECTRIFICACION RURAL EN PJE.
CORTIJODELCASTILLEJO, T.M. DE OHANES (ALMERIA)

LINEADE ALTATENSION:

Origen: Apoyo n° A903488 de la LMT “Ohanes”

Final: CT proyectado

Términos municipales afectados: Ohanes

Tipo: Aérea

Tensién de servicio en KV.: 25

Longitud total en Km.: 0,490

Conductores: 54,59 mm? (Al-Ac)

Aislamiento: Aisladores elastoméricos

Apoyos: metdlicos galvanizados tipo RUS (Aenor EA 00
15:2003)

ESTACION TRANSFORMADORA:

Emplazamiento: Pje. “El Cortijo del Castillejo”, t.m. de
Ohanes

Tipo: Intemperie

Potencia total en KVA.: 100

Relacion de transformacion: 25-20 KV/ 400-230 V
tipo B-2

Medida en: B.T.

LINEADE BAJATENSION:

Origen: CT proyectado

Final: abonados

Términos municipales afectados: Ohanes

Tipo: Aérea

Tensién de servicio en Volt.: 400-230

Longitud total en m.: 678

Conductores: 3 x 95/57,6 y 2 x 16 mm?

Aislamiento: 0.6/1 KV, tipo RZ

Apoyos: metalicos galvanizados

PRESUPUESTO TOTAL EN EUROS: 60.000,00:

Esta autorizacion se entiende otorgada, sin perjuicio
de las autorizaciones que corresponden a otros Orga-
nismos, de terceros y dejando a salvo el derecho de
propiedad.

Antes de la autorizacion de puesta en servicio de la
instalacion, ésta debera ser cedida a una empresa
distribuidora.

Contra la presente Resolucién, que no agota la via
administrativa, podréd interponerse Recurso de Alzada, en
el plazo de UN MES, ante el Excmo. Sr. Consejero de
Innovacién, Ciencia y Empresa, segun lo dispuesto en el
art. 114 de la Ley 30/92, de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento Adminis-
trativo Comun.

LADELEGADAPROVINCIAL DE INNOVACION, CIEN-
CIAY EMPRESA (P.A.LASECRETARIAGENERAL) (Decre-
to 21/1985, 5 de Febrero), M2 del Mar Gonzalez Tapia.

8031/09

JUNTADEANDALUCIA
Consejeria de Medio Ambiente
Delegacion Provincial de Almeria

INFORME DE VALORACION AMBIENTAL, DEL DELE-
GADO PROVINCIAL DE LA CONSEJERIA DE MEDIO
AMBIENTE EN ALMERIA, SOBRE LA MODIFICACION
PUNTUALN® 1 DELP.G.0.U. DE VERA, PORADAPTACION
DELASNN.SS.ALALOUA, PARALACLASIFICACION DEL
SECTORINDUSTRIAL I-6 VERASOL, PROMOVIDO POR
ELAYUNTAMIENTO TITULAR, EXPEDIENTE PU 13/08.

En cumplimiento de lo dispuesto en los articulos 36 y
40 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de
la Calidad Ambiental, de la Comunidad Auténoma de
Andalucia, se realiza el Informe de Valoracién Ambiental
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del expediente PU 13/08, de la Modificacién Puntual n® 1
del P.G.O.U. de Vera, por adaptacion de las NN.SS. a la
LOUA, para la clasificaciéon del Sector Industrial 1-6 Vera-
sol, promovido por el Ayuntamiento Titular.

1.- OBJETO DEL INFORME DE VALORACION
AMBIENTAL.

La Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de
la Calidad Ambiental establece la obligacion de emitir el
Informe de Valoracion Ambiental con caracter previo a la
resolucion administrativa que se adopte para la realiza-
cion o, en su caso, autorizacién de la obra, plan, instala-
cion o actividad de las contenidas en el Anexo | de la
misma.

Dado que la actuaciéon propuesta, Modificacion
Puntual, se encuentra incluida en el punto 12.3, Planes
Generales de Ordenacién Urbanistica, asi como las Inno-
vaciones que afecten a suelo no urbanizable, del Anexo |
de la Ley 7/2007,es por lo que se emite el presente Infor-
me de Valoracién Ambiental de acuerdo con lo estableci-
do en el articulo 40 de la citada Ley, con las determinacio-
nes ambientales que debera recoger la propuesta de la
Modificacion Puntual que se someta a Aprobacién Defini-
tiva.

En el Anexo | del presente Informe de Valoracién
Ambiental, se describen las caracteristicas basicas de la
actuacion.

2.-TRAMITACION.

El procedimiento seguido es el establecido en la
Disposicion Transitoria Cuarta de la Ley 7/2007, que
establece que hasta que se desarrolle reglamentaria-
mente el procedimiento para la evaluacién ambiental en
los instrumentos de planeamiento urbanistico sera de
aplicacion el Decreto 292/1995, de 12 de diciembre, por
el que se aprueba el Reglamento de Evaluacion de
Impacto Ambiental de la Comunidad Auténoma de Anda-
lucia; resumiéndose las incidencias mas relevantes del
procedimiento en los siguientes tramites:

1. Con fecha 18.11.08 se recibio escrito del Excmo.
Ayuntamiento de Vera, remitiendo el proyecto de Modifica-
cion Puntual n° 1 del PGOU de Vera (por adaptacion a la
LOUA de las NN.SS) para la clasificacion del sector Indus-
trial I- 6 Verasol, y su correspondiente Estudio de Impacto
Ambiental, a efectos de iniciar el trdmite de Evaluacion de
Ambiental. Dicho Plan fue aprobado inicialmente por el
Pleno del Ayuntamiento en sesién extraordinaria el
04.11.08.

2. Con fecha de 15.12.08 y 30.12.08 se le remiten
escritos al Excmo. Ayuntamiento de Vera informéandole de
la necesidad de completar el expediente, siendo final-
mente completado el 20.03.09.

3. El Estudio de Impacto Ambiental como documento
integrante del Proyecto de Modificacion Puntual n° 1 del
PGOU de Vera, fue sometido a Informacién Publica por el
plazo de un mes, mediante anuncio publicado en el B.O.P.
n° 220, de fecha 14 de noviembre de 2008, periédico la
Voz de Almeria de 12.11.08 y Tablon de Anuncios de la
Corporacion, de acuerdo con lo previsto en el articulo 40
de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestién Integrada de la
Calidad Ambiental y articulo 33 del Reglamento de E.I.A

(Decreto 292/95). Las caracteristicas basicas de la actua-
cién y un resumen de las Medidas Correctoras y de Con-
trol propuestas en el Es.l.A. se recogen respectivamente
en los Anexos 1y Il.

4. Con fecha de entrada de 26.12.08, el Excmo. Ayun-
tamiento de Vera aport6 Certificacion de la Secretaria
Municipal relativa al trdmite de informacion publica reali-
zado y alegaciones recibidas. Ninguna de las alega-
ciones es de caracter medioambiental.

5. El 12.02.09 se recibié escrito del Excmo. Ayunta-
miento de Vera remitiendo copia del Informe de Incidencia
Territorial emitido por la Delegacion Provincial de Vivien-
da y Ordenacion del Territorio de la Junta de Andalucia.

En dicho escrito informan que la Modificacion Puntual
n° 1 del PGOU de Vera consiste en la clasificacién como
Suelo Urbanizable Sectorizado de Uso Industrial de
853.361 m2 y la determinacion de un Sistema General
Viario paralelo a la carretera A-1200. Por lo que solicitan
gue dado que el yacimiento arqueolégico “Pago de San
Anton” (cod: 41000031) solo afecta al Sistema General
Viario se tenga en cuenta en el Informe Previo de Valora-
cion Ambiental de forma que diferencie la viabilidad am-
biental de ambas propuestas por separado para que la
inviabilidad de uno, no afecte a la viabilidad del otro.

6. El 5 de mayo se emite Informe Previo de Valoracion
Ambiental de la Modificacion Puntual n° 1 del PGOU de
Vera, en el que se da inviable una parte del sector en la
zona noroeste ya que se considera incompatible con la
conservacion de los ecosistemas presentes en las proxi-
midades del sector.

7. El 20.05.09 BAYMU S.L. presenta alegaciones al
Informe Previo de Valoracion Ambiental en relacién a la
zona noroeste del sector considerado inviable en dicho
IPVA.

8. Con fecha de salida de 02.06.09 esta Delegacion
informa al Ayuntamiento y a BAYMU S.L. que estudiadas
las alegaciones presentadas por D. Gabriel Sanchez
Garcia en nombre y representacion de BAYMU S.L. se
considera viable parte la zona incompatible delimitada en
el Informe Previo de Valoracion Ambiental.

9. El 11.07.09 se recibe solicitud de informe de valora-
cion ambiental sobre la modificaciéon puntual n° 1 del
PGOU de Vera para la clasificacion del sector -6 de suelo
urbanizable sectorizado de uso industrial adjuntando el
certificado de la Aprobacion Provisional asi como el Pro-
yecto Técnico de dicha Modificaciéon Puntual y adaptado
a las determinaciones del Informe Previo de Valoracion
ambiental.

En consecuencia, este organismo, en el ejercicio de
las atribuciones conferidas en el articulo 40 de la Ley
7/2007, de 9 de julio, de Gestién Integrada de la Calidad
Ambiental, de la Comunidad Autbnoma de Andalucia,
emite Informe de Valoracion Ambiental que tendra carac-
ter vinculante y sus condicionamientos se incorporaran
en la Resolucion que apruebe definitivamente la Modifi-
cacion Puntual, en los siguientes términos:

INFORME DE VALORACIONAMBIENTAL

Analizado el documento de modificacién Puntual n® 1
del PGOU de Vera promovido por el Excmo. Ayuntamiento
de Vera a instancias de BAYMU S.L., junto con el corres-
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pondiente Estudio de Impacto Ambiental, el resultado de
la informacion publica, los informes emitidos por diferen-
tes 6rganos dependientes de esta Delegacién Provincial
y visitado el territorio, se expresa lo siguiente:

1.- La modificacién Puntual se sitda en el limite
noroeste del término municipal de Vera, los terrenos
propuestos para su clasificacion se caracterizan por su
enclave en el epicentro del triangulo formado por los
ndcleos de Vera, Cuevas del Almanzora y Antas, apoyado
en el trazado de laAP-7 y formaria parte de una compacta
zona industrial y econémica.

El suelo queda dividido en dos zonas, a ambos mar-
genes de la Autopista AP-7 Cartagena —Vera: una zona
mas septentrional -Verasol norte- con una superficie de
563.774 m2 delimitado por el sur con suelo de dominio
publico, trazado de laautovia AP-7, por el este con el sector
industrial I-5 del PGOU de Vera, y el norte y oeste con otras
fincas y con la parte excluida de la propia finca en el IPVA.
La zona mas meridional -Verasol sur-, con una superficie
de 179.019 m2 limita al norte con suelo de dominio
publico de la AP-7, al este con parte de este mismo suelo
publico y camino existente incluido en la actuacién que la
separa de otras propiedades agricolas y edificaciones
diseminadas, al sur dominio publico de la carretera A-
1200, circunvalacién de Vera y al oeste otras fincas de
menor extension y uso agricola. El Sistema General Viario
se propone paralelo a la A-1200 con una superficie de
9.005 m2.

2.- La Madificacion Puntual n° 1 del PGOU de Vera
propuesta se realiza en cumplimiento del articulo 10 de
la LOUA, tiene por objeto la clasificacion como Suelo
Urbanizable Sectorizado de Uso Industrial de 767.798 de
suelo clasificado actualmente como Suelo No Urbaniza-
ble de caracter Natural o Rural y la creacion de un Sistema
General Viario adscrito al sector, como infraestructura
que integre el desarrollo urbanistico propuesto al término
municipal, estos terrenos estan clasificados como suelo
No Urbanizable de Caracter Natural o Rural, por lo que se
propone su clasificacion como Sistema General Viario.
Se adaptara a las necesidades del municipio partiendo
de los siguientes criterios y objetivos especificos:

Creacion de un cinturén industrial intermunicipal: en
consonancia con las directrices del POTLA en la creacion
de un area de oportunidad. Cumplimiento articulo 9. A) d,
eyg delaLOUA.

El uso caracteristico o predominante del sector
propuesto es el Industrial, siendo compatibles los usos
Terciario, Dotacional, Espacios Libres y Aparcamientos.

3.- La clasificacion del suelo propuesta distingue:

Suelo Urbanizable:

- Suelo Urbanizable Sectorizado. Dividido en dos
sectores:

Zona Norte.

Zona Sur.

- Sistema General de Espacios Libres: SGV.

En la memoria de la aprobacion provisional se obser-
va una reduccién de los m2 de suelo destinados tanto a
Espacios Libres como Dotacional. Se establecen como
reservas para dotaciones y espacios libres entre 14 y 20
por ciento de la superficie del sector, deberan destinarse
como minimo el diez por ciento a parques y jardines, y

entre 0,5y 1 plazas de aparcamiento publico, por cada 100
m2 de techo edificable. Esto supone que al menos
75.879,30 se destinaran a parques y jardines, 30.351,72
m2 se dedicarian a reserva para dotaciones.

En el Anexo | se recoge un Cuadro - Resumen de la
ordenacién propuesta.

4.- El crecimiento urbanistico previsto debe adaptarse
ademas de ala Ley 7/2002, de Ordenacién Urbanistica de
Andalucia (LOUA), al Plan de Ordenacion del Territorio de
Andalucia (POTA) aprobado por Decreto 206/2006, y tam-
bién hay que tener en cuenta el Plan de Ordenacion del
Territorio del Levante Almeriense (POTALA). Los suelos
tendran como uso preferente el industrial y se considera
incompatible el uso residencial aunque la Modificacion
propuesta considera compatibles otros usos que
podrian propiciar la creacién a largo plazo de un nuevo
nacleo de poblacion contraviniendo los articulos 45.4.c
(N)delPOTAy 11.1.c (N) del POTALAya que contempla un
uso dotacional, entre cuyos usos se encuentran los do-
centes y equipamientos sociales y ademas un uso tercia-
rio, sociorrecreativos (centros sociales, casinos) y hote-
leros (hoteles-apartamentos y camping,) incompatibles
con el articulo 40 del POTLA referente al Area de Reserva
del Corredor de la Ballabona, que afecta al Sector I-6 en
su limite occidental.

El uso Industrial predominante haria dificilmente com-
patible la instalacion de estos usos, ademas del riesgo
de creacion de nuevos nucleos de poblacion, por lo que
los usos compatibles deberian limitarse a los habituales
en suelos industriales: comercial y de oficinas, ademas
de las correspondientes zonas verdes y de aparcamiento

5.- En relacion a la incidencia en los montes publicos
y terrenos forestales, en la modificacién puntual propues-
ta no hay afeccion. Las dos zonas, norte y sur del sector
corresponden con areas agricolas.

6.- Respecto a los espacios protegidos, habitats y flora
y fauna protegidas:

En relacion a los Espacios Naturales Protegidos, el
sector propuesto no afecta a Espacios Naturales Prote-
gidos de los inventariados en la Ley 2/1989 de 18 de julio,
por la que se regula el Inventario de Espacios Naturales
Protegidos y se establecen medidas adicionales para su
proteccion; ni a Lugares de Importancia Comunitaria
(LIC) y habitats de la Directiva Habitat 92/43/CEE, modi-
ficada por la Directiva 97/62/CE, si bien se debera tener
en cuenta que dicho sector limita al sur con el LIC “Sierra
de Cabrera-Bédar” (ES6110005).

Las dos zonas, norte y sur del sector corresponden con
areas agricolas.

La zona constituye el habitat de la tortuga mora
(Testudo graeca) con una abundancia Media, detectan-
dose su presencia en la zona Norte, segun estudios
realizados sobre ecologia y conservacion de la Tortuga
Mora (Testudo graeca). Esta especie se encuentra cata-
logada “En Peligro de Extincion” por la Ley 8/2003 de la
flora y fauna silvestres y como especie prioritaria en la
Directiva 92/43/CEE, modificada por la Directiva 97/62/CE
(Anexos Il'y IV). Como medida preventiva, se debera rea-
lizar una prospeccion del terreno para detectar la posible
presencia de algun ejemplar de esta especie. Detectada
su presencia, se informara a la Delegacion Provincial de
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la Consejeria de Medio Ambiente en Almeria (DPCMA) a
fin de definir las soluciones a adoptar, siendo necesario
solicitar autorizacion de manejo de la especie. Si se
detectase la presencia cuando las correspondientes
obras del desarrollo urbanistico ya hubiesen comenza-
do, se procedera a su recogida, informandose al mismo
tiempo a la Delegacion Provincial de Medio Ambiente.

En la aprobacion provisional de la Modificacién Pun-
tual, se han excluido 101.141 m2 en la zona noroeste del
sector que se considera incompatible con la conserva-
cion de los ecosistemas presentes en las proximidades
del sector tal y como recogia el IPVA. Protegiendo de este
modo, los ecosistemas presentes en las proximidades
del sector, de las posibles afecciones que se producirian,
ya que se trata de un matorral con numerosos barrancos
y ramblas, albergando una gran biodiversidad de espe-
cies de fauna.

7.- Los nuevos suelos propuestos como Urbanizables
por la Modificacion Puntual n° 1 del PGOU de Vera se
encuentran afectados por las obras ejecutadas en la
Autopista AP-7 que han creado una barrera a las aguas
de escorrentia de la parte norte, por lo que cuando se
producen lluvias muy intensas, estas aguas se vierten
sobre la parte sur del sector I-6 quedando completamen-
te inundada y generando un grave problema, por lo que
se propone realizar una prevision de espacio de reserva
para la creacién de una canalizacion de recogida de
aguas pluviales, entre el sistema general viario propues-
to y la carretera A-1200. El planeamiento que desarrolle
estos suelos, una vez clasificados, debera acompariar
estudio hidrolégico e hidraulico para la solucion de este
problema.

8.- En relacion a las vias pecuarias vista la documen-
tacion presentada y comprobados los datos existentes,
la modificacion propuesta no afecta a ninguna Via Pecua-
ria. La Clasificacién de las Vias Pecuarias de Vera fue
aprobada por Orden de 6 de marzo de 1995 de la Conse-
jeria de Medio Ambiente.

9.- El Estudio de Impacto Ambiental contiene en gene-
ral, medidas correctoras y de control, encaminadas a
minimizar y reducir el impacto ambiental que el desarrollo
del planeamiento pudiese generar, asi como un Plan de
Vigilancia Ambiental a desarrollar por el Excmo. Ayunta-
miento, cuyo contenido se resume en el Anexo Il

Por todo ello el Delegado Provincial de la Consejeria
de Medio Ambiente resuelve informar, a los solos efectos
ambientales VIABLE la propuesta de Modificacién Pun-
tual n° 1 del P.G.O.U. de Vera, por adaptacion de las
NN.SS. a la LOUA, para la clasificacion del Sector Indus-
trial 1-6 Verasol, promovido por el Ayuntamiento Titular
CONDICIONADO a:

A) Los nuevos suelos propuestos como urbanizables,
estaran condicionados para su aprobacion definitiva al
Informe de Incidencia Territorial, al objeto de que se cum-
plan a los criterios y estrategias territoriales del POTA Y
POTALA.

B) EIl Sistema General Viario paralelo a la carretera
autonémica A-1200, desde el Enlace en la conexion de la
variante exterior de Vera (A-1200) con laA-352, enel T.M.
de Vera (Almeria) hasta el P.K. 0+600, se ve afectado por

la presencia de yacimientos arqueoldgicos, por lo que
guedara condicionado para su aprobacion definitiva
al informe favorable de la Delegacion Provincial de la
Consejeria de Cultura.

Asi como al cumplimiento de las medidas correctoras
propuestas por el promotor, y a la incorporacion de las
siguientes determinaciones ambientales:

DETERMINACIONESAMBIENTALES

A. La Modificacion Puntual debera contar antes de su
aprobacion definitiva, con los informes favorables o, en
su caso, autorizacion de los organismos competentes en
cuanto a las afecciones a zonas de dominio publico y sus
areas de proteccion. En especial:

- Se debera solicitar informe y/o autorizacién a la Agen-
ciaAndaluza delAgua, ya que se prevé canalizar las aguas
pluviales que inundan la zona tras las obras de la AP-7,
gue actlia como barrera para dichas aguas, y verterlas en
la cabecera de la Rambla del Algarrobo.

- Dado la ubicacion propuesta para los suelos indus-
triales, junto ala AP-7 y proxima a al A-7, ademas de obras
como la creacion de un sistema general viario paralelo a
la A-1200, se debera solicitar informe y/o autorizacion a
las Administraciones competentes en las diversas carre-
teras afectadas: Demarcacion de carreteras del Estado
en Murcia, para la AP-7, y Consejeria de Obras Publicas
y Transportes, respecto a la A-1200.

B. Previamente al inicio de las obras se debera realizar
una prospeccién del terreno, como medida preventiva
para detectar la posible presencia de tortuga mora
(Testudo graeca), dado que la zona constituye el habitat
de esta especie catalogada “En Peligro de Extincion” por
la Ley 8/2003 de la flora y la fauna silvestres y como
especie prioritaria en la Directiva 92/43/CEE.

En caso de detectarse su presencia, se informara a la
DPCMA a fin de definir las soluciones a adoptar, siendo
necesario solicitar autorizacion de manejo de la especie.
Si se detectase su presencia cuando las obras del desa-
rrollo urbanistico hubiesen comenzado, se procedera a
su recogida, informandose a la DPCMA.

C. Antes de la aprobacion definitiva de la Modificacion
Puntual, se debera justificar debidamente la existencia
de dotacién de agua necesaria para abastecimiento, asi
como la ausencia de impacto cuantitativo negativo sobre
los recursos hidricos de la zona.

D. La Modificaciéon Puntual se deberan adaptar, antes
de su aprobacién definitiva, a la normativa ambiental
vigente, Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de
la Calidad Ambiental:

* En relacion a los puntos limpios, en cumplimiento del
articulo 103.3 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestién
Integrada de la Calidad Ambiental se debera contar con
un punto limpio. La gestion de este correspondera a una
empresa con autorizacion para la gestion de residuos.

» Respecto a los residuos de construccién y demoli-
cién, segun lo previsto en el articulo 104 de la Ley 7/2007,
de 9 de julio, los proyectos sometidos a licencia munici-
pal deberan incluir la estimacion de la cantidad de resi-
duos de construccion y demolicién que se vayan a produ-
cir y las medidas para su clasificacion y separacién por
tipos de origen.
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Los Ayuntamientos condicionaran el otorgamiento de
la licencia municipal de obra a la constitucion por parte del
productor de una fianza o garantia financiera equivalente,
que responda d e su correcta gestion y que debera ser
reintegrada al productor cuando acredite el destino de los
mismos.

 En relacién a la Contaminacién Luminica, en la ins-
talacion de dispositivos luminotécnicos y equipos auxi-
liares de alumbrado, tanto publicos como privados, se
adoptaran las medidas necesarias para:

- Realizar un uso eficiente del alumbrado.

- Prevenir, minimizar y corregir los efectos de la disper-
sion de luz artificial hacia el cielo nocturno.

- Reducir la intrusién luminica en zonas distintas a las
que se pretende iluminar, principalmente, en entornos
naturales e interior de edificios residenciales.

No se permitird con caracter general, el uso de leds,
laseres y proyectores convencionales que emitan por
encima del plano horizontal con fines publicitarios, re-
creativos o culturales.

E. En los Proyectos de Urbanizacion y Construccion se
incorporaran las medidas correctoras necesarias para
garantizar el cumplimiento de lo establecido en el Regla-
mento de Proteccidn contra la Contaminacion AcUstica en
Andalucia (Decreto 326/2.003, de 25 de noviembre), res-
pecto a emisiones, ruidos y vibraciones. La asignacion
de usos generales y usos pormenorizados del suelo
tendra en cuenta el principio de prevencion de los efectos
de la contaminacién acustica y velara para que no se
superen los valores limites de emision e inmisién esta-
blecidos.

La emision sonora de la maquinaria que se utilice en
las obras publicas y en la construccion debera ajustarse
a las prescripciones establecidas en la legislacion vigen-
te referente a emisiones sonoras de maquinaria de uso
al aire libre, y en particular, cuando les sea de aplicacion,
a lo establecido en el Real Decreto 212/2002, de 22 de
febrero, por el que se regulan las emisiones sonoras en
el entorno debidas a determinadas maquinas de uso al
aire libre, y en las normas complementarias.

F. Se garantizara el cumplimiento de lo dispuesto en
el Real Decreto Ley 11/1.995, por el que se establecen las
normas aplicables al tratamiento de Aguas Residuales
Urbanas, y Real Decreto 509/1.996, de 15 de marzo que
lo desarrolla, mediante el tratamiento adecuado de las
aguas residuales urbanas producidas.

Segun la naturaleza de la actividad y el volumen de
aguas residuales a tratar, la autoridad municipal podra
obligar a la instalacién de una arqueta de control para la
toma de muestras, o al tratamiento previo del vertido de
las aguas residuales industriales.

Se ha de garantizar la inexistencia de afecciones sobre
el suelo producidas por vertidos de aceites, grasas y
combustibles procedentes de maquinas y motores, tanto
en la fase de construccion como de funcionamiento. A
este respecto, los proyectos de obras incluiran la obliga-
cion para el constructor de conservar la maquinaria a
emplear en perfecto estado e indicar el lugar selecciona-
do para efectuar su mantenimiento.

G. Las tierras y demas residuos producidos durante la
fase de construccién seran destinados preferentemente

y por este orden, a su reutilizacion, reciclado u otras
formas de valorizacion y sélo, como Ultima opcion, su
eliminacion en vertedero autorizado.

Asi, cualquier residuo peligroso que pueda generarse
en alguna de las fases de desarrollo de la actuacion o
durante el periodo de explotacion, deberd gestionarse
de acuerdo con lo establecido en la legislacién vigente,
citdndose entre otras las disposiciones siguientes:

- Ley 10/1998, de 21 de abril, de Residuos.

- Decreto 283/1995, de 21 de noviembre, por el que se
aprueba el Reglamento de Residuos de la C.A.A.

- Orden de 28 de febrero de 1989, por la que se regula
la gestion de aceites usados.

- Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la
Calidad Ambiental.

Durante la fase de explotacion, se realizara una buena
gestion de los RSU o asimilables a urbanos que se
generen, controlando el uso correcto de los contenedo-
res donde se depositan y almacenan, hasta su retirada.

H. En suelo urbanoy urbanizable, la distribucion de los
espacios libres debera procurar la integracion paisajis-
tica de la actuacion mediante el correcto disefio de las
zonas a ajardinar, disponiendo éstas de modo que
actien como pantallas visuales desde los principales
puntos de observacién (carreteras, nucleos de pobla-
cion, etc.). El disefio de las zonas ajardinadas debera
contar con el uso de vegetacion autoctona, contribuyendo
asi a mantener el valor paisajistico de la zona.

I. Se estableceran medidas de proteccion en los bor-
des de la actuacion, para evitar incidencias significativas
en las zonas adyacentes durante las fases de urbaniza-
cién y construccion, y se procedera a la reposicion de los
servicios existentes que pudieran resultar afectados.

J. En los Pliegos de Prescripciones Técnicas de los
Proyectos de Urbanizacion y Construccion, se incluirdn
las determinaciones ambientales de proteccion, correc-
cién, control y vigilancia ambiental, que se especifican en
el Estudio de Impacto Ambiental y en esta Declaracion,
cuantificando aquellas presupuestables en Unidades de
Obra, con el grado de detalle suficiente para garantizar su
efectividad.

K. Los Proyectos de Urbanizacion tendran que conte-
ner un Plan de Restauracion Ambiental y Paisajistico, que
abarque entre otros los siguientes aspectos:

a) Analisis de las areas afectadas por la ejecucion de
las obras y actuaciones complementarias tales como:

- Instalaciones auxiliares.

- Vertederos o escombreras de nueva creacion.

- Zonas de extraccion de materiales a utilizar en las
obras.

- Red de drenaje de las aguas de escorrentia super-
ficiales.

- Accesos y vias abiertas para la obra.

- Carreteras publicas utilizadas por la maquinaria
pesada.

b) Actuaciones a realizar en las areas afectadas para
conseguir la integracion paisajistica de la actuacion y la
recuperacion de las zonas deterioradas, con especial
atencion a:

- Nueva red de drenaje de las aguas de escorrentia.
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- Descripcién detallada de los métodos de implantacién y mantenimiento de las especies vegetales, que tendran que
adecuarse a las caracteristicas climéticas y del terreno.

- Conservacion y mejora del firme de las carreteras publicas que se utilicen para el transito de la maquinaria pesada.

- Técnicas y materiales a emplear, adaptados a las caracteristicas geotécnicas del terreno.

L. Respecto al Programa de Vigilancia ambiental, el técnico redactor del correspondiente Proyecto de Obra, incluira
en el mismo un anexo en el que certifique la introduccion de todas las medidas correctoras establecidas en el Informe
de Valoracion Ambiental.

El Plan de Restauracion de los Proyectos de Urbanizacion habra de ejecutarse antes de la emision del Acta Provisional
de recepcion de la obra, en la que se incluira expresamente la certificacion de su finalizaciéon. Dicho documento quedara
en el Ayuntamiento a disposicién del érgano ambiental, para eventuales inspecciones.

Entre otros aspectos, la autoridad local realizard la vigilancia que se detalla a continuacion:

- Control de las emisiones de polvo durante la fase de construccién, aplicando riesgos periddicos cuando las
condiciones ambientales asi lo requieran.

- Control de las emisiones de olores, ruidos, vibraciones y gases nocivos, tanto en la fase de ejecucién como de
funcionamiento de las distintas actividades, no pudiendo superarse los limites establecidos en la legislacion vigente.

- Se vigilara que no se realicen cambios de aceites de la maquinaria en obra.

- Control de los procesos erosivos que se producen con los distintos movimientos de tierras que se tengan que realizar.

- Control de la correcta gestion de los residuos soélidos generados.

- Control de las aguas residuales generadas, debiendo ser depuradas de forma que en ningldn momento superen
los pardmetros establecidos en la legislacion vigente.

- Control del sometimiento a los procedimientos de Prevencion Ambiental de la Ley 7/2007 de Gestion Integrada de
la Calidad Ambiental, para aquellas actividades a las que le sea de aplicacion.

- Control de la integracion paisajistica de las actuaciones (tipologias constructivas, implantacion y mantenimiento de
las especies vegetales empleadas en ajardinamientos, etc.)

El contenido del presente Informe de Valoracion Ambiental, tiene caracter vinculante y sus condicionamientos se
incorporaran a la resolucion que apruebe definitivamente el documento de planeamiento, en virtud del articulo 40 de la
Ley 7/2007 de 9 de julio de 2007 de Gestién Integrada de la Calidad Ambiental y en caso de incumplimiento de la misma,
se propondra la consiguiente paralizacién de la aplicacién del Planeamiento en el ambito del incumplimiento, sin
perjuicio de las responsabilidades que se pudiesen derivar.

EL DELEGADO PROVINCIAL, Clemente Garcia Valera.

ANEXOI
CARACTERISTICAS PRINCIPALES DE LAACTUACION

MODIFICACION PUNTUAL N°1 PGOU DE VERA. SECTORI-6 (Verasol)

Localizacion: Peaje troncal autopista AP-7 en Vera

Sistema de Actuacion: Compensacioén

Figurade Planeamiento: Modificacién Puntual

Iniciativadel Planeamiento: Privada

Clasede Suelo: Urbanizable Sectorizado

Ordenacion: U. Preferente U.Compatibles

Superficie: 767.798 m? Industrial Terciarios (T)
Espacios Libres (L)

Dotacional (D)

Zonificacion:

ISECTOR I-6:

«Zona Norte (Verasol norte) 563.774 m?

eSector 1-6 Zona Sur (Verasol Sur) 179.019 m?

ISGV:

*Sistema General Viario 9.005 m?

CONDICIONES DEAPROVECHAMIENTO:

Aprovechamiento Medio: 0,55 m?/ m?
Altura méxima para usos industriales o terciarios: 11 m
Numero de plantas: 3 plantas
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CESIONES MINIMAS OBLIGATORIAS EXIGIBLES EN EL SECTOR-6

Concepto M? de Suelo

Sistema General Sistema Local TOTAL
Espacios Libres — 75.879,30 75.879,30
Dotacional — 30.351,72 30.351,72

10 % del Aprovechamiento Medio del Sector
OBSERVACIONES:

En el sector 1-6 no es exigible la reserva de vivienda protegida, dado que su uso caracteristico es Industrial.
Las parcelas que se excluyen son parte de una finca agricola en explotaciéon y su inclusion representaria una grave
afectacion a la actividad agricola.

ANEXOII
SINTESIS DE LAS MEDIDAS DE CORRECION, CONTROL Y DESARROLLO PROPUESTAS EN EL Es.I.A.
MEDIDAS PROTECTORAS Y CORRECTORAS.

Respecto ala Atmoésfera:

- Riego periddico de la zona a modificar durante la fase de preparacion-obra.

- Pavimentacién de accesos permanentes a obra.

- Reduccion del tiempo entre la fase de preparacién y la de restauracion las zonas destinadas a espacios libres, viales
y areas comunes deberan restaurarse mediante un proyecto de Ordenacion Ecoldgica, Estética y Paisajistica.

- Paralizacién de los movimientos de tierra en los dias de fuerte viento.

- Durante el transporte de los materiales, los camiones deben llevar redes o mallas para evitar el vertido del mismo
sobre carreteras, zonas urbanas, etc., con la consiguiente generacion de polvo.

- Reducir la velocidad de circulacion de la maquinaria y vehiculos en la zona de actuacion.

Respecto al medio Geoldgico Hidrogeoldgico y Edéfico:

- Delimitacion de la zona de actuacion de modo que no se afecten las zonas de mayor interés paisajistico, ecolégico
0 especies sensibles.

- Impedir el vertido de aceites e hidrocarburos de la maquinaria.

- Localizacién de sitios especificos para escombreras y vertederos controlado de inertes.

- Almacenamiento de la capa superficial fértil para la implantacién de zonas verdes.

- Se evitara cualquier tipo de vertido, en especial que pueda afectar directa o indirectamente al dominio publico.

- Debera garantizarse el buen funcionamiento de la red de drenaje durante los movimientos de tierra respetando en
lo posible las zonas naturales.

Respecto alaFloray Fauna:

- Restauracion vegetacion e integracion paisajistica con especies autéctonas y ornamentales, de follaje denso, gran
porte y de hoja perenne de forma que actlien como barrera vegetal.

- Restaurar las zonas de taludes con matorral autdctono y especies tapizantes.

- Integrar las zonas de pinares en la ordenacion del Sector 1-6.

- Creacién de zonas verdes que actien de habitat de especies locales y potenciacion de las especies autdctonas.

- Inspeccién en el momento del replanteo de las zonas de matorral disperso, cortijos y montes colindantes con la zona
norte del Sector, con el fin de determinar la presencia de tortuga mora y en su caso proceder a su recoleccion y traslado.
Estas actuaciones requeriran la autorizacion previa y expresa de la Consejeria de Medio Ambiente, donde se fijaran las
condiciones para su recoleccion y traslado.

Respecto al Paisaje:

- Plantacion de arboles y arbustos autéctonos y ornamentales que actien como pantallas visuales.

- Adecuar las construcciones a la normativas urbanisticas de d&mbito municipal.

- Adecuacion de las zonas alteradas mediante la utilizacion de especies autéctonas.

- Los residuos se acopiaran en sitios especificos de baja incidencia paisajistica y se trasladaran a vertedero de forma
inmediata.

Respecto al Patrimonio Histdérico Artistico:

- Paralizacién de las obras en caso de detectarse restos arqueol6gicos o antropolégicos e informar de cualquier
hallazgo.

- Desarrollo de inventario y cartografiado de los restos, en caso de localizarse, mediante técnico competente.

- Adaptar las medidas necesarias para mantener inalterado el Bien de Interés Etnografico.
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MEDIDAS DE CONTROL Y SEGUIMIENTO.

El control y seguimiento de las Medidas Correctoras establecidas se desarrollaran bajo la Direccion de Obra y la
supervision de la Direccion Ambiental de la Obra.

Los objetivos principales son:

a) Asegurar la adecuada aplicacion de las Medidas Correctoras dictaminadas.

b) Controlar efectos no esperados, asi como evoluciones y respuestas negativas de los factores que han recibido
impacto y a los que se les han aplicado o no las Medidas Correctoras.

c¢) Informar de cuales son los aspectos del medio y proyecto que deben ser objeto de vigilancia.

d) Ofrecer un método sistematico para realizar la vigilancia de forma eficaz.

Del Plan de Vigilancia ambiental sera responsable un técnico, designado por el Promotor (Director Ambiental de Obra
D.A.0.) cuya funcion sera supervisar el cumplimiento correcto de las medidas ambientales (Correctoras), y debera
elaborar los informes relativos a estas, que se remitiran al 6rgano ambiental.

PROGRAMADE VIGILANCIAAMBIENTAL.

Plantea la ejecucion de una serie de inspecciones para tratar de evaluar si las medidas que se aplican se esta
ejecutando correctamente.

Debe de encaminarse a detectar las desviaciones, tanto de los efectos previstos como de las medidas correctoras
gue indica el EslA. Asi mismo debe servir como un sistema abierto de forma que pueda adaptarse a las situaciones que
se planteen.

Los principales objetivos son:

- Comprobar la evolucién de los impactos previstos, para reducirlos lo maximo posible y evitar que se superen.

- Establecer un sistema que garantice el cumplimiento de las medidas protectoras y correctoras contenidas tanto del
EslA como en el Informe Previo de Valoracion Ambiental; ademas de adecuar las distintas fases identificadas a los
criterios ambientales.

- Comprobar la eficacia de las medidas correctoras.

- Proporcionar informacion de aspectos ambientales poco conocidos.

- Inspecciones periddicas de los niveles de ruido, polvo, vertidos, etc.

Administracion del Estado

8122/09

SUBDELEGACIONDEL GOBIERNOENALMERIA
Oficinade Extranjeria

EDICTO

Por haber resultado desconocidos los extranjeros que se relacionan en el Gltimo domicilio conocido, sin que por ello
hayan podido practicarse la notificacion de resolucion de archivo de CEDULA DE INSCRIPCION, se practica la misma
de conformidad con lo dispuesto en el articulo 59.5 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun.

APELLIDOSY NOMBRE NCEXPTE. DOMICILIO
1. ZDEG, SOUFIAN 040020090003209 TIJOLA

Almeria, 04 de agosto de 2009.- EL JEFE DE LA OFICINA, Francisco Lardén Castillo.

8123/09

SUBDELEGACIONDEL GOBIERNOENALMERIA
Oficinade Extranjeria

EDICTO

Por haber resultado desconocidos los extranjeros que se relacionan en el Gltimo domicilio conocido, sin que por ello
hayan podido practicarse la notificacion de resolucién de archivo de AUTORIZACION DE RESIDENCIA TEMPORAL
PRIMERA RENOVACION, se practica la misma de conformidad con lo dispuesto en el articulo 59.5 de la Ley 30/1992,
de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun.

APELLIDOSY NOMBRE NeEXPTE. DOMICILIO
1. KONE, FASSORY 040020090007236 VICAR

Almeria, 04 de agosto de 2009.- EL JEFE DE LA OFICINA, Francisco Lardén Castillo.
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ANEXOS

ANEXO 6.13

JUSTIFICACION DE LA ADAPTACION A LOS CONDICIONANTES DERIVADOS
DEL INFORME DE VALORACION AMBIENTAL

GRINAN MONTEALEGRE ARQUITECTOS
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ANEXO i

MODIFICACION PUNTUAL N° 1 DEL PGOU DE VERA PARA LA POR
ADAPTACION DE LAS NNSS. A LA LOUA PARA LA
CLASIFICACION DEL SECTOR 1-6 DE SUELO URBANIZABLE
SECTORIZADO DE USO INDUSTRIAL —-VERASOL-

ANEXO 6.13: JUSTIFICACION DE CUMPLIIENTO DE LOS C ONDICIONANTES
DERIVADOS DEL INFORME DE VALORACION AMBIENTAL.

GRINAN MONTEALEGRE ARQUITECTOS
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MODIFICACION PUNTUAL N° 1 DEL PGOU DE VERA PARA LA POR ADAPTACION DE LAS
NN.SS. A LA LOUA PARA LA CLASIFICACION DEL SECTOR 1-6 DE SUELO URBANIZABLE
SECTORIZADO DE USO INDUSTRIAL —VERASOL-

ANEXO JUSTIFICACION DE CUMPLIIENTO DE LOS CONDICION ANTES DERIVADOS DEL
INFORME DE VALORACION AMBIENTAL.

T. MUNICIPAL: VERA
PROVINCIA: ALMERIA
REF. Dpto.PYCA. LV.A. MP n°1 del PGOU de ver a. Sector I-6 Verasol.

Expdte. PU 13/08

1.- ANTECEDENTES

La Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion integrada de la Calidad Ambiental establece la
obligacion de emitir el Informe de Valoraciébn Ambiental con caracter previo a la resolucién
administrativa que se adopte para la realizacién o, en su caso, autorizacion de la obra, plan,

instalacion o actividad de las contenidas en el Anexo | de la misma.

La actuacion propuesta, Modificacion Puntual, se encuentra incluida en le punto 12.3,
Planes Generales de Ordenacion Urbanistica, asi como las Innovaciones que afecten a suelo no
urbanizable, del Anexo | de la Ley 7/2007, por lo que se emite el referido Informe de Valoracion
Ambiental de acuerdo con lo establecido en el articulo 40 de la citada Ley, con las
determinaciones ambientales que debera recoger la propuesta de la Modificacién Puntual que se

someta a Aprobacion Definitiva.

El procedimiento seguido es el establecido en la Disposicién Transitoria Cuarta de la Ley
7/2007, que establece que hasta que se desarrolle reglamentariamente el procedimiento para la
evaluacion ambiental en los instrumentos de planeamiento urbanistico serd de aplicacién el
Decreto 292/1995, de 12 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de Evaluacion de

Impacto Ambiental de la Comunidad Autonoma de Andalucia..
Con fecha 18/11/08 se remite por el Ayuntamiento de Vera a la Consejeria de Medio

Ambiente, proyecto de Modificacion Puntual n°® 1 del PGOU de Vera y su correspondiente Estudio

de Impacto Ambiental, a los efectos de iniciar el tramite de Evaluacion Ambiental.

GRINAN MONTEALEGRE ARQUITECTOS
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Tras varios requerimientos al Ayuntamiento sobre la necesidad de completar el expediente,
este queda completado el 20/03/09.

El Estudio de Impacto Ambiental como documento integrante del Proyecto de Modificacion
Puntual, fue sometido a informacion publica por el plazo de un mes, mediante anuncio publicado
en el BOPA n° 220, de fecha 14 de noviembre de 2008, periédico La Voz de Almeria de 12/11/08
y Tablén de Anuncios de la Corporacion, de acuerdo a lo previsto en el articulo 40 de la Ley
7/2007 y articulo 33 del Reglamento de E.I.A.

El 5 de mayo de 2009 se emite Informe Previo de Valoracion Ambiental de la Modificacion
Puntual n® 1 del PGOU de Vera, en el que se da inviable una parte del sector en la zona noroeste,
que se considera incompatible con la conservacion de los ecosistemas presentes en las

proximidades del sector.

El 20/05/09 BAYMU S.L., promotora de la modificacion, presenta alegaciones al Informe

Previo de Valoracion Ambiental en relacion a la zona noroeste del sector inviable en dicho IPVA.

Con fecha 02/06/09, la Delegacion Provincial de Almeria de la Consejeria de Medio
Ambiente, informa al Ayuntamiento de Vera, que estudiadas las alegaciones presentadas por

BAYMU S.L:, se considera viable parte de la zona incompatible delimitada en el informe previo.

El 11/07/09 se registra de entrada en la Delegacién Provincial de Almeria, solicitud de
informe de valoraciéon ambiental sobre la modificaciéon puntual n° 1, adjuntando el certificado de la
Aprobacién Provisional asi como Proyecto Técnico de la misma y adaptado a las determinaciones
del Informe Previo de Valoracién Ambiental.

En consecuencia, la Consejeria de Medio Ambiente, en el ejercicio de las atribuciones
conferidas en el articulo 40 de la Ley 7/2007, emite informe de Valoracion Ambiental que tendra
caracter vinculante y sus condiciones se incorporardn en la resolucion que apruebe

definitivamente la modificacion.

2.- ANALISIS DEL INFORME

Se pretende con el presente anexo justificar la adecuacién del proyecto de modificacion al
informe de valoracibn ambiental y la consideracion en el mismo de los condicionantes vy
determinaciones del mismo, con el fin de manifestar la perspectiva de los redactores del documento

técnico de cara a la aprobacién definitiva del mismo.

GRINAN MONTEALEGRE ARQUITECTOS
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En el punto 4 del informe se hace alusion a las consideraciones recogidas en el Informe de
Incidencia Territorial que con fecha 13/01/09 emite la Delegacion Provincial de Almeria de la
Consejeria de Vivienda y Ordenacion del Territorio en relacion con su compatibilidad con los Planes
de Ordenacion de Andalucia (POTA) y del Levante Almeriense (POTALA).

A este respecto nos remitimos al Anexo 8.4 del documento de la modificacion, en el que se
justifica la coherencia del planeamiento propuesto con los planes de ordenacion referidos y el criterio
de los redactores del plan aprobada por el Ayuntamiento en su aprobacién provisional en cuanto

interpretacion y adecuacion al Informe de Incidencia Territorial.

En el punto 5 se manifiesta la no afeccion de la modificacién en los montes publicos y

terrenos forestales, correspondiéndose los terrenos incluidos con areas agricolas.

En el punto 6, respecto a los espacios protegidos, habitats y flora y fauna protegidas, se
dice que el sector propuesto no afecta a Espacios Naturales Protegidos de los inventariados en la Ley
2/1989 de 18 de julio, ni a Lugares de Importancia Comunitaria (LIC) y habitats de la Directiva Habitat
92/43/CEE, si bien recoge que “si bien se debera tener en cuenta que dicho sector limita al sur con el
LIC “Sierra de Cabrera-Bédar” (ES6110005), hecho este que no se corresponde con la informacién
de la que disponemos, pues segun esta informacion la delimitacion del LIC al que alude se encuentra

bastante alejada del sector este LIC no afecta al término municipal de Vera ni préximo a sus limites.

Se habla en este mismo punto de la posible presencia en la zona norte del sector de la
tortuga mora, indicando como medida preventiva, se debera realizar una prospeccion del terreno para
detectar la posible presencia de algin ejemplar de esta especie indicando la forma de actuar en caso

de hallar esta especie.

Esta medida se incorpora a las determinaciones de la modificacion para las actuaciones

gque se puedan realizar sobre el sector.

Se refleja también la exclusion en el documento de aprobacién provisional de los terrenos
situados al noroeste de la delimitacién primitiva del sector en la superficie determinada por esta

consejeria tras la estimacion de la alegacion realizada por la propiedad.

Se refiere el punto 7 a los problemas existentes con relacion a las aguas pluviales en el
sector. A este respecto decir que se ha realizado estudio hidrolégico e hidraulico, que se remitio a la
Agencia Andaluza del Agua para la elaboracion de su informe, justificando las obras de drenaje
propuestas y que obligaran, de acuerdo a las determinaciones de la modificacién, a los planes y

proyectos que desarrollen el sector.

GRINAN MONTEALEGRE ARQUITECTOS
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En relacién a las vias pecuarias, el punto 8 manifiesta la no afeccién a ninguna via pecuaria
por parte del proyecto, declardndose en el punto 9 que el Estudio de Impacto Ambiental. Contiene
medidas correctoras y de control, encaminadas a minimizar y reducir el impacto ambiental que el
desarrollo del planeamiento pudiese generar. Estas medidas, asi como las que se derivan del Anexo
Il del Informe de Valoracion Ambiental, se recogen en las determinaciones de la Modificacion para

planes y proyecto que desarrollen el sector, incluyéndose por tanto en su parte normativa.

Por todo lo expuesto el Delegado Provincial de la Consejeria de Medio Ambiente, resuelve
informar, a los efectos ambientales, VIABLE la propuesta de Modificacion Puntual n° 1 del PGOU de
Vera, condicionado a una serie de puntos que pasamos a analizar y justificar la respuesta a los

mismos.

Las primeras condiciones se refieren a os informes sectoriales. Se dispone tanto del de
Incidencia Territorial, como de la Consejeria de Cultura, como de la Demarcacién de Carreteras del
Estado en Murcia y Direccién General de Carreteras de la Consejeria de Obras Publicas vy

Transportes (A).

El informe de la Agencia Andaluza del Agua recoge, tanto lo referente a la existencia de
dotacion de agua (recursos hidricos) (C), como o relacionado con el vertido de pluviales y drenaje de

la zona (A).

En cuanto al procedimiento previo al inicio de las obras en relacién a la tortuga mora (B), se
incorpora literal a las determinaciones del planeamiento para los planes y proyectos que lo

desarrollen.

.En cuanto a la adaptacion a la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestién Integrada de la
Calidad (D), se incluye en la determinaciones del planeamiento la necesidad del cumplimiento por los
planes y proyectos de desarrollo, obligando a estos a la consideracién de la necesidad de contar con
punto limpio y su gestion por empresa autorizada, y otra serie de obligaciones a cumplir para el
efectivo sometimiento a la Ley 7/2007 y se recogen literalmente en la parte normativa.

(Determinaciones 3.5).

Igual consideracion respecto a la Contaminacion Acustica (E), Tratamiento de Aguas
Residuales (F), Tierras y Residuos producidos por la construccion (G), Espacios Libres (H), Medidas
de Proteccion (l), Correccion, Control y Vigilancia (J y L), Restauracién Ambiental y Paisajistica (K) y
Vigilancia Ambiental (L). Se incorporan a las determinaciones de forma literal las indicaciones,
medidas y procedimientos indicados en el Informe de Valoracion Ambiental , obligando a los planes

de desarrollo y proyectos de urbanizacién y otras obras a ejecutar en el sector.

GRINAN MONTEALEGRE ARQUITECTOS
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. 3.- CONCLUSION

Con las consideraciones y explicaciones anteriores, los redactores de este planeamiento
consideran que el documento de Modificacién Puntual n® 1 del PGOU de Vera y su expediente se
ajustan a los condicionantes que recoge el Informe de Valoracion Ambiental y por tanto es

susceptible de proceder a su aprobacién definitiva.

__ Salvador Grifian Montealegre
GRINAN MONTEALEGRE ARQUITECTOS S.L.P.

GRINAN MONTEALEGRE ARQUITECTOS




MODIFICACION PUNTUAL N° 1 PGOU DE VERA. CLASIFICACION SECTO R INDUSTRIAL 1-6. -VERASOL—

ANEXOS

ANEXO N° 7 )
RELATIVO A INFORMES SECTORIALES DE LA DELEGACION PR OVINCIAL DE
LA CONSEJERIA DE CULTURA
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| ANEXO 7.1

(ANEXO DOCUMENTO APROBACION INICIAL). INFORME DE LA DELEGACION
PROVINCIAL DE ALMERI'A'DE LA CONSEJERIA DE CULTURAR ELATIVO ALA
AFECCION DE RESTOS ARQUEOLOGICOS
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CONSEJERIA DE CULTURA

JUNTAR Dt ANDRLUCIA SEJERLA

EFM GATMA CONSULTORES; St~ -

C/ Maestro Padilla, 2-9%

DPPH/NS
04005 ALMERIA o

04/08/2008

Asunto: Modificacién Puntual NN.SS. T.M. Vera. Parajes El Real y Cafiada de Vera

En relacién a su escrito de fecha de entrada 31/07/2008, le informamos que en el area
marcada en el plano que Vds. nos remiten, correspondiente a las actuaciones arriba indicadas,
no tenemos constancia de la existencia de restos arqueoldgicos ni de otros bienes susceptibles

de proteccion por parte de esta Consejeria.

LA JEFA DE SERVICIO DE BIENES
CUETURALES

R

P

‘M® Afgeles Saez Antequera

Paseo de la Caridad. 125 3* Planta. 04071 Almeria.
Telét. 950 01 11 01 Fax 95001 11 09
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| ANEXO 7.2

(ANEXO DOCUMENTO APROBACION INICIAL) . FICHA DE LA BASE DE DATOS
DEL PATRIMONIO INMUEBLE DE ANDALUCiA SOBRE EL CORTI JO DE JUAN
CUADRADO (CODIGO 41000063)
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)

Instituto Andaluz del Patrimonio Histor
JUNTA DE ANDALUCTA

CONSEJERIA DE CULTURA

BASE DE DATOS DEL PATRIMONIO INMUEBLE DE ANDALUCIA - SIPHA

Almeria | Vera 1

IDENTIFICACION

Denominacion: Cortijo Juan Cuadrado
Cédigo: 41000063

Caracterizacion: Arquitectonica, Etnoldgica
Provincia: Almeria

Municipio: Vera

DESCRIPCION

B Tipologias

Tipologias Actividades P. Histdricos/Etnias Cronologia Estilos
Cortijos Actividad agropecuaria
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ANEXO 7.3

SOLICITUD DE INFORME SECTORIAL AL SERVICIO DE BIENE S CULTURALES
DE LA DELEGACION PROVINCIAL EN ALMERIA DE LA CONSEJ ERIADE
CULTURA
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- CIF -P-0410000-D

+ 04620 VERA (Almeria)

« PLAZA MAYOR, 1

FAX 950 393 144

950 393 016 -

TEL

www ayunlamienlovera org

 de eraj

EXCMO. AYUNTAMIENTO s s . :._ _— g
DE LA MUY NOBLE ¥ MUY LEAL | Registro ne I?...Z“énﬁ;

CIUDAD DE g = . Sy ikl

VERA (Ameria) iiﬂtﬁ/’!?/‘z‘f)c}ﬁ_ i

SERVICIO DE BIENES CULTURALES
| DELEGACION PROVINCIAL EN ALMERIA
DE LA CONSEJERIA DE CULTURA

PASEO DE LA CARIDAD N° 125, 32 PLANTA
04071 ALMERIA

ASUNTO:

SOLICITUD DE INFORME SECTORIAL

SOBRE MODIFICACION PUNTUAL N° 1 DEL PGOU DE VERA PARA CLASIFICACION DEL
SECTOR I-6 DE SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO DE USO INDUSTRIAL.

El Pleno del Excmo. Ayuntamiento de Vera, en sesion extraordinaria celebrada el dia 4
de noviembre de 2008, ha aprobado inicialmente la Modificacién Puntual n® 1 del PGOU de
Vera, para la clasificacién del Sector I-8, de suelo urbanizable sectorizado de uso industrial,
expediente promovido por la mercantii Baymu S.L., segin documentacion técnica redactada

por el arquitecto D. Salvador Grifidn Montealegre, segln certificacion del citado acuerdo, de la
cual se adjunta copia.

Por medio del presente y al objeto de que por el SERVICIO DE BIENES
CULTURALES de la Delegacién Provincial en Almeria de la Consejeria de Cuitura, se informe
acerca de las afecciones sectoriales al citado Sector |-6 del bien etnolégico denominado
“Cortijo Juan Cuadrado o de Solimana” recogido en la Base de Datos del Patrimonio
Inmueble de Andalucia del Instituto Andaluz del Patrimonio Historico, asi como de la afeccidn
del yacimiento arqueoldgico denominado “Pago de San Antén", sobre la traza del Sistema

General Viario que se pretende clasificar, adjunto se remite un ejemplar del citado documento
técnico.

Todo lo cual le traslado a los efectos anteriormente prevenidos.

Vera, a 6lde noviembre de 2008
EL ALCAL DE-PRESIDENTE
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ANEXO 7.4

SOLICITUD DE DESGLOSE DEL INFORME SOLICITADO AL SEC TOR Y AL
SISTEMA GENERAL POR SEPARADO.
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« CIF - P.0410000-D

+ D4620 VERA (Almeria)

wwnw ayuntamentovera org

= FAX 960 393 144 - PLAZA MAYOR. 1

IeL 950 393 06

Exemo. A‘;nf‘ inlo de Vers

Res iy 1 " .S.f..f.[.'.{.:?‘. .

EXCMO. AYUNTAMIENTO ’ . {Techa ... 3’/ 4 %/.?ﬂg.si.t.h. ;
BELAMY NOBLE ¥ MUY LEAL i SERVICIO DE BIENES CULTURALES
VERA (Almeriz) DELEGACION PROVINCIAL EN ALMERIA

e DE LA CONSEJERIA DE CULTURA
PASEO DE LA CARIDAD N° 125, 3° PLANTA
04071 ALMERIA

ASUNTO:

DESGLOSE DE INFORME SECTORIAL s
SOBRE MODIFICACION PUNTUAL N° 1 DEL PGOU DE VERA PARA CLASIFICACION DEL
SECTOR I-6 DE SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO DE USO INDUSTRIAL.

Con fecha 6 de noviembre de 2008, fue registrado de entrada en las oficinas de la
Delegacion Pravincial en Almeria de la Consejeria de Cultura, solicitud de informe sectorial relativo a
la Modificacién Puntual n® 1 del PGOU de Vera, para la clasificacién del Sector |-6, de suelo
urbanizable sectorizado de uso indusirial, expediente promovido por la mercaniil Baymu S.L., seguin
documentacion técnica redactada por el arquitecto D. Salvador Grifidn Montealegre, acompafiada del
correspondiente Proyecto Técnico y Cerlificado del acuerdo del Pleno por el que se aprobd
inicialmente en fecha 4 de noviembre de 2008.

Tal y como se recoge en el apariado 2.3 DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DEL
CONTENIDO DE LA MODIFICACION PUNTUAL, del citado documento, la Modificacién Puntual n° 1
del PGOU de Vera consiste en:

- La clasificacién como Suelo Urbanizable Sectorizado de Uso Indusirial de una
superficie de 853.367 m*® de suelo, anexos al sector indusirial -5 del PGOU de Vera, delimitados en
los planos de la presente propuesta (...).

- La deferminacién de un Sistemna General Viario paralelo a la carretera aufonémica A-
1200, desde el Enlace en la conexion de la variante exterior de Vera (A-1200) con la A-352, en el
T.M. de Vera, (Almerla), hasta el P.K. 0+600 fal y como se grafia en los planos adjuntos, (...)

Dado que la delimitacion del yacimiento arqueolégico denominado “Pago de San
Antén-Fuente Grande”, (cod: 41000031), contemplado en el PGCU de Vera (por Adaptacion de las
NN.SS. a la LOUA), afecta unicamente a la determinacion del Sistema General Viario propuesto,
y no afecta a la delimitacion del sector a clasificar propuesio, se solicita al Servicio de Bienes
Culturales encargado de emitir el preceptivo informe sectorial, que diferencie en el mismo, la
viabilidad de ambas propuestas (clasificacion del Sector I-6 por un ladeo, y determinacion del
Sistema General Viario por otro), de modo que la inviabilidad de uno, no afecte {a viabilidad del
ofra.

Todo lo cual le traslado a los efectos anteﬁapmente prevenidos.

Vera, a 3 de diclembre de 2008

ALCALDE-
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ANEXO 7.5

INFORMES EMITIDOS POR LA DIRECCION GENERAL DE BIENE S
CULTURALES DE DELEGACION PROVINCIAL EN ALMERIA DE C ONSEJERIA
DE CULTURA, RELATIVOS AL SECTOR Y AL SISTEMA GENERA L
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JUNTA DE ANDALUCIA CONSEJERiA DE CULTURA

Delegacion Provincial

—r e W

_a.psr-asnﬁmuau ' 05 /01 /2008

Destinneario :

b | Regizto ESanara

. isnsmon Frovinels
AYUNTAMIENTO DE VERA "= —_—
PLAZA MAYORN: 1 i
04620 VERA o JEa—

Fecha: 07 de encra de 2009 EK(T' - i .
.

Su rcferencia;

r

Nuestma refercacia: 1A. 51/08

Remerr.: o Z'g,{
e ,IL/o { Z ZQO?

En relacién al informe solicitado en su escrito con fecha de entrada en esta Delegacion
Provincial el dia 6 de noviembre de 2008 relativo a Ias posibles incidencias sobre €l patrimonio
que pudieran tener las obras proyectadas en el proyecto de modificacion puntual n: 1 PGOU
Vera para clasificacion del Sector I-6 del snelo urbanizable sectorizado a suelo Industrial y a los
efectos del articulo 32-1 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre de Patrimonio Histérico de
Andalucia, se informa lo siguiente:

Ammto:  RDO INFORME AFECCION AL PATRIMONIO

Con el fin de cumplir el mandato legal contenido en el articulo 1 dc la precitada Ley
14/2007, y dado que el proyecto contempla movimientos de tierra que pueden afectar a
yacimientos arqueoldgicos no inventariados, existe racionalmente duda para esta Administracion
Cultural de la posibilidad de afectar al patrimonio arqueoldgico, por lo que se dcberd realizar
una prospeceién arqueologica con anterioridad al inicio de las obras en aquellas 4reas en las que
se prevea remociones del terreno que permitird valorar los efectos directos e indirectos de la
actuacion sobre el patrimonio cultural y arbitrar las medidas protectoras y correctoras oportunas.

La actividad arqueologica arriba citada deberd realizarse de conformidad con lo
establecido en ¢l Decreto 168/2003, de 17 de junio, por el que se aprucba ¢l Reglamento de
Actividades Arqueologicas.

En virtud de Jo establecido en la Resolucion de 15 de julio de 2008, (BOJA niim: 156, de 6 de
agosto de 2008), de la Direccién General de Bienes Culturales, por la que se delegan en las
personas titulares de las Delegaciones Provinciales de la Consejeria determinadas competencias
en materia de Patrimonio Histérico, €l presente informe se adopla por delegacién y sc
considerard dictado por la Directora General de Biencs Culturales, con independencia del
informe vinculante que se recoge en el articulo 32-2 de la LPHA, sobre afeccion al Patrimonio
Histérico de la actividad proyectada que debera solicitar 1a Consejeria de Medio Ambiente

; mﬁ-i_l%( e]on Maldonado

Paseo dc Ia Caridad, 125 - 3" Planta. 04071 Almeria.
Teléf. 950 01 11 01 —Fux 55001 1109
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“ {Conspieris dR S UBUTE

200970SCRAN00RS | DR/T./2009

Destinatario 3
Reaiziro San&rat

i

2

A el CioT Broy '
AYUNTAMIENTO DE VEFrXE!‘EE’BL;d:. Rroyingied

PLAZA MAYOR N; 1 Lol
04620 VERA R
Fecba: 07 de encro de 2009 A EXC.'-.'".:-.
Su referencia: [ b J
Nucstra refercncia: ~ LA. 81/08 Regisizr = 21" 'Z,
Asunto:  RDO INFORME AFECCION AL PATRIMONIO L § R
Fecha .., [7//0 {l.%eqg
e s TR ) LreseVeaiad.

En relacién al informe solicitado en su escrito con fecha de entrada en esta Delegacion
Provinvial-el dia 4 de diciembre de 2008 relativo a las posibles-incidencias sebre ¢l patrimenio
que pudieran tener las obras proyectadas en el proyecto de modificacion puntual n: 1 PGOU
Vera. Sistema General Viario de Acceso. Conexion variante exterior de Vera ( A-1200) con la
A-352 hasta el P.K. 0 +600, y a Jos efectos del articulo 32-1 de la Ley 14/2007, de 26 de
noviembre de Patrimonio Historico de Andalucia, se informa lo signiente:

Con el fin de cumplir el mandato legal contenido en el articulo 1 de la precitada Ley
14/2007, y dado que cl proyecto contempla movimientos de tierra que pueden afectar a
yacimientos arqueolégicos no inventariados, existe racionalmente duda para esta Administracién
Cultural de la posibilidad de afectar al patrimonio arqueolégico, por lo que se debera realizar
una intervencion arqueologica sondeos con anterioridad al inicio de las obras en aquellas reas
en las que se prevea remociones del terreno que permitird valorar los efectos directos e indirectos
de la actuvacion sobre el patrimonio cultural y arbitrar Jas medidas protectoras y correctoras
oportunas.

La actividad arqueoldgica arriba citada deberd realizarse de conformidad con lo
establecido en el Decreto 168/2003, dc 17 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de
Actividades Arqueoldgicas.

En virtud de 1o establecido en la Resolucion de 15 de julio de 2008, (BOJA ntim: 156, de 6 de
agosto de 2008), de la Direccién General de Bienes Culturales, por Ja que se delegan en las
personas titulares de las Delegaciones Provinciales de la Consejeria -determinadas-competencias
en materia de Patrimonio Histérico, el prescnte informe se adopta por delegacién y se
considerard dictado por la Directora General de Bienes Culturales, con independencia del
informe vinculante que se recoge en ¢ articulo 32-2 de la LPHA, sobre afeccién al Patrimonio
Histérico de la actividad proyectada que deberd solicitar la Consejeria de Medio Ambiente

Paseo de la Caridad, 125 — 3" Planta. 04071 Almeria.
Teléf. 950 01 11 O] — Fax 95001 11 09
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ANEXO 7.6

SOLICITUDES DE AUTORIZACION PARA LA REALIZACION LA PROSPECCION
ARQUEOLOGICA PREVENTIVA EN EL SECTOR
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Lorca, a 14 de enero de 2008

Dirigido a la lltma. Delegada Provincial de la
Delegacion de la Consejeria de Cultura de

Almeria De la Junta de Andalucia
(Paseo de la Caridad, 125 — 42 Planta. C.P. 04071, Almeria)

D. Mariano Vicente Lépez Martinez, con DNI 27.482.421 - C,
Licenciado en Prehistoria, Historia Antigua y Arqueolégia por la
Universidad de Murcia, con direccion en C/ Floridablanca, n? 14 1°
D, C.P. 30800 (Lorca, Murcia), desea solicitar permiso para realizar
una Prospeccion Arqueolégica Preventiva en el SECTOR
INDUSTRIAL | — 6 Vera (Almeria)

Firmado: D. Mariano Vicente Lépez Martinez



Lorca, a 12 de Febrero de 2009

Dirigido a la litma. Delegada Provincial de la
Delegacion de la Consejeria de Cultura de
Almeria De la Junta de Andalucia
(Paseo de la Caridad, 125 — 42 Planta. C.P. 04071, Almeria)

D. Mariano Vicente Lopez Martinez, con DN| 27.482.421 - C, Licenciado
en Prehistoria, Historia Antigua y Arqueologia por la Universidad de Murcia, con
direccién en C/ Floridablanca, n° 14 1° D, C.P. 30800 (Lorca, Murcia),
contratado por Gabriel Sanchez Garcia, represente legal de la Empresa
BAYNU S.L, con domicilio profesional en Av. Generalisimo N°113, San Pedro
del Pinatar (Murcia) y C.I.F.B73320269, desea solicitar permisc para realizar
una prospeccion arqueologica preventiva en relacién al proyecto de
moedificacion puntual del PGOU de Vera para la clasificacion de Sector -6 del

suelo urbanizable en suelo industrial.

/ //.

- ‘ //

/ ‘-Z(‘:A;\
// N
VZ .

Fdo: Mariano Vicente Léopez Martinez.
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ANEXO 7.7

RESOLUCION DE LA DELEGACION PROVINCIAL DE LA CONSEJ ERIA DE
CULTURA EN ALMERIA, POR LA QUE SE AUTORIZA LA ACTIV IDAD
ARQUEOLOGICA PREVENTIVA
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Delegacion Provincial

- --BAYMUSS,L, .
AVENIDA CIUDlAD DE VALENCIA 1

........ L.——.04620-VERA __ _ .

Fecha: miércoles, 18 de febrero de 2009 (VERA-)
Referencia:  DPPH /GRG /P.P. 02/09

Asunto: Rdo. documentacidn referida al proyecto.

"Proyecto de Intervencion de trabajos

arqueoldgicos: Prospeccidn Arqueologica en relacién
a la modificacién puntual del PGOU de Vera, Sector I-
6 (Almeria)"

En relacidn con el expediente de referencia, para su conocimiento y a los efectos oportunos le
doy traslado de los siguientes documentos:

- Resolucién de la Sra Delegada Provincial de fecha 16 de febrero de 2009, por la que se
autoriza la Actividad Arqueoldgica "Proyecto de Intervencién de trabajos arqueoldgicos:

Prospeccion Arqueoldgica en relacion a la modificacion puntual del PGOU de Vera, Sector
1-6 (Almeria)".

LA JEFA DEL SERVICIO BIENES CULTURALES

L S

Dolzpaity '
Mi&\gé[e's'Séez,Arﬁequera
S g

Paseo de la Caridad, 125 - 3* Planta. 04071 Almeria.
Teléf. 95001 11 01 — Fax 950 01 11 09
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RESOLUCION DE LA DELEGACION PROVINCIAL DE LA CONSEJERIA DE
CULTURA EN ALMERIA, POR LA QUE SE AUTORIZA LA ACTIVIDAD
ARQUEOLOGICA PREVENTIVA DE PROSPECCION EN RELACION CON LA
MODIFICACION PUNTUAL DEL PGOU DE VERA, SECTOR 1-6 SOLICITADA
POR BAYMU S.L. Y D. MARIANO VICENTE LOPEZ MARTINEZ. EXPTE
P.P.02/09.

ANTECEDENTES:

PRIMERO.- Con fecha 13 de febrero de 2009, tuvo entrada en esta Delegacién Provincial,
solicitud de autorizacién de intervencién arqueoldgica formulada por D. Gabriel Sanchez
Garcia, como representante legal de la mercantil BAYMU S.L. en calidad de promotor y D.
Mariano Vicente Lopez como autor del proyecto de intervencion arqueolégica de prospeccion
en relacioén con la modificacion puntual del PGOU de Vera, Sector 1-6

SEGUNDO.- Con fecha 16 de febrero de 2009 y a la vista de la intervencién propuesta se
emite el correspondiente informe por los servicios técnicos de esta Delegacion, y en el que se
han evaluado también la adecuacion del proyecto a las circunstancias que motivan la actividad
arqueoldgica, solvencia de la direccién asi como presupuesto econdmico para realizarla.

TERCERO.- En la tramitaciéon del presente expediente se ha prescindido del tramite de
audiencia, al concurrir los requisitos establecidos en el articulo 84-4 de l1a Ley 30/1992, de 26
de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Ptiblicas y del Procedimiento
Administrativo Comun.

FUNDAMENTOS DE DERECHO:

L.- I.- Esta Delegacion Provincial es competente para adoptar la presente Resolucién a tenor
de lo establecido en el Decreto 123/2008, de 29 de abril, por el que se aprucba la estructura
organica de la Consejeria de Cultura, Decreto 4/1993, de 26 de enero, por el que se aprueba el
Reglamento de Organizacién Administrativa del Patrimonio Histérico de Andalucia, asi como
con Resolucion de 4 de julio de 2006, de la Direccién General de Bienes Culturales, por la
que se delegan, en los titulares de las Delegaciones Provinciales de la Consejeria de Cultura,
determinadas competencias para la tramitacion y autorizacién de las solicitudes de actividades
arqueologicas no incluidas en un proyecto general de investigacion.

II.- En la sustanciacion del presente expediente se han observado los tramites establecidos en
la Ley 14/2007, de 26 de noviembre de Patrimonio Histérico de Andalucia, Decreto 19/1995,
de 7 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccién y Fomento del Patrimonio
Histérico de Andalucia, Decreto 168/2003, de 17 de jumio por el que se aprueba el
Reglamento de Actividades Arqueoldgicas, asi como por la Ley 30/1992, de 26 de
noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Piiblicas y del Procedimiento
Administrativo Comn.

Paseo de la Caridad 125 — 32 Planta. 04071 Almeria
Teigf. 95001 1101 Fax950 01 1109
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Delegacién Provincial

IIIL.- De conformidad con lo dispuesto en el articulo 5 del Decreto 168/2003, de 17 de junio,
se trata de una actividad arqueolégica preventiva que debera realizarse segin lo dispuesto en
el articulo 48 del Decreto 19/1995, de 7 de febrero.

Con fecha 16 de febrero de 2009 se emite, en relacién con la solicitud y documentacion
presentada, informe por los Servicios Técnicos de esta Delegacién Provincial, de conformidad
con lo dispuesto en el articulo 23-4 del Decreto 168/2003, de 17 de junio, en el que se recoge:

“Para el “Proyecto de Intervencién de trabajos arqueoldgicos: Prospeccion
Arqueoldgica en relacién a la modificacion puntual del PGOU de Vera, Sector I-6 (Almeria)”
se tiene previsto llevar a cabo una prospeccion superficial de cobertura total.

Las obras consisten en el proyecto de modificaciéon puntual de PGOU de Vera para la
clasificacion del sector I-6 del suelo urbanizable sectorizado a suelo industrial donde previo al
inicio de las obras debera realizarse una prospeccién superficial. El 4rea se localiza a ambos
lados de la Autopista AP-7 (Cartagena-Vera) y afecta las siguientes parcelas del catastro rural
del Poligono 1: 31-32-140-141-142-144,

La documentacion aportada en el Proyecto de Intervencién de trabajos arqueolégicos:
Prospeccién Arqueoldgica en relacion a la modificacion puntual del PGOU de Vera, Sector I-
6 (Almeria) se considera completa, segiin lo estipulado en el Decreto 168/2003, de 17 de junio
por el que se aprueba el Reglamento de Actividades Arqueoldgicas para las intervenciones
arqueoldgicas preventivas.

La actividad arqueoldgica propuesta se adecua a las necesidades de documentar el registro
arqueologico que se verd afectado por el proyecto de modificacion puntual de PGOU de Vera
para la clasificacion del sector I-6 del suelo urbanizable sectorizado a suelo industrial”.

De acuerdo con lo anterior, el proyecto de actividad arqueolégica preventiva debe tramitarse
por el procedimiento ordinario establecido en el Titulo III del citado Decreto, pudiendo ser
autorizado por esta Delegacion Provincial en virtud de la delegacién de competencias de fecha
4 de julio de 2006™.

En virtud de todo ello;

HE RESUELTO:

PRIMERO.- Autorizar la intervencién Arqueoldgica Preventiva formulada por D. Gabriel
Sanchez Garcia, como representante legal de la mercantil BAYMU S.L. en calidad de
promotor en relacion con la modificacién puntual del PGOU de Vera, Sector 1-6.

La presente autorizacién se concede sin perjuicio de la obligacién de obtener las demds
autorizaciones o licencias necesarias en aplicacion de la legislacion urbanistica u otra
cualquiera de caricter sectorial, asi como del cumplimiento de cualquier otro requisito
exigible por la legislacion vigente.

SEGUNDO.- Los propietarios de los terrenos o solar, asi como los propietarios de las obras
estan obligados a facilitar la inspeccién de las actividades que se estén llevando a cabo, que
sera ejercida por medio de los técnicos que esta Administracion designe y de acuerdo con sus
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competencias. A tal efecto se nombra a D. Gilberto Rodriguez Gonzdlez como inspector de la
presente intervencién arqueologica.

TERCERO.- En cumplimiento de las previsiones contenidas en el articulo 23-5 en relacidn
con el 18-5 del Reglamento de Actividades Arqueolégicas, esta Delegacion Provincial ha
recabado informe a la Direccién General de Museos, con objeto de que designe el museo en el
que habran de depositarse los materiales extraidos.

CUARTO.- El desarrollo de la actividad que ahora se autoriza estara sujeta al cumplimiento
del CONDICIONADO que mds abajo se detalla, cuya inobservancia, asi como el de la
normativa que le es de aplicacion supondra la revocacién de la presente autorizacion, con
independencia de que se puedan exigir responsabilidades, lo que podria dar lugar, en su caso,
a la incoacion del oportuno expediente sancionador.

CONDICIONANTES A LOS QUE SE SUJETARA EL DESARROLLO DE LA
ACTIVIDAD:

I.- La actividad arqueolégica consistird en una prospeccién superficial de cobertura total de
los terrenos afectados por el mencionado proyecto de modificacion puntual de PGOU de
Vera.

Los objetivos de la intervencién son:

-Localizacion, ubicacion y delimitacion de bienes culturales y patrimoniales, asi como
de restos o evidencias arqueoldgicas que pudieran constatarse dentro y proximidades del 4rea
afectada por el proyecto de modificacion del PGOU.

- Proceder al registro técnico de los restos arqueolégicos que pudieran documentarse.
- Realizar valoraciones y recomendaciones concernientes a las medidas correctoras que
se estimen necesarias adoptar en caso de hallazgo de restos.

La prospeccion se realizard de forma intensiva mediante batidas sistemdticas de todo el
terreno marcado, situdndose cada miembro del equipo a una distancia de 2 metros entre
prospectores.

No se recogerda material arqueoldgico durante la prospeccién superficial por lo que se
documentara en campo.

IL.- Previo al inicio de los trabajos se debera presentar ante esta Delegacién Provincial copia
de las polizas de seguro de responsabilidad civil profesional y de seguro de accidente a que se
refiere el articulo 11 del Reglamento de Actividades Arqueoldgicas.

III.- La actividad arqueoldgica estard dll‘lglda por D. MARIANO VICENTE LOPEZ
MARTINEZ, que posee titulacién y experiencia en actividades arqueoldgicas que le habilitan
para realizar esta actividad con solvencia, y la realizara observando los requisitos establecidos
en los articulos 26 y 27 del Decreto 168/2003, de 17 de junio.

IV.- Serd preceptiva la obligacion de llevar un Libro Registro, en el que previo al inicio de la
actividad el responsable de seguridad y salud laboral deberd firmar su aceptacién en el Libro
Diario, conforme a lo establecido en los articulos 27 y 10-2 del Reglamento de Actividades
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Arqueoldgicas. Terminada la actividad se extenderd en el Libro diario, diligencia de
finalizacion que debera ser suscrita por la direccion de la misma, asf como por el inspector, o
en su defecto, por técnico de la Delegacion Provincial, a quién deberd comunicarse con
suficiente antelacion.

V.- Terminada la actividad arqueologica, la direccion en el plazo de treinta dias a contar desde
la fecha de la diligencia de finalizacion, debera entregar en esta Delegacién Provincial tres
ejemplares de la Memoria Preliminar. Al tratarse de una actividad arqueoldgica preventiva,
una vez evaluada la memoria preliminar se dictard Resolucién sobre la conservacion o
remocion de bienes inmuebles hallados y su afeccién al proyecto de obras que generd la
actividad arqueolégica.

VIL.- En el plazo de un afio contado desde la fecha de la diligencia de finalizacién de la
actividad, la direccién deberd presentar ante este drgano autorizante por triplicado ejemplar
Memoria Final de la actividad arqueoldgica, asi como un breve resumen de la misma con
objeto de su publicacion por la Consejeria de Cultura. Dicha Memoria se realizard observando
los requisitos del articulo 34 del Reglamento de Actividades Arqueoldgicas.

VIL- Una vez firmada la diligencia de finalizacion, la direccién de la actividad que se
autoriza, dispone de un plazo de dos meses para entregar en esta Delegacion Provincial tres
ejemplares del inventario detallado de los materiales arqueolégicos recuperados durante la
actividad arqueologica.

Si la direccién estimara conveniente la realizacién de un expurgo de bienes muebles
recuperados en la misma, junto con el inventario presentara una solicitud con los criterios de
descarte y protocolo para realizarlo asi como tratamiento final de los bienes descartados.

VIIL.- De conformidad con lo dispuesto en el articulo 39 del Decreto 168/2003, al tiempo que
se entrega el inventario se entregardn los bienes muebles recuperados en la actividad
arqueologica en el Museo que se designe por la Direccion General de Museos formalizandose
a tal efecto acta de depdsito que serd suscrita por la direccién de la actividad, la arquedloga
inspectora, asi como por la direccién de la institucién o centro donde se realice el depésito.
Desde la recuperacién de los bienes muebles hasta su entrega definitiva en la institucién
correspondiente, la direccion de la actividad serd responsable del estado de conservacién de
los mismos, debiendo adoptar las medidas de conservacion preventiva prevista en el proyecto
autorizado.

QUINTO.- En virtud de lo establecido en la Resolucion de 4 de julio de 2006, la presente se
adopta por delegacion y se considerara dictada por el Director General de Bienes Culturales, a
quién se le dara traslado de la misma para su conocimiento y a los efectos oportunos.

SEXTO.- Notifiquese la presente Resolucion a los interesados.
La presente resolucion que no pone fin a la via administrativa podra ser recurrida en

alzada ante la Excma Consejera de Cultura en el plazo de un mes a contar desde el dia
siguiente a su notificacién conforme a lo establecido en los articulos 107, 110, 114 y 115 de la
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Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Ptiblicas y
del Procedimiento Administrativo Comun.

\

En Almeria a 1 }gﬁ - febrero de 2009
LA PIRECTO GENERAL DE BIENES CULTURALES
P-D Resolucién 4(de julio de 2006

LA DELEGADA @U

Yolanda Callejér{ Maldonado
o
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ANEXO 7.8

REGISTRO DE ENTRADA DE LA MEMORIA DE LOS TRABAJOS D E
PROSPECCION ARQUEOLOGICA

GRINAN MONTEALEGRE ARQUITECTOS




Almeria, a 12 de Marzo de 2009

Dirigido a la litma. Delegada Provincial de la
Delegacion de la Consejeria de Cultura de

Almeria de la Junta de Andalucia
(Paseo de la Caridad, 125 — 42 Planta. C.P. 04071, Almeria)

Mariano V. Loépez Martinez con DNI 27.482.421-C, Licenciado
en Prehistoria, Historia Antigua y Arqueologia con direccion en
Floridablanca n°® 14 1° D, CP 30800 Lorca (Murcia) y teléfono
687498028, director de la prospeccion arqueologica preventiva en
relacion al proyecto de modificacion puntual del PGOU de Vera para
la clasificacion del Sector 1-6 dei suelo urbanizable en suelo
industrial, hace entrega de la memoria de los trabajos de
prospeccion arqueolégica en el citado solar y desea que se reciba

dicha documentacion.

Firmado: D. Mariano V. Lopez Martinez
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ANEXOS

ANEXO 7.9

PROPUESTA DE INTERVENCION ARQUEOLOGICA PREVENTIVA E N EL
YACIMIENTO DEL PAGO DE SAN ANTON, EN LOS TERRENOS A FECTADOS
POR EL SISTEMA GENERAL VIARIO PROPUESTO

GRINAN MONTEALEGRE ARQUITECTOS




SERVICIO DE BIENES CULTURALES
DELEGACION PROVINCIAL EN ALMERIA
DE LA CONSEJERIA DE CULTURA

PASEO DE LA CARIDAD N*® 125, 3 PLANTA
04071 ALMERIA

ASUNTO:

PROPUESTA DE INTERVENCION ARQUEOCLOGICA PREVENTIVA EN EL YACIMIENTO
DEL PAGO DE SAN ANTON, EN LOS TERRENOS AFECTADOS EN EL SISTEMA
GENERAL VIARIO PROPUESTO DENTRO DE LA MODIFICACION PUNTUAL N° 1 PARA
LA CLASIFICACION DEL SECTOR I-6 DE SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO DE USO
INDUSTRIAL.

EXPONE:

Que conocedores de la afeccion del yacimiento arqueoldgico del Pago de San Antdon
sobre parte de los terrenos propuestos como Sistema General Viario dentro la Modificacion
Puntual, se presenta propuesta de intervencion arqueoldgica preventiva en los terrenos afectados
por el citado yacimiento, para su evaluacion por parte de los Servicios de Culiurales de esta
Delegacion, a fin de establecer los parémetros que posibiliten la redaccion del correspondiente
Proyecto de intervencion arqueclogica.

En su virtud,

SOLICITA: a V., tenga por presentado este escrito junto con ejemplar de la propuesta
mencionada, y previa la tramitacion legal oportuna, proceda a la iniciacién de la tramitacion del
presente expediente, todo ello segln el procedimiento de tramitacion recogido en el art® 32 de la
LOUA, asi como por lo recogido en la disposicion adicional primera del decreto 11/2008 de 22 de
enero, en lo referente al plazo maximo de dos meses para la emision de informes de los drganos y
entidades administrativas gestores de intereses publicos afectados, en las modificaciones de
planeamiento que, como es el caso de la presente, se tramiten de forma simultanea a la
adaptacion del planeamiento general (NNSS) a la LOUA

En Vera a 16 de diciembre de 2008

LA PROPIEDAD

o wi_,\wm |
W
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ANEXOS

ANEXO 7.10

RESOLUCION DE LA DELEGACION PROVINCIAL DE ALMERIAD E LA
CONSEJERIA DE CULTURA EN RELACION CON LAS PREVISION ES
REFERIDAS A LA CONSERVACION O REMOCION DE LOS BIENE S
INMUEBLES HALLADOS DURANTE LA EJECUCION DE LA ACTUA CION
ARQUEOLOGICA PREVENTIVA ACOGIDA A LA ACTUACION ARQU EOLOGICA
PREVENTIVA DE ARQUEOLOGIA SUPERFICIAL EN RELACION A LA
MODIFICACION PUNTUAL DEL PGOU DE VERA (ALMERIA). EX P: PP 02/09.”.

GRINAN MONTEALEGRE ARQUITECTOS
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RESOLUCION DE LA DELEGACION PROVINCIAL DE LA CONSEJERIA DE
CULTURA EN ALMERIA, EN RELACION CON LAS PREVISIONES REFERIDAS A
LA CONSERVACION O REMOCION DE LOS BIENES INMUEBLES HALLADOS
DURANTE LA EJECUCION DE LA ACTIVIDAD ARQUEOLOGICA PREVENTIVA
ACOGIDA A LA ACTUACION ARQUEOLOGICA PREVENTIVA DE
ARQUEOLOGICA SUPERFICIAL EN RELACION A LA MODIFICACION
PUNTUAL DEL PGOU DE VERA (ALMERI{A). EXPTE P.P. 02/09.

ANTECEDENTES:

PRIMERO.- Con fecha 16 de febrero dc 2008, csta Delegacion Provineisl ds la Consejeria da
Cultura, awrorizé la fntervencién arqueoldgica de Prospeccién Supcrficial en relacion & la

modificacién puntual del PGOU de Vera, Sector I-6 (Almeria) (Almerfa), bajo la direccion de
D. Mariano Vicente Lépez Martinez.

SEGUNDO.- Las obras consisizn en el proyecto de modificacién puntual de PGOU de Vera
para la clasificacion del sector I-6 del suelo whbanizable sectorizado e suelp industrial donde
previo al inicio de las obras deberd realizarse una prospeceidn superficial, El drea se localiza a
ambos lados de la Autopista AP-7 (Cartagena-Vcra) y afecta las siguicntes parcelas del
catasmo rural del Polfgono 1: 31-32-140-141.142-144,

TERCERQ-. Con fecha 2 de marzo de 2009, el arqueblopo direcior comunica el inicio de Ia
activided & esta Delegacion Provincial. Con feche 13 de marzo de 2009 se presenta la
finalizacion ¢l trabajo de campo en ¢l registro de esta Delegacion Provineial,

CUARTO.- En la misma fecha de 13 de marzo de 2009, el arquedlogo director presentd en la
Delegacitn tres ejemplares de la Memoria Preliminar de la actividad realizada y el Libro
Diario de Actividades Arqueoldgicas.

FUNDAMENTOS DE DERECHO:

I.- Esta Delegacion Provincial es competente para adoptar la presente Resolucion a tenor de
lo establecido en el Decreto 486/2004, de 14 de septiembre, por el que se aprueba la estructura
organica de la Conscjeria de Cultura, Decreto 4/1993, de 26 de enero, por ¢l que se aprueba el
Reglamento de Organizacion Administrativa del Patrimonio Histérico de Andalucla, asf como
por el Decreto 168/2003, de 17 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Actividades
Arqueoldpicas, en relacién con la Resolucién de 4 de julio de 2006, de la Dircecitn General
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prevista en ¢l articulo 48 del Decreto 1971995, de 7 de febrero, en el que se especifiquen las
previsiones rcferidas a la conservacion o remocién de los biencs hallados y sn afeccién al
proyecto de obras que generd la actividad arqueolégica.

- Con fecha 30 de marzo de 2009 y en cumplimiento de lo dispuesto en ¢l articulo 33 del
Reglamento de Actividades Arqueoldgices, se emitio ¢l proceptivo informe por los Servicios
Técnicos de esta Delegacién Provineial, y quc a los efectos del artfenlo £9-5 de la Ley
30/1992, de 26 de noviembre, queda incorporado al rexto de la presente Resolucion Y cuya
traseripeion es la siguientc: :

“8. La prospeccion de coberturn total dc los terrenos afectados por el proyecio se
replizé de forma intensiva mediante batidas sisteméticas de todo el terreno, la cual ha ofrecido
los siguientes resultados:

- Parcela 144: aquf se delimit6 un drea de dispersion de materiales datados en el siglo XVI y
dos estructuras determinadas por les coordenadas x: 599675 / y: 4124278. La primera se teatn
de unas estructuras de Edad Modema, una de forma circular de 4 m de didmetro y otra
estructure (pozo a 5 m profundidad) con afiadidos eontempordneos. En la parcela se encucntra
igualmente una casa solariega de inicios del s. XX en las coordenadas x: 599502 / y: 4124317
utilizada cn la actualidzd como elmacén agricole. También aparcce um monumento a los
trabajadores en las coordenadas x: 599332 / y: 4124136 datado en el s. XX, Por 1iltimo se
encuentra en la misme percela diversas casas cuevas adaptadas como almacenes entorno a las
coordenadas x: 599187 / y: 4125535.

- Parcels 31: los restos aparecidos pertenecen & un cortijo y un aljibe del siglo XX, y no se
cncuentran elementos arqueolégicos de elapas histdricas anteriores.

- En Ins parcelas 33-140-141-142 los resultados fucron ncgativos en cuanto a la deteccitn de
elementos o estrueturas arqueclégicas.” :

Por tanto, se propone la remocién de los mismos v ¢l deserrollo del proyecto de obra, excepto
cn la parcela 144, donde se deberd realizar un control del movimiento de terras durante la fase
de ejecucion del proyecto de obrg, que de acucrdo a lo establecido en el articulo 3.¢ dal
Reglamento de Actividades Arqueoldgicas, “cl ritmo de los wabajos y los medios wtilizados
deberdn permitir la comecta documentacién de las estructuras muraries v las unidades de
estratificacion que delimitarian las viviendas documentadas, asi como la rocuperacién de
cuantos clementos muebles se consideren de interés. S¢ podrfin paralizar los movimicntos de
ticrra durantc el dempo necesario e imprescindible par poder documentar adccuadamente ese
registro

Una vez finalizado cl control del movimiento de tierres el arqueslogo debera presentar en csta
Delegacion Provincial un informe que recoje los vesultedos de 2sa vigilancia”,

_ En virtud de todo ¢llo;
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actuacién que afecte a |as estructuras de Edad Moderne. a la casa solaricgg, al monumento a
los wabajadores y las casas cueva, deberd consultarse a la Delepacion Provingigl,

SEGUNDQ.- En cumplimicnto de Io

Actividades Arqueoldpicas,

Contra esta Resolucién que no pore fin & la via
alzada ante la Excma. Consejera de Cultura,
mes & contar desde el dia siguiente
confbrme a lo preceptuady en ¢l artd

26 dc noviembre,

dispuesto en el artfculo 33-3 del Reglamemto de

notifiquesc la presente Resolucién a los interesados,

administrativa podré interponer recurso de
0 ame ¢l drgano que la dicta, en el plazo dc un
al de recepcion de la notificacién de esta resolucidn,
culo 114 en relacion con el art. 107 da la Ley 30/1992, de

LA DIRECTORA GENERAL DE BIENES CULTURALES

P.D. Resolucién 4 de julio de 2006

(BOJA 163, 23 de agosio)

LA DELEGADA PROVINCIAL
M 7 [
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ANEXO N° 8 ,
RELATIVOS AL INFORME DE INCIDENCIA TERRITORIAL ALA DELEGACION
PROVINCIAL EN ALMERIA DE LA CONSEJERIA DE VIVIENDA Y ORDENACION
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ANEXO. VALORACION DE LA INCIDENCIA TERRITORIAL

1.- ANTECEDENTES Y OBJETO DEL PRESENTE DOCUMENTO

1.1 PROMOTOR.

La Modificacion Puntual del PGOU por adaptacion de las Normas Subsidiarias de Vera a la
LOUA, (en adelante, PGOU de Vera), de la que el presente anexo es parte integrante, se redacta a
instancias de la mercanti BAYMU S.L., con CIF n° B-73320269 y domicilio social en Avda.
Generalisimo 113, 30740 San Pedro del Pinatar, propietaria del 93,50% de los terrenos comprendidos

dentro del Sector propuesto.

1.2 OBJETO DE LA MODIFICACION

El objeto del presente proyecto, es el de constituirse como el Documento Técnico completo,
en su contenido sustantivo y documental, (segun lo recogido en el art® 32.1.b) de la LOUA) para hacer
efectiva la Modificacién Puntual n® 1 de la ordenacion estructural del PGOU de Vera, consistente en la
clasificacion de una superficie de 868.940 m® de suelo, a ambos margenes de la Autopista AP-7
Cartagena-Vera, anexos al sector industrial I-5 del PGOU vigente, delimitados en los planos de la
presente propuesta, y clasificados segun el planeamiento en vigor como Suelo No Urbanizable de
Caracter Natural o Rural, proponiéndose su clasificacion como Suelo Urbanizable Sectorizado de Uso

Industrial compatible con el Uso Terciario-Comercial.

Se propone también la creacidon de un Sistema General Viario adscrito al sector, segun se
grafia en planos, como infraestructura que por su funcién y posicion estratégica, integre la estructura
del desarrollo urbanistico propuesto en el termino municipal (art® 10.1.A) c.2), asegurando su
racionalidad y coherencia y garantizando /a calidad y funcionalidad en su uso colectivo. Los terrenos
ocupados por este Sistema General Viario, estan clasificados segun el planeamiento vigente como
suelo No Urbanizable de Caracter Natural o Rural, por lo que se propone su clasificacion y

adscripcion como Sistema General Viario al sector I-6. de suelo urbanizable

De la superficie total, 859.935 m? corresponden propiamente dicho al sector I-6 y 9.005 m? al

sistema general viario adscrito.
El documento de la Modificacion N° 1, contiene las determinaciones que la LOUA, en su

articulo 10, exige al planeamiento general con respecto a los suelos urbanizables sectorizados,

particularizadas en el sector |-6 propuesto.

GRINAN MONTEALEGRE ARQUITECTOS




MODIFICACION PUNTUAL N° 1 PGOU DE VERA. CLASIFICACION SECTOR INDUSTRIAL 1-6. -VERASOL-

ANEXO. VALORACION DE LA INCIDENCIA TERRITORIAL

En ese sentido, y en correlacion a las determinaciones de la ordenacion estructural recogidas

en el art® 10 de la LOUA, el presente expediente de planeamiento:

a)

b)

d)

f)

9)

Delimita el suelo propuesto a clasificar, dentro de la categoria de suelo
urbanizable sectorizado, de conformidad con lo recogido en el art® 47 de la
LOUA.

No realiza reserva de suelo para su destino a viviendas de proteccion oficial,
por tratarse de un suelo de Uso Industrial

Prevé la reserva de los Sistemas Generales de Espacios Libres, de las
Dotaciones y de los Servicios e Infraestructuras necesarios, que aseguren la
racionalidad y coherencia del desarrollo urbanistico.

Asimismo, propone la creacién de un Sistema General Viario paralelo a la A-
1200, que integre la estructura del desarrollo urbanistico en el término
municipal.

Establece el uso industrial como uso global, asi como la edificabilidad global
del sector.

Se constituye el propio sector como area de reparto

Define los ambitos objeto de una especial proteccion por su valor histérico y
cultural.

Define un esquema de red coherente de trafico motorizado, de los
elementos estructurantes de la red de transporte publico y la previsién de

aparcamientos a realizar.

En cumplimiento del articulo 10 de la LOUA, se determinan para el sector propuesto también,

los criterios y directrices para la ordenacion detallada del suelo urbanizable sectorizado, justificandose

la coherencia de sus determinaciones con las del planeamiento y ordenacién de rango superior, asi

como con las normativas y planes sectoriales y ambientales.

Se hace una prevision general de programacion y gestion y se aporta a modo indicativo y con

la perspectiva que permite este instrumento, una estimacion de la valoracion y viabilidad econémica

de la actuacion.

Todo lo anteriormente expuesto se realiza conforme a los requisitos y determinaciones de la
Ley 7/2002, de 17 de Diciembre de Ordenacion Urbanistica de Andalucia y del Decreto 11/2008 de 22
de enero (BOJA n° 27 de 7 de febrero).
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1.3 OBJETO DEL PRESENTE ANEXO

Tiene por objeto el presente anexo, integrado en el proyecto de Modificacion N° 1 del
PGOU de Vera (por Adaptacion de las NN.SS) para la Clasificaciéon del Sector Industrial I-6, valorar la
incidencia de las determinaciones de este instrumento de planeamiento general en la Ordenacion del
Territorio, dando cumplimiento a la Disposicion Adicional Segunda de la Ley 1/1994 de Ordenacion
del Territorio de Andalucia, particularmente en relacion al sistema de ciudades, sistema de
comunicaciones y ftransportes, equipamientos, infraestructuras o servicios supramunicipales y

recursos naturales basicos.

En cumplimiento de lo establecido en la Disposicidén Adicional Octava de la Ley 7/2002. de
Ordenacién Urbanistica de Andalucia, conforme a lo especificado por el articulo 29 de la Ley 13/2005
de Medidas para la Vivienda Protegida y el Suelo , el titular de la Delegacion Provincial de la
Consejeria de Vivienda y Ordenacion del Territorio, competente segun la Orden de la Consejeria de
Obras Publicas y Transporte de 21 de febrero de 2006 y al Decreto del Presidente 10/2008, de 19 de

abril, emitira informe de incidencia territorial de la presente modificacion del PGOU de Vera.

14 MARCO LEGAL

1.41 LEGISLACION URBANISTICA

a) Ley 7/2002, de 17 de Diciembre de Ordenacién Urbanistica de Andalucia,
modificada por la Ley 13/2005, de Medidas para la Vivienda Protegida y del

Suelo, modificadas ambas, por la Ley 1/2006 de 16 mayo.

b) Real Decreto Legislativo 2/2008 de 20 de junio, por el que se aprueba el

Texto Refundido de Ley del Suelo.

c) Decreto 11/2008, de 22 de enero (BOJA n° 27 de 7 de febrero de 2008), por
el que se desarrollan los procedimientos dirigidos a poner suelo urbanizado
en el mercado con destino preferente a la construccion de viviendas

protegidas.

LEGISLACION APLICABLE CON CARACTER SUPLETORIO (segun disposicion

transitoria séptima de la LOUA).

a) R.D. 2159/1978 de 23 de Junio — Reglamento de Planeamiento
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b) R.D. 3288/1978 de 25 de Agosto — Reglamento de Gestion Urbanistica

c) R.D. 2187/1978 de 23 de Junio — Reglamento de Disciplina Urbanistica

d) R.D. 150/2003, de 10 de Junio — Municipios con relevancia territorial

1.4.2 LEGISLACION ORDENACION DEL TERRITORIO

a) Ley 1/1994, de 11 de Enero, de Ordenacién del Territorio de Andalucia,
modificada por Disposicion Adicional Quinta de la Ley 12/1999, de 15 de

diciembre, del Turismo

b) Decreto 129/2006 de 27 de junio, del Plan de Ordenacion del Territorio de
Andalucia, (POTA) adaptado mediante Decreto 206/2006, de 28 de
noviembre. (BOJA 29 de diciembre de 2.006).

c) Decreto 26/2009, de 3 de febrero, por el que se aprueba el Plan de

Ordenacién del Territorio del Levante Almeriense, (POTALA) y se crea su
Comisién de Seguimiento. (BOJA de 24 de marzo de 2.009).

1.4.3 LEGISLACION SECTORIAL
La Legislacion sectorial que afecta a la tramitacion del expediente de Modificacion
Puntual N° 1 del PGOU de Vera, es la relacionada a continuacion, habiéndose solicitado para

cada organismo de los mencionados, el correspondiente informe sectorial:

Carreteras del Estado

- Ley 25/88 de Carreteras del Estado: para vias de la Red de carreteras del Estado y

su Reglamento aprobado por RD 1812/1994, de 2 de septiembre.

La AP-7, afecta al sector I-6 propuesto, aproximadamente entre los P.K 1+500 y P.K. 2+700

Carreteras de Andalucia

- Ley 8/2001, de Carreteras de Andalucia: para vias de la Red de Carreteras

Andalucia y sus modificaciones introducidas por la Ley 2/2003
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El sector I-6 se ve afectado por la Carretera A-1200 Vera a Garrucha, de titularidad
autondmica, entre el PK 0+600 y el P.K. 1+050.

Aquas

- Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de Julio por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Aguas y sus modificaciones introducidas por la Ley 62/2003
de 30 de diciembre.

En el &mbito de la actuacion no existe cauce publico de aguas, no obstante, segun lo
recogido en el art® 25 del Texto Refundido de la Ley de Aguas, se ha solicitado la emision
de informe a la Agencia Andaluza del Agua, sobre la existencia o inexistencia de recursos
suficientes para satisfacer la nueva demanda de recursos hidricos generada en su caso por

el sector industrial propuesto |-6.

Medio Ambiente

- Ley 9/2006, de 28 de abril, sobre evaluacion de los efectos de determinados planes

y programas en el medio ambiente.

- Real Decreto Legislativo 1/2008, de 11 de enero, por el que se aprueba el texto

refundido de la Ley de Evaluacién de Impacto Ambiental de proyectos.

- Ley 7/2007 de Gestion Integral de la Calidad Ambiental y el Decreto 292/1995
Reglamento de Evaluacién de Impacto Ambiental. Decreto 94/2003, por el que se

modifican puntualmente los anexos del Decreto 292/95 y Decreto 153/96.

- Ley 7/1994 de Proteccion Ambiental de Andalucia

- Ley 7/2007 de Gestion Integral de la Calidad Ambiental y el Decreto 292/1995
Reglamento de Evaluacion de Impacto Ambiental. Decreto 94/2003, por el que se

modifican puntualmente los anexos del Decreto 292/95 y Decreto 153/96.

Para el efectivo cumplimiento de lo dispuesto por esta normativa sectorial, se
presenta integrado en el presente expediente de planeamiento, el pertinente Estudio de
Impacto Ambiental de los terrenos afectados, redactado por la consultoria especializada
EFM GATMA CONSULTORES, S.L.
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Patrimonio Histérico y Cultural

- Ley 16/1985, de 25 de junio del Patrimonio Histérico Espafiol.

- Ley 14/2007, de 25 de noviembre, de Patrimonio Histérico de Andalucia.

- Decreto 19/1995, de 7 de febrero, Reglamento de Proteccion y Fomento del

patrimonio Histérico Andaluz.

Veredas

- Ley 3/1995, de 23 de marzo, de Vias Pecuarias.

- Decreto 155/1998, de 21 de julio, Reglamento de Vias Pecuarias de la Comunidad

Autonémica Andaluza.

La zona donde se ubica la Modificaciéon Puntual propuesta no afecta a vias pecuarias

clasificadas. La via pecuaria mas proxima discurre al S de la Circunvalacion de Vera,

mientras que el Sector |-6 se localiza al N de la citada circunvalacion.

1.4.4 PLANEAMIENTO MUNICIPAL

a)

b)

PGOU de Vera por Adaptacion de las NNSS de Vera a la LOUA, aprobado
Definitivamente por el Pleno de la Corporacion Local del Excmo.
Ayuntamiento de Vera en sesioén ordinaria celebrada el dia 27 de noviembre
de 2.008, publicado, junto a correccién de errores BOPA n° 25, 12 de febrero
de 2.009. inscrito en el Registro Autondmico de Instrumentos Urbanisticos

con el numero 3279.

Ordenanzas Municipales de Edificacion del Término Municipal de Vera,,
aprobadas por Acuerdo del Pleno de la Corporacion Municipal celebrado en
fecha 29 de marzo de 2007 y publicadas en el BOPA 17 de abril de 2007
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2.- AMBITO DE LA ACTUACION

21 SITUACION Y DELIMITACION

El ambito de actuacion del presente instrumento de planeamiento, se corresponde con un
suelo clasificado actualmente como Suelo No Urbanizable de Caracter Natural o Rural por PGOU de
Vera (Adaptacién de las Normas Subsidiarias de Vera a la LOUA), situados en el limite noroeste del
término municipal de Vera, zona proxima a los términos municipales de Antas y Cuevas del
Almanzora, a ambos margenes de la Autopista AP-7 Cartagena-Vera, junto al peaje troncal de Vera
de esta autopista, entre los PK 1+500 y PK. 2+700.

Tiene una superficie de 868.940 m? de suelo, de los cuales 859.935 m? corresponden
propiamente dicho al sector I-6 y 9.005 m? al sistema general viario adscrito. Queda dividido en dos
zonas por el trazado de la autopista AP-7 Cartagena-Vera, que se sitian justo a ambos lados (norte y

sur) del peaje troncal de Vera, comunicadas por un puente sobre esta via.

La zona mas septentrional —Verasol norte—, cuenta con una superficie de 680.916 m? de
suelo, ocupando basicamente la porcidn de la finca, propiedad de la promotora trasformada para uso
agricola, lindando pues, por el norte y oeste, con otras fincas y parte de la propia, de monte bajo; por
el sur queda definida por el limite de suelo de dominio publico correspondiente a la AP-7; y por el
este, con el sector industrial I-5 del PGOU de Vera, aprobado inicialmente por el pleno municipal el 25
de abril de 2.006.

La zona mas meridional —Verasol sur—, tiene una superficie de 179.019 m? de suelo: Vienen
definidos sus limites, al norte, por suelo de dominio publico de la AP-7; al este parte de este mismo
suelo publico y camino existente incluido en la actuacion que la separa de otras propiedades
agricolas y edificaciones diseminadas; al sur, dominio publico correspondiente a la carretera A-1200,

circunvalacién de Vera, y oeste otras fincas de menor extension y uso agricola.

Paralela a la A-1200, se propone la creacion del Sistema General Viario, que cuenta con

una superficie de 9.005 m?, que conecta al sector con el enlace propuesto entre la A-1200 y la A-352.

2.2 CARACTERISTICAS DE LOS TERRENOS.

Vienen suficientemente expuestas en el punto 1.3 de la Memoria del proyecto de Modificacion

propuesto.
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Destaca el alto desarrollo antropico de los terrenos en estudio, con la presencia de la
Autopista Vera-Cartagena, que separa las dos zonas del sector, y un uso basado en la actividad
agricola, tratdandose como una gran unidad homogénea constituida por cultivos y actuaciones
antrépicas en mayor o menor grado, y donde aparecen pequeinas zonas desde persiste un matorral
muy alterado de caracter nitrofilo o halantrofilo, con presencia puntual de zonas de tomillar, tarayal o
pinares dispersos. Del total de la superficie estudiada, tan solo el 3,30 % se corresponde con zonas
que denomina seminaturales, el resto de la superficie, el 96,70 % se corresponde con zonas

aletradas antopicamente.

Geomorfologia y Geologia

La morfologia y topografia del ambito de estudio esta constituida por zonas llanas o
levemente inclinadas dedicadas al cultivo. Las zonas de mayores cota y pendientes se corresponden
con la zona Norte alcanzandose cotas de 155 m.s.n.m. y disminuyendo en direccion S dentro de la
misma zona hasta cotas préximas a los 111 m.s.n.m. la pendiente media de la zona norte es
ligeramente superior al 8%. Las menores cotas se localizan en la zona al sur de la autopista, mas
llana y con una pendiente media del 3.5%, variando las cotas entre la 111 m.s.n.m. hasta los 107

m.s.n.m.

Desde el punto de vista geoldgico, el ambito objeto del presente estudio queda ubicado en la

Zona Interna de las Cordilleras Béticas.

Hidrologia.

Hidrolégicamente, el area sometida a estudio pertenece a la Cuenca Hidrografica del Sur de

Espafa, Subcuenca del Antas

La zona se encuentra dentro de la Unidad Hidrogeoldgica del rio Antas donde los materiales
litolégicos presentan un comportamiento hidrogeolégico de baja permeabilidad para margas, siendo

alta en los materiales cuaternarios (Coluvial, Aluvial y Conglomerados).

La red de drenaje es practicamente inexistente debido a la transformacién agricola que se ha
desarrollado en la zona de estudio. Anterior a su transformacion, mediante barrancos y vaguadas, y
actualmente por la pendiente de las explanadas, las aguas de escorrentias tiene su vertido natural a

la rambla del Algarrobo, justo al otro lado de la A-1200.
La autopista AP-7, han creado una barrera a las aguas de escorrentia de la parte norte,

canalizando practicamente la totalidad de las aguas recogidas en ésta, por un paso soterrado con un

marco de seccién 3x2x1,5 que vierte las aguas superficialmente sobre la parte sur del sector 1-6, sin
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haber ejecutado ninguna obra que las canalice hasta cauce publico alguno, por lo que, cuando se
producen lluvias intensas, esta zona se ve completamente inundada, generando un gravisimo

problema a las propiedades afectadas.

Todo lo anterior, nos conduce proponer para los proyectos que desarrollen el sector, la
creacion de una canalizacion de recogida de aguas pluviales, por superficie y adjunta al viario, y que
desde el actual puente sobre la AP-7 y junto a el Sistema General Viario propuesto y la carretera A-
1200 conduzca las aguas al cauce publico, esquema de seccion que se aporta en el proyecto. El
planeamiento de desarrollo deberd acompafar estudio hidrolégico e hidraulico que justifique las

soluciones y dimensiones que se propongan.

No se afecta a cursos superficiales de caracter permanente.

Vegetacion y Paisaje

Como se expresa en el Estudio de Impacto Ambiental el area de estudio pertenece al
macrobioclima mediterraneo, encuadrada dentro del bioclima desértico-oceanico, siendo la sequia

estival una de las caracteristicas.

Se detalla en el punto 1.3.4 de la memoria, en el EIA que acompana al presente documento,
que se han diferenciado en los terrenos objeto de estudio las siguientes unidades de vegetacion:
Tarayal, Albardinal con Matorral halonitréfilo, Pinares dispersos, Tomillar haléfilo, Matorral nitréfilo,
Cultivos de citricos y herbaceos y cultivos abandonados. Las dos ultimas unidades, de caracter
antropico, ocupan mas del 95 % de la superficie, limitandose las primeras unidades, a pequefas

zonas localizadas al norte, y que no llegan al 5% de la superficie total del ambito.

Desde un punto de vista paisajistico la zona se caracteriza por presentar un paisaje muy
alterado, marcado por las dos importantes infraestructuras viarias (AP-7 y A-1200). La practica
totalidad de la zona al norte de la autopista se encuentra modificado por actuaciones antrépicas,
cultivos (citricos y herbaceos) e infraestructuras asociadas (balsas de riego, caminos, casas de
aperos y labranzas, cortijos...), a excepcién de pequenas zonas repartidas por el sector constituida
por restos de albardinal con matorral halonitréfilo, tarayal, pinares dispersos, matorral nitrofilo...: La
zona al sur de la AP-7 esta igualmente trasformado con presencia de cultivos de citricos, cortijadas,

carriles interiores, naves, areas de cultivos abandonados.
El paisaje que se observa en las zonas perimetrales a la zona de estudio, se encuentran

igualmente transformadas, a excepciéon de la zona N, NE y NW al norte de la autopista, las cuales

presentan areas extensas de monte bajo bien conservado.
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Al E de la zona localizada al norte de la autopista, aparece un area ampliamente deteriorada

“La Cariada de Vera” en la cual hay previsto el desarrollo de un futuro Sector Industrial (I-5).

Dada la ubicacion del area de estudio y la presencia de varias vias de comunicacion:
Circunvalacion de Vera (A-1200) , A-352 y la propia CN-340-a, la autopista de Vera a Cartagena, la
zona de estudio, tan solo resulta visible a su paso por la Circunvalacion de Vera y por la autopista de
Vera a Cartagena, desde donde se puede observar, tanto la zona sur como la zona norte del Sector I-
6 estudiado. Sin embargo la zona de estudio queda oculta desde posiciones localizadas al N, NE y
NW por la orografia del terreno y por quedar ambas zonas (zona norte y sur del Sector 1-6) a una cota

menor que el terreno circundante.

El Estudio de Impacto Ambiental que se presenta junto a este documento concluye tras, el
analisis elaborado, que se observa que la unidad homogénea correspondiente con las zonas
antropicas presenta una calidad paisajistica muy baja, debido fundamentalmente al grado de
alteracién sufrida por la actividad agricola y el entorno de la zona a modificar puntualmente, mientras
que la unidad denominada seminatural se le asigna una calidad paisajistica baja dada la elevada
influencia de las areas colindantes antropicas y al propio deterioro de la unidad paisajistica y los

elementos que la integran.

Areas relevantes desde el punto de vista de la conservacion, fragilidad, sinqularidad y especial

proteccion.

El EIA concluye que la zona sometida a Modificacion Puntual no presenta areas relevantes
desde el punto de vista de su conservacion, fragilidad, singularidad o especial proteccion, dado los
usos actuales y a la alta intervencion antropica, llegando a determinar respecto a valores especiales

que:

* No afecta a Ningun espacio protegido de los especificados en la Ley 2/1989 de 18 de julio

por el que se aprueba el Inventario de Espacios Naturales Protegidos de Andalucia.

* No afecta a las zonas declaradas como Reserva de la Biosfera, Zonas ZEPA (Red Natura
2000) y Zonas del Convenio RAMSAR.

* No afecta a Lugares propuestos como LIC’s por la Comunidad Auténoma Andaluza.

* No Afecta a Vias Pecuarias Clasificadas.

* No afecta a ningun Georrecurso Cultural (Inventario de Georrecursos Culturales 2004.

Consejeria de Medio Ambiente de la Junta de Andalucia).
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2.3

No afecta a Yacimientos Arqueolégicos Catalogados el sector propiamente dicho, aunque el
Sistema General Viario si esta incluido parcialmente en la delimitacién del Pago de San
Antén, por lo que sera preciso la realizacion de una intervencion arqueolégica mediante

sondeos para valorar sus efectos sobre el patrimonio cultural y arbitrar las medidas oportunas

No afecta a Lugares Catalogados en el Plan Especial de Proteccion del Medio Fisico de la

Provincia de Almeria.

No afecta a especies de fauna amenazadas, si bien nos encontramos dentro del area de
distribucién de Tortuga mora (Testudo graeca) y del Aguila Perdicera (Hieraaetus fasciatus),

no se han observado ningun individuo.

USOS, EDIFICACIONES EXISTENTES EN EL AMBITO E INFRAESTRUCTURAS EN EL
AMBITO Y ENTORNO PROXIMO

2.3.1 USOS, EDIFICACIONES E INFRAESTRUCTURAS EN EL AMBITO

El uso actual del suelo objeto del presente proyecto es el propio de su clasificaciéon
urbanistica de acuerdo al planeamiento general, que es la de Suelo No Urbanizable de

caracter Natural o Rural.

Los terrenos en estudio presentan un uso eminentemente agricola contando en la
actualidad con cultivos herbaceos como frutales, con presencia de infraestructuras agrarias
tales como balsas para riego, caminos perimetrales y de acceso alas distintas parcelaciones
agricolas, naves para explotacién, comercializacién y almacenamiento agricola, casas de

labranza y aperos, que aparecen repartidas por todo el ambito de estudio.

Dentro de las distintas edificaciones que se encuentran dentro del ambito del sector
en estado de ruina o semiruina, destaca una construccion residencial de dos plantas, situada
en la zona sur del sector, muy cerca de la carretera A-1200, nombrada como “Cortijo de
Solimana” y recogido como bien de interés etnolégico n°® 32 por el PGOU de Vera
(Adaptacion de las NN.SS a la LOUA), es denominado “Cortijo Juan Cuadrado” en la Base de
Datos del Patrimonio Inmueble de Andalucia del Instituto Andaluz del Patrimonio Histérico de

la Consejeria de Cultura de la Junta de Andalucia.

En el Estudio de Impacto Ambiental se dice respecto a la capacidad de uso de la

zona de estudio, que dado el deterioro de la zona desde un punto de vista antrépico, asi
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como las zonas limitrofes en direccion al nucleo urbano de Vera, la existencia de
infraestructuras en las inmediaciones, tanto viarias (Autopista de Vera a Cartagena, N-340-a,
A-352, Circunvalacién de Vera, y proximidad de la Autovia del Mediterraneo), como
energéticas (Subestacion eléctrica y varias lineas eléctricas que cruzan la zona de estudio,
planta de gas licuado)...., asi como el desarrollo de zonas colindantes, de sectores
industriales, “Sector Industrial I-5 Canada de Vera”, hace viable la creacion de un gran nudcleo
industrial entorno a la autopista Vera-Cartagena, todos éstos aspectos inducen a un
desarrollo y a una capacidad de uso eminentemente de suelo industrial, lo que ordenaria ésta
zona, eliminando los focos aislados industriales. El uso forestal es inviable dada la ausencia

de masas forestales dentro del sector estudiado.

En cuanto a otras infraestructuras, los terrenos objeto del presente expediente
estan atravesados por la linea Area de Transporte de A.T. “Vera-Lorca”, de 132 Ky, la linea
Area de A.T. “Vera-Deretil”, de 66 Kv y por dos lineas areas de A.T. de 25 Kv, encontrandose
ademas muy préxima a la subestacién eléctrica de Vera, todo lo cual facilita la posibilidad de

conexion a la red de energia eléctrica.

En el plano de Infraestructuras Basicas del Plan de Ordenacién del Levante
Almeriense (POTALA), aprobado por el Consejo de Gobierno de la Junta de Andalucia el 03
de febrero de 2009, recoge la creacion de “pasillo” eléctrico para lineas de mas de 66 KV, que
afecta al sector propuesto y que se trascribe grafiado en los planos de la modificacion y que
el planeamiento de desarrollo asignara usos pormenorizados compatibles con las

indicaciones del POTALA. y la normativa sectorial correspondiente a lineas eléctricas.

2.3.2 INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES EN EL AMBITO Y SU ENTORNO CAPACES
DE SUMINISTRAR AL SECTOR.

A continuaciéon se detallan las infraestructuras existentes cercanas al sector 1-6

propuesto, desde las que esta previsto conectar los servicios urbanisticos exigibles:

2.3.21 Red de comunicaciones.

- Carreteras estatales.

El sector 1-6 se encuentra atravesado por la autopista AP-7, a la altura del peaje
troncal de Vera, muy cerca de su unién con la otra via de caracter supraterritorial de la
comarca, la A-7, teniendo un facil y rapido acceso desde ambas, por medio de la carretera
N 340-a.
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No se prevé la realizacién de obra alguna sobre esta autopista.

No se incluye en el &mbito de actuacién el suelo de dominio publico de esta

- Carreteras autonémicas.

La carretera A-1200, circunvalacion del nucleo de Vera, partiendo de la N-340 a, es
via de comunicacién con la zona de costa, a través de la carretera Vera-Garrucha. Ademas
de los accesos al propio nucleo urbano, tiene conexién con la carretera A-352 que comunica
con Cuevas de Almanzora. Constituye el limite sur del sector, en su zona mas meridional del

mismo, desde la que actualmente existe un nudo a nivel de acceso al sector.

Esta previsto la creacion de una glorieta en su unién con la N 340-a, cuyo estado
de tramitacion se detalla mas adelante, que resuelve la problematica de la escasa fluidez del

cruce actual, mejorando por ello la conectividad del sector con la unién de la A-7 y la AP-7.

Acceso viario a la zona sur del sector.

En la interseccion de la A-1200 y la A-352 Vera-Cuevas de Almanzora, carreteras
autonoémicas, se ha proyectado un enlace a distinto nivel entre ambas, aprobado por
resolucion del Director General de Carreteras, D. Jesus Merino Esteban, de 16 de noviembre
de 2.007, (Clave: 03-AL-1472-0.-.0-PC (CV)), que viene igualmente a mejorar las condiciones
de acceso al sector propuesto, puesto que desde él, se propone la conexién del acceso al
sector mediante creacidon de un Sistema General Viario paralelo a la A-1200, tal y como se

vera mas adelante.

El interés de conectar los dos nudos anteriores (Glorieta N340-A1200 e
interseccion A1200-A352) creando un vial de servicio y alternativo a la propia circunvalacion
de Vera y de acceso a los nuevos sectores industriales, motiva la propuesta para futuras
actuaciones, de la continuacion del Sistema General contenido en la modificacion, hasta
conectarlo con el ramal noroeste de la glorieta n® 4 proyectada en la N-340a, que esta
recogida dentro del Proyecto de Obras de Mejora del tramo Urbano de la N-340a entre los PK

530,530 y PK 533,380 en el T.M. de Vera (Almeria), tal y como se propone en los planos.

Acceso viario a la zona norte del sector.

Sobre la A-352 existe también un proyecto de enlace, actualmente en tramitacion
en la Unidad de Carreteras de la Delegacion Provincial de Almeria de Consejeria de Obras
Publicas y Transportes (exp. 219/08), para acceder a los sectores industriales V-SI-4, V-SI-5
y V-SI-8 del PGOU de Cuevas del Almanzora y al sector industrial -5 del PGOU de Vera,
desde el que se accederia también al sector propuesto.
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Desde el enlace proyectado en la A-352, se prevé la creacién de un vial que parte
paralelo a la A-352 primero y a la Autopista AP-7 en su margen norte después, hasta llegar al
sector |-6, desde el PK 2+950 hasta el PK 1+550, proponiendo su posterior continuacion
hasta la rotonda de acceso al poligono industrial consolidado “El Real” de Antas, tal y como

se puede apreciar en los planos adjuntos.

Esta propuesta de enlace desde el sector I-5, viene determinada también por la
exigencia realizada por el Ayuntamiento de Vera a los promotores del mismo, para que, al
encontrarse actualmente en tramite de aprobaciéon provisional, modifiquen su ordenaciéon
detallada de modo que recoja, por un lado, la conexién a este nuevo enlace en la A-352, y por
otro lado, el ramal de conexion con el futuro sector 1-6, a modo de vial de servicio de la

Autopista.
Por otro lado, la comunicacion entre la parte norte y sur del sector, se realiza

actualmente a través de un paso elevado, cuya seccion, se estima en principio suficiente para

garantizar una fluida comunicacion entre ambas.

2.3.2.2 Red de energia eléctrica.

Con el desarrollo del Sector I-6 se creara la correspondiente demanda de energia
eléctrica, por lo que de acuerdo con lo especificado al respecto en el Articulo 45 del POTA, se
solicitd informe sobre la disponibilidad de recursos energéticos suficientes para satisfacer la
nueva demanda tanto a la Consejeria de Innovacion, Ciencia y Empresa de la Junta de

Andalucia., como a la empresa suministradora de energia eléctrica es SEVILLANA-ENDESA.

El documento de la presente modificacion cuenta con anexo en el que se describe
y justifica la nueva demanda energética producida por el sector 1-6 y sus condiciones y

evolucion, anexo que se aporta a la solicitud de los referidos informes.

La empresa suministradora, nos comunica su capacidad para satisfacer la nueva
demanda indicandonos las condiciones de conexién, como se muestra en certificado anexo al

documento de aprobacion provisional de esta modificacién. (anexo 3)

Como se indica en dicho anexo, en relacién con la solicitud de suministro por una
potencia de 25.382 kW, y basandose en la informacion aportada y en la Instruccion de la
Direcciéon General de Industria, Energia y Minas del 14 de octubre de 2004 sobre prevision de

carga y coeficientes de simultaneidad, la potencia de calculo considerada a efectos de la
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determinacién del punto de la red eléctrica, con capacidad para suministrar dicha potencia, es
de 14,5 MVA, en el nivel de tension 132 kV.

El punto de conexidon que se nos propone es Barras 132 kV subestaciéon de Vera,
proponiéndose una serie de instalaciones de extensién a realizar para obtener el suministro y

que quedan suficientemente descritas en el documento del anexo 3.3.

Conviene destacar la ubicacion del sector propuesto en relaciéon a la proximidad a
la subestacion eléctrica de Vera, lo que hace, junto con las asumibles instalaciones de

extension, que se considere garantizada la posibilidad de suministro de la nueva demanda.

2.3.2.3 Red de abastecimiento de aqua potable y riego.

Sistema de suministro previsto para satisfacer la demanda. Caracteristicas generales

La empresa suministradora de agua en el municipio de Vera es Gestion de Aguas
del Levante Almeriense (GALASA), salvo en la zona de costa gestionada por la empresa
municipal CODEUR.

El sistema previsto para el suministro de agua potable en el sector I-6, sera
mediante conexiéon a la red municipal gestionada por GALASA, capaz de atender a la
demanda solicitada, segun se desprende del certificado emitido al efecto por esta empresa y

que se anexa al documento de la modificacion detallando sus fuentes.(anexo 4.3)

Existe una conduccién de abastecimiento de agua de 600 mm de diametro de
fundicién ductil, que transcurre en paralelo a la A-352, a la que seria facil conectarse para dar
servicio al sector, a través del Sistema General Viario adscrito al sector. El planeamiento de
desarrollo concretara con los servicios técnicos municipales y la empresa concesionaria, las
obras e instalaciones necesarias para el suministro y regulacion al sector, cuya capacidad de
abastecimiento certifica GALASA .

Los proyectos que desarrollen el planeamiento y urbanizacion que desarrollen el
sector I-6, seran sometidos a informe municipal y de la empresa gestora del servicio, quien
considerando las caracteristicas y posibilidades de conexion, establecera la necesidad o no

de depdsito regulador en el sector.

Siguiendo las instrucciones municipales, se determina para el sector la necesidad
de incluir entre las infraestructuras a desarrollar en el correspondiente proyecto de
urbanizacién, la red de riego separada de la de abastecimiento de agua potable. Asi, se

ha llevado a efecto en los nuevos desarrollos de costa, RC-5, etc., e Plan Especial de
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Infraestructuras de la costa incluyé la red general de riego entre los sistemas generales de

infraestructuras y un depésito de 11.000 m?, actualmente ejecutados.

Aunque en la actualidad, la depuracion de las aguas en Vera no permite su
reutilizacién para riego, entre otras de zonas verdes, con la puesta en marcha del
tratamiento terciario proyectado en la nueva estaciéon depuradora municipal, de inminente
puesta en funcionamiento, y con la construccién de las conducciones que permitan su
distribucion por las distintas areas del municipio, sera posible su aprovechamiento para estos
usos, riego y baldeo, por lo que es razonable, desde el punto de vista de optimizacion de
recursos hidricos, que los nuevos desarrollos contemplen una red independiente de riego

como se determina para el I-6.

Estimacion de la nueva demanda de Recursos Hidricos debido al sector I-6. Evolucién

prevista de la demanda.

En Anexo n° 4 se justifica la prevision y evolucién de una demanda hidrica

apropiada para sector de uso industrial de:

Dotacion = 84,16 Ha x 4.000 m3/afio = 336.640 m3/ afio

64.002 m? corresponderia a riego y 31.500 m*® a baldeo y limpieza urbana, lo que
suma 95.502 m?/ano, por lo que la dotacion prevista de consumo propiamente del uso sera de
241.138 m?. Es previsible, segun lo expuesto en otros apartados que la demanda para riego y

baldeo se satisfaga con agua de reutilizacion del agua depurada.

Fuentes de suministro de Recursos Hidricos para satisfacer la demanda gestionada

por GALASA.

Como se recoge en Certificado de Viabilidad de Suministro, emitido por GALASA,
anexo 4.3 , esta concesionaria podra atender la demanda de abastecimiento generada por el
nuevo desarrollo urbanistico, en virtud del conjunto de recursos hidricos a su disposicion,
compuesto por el Trasvase Tajo-Segura, la Conexion Negretin-Almanzora, el Embalse de
Cuevas de Almanzora, la Desaladora de Carboneras, la Desaladora del Bajo Almanzora y
otras complementadas por el “Convenio regulador para la financiaciéon y explotacion de la
conduccion de la desaladora de Carboneras al valle del Almanzora y de la nueva desaladora
del bajo Almanzora entre las sociedades estatales Acuamed y Acusur, la Agencia Andaluza
del Agua y la sociedad publica Galasa” firmado el 8 de junio de 2006, el cual aporta hasta un

total de 20 hectdmetros cubicos anuales al actual.
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2.3.24 Red de saneamiento.

Sistema previsto para satisfacer la demanda. Caracteristicas generales

El sistema previsto para el sector sera el separativo que entroncara a la red
municipal existente, capaz para la nueva demanda segun consta en certificado emitido por

la empresa gestora del servicio GALASA.
Como se justifica en la descripcion de las instalaciones e infraestructuras
municipales, la nueva depuradora de Vera, es capaz de asumir la nueva demanda del

sector 1-6.

Estimacion de la nueva demanda debido al sector I-6.

En Anexo 4 se justifica la prevision y evolucién de una demanda hidrica apropiada

para sector de uso industrial de:

80% x 336.640 m*/ afio = 269.312 m®*/afo

Infraestructuras generales municipales de Vera. Nueva Edar de Vera.

El Ayuntamiento de Vera estd promoviendo la construccion de una nueva EDAR en
el municipio, con la que resolvera los problemas de depuracién de aguas residuales de su
municipio, incluyendo el incremento de demanda debido a los desarrollos urbanisticos en un
horizonte de 20 anos, en el que se estima la construccion de 20.000 viviendas. Las obras

estan muy avanzadas y su puesta en marcha se espera para Marzo de 2009.

Se extraen del proyecto de la misma las caracteristicas y previsiones de demanda

mas relevantes.

La nueva depuradora, prevista en principio para el tratamiento de 12.000 m3/dia,
resolvera los problemas de depuracion actuales y a corto plazo, y cuenta con la posibilidad de
ampliaciéon hasta 24.000 m3/dia, para depurar el agua de futuros desarrollos costeros y

nuevos poligonos industriales y terciarios.
Contara con una etapa de tratamiento terciario con objeto de poder reutilizar las

aguas tratadas para riego. En este sentido, el anteproyecto define los equipos y las unidades

de tratamiento mediante las que se obtendra un efluente (agua regenerada) con las
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condiciones que se exigen en el Titulo 22 del Cddigo de Aguas de California (State of
California, 2001), que constituye actualmente una de las normativas mas utilizadas para
definir la calidad de las aguas procedentes de un tratamiento terciario para su empleo

posterior como agua de riego.

El volumen de agua regenerada se establece, para la primera fase de la EDAR, en
12.000 m3/dia.

El agua regenerada proveniente de la EDAR se preveé tendra como destino el riego

de zonas verdes, el baldeo de viales, etc..

La superficie de zonas verdes municipales previstas en el estudio es de 1.135.178

m2, con un gasto medio de riego de 4 |/m2/dia.

La superficie de los viales es de 424.894 m2, con un gasto medio de riego de 0,3
I/m2/dia.

El gasto diario de agua se recoge en la siguiente tabla.

Superficie (m2) | Gasto (I/m2/dia) | Gasto total (l/dia)
Zonas 1.135.178 4 4.540.710
Verdes
Viales 424.894 0,3 127.468
4.668.178

Esta demanda prevista para el riego de zonas verdes y baldeo de viales representa
aproximadamente el 39% de la produccion de agua regenerada de la EDAR.

El resto de la produccion (61%) tendra como destino, a corto plazo, el riego de los
campos de golf existentes en el municipio, Valle del Este y Desert Springs, y a medio plazo, el

resto de zonas verdes contempladas en el P.G.O.U. y urbanizaciones privadas.
Actualmente, se cuenta con un depdésito de cabecera, con una capacidad de 11.000

m3, que almacenara y distribuira el agua regenerada proveniente de la EDAR hacia el

sistema de riego actual y bocas de riego para el baldeo de viales. Esta prevista la proxima
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construccion de una conduccion forzada para elevar el volumen de agua regenerada hasta el

mencionado depdsito.

2.3.25 Red de Telecomunicaciones.

La empresa suministradora de los servicios de telecomunicaciones es
TELEFONICA S.A. La conexién a la red de telecomunicaciones propuesta para el sector, se
ubica, segun las indicaciones expresadas por técnicos de la citada empresa, en la red
existente en la zona del enlace entre la A-1200 y la A-352, a la que sera facil conectarse a

través del Sistema General Viario mencionado anteriormente.

La viabilidad del suministro de abastecimiento de agua, se ratifica en el escrito de

respuesta favorable de TELEFONICA S.A., adjuntado en el anexo 11.

La conexion de la red de telecomunicaciones de la parte norte y la parte sur del
sector, se realizara, bien aprovechando los pasos existentes bajo o sobre la autopista, bien
mediante la perforacion mecanica subterranea (topo), solicitando siempre previamente la
autorizacion a la Demarcacion de Carreteras del Estado en Murcia y a la compaiia

suministradora.

Se deja abierta también la posibilidad de hacer dos entronques independientes; uno
para la parte sur y otro para la parte norte de modo que se pudiesen realizar en fases
independientes si asi se considerase en un futuro, si bien, la conexién de la parte norte seria
a través de la red del sector I-5, para lo que habria que realizar un estudio en conjunto de

ambos sectores.

2.3.2.6 Red de Distribucion de Gas.

La empresa suministradora de los servicios de gas es ENDESA GAS. Existe una
planta de gas licuado natural al este de la parte meridional del sector, de la que parte una
conduccion de polietileno de D.N. 2004, que se introduce en el nucleo de Vera en paralelo a
la A-352. la conexidn a este servicio urbanistico se produciria nuevamente a través del

Sistema General Viario propuesto
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3.- DESCRIPCION DEL CONTENIDO DE LA MODIFICACION PUNTUAL.

La presente Modificacion N° 1 del PGOU de Vera por Adaptacion de las NNSS de Vera a la
LOUA, consiste en:

- La clasificacion como Suelo Urbanizable Sectorizado de Uso Industrial de una
superficie de 859.935 m? de suelo, anexos al sector industrial I-5 del PGOU de Vera,
delimitados en los planos de la presente propuesta, que actualmente estan
clasificados como Suelo No Urbanizable de Caracter Natural o Rural por el

planeamiento vigente.

- La determinaciéon de un Sistema General Viario paralelo a la carretera autonémica A-
1200, desde el Enlace en la conexion de la variante exterior de Vera (A-1200) con la
A-352, en el T.M. de Vera. (Almeria), hasta el P.K. 0+600 tal y como se grafia en los

planos adjuntos.

Por tanto, es una Modificacion que afecta a la Ordenacidon Estructural del planeamiento

general vigente, y como tal, se ajusta en su contenido y en su tramitacion.

El presente instrumento contiene para su ambito, las determinaciones, que el articulo 10 de la

LOUA, exige al planeamiento general para los suelos urbanizables sectorizados.

Usos

Se desarrolla en el punto 2.3.2 de la memoria del documento de modificacion. El uso
caracteristico o predominante del sector propuesto, es el Industrial, siendo compatibles los usos
Terciario, Comercial, Dotacional, Espacios libres y Aparcamientos, en los conceptos dispuestos en la
Ordenanza Municipal de Edificacion de Vera, aprobadas por Acuerdo del Pleno de la Corporacion
Municipal celebrado en fecha 29 de marzo de 2007 y publicadas en el Boletin Oficial de la Provincia
de Almeria el 17 de abril de 2007.

Edificabilidad
El aprovechamiento que se pretende para el sector es por similitud a otros del mismo uso en
Vera es de 0,50 m?/m2. dada la superficie del ambito, 868.940 m?, la superficie total edificable seria de

434.470 m? de techo.

No obstante lo anterior, y como se ha expuesto en el punto 1.5. Estructura de la Propiedad

en el &mbito de actuacion., de la presente memoria y en relacion a los terrenos que, con motivo de las
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obras de “Autopista de Peaje AP-7. Tramo: Cartagena-Vera y Circunvalacién a Cartagena (PK 0+000
al 111+450)”, fueron cedidas sin necesidad de ultimar expropiacion, a las fincas resultantes de las

siguientes fincas aportadas, se les aplicara adicionalmente la siguiente edificabilidad, de acuerdo a lo

justificado en el punto 1.5:

RELACION DE CESIONES ANTICIPADASr

PROP.
INICIAL

FINCA
REGISTRAL

FINCA
CATASTRAL

TITULAR

SUP. CEDIDA
M2

EDIFICABILIDAD
ADICIONAL
M2

LIBRO 318,
TOMO 1.281,
FOLIO 170,
FINCA 12.801

0100144

BAYMU S.L.

49.609

24.804,50

LIBRO 361,
TOMO 1.383,
FOLIO 1,
FINCA 9.719

0100140

FRANCISCO LORENZO
CAPARROS GARCIAY
OTROS PROINDIVISO

7.059

3.529,50

LIBRO 132,
TOMO 768,
FOLIO 163,
FINCA 9.716

0100141

MARIA SANCHEZ PEREZ

4.844

2.472,00

LIBRO 132,
TOMO 768,
FOLIO 160,
FINCA 9.713

FRANCISCA G® PEREZ Y
LORENZO CAPARROS
HERNANDEZ

10.756

5.378,00

0100142

TOTAL 72.368,00 36.184,00

Por tanto, la edificabilidad total sera:

434.470,00 + 36.184,00 = 470.654 m?

Lo que su pone un coeficiente de edificabilidad, sabiendo que la superficie total es de 868.940
m?, de 0,541642 m?/m?2.

Esta edificabilidad propuesta se considera como la adecuada y acorde con el modelo
adoptado de ordenacion, con arreglo a los principios de maxima simplificacion y proporcionalidad
segun la caracterizacion del municipio de Vera en el sistema de ciudades de Andalucia, por su
poblacién y dinamica de crecimiento, asi como por la relevancia de sus actividades y por su
pertenencia a ambitos territoriales con relaciones supramunicipales, garantizando con todo ello, la
justificacion del adecuado cumplimiento de las determinaciones del art® 8.2 de la LOUA y teniendo en
cuenta los compromisos adquiridos por el Ayuntamiento de Vera en los Convenios referidos en el

punto 1.5 de la memoria..
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La edificabilidad global o aprovechamiento medio asignado al Sector, se refiere a los usos
lucrativos, siendo el aprovechamiento susceptible de apropiacién por el conjunto de los propietarios
de terrenos incluidos en el Sector el que represente el 90% del aprovechamiento medio total,

correspondiendo el restante 10% del aprovechamiento a la Administracion Municipal.

La edificabilidad que le corresponde a los equipamientos de uso y titularidad publica, se
entendera incrementada a la edificabilidad global, dado su caracter de aprovechamiento no lucrativo,

tal y como se recoge en el documento de Normas Urbanisticas del PGOU de Vera.
Cesiones

En el art® 17.1.22.b) de la LOUA, se indica el estandar minimo para suelos con uso
caracteristico industrial o terciario, que es entre el catorce y el veinte por ciento de la superficie del
sector, dedicandose al menos, el diez por ciento a parques y jardines, previendo ademas, entre 0,5 y

1 plaza de aparcamiento publico por cada 100 metros cuadrados de techo edificable.

Esto supone que de los 859.935 m? de suelo del sector, al menos 85.994 m? se destinarian a
parques y jardines, 34.398 m? se dedicarian como minimo a reserva para dotaciones y se crearian
entre 2.354 y 4.707 plazas de aparcamiento sobre viario publico, correspondientes a los 470.654 m?

de techo, edificables en el sector.

Estas condiciones se recogen en la ficha urbanistica determinada I-6
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FICHA URBANISTICA
REGULADORA DE SECTOR DE
SUELO URBANIZABLE SECTOR -6
SECTORIZADO

LOCALIZACION | Peaje troncal autopista AP-7 en Vera

SUPERFICIE | 86,8940 Hectareas

UsoSs

Preferentes Compatibles Excluidos

e Industrial * e Terciario * ¢ Residencial Colectivo

e Espacios libres * ¢ Residencial Unifamiliar
e Dotacional *
e Aparcamientos *

* La definicion, condiciones generales y situaciones de compatibilidad de estos usos, son las
recogidos en la Ordenanza Municipal de Edificacion del T.M. de Vera, aprobadas por Acuerdo del
Pleno de la Corporacion Municipal celebrado en fecha 29 de marzo de 2007 y publicadas en el
Boletin Oficial de la Provincia de Almeria el 17 de abril de 2007, del que se han extractado sus
especificaciones en el punto 2.3.2 de la presente memoria.

CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO

Aprovechamiento Medio Altura maxima para usos Industriales o
e 0,50 m/m*" Terciarios

Nidmero de plantas e 11m
e 3 plantas

M Tncrementada porla edificabilidad adicional a las fincas adscritas por convenios (apa fado 1.5 memoria)

SISTEMA DE ACTUACION | Sistema de Compensacion

ESTADO DE TRAMITACION DEL PLANEAMIENTO DE DESARROLLO

Pendiente de aprobacion definitiva del presente expediente

DISPOSICIONES EN MATERIA DE VIVIENDA PROTEGIDA

En el Sector I-6 no es exigible la reserva de vivienda protegida, dado que su uso caracteristico es
Industrial.

CESIONES MINIMAS OBLIGATORIAS EXIGIBLES EN EL SECTOR I-6

M2 DE SUELO
CONCEPTO SISTEMA SISTEMA
GENERAL LOCAL TOTAL
SISTEMA GENERAL VIARIO 9.005 9.005
ESPACIOS LIBRES - 85.994 85.994
DOTACIONAL 34.398 34.398

10% DEL APROVECHAMIENTO MEDIO DEL SECTOR

Las cesiones indicadas estan calculadas a partir de la superficie con actualmente por los limites del
sector y segun los estandares indicados en el art® 17 de la LOUA. La variacién de la superficie del
sector, asi como la aparicidon sobrevenida de normativa reglamentaria al respecto, que le sea
legalmente de aplicacion, conllevara el ajuste de las mismas a estas nuevas circunstancias y
legislacion y normativas vigentes .
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DISPOSICIONES DE CARACTER NORMATIVO DEL ART® 45.4.a) Modelo de ciudad
DEL POTA, RELATIVO AL LIMITE DE CRECIMIENTO DEL 40%.

La determinacion con caracter de Norma del art® 45.4.a) Modelo de ciudad del POTA (BOJA n°
250, de 29 de diciembre de 2006), donde no se permiten crecimientos que supongan incrementos
de suelo urbanizable superiores al 40% del suelo urbano existente, se modifica en el Decreto
11/2008 en el punto 1 de su disposicion adicional segunda, permitiendo, para los casos de suelos
industriales, no computarlos dentro del limite del 40%: “Con el fin de potenciar el desarrollo
econdémico que se pueda plantear en los municipios andaluces, en el limite del 40% del crecimiento
territorial de los Planes Generales no se computaran los suelos industriales’.

Por todo ello, cabe concluir que la inclusion del sector |-6 dentro del suelo urbanizable del PGOU
de Vera, no computaria a efectos del criterio de limitacion de crecimiento de suelo urbanizable
marcado por el POTA.

SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS

En el sector I-6 se propone la adscripcion del Sistema General Viario que discurre paralelo a la A-
1200, desde el Enlace en la conexion de la variante exterior de Vera (A-1200) con la A-352, en el
T.M. de Vera. (Almeria), hasta el P.K. 0+600, tal y como se grafia en los planos adjuntos, de
manera que se garantice el facil y seguro acceso a la zona norte de la carretera A-1200

OBSERVACIONES

Se atribuye la siguiente edificabilidad adicional a las fincas aportadas que siguen, en compensacion
de la cesion de terrenos para la ejecucion del Proyecto de “Autopista de Peaje AP-7. Tramo:
Cartagena-Vera y Circunvalacion a Cartagena (PK 0+000 al 111+450)” segun Convenios.

(ver anexo 12)

Finca n° 2: 24.804,50 m?(t)
Finca n° 5: 3.529,50 m?(t)
Finca n° 6: 2.422,00 m3(t)
Fincan® 7: 5.378,00 m2(t)
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4.- VALORACION DE LA INCIDENCIA TERRITORIAL

41 ENCUADRE MUNICIPAL Y MARCO DE REFERENCIA

El marco fundamental para valorar la incidencia territorial de la modificacién es el Decreto
206/2006, de 28 de noviembre, por el que se adapta el Plan de Ordenacion del Territorio de
Andalucia (POTA) a las Resoluciones aprobadas por el Parlamento de Andalucia en sesién celebrada
los dias 25 y 26 de octubre de 2006 y se acuerda su publicaciéon (publicado en el BOJA de 29/12/06).
Este Plan encuadra al municipio de Vera en el Dominio Territorial “Litoral”, en concreto en la Red de
Ciudades Medias de la Unidad Territorial del “Levante Almeriense” y lo califica como “Centro

Rural o Pequeiia Ciudad 1”.

Se ha de considerar asi mismo el Plan de Ordenacién del Area del Levante Almeriense
(POTALA), aprobado definitivamente el 3 de febrero en Consejo de Gobierno de Andalucia, que

engloba Vera entre las “ciudades con funciones supramunicipales”.

Los terrenos propuestos para su clasificacion se caracterizan por su enclave en una zona
claramente propicia para su desarrollo como uso industrial y de influencia comarcal. Se situa junto al
Area de Reserva del Corredor de La Ballabona, definido en el POTALA.

Practicamente en el epicentro del triangulo formado por los nucleos urbanos de Vera,
Cuevas del Almanzora y Antas, apoyado en el trazado de la AP-7, formaria parte de una amplia y
compacta zona de actividad industrial y econémica, que ya se encuentra esbozada al oeste, desde el
nudo de acceso desde la Autovia E-15 A-7 y Autopista AP-7, donde se ubica el poligono industrial ya
consolidado de “El Real de Antas”, y los futuros desarrollos incluidos en el PGOU de Antas, hasta los
nuevos sectores industriales, recién clasificados definitivamente por el PGOU de Cuevas de
Almanzora. Junto a Verasol, se encuentra en tramitacion (aprobado inicialmente), el Sector I-5 de

Vera, junto a la carretera A-352 de Vera a Cuevas de la Almanzora.

A este potencial de zona compacta, en cuanto a capacidad de dotarse de modernos y
adecuados servicios y equipamientos, se le suma la proximidad de los accesos tanto comarcales,

supraregionales, como a nivel municipal.

A escasos 1200 m. del nudo de acceso del Real de Antas, por el que se accede a las
poblaciones de Antas y Vera desde la AP-7 y la A-7, con la inclusion del Sector Verasol
practicamente queda completada una banda industrial hasta los nuevos suelos industriales de
Cuevas de Almanzora, junto a la A-352, por lo que con el desarrollo de los nuevos suelos de Antas,
Verasol e I-5, se podria crear un vial de circulacién alternativa a la A-1200, que vertebraria todos los

sectores desde Antas a Cuevas de Almanzora.
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Por otro lado, los enlaces a distinto nivel, que se encuentran en tramitacion, enlace de la
A-352 con la A-1200 (circunvalacion de Vera), enlace de esta con la N-340 a, y el enlace proyectado
en la A-352 de acceso a los nuevos sectores industriales de Cuevas de Almanzora y al I-5 de Vera,
propician, teniendo en cuenta la posiciéon estratégica de los terrenos propuestos de Verasol (ocupa
gran frente a ambos margenes de la AP-7y lo tiene también, en su zona sur, a la circunvalacion,
A-1200, y ademas cuenta con un puente sobre la AP-7 que comunica ambas zonas, norte y sur de la
AP-7), la comunicacion entre el referido vial vertebrador de los nuevos desarrollos industriales de la
zona norte de la AP-7, y el resto de vias principales y secundarias, conectandose todos los sectores
industriales entre si, con la A-7, AP-7, como conexion supraregional y con la carretera de Cuevas
(A-352), la A-1200 y a través de esta con la N-340 a, como comunicacion y distribucion comarcal

(Cuevas de Almanzora, Vera, Antas, etc.).

Asi, no solo se conseguiria con la ordenacion de estos sectores, estructurados por un vial
vertebrador, su perfecta comunicacion supracomarcal, desde la A-7 y AP-7, sino que a nivel
comarcal, se crearia y completaria una red de comunicacién clara y alternativa a la existente, entre
este acceso exterior, una amplia zona de desarrollo econémico y los nucleos de Vera, Cuevas de

Almanzora y Antas, lo que le anade un potencial logistico y de mejora de comunicaciones importante.

Su proximidad al nucleo urbano de Vera propicia una facil conexion a todos los servicios
urbanisticos necesarios, y de un adecuado acceso a través del Sistema General Viario propuesto en
el presente expediente, asi como a través de los enlaces en tramitaciéon sobre la N-340a, y las

carreteras autonémicas A-1200 y A-352, descritos mas adelante.

4.2 SISTEMA DE ASENTAMIENTO

De entre los referentes territoriales del Modelo Territorial de Andalucia, Vera queda
encuadrada por el POTALA en el Dominio Territorial “Litoral” del “Levante Almeriense”, calificandola
como Centro rural o Pequeia Ciudad.. dentro de este dominio, el POTALA, en desarrollo del POTA,

engloba a este municipio entre las “ciudades con funciones supramunicipales”.

La valoracién de la incidencia territorial del planeamiento que se propone se realizara en
relacion a su adecuacién al modelo territorial definido por el Plan de Ordenacion Territorial de

Andalucia y al del Levante Almeriense como desarrollo de este.
En este sentido, hemos de considerar las indicaciones y determinaciones del art. 45 del

POTA en cuanto al modelo de ciudad para Vera, en general, y en cuanto al nuevo asentamiento de

caracter econdmico propuesto.
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Para el analisis y evaluacion de la incidencia y coherencia del planeamiento propuesto con
el modelo de ciudad vy territorial, seguiremos como criterios basicos lo expresados en el art.45.4 del
POTA.

A) Adecuada dimension del crecimiento propuesto. Necesidad de diversificacion del
modelo econémico para mantener el crecimiento de la zona, en riesgo por la actual

situacion econémica.

Como se explica en el punto 2.2.1 de la memoria de la Modificacién, el municipio de Vera
ha experimentado un espectacular crecimiento econémico en los ultimos afios, que le ha afianzado
como uno de los tres municipios cabecera con funciones supramunicipales dentro de la zona del
Levante Almeriense, (Huércal-Overa, Vera y Cuevas del Almanzora), tal y como se reconoce en la

memoria informativa del POTALA.

Este importante crecimiento se debe basicamente, al gran desarrollo turistico que ha
posibilitado el despegue de todo el Levante Almeriense y mas concretamente, el del municipio de

Vera.

Lo primero que podemos comprobar es un importantisimo crecimiento demografico, del
53%’8 entre 2002 y 2007, multiplicando casi por cinco el crecimiento de los otros dos municipios
cabecera, Huércal-Overa y Cuevas del Almanzora que, en este mismo periodo, crecieron un 11’5%

y 11°7% segun se puede extraer del mismo anuario.

Este fuerte crecimiento demografico se ve acompafado de una baja tasa de desempleo,
que indica que este aumento de poblacion, se refiere a una poblacién que viene a cubrir una

demanda de empleo creado.

Pero si continuamos con el andlisis de los datos extraidos del anuario de 2007 La Caixa,
podemos observar como un 81'1% de las actividades industriales del municipio de Vera, estan
vinculadas al sector de la construccion, mientras que en la Provincia y en la Comunidad Auténoma es

dependencia es menor, al representar este sector un 66'0% y un 56'7% respectivamente.

También podemos ver que, aunque en general apreciamos que los datos econdmicos son
mas favorables en Vera que en la Provincia y en la Comunidad Auténoma, nos encontramos con que
la variacion proporcional de las actividades industriales en el ejercicio 02-07, es superior en el

conjunto de Andalucia (32'9%), que en el termino municipal de Vera (30°9%).
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Ademéds, si analizamos los indices industriales de los tres ambitos territoriales y los
comparamos con el indice tedrico que les corresponderia en funcion de su poblacion, (ver
definiciones anexas a la tabla), observamos como el indice industrial de Vera llega solo a 15 de los 25
puntos que le corresponderian por su poblacion, lo que supone un 60% de su potencial tedrico,

mientras que en la Provincia se llega a un 77% y en la Comunidad Auténoma se llega a un 64%.

Todo lo anterior es indicativo de que, si bien existe un elevado crecimiento econémico en el
término municipal de Vera, éste no se debe a la implantaciéon de un sector industrial fuerte, estando
ademas el sector industrial existente, muy vinculado al sector industrial de la construccion, mientras

que el resto del sector industrial, apenas ha sufrido desarrollo alguno.

Cabe concluir por lo tanto, dada la situacién de crisis econdmica actual, especialmente
agravada en el sector de la construccion, que las consecuencias negativas de la misma pueden
afectar muy directamente al bienestar de la poblaciéon y que es preciso diversificar el modelo
econdémico actual, buscando la implantaciéon de un tejido industrial alternativo, que permita absorber
otras inversiones de la iniciativa privada y generar, por ende, puestos de trabajo y empleo. Es
necesario posibilitar el asentamiento de estas actividades en lugares bien comunicados y dotados de
las infraestructuras suficientes y actuales para estimular la implantacion de nuevos generadores de
empleo y desarrollo que permitan una cohesion social mayor que el modelo especulativo generado
por otras actividades.

El art. 51 del POTA, expone que una adecuada dotacién de suelo para actividades
econdmicas resulta factor clave para la competitividad de las areas urbanas, subrayando la necesidad
de adoptar objetivos y estrategias territoriales desde una visién supralocal, y desde una oéptica
sectorial, favoreciendo la implantacion de actividades vinculadas a los sistemas productivos,
contemplando una oferta de espacios con mayor cualificacion, tanto en calidad de urbanizacion y

dotacién de infraestructuras y servicios, como de organizacion y gestion.

En este sentido, la propuesta de clasificacion del sector 1-6, en inmejorable emplazamiento
desde el punto de vista de accesibilidad y bien estructurado con otros desarrollos de similar caracter,
I-5, suelos industriales de Antas y Cuevas de Almanzora, y de dimensiones adecuadas para un
desarrollo previsible de ocho afos, persigue estimular e incentivar la creacién de suelo industrial que
por su concentracién permite rentabilizar nuevas infraestructuras y dotaciones, urbanisticas vy
tecnoldgicas, que sirvan para crear un espacio modernamente dotado y posibilitar ésta efectiva
diversificacion del modelo econémico vigente y garantizar la continuidad en crecimiento econémico de
la zona aprovechando las sinergias producidas por otros asentamientos e inversiones en
infraestructuras de comunicacion previstas para Vera y la préoxima Area del Corredor de la Ballabona
por el Plan de Ordenacion Territorial del Levante Almeriense.
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El crecimiento propuesto no supone incremento de suelo urbanizable superior al 40% del
suelo urbano existente, ni en si conlleva incremento de la poblaciéon. Es conveniente, no obstante
decir que, en aplicaciéon de la Disposicion Adicional Segunda del Decreto 11!/2008, de la Consejeria
de Obras Publicas y Transporte, por el que se desarrollan procedimientos dirigidos a poner suelo
urbanizado en el mercado con destino preferente a la construccion de viviendas protegidas, en el
limite del 40% del crecimiento territorial de los Planes Generales no se computaran los suelos

industriales.

B) Grado de ejecucion alcanzado en el desarrollo de las previsiones del planeamiento

anterior. Necesidad de suplir la escasez de suelo industrial en el municipio de Vera.

No existe en Vera suelo urbanizable de uso industrial con unas caracteristicas suficientes
de ubicacién, estructura de la propiedad y preexistencias que haga presagiar la viabilidad de su
desarrollo a medio plazo, hecho que se hace tangible cuando se estudia el casi nulo desarrollo de los

sectores de suelo destinados a este uso previstos en el PGOU de Vera.

En el documento de Aprobacion Definitiva de las NN.SS. de 1.991, se delimitaban cuatro
sectores de uso caracteristico industrial, denominados como I-1, I-2, I-3 e I-4. De todos ellos, solo el I-
1, se ha desarrollado y en gran medida debido a que una parte considerable de su aprovechamiento
(>35%) se destinaba a uso residencial, habiéndose consolidado la mayor parte como uso terciario-
comercial. El desarrollo de este sector se explica de igual manera por encontrarse su ubicacion

fisicamente unida a la trama de suelo urbano consolidado de uso residencial.

El resto de los sectores propuestos por las NN.SS. del afio 1.991, no han formulado el mas
minimo planeamiento de desarrollo en estos 18 afios, siendo ésta la prueba mas evidente de que no
se ha estimado su viabilidad, por carecer de una conveniente ubicacién para su uso, por su situacion
dispersa, por la dificultad de sus accesos y por su vinculacion a sistemas viarios de segundo orden,
mermando todo ello, el atractivo de las expectativas de la iniciativa privada para la implantacién de un
tejido industrial con las minimas garantias de desarrollo. En el caso del sector I-2, las preexistencias
de caracter comercial- terciario, en primera linea, vinculadas al eje de comunicaciéon Vera-Garrucha,
hacen inadecuado su actual uso industrial, mermando su rentabilidad futura, el grado de

consolidacion de ese primer frente a la carretera con actividad terciaria.
Debera plantearse el futuro planeamiento general la revision de los sectores industriales

actuales, reconsiderando los usos y sistemas de desarrollo adecuandolos a las nuevas circunstancias

y condiciones del territorio.
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Este inmovilismo en el desarrollo de suelos industriales-comerciales en el municipio de
Vera, propicié la formulacion de la Modificacion n° 38 de las NN.SS. de Vera, aprobada
definitivamente por resolucién de la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, en
fecha 27 de abril de 2.001, (BOP de Almeria de 07 de mayo de 2002) que clasificaba unos terrenos
no urbanizables (27,26 Has) como urbanizables de uso industrial, creando asi el denominado sector
I-5, conocido también como “Cafada de Vera”, cuyo planeamiento de desarrollo se encuentra
inicialmente aprobado. Este sector, Unico en tramitacion, es colindante con el desarrollo propuesto en

la presente modificacion.

La extension de este Sector I-5, se ha visto mermada por la afeccion de la AP-7, que ha
seccionado la parte sur de su superficie, haciéndola mas escasa aun de lo que ya era, lo que hace
que la superficie total de suelo industrial con expectativas reales de desarrollo en el término municipal
de Vera, (apenas 128.000 m2 de parcela neta) sea del todo insuficiente para satisfacer la demanda

del mismo.

El nuevo sector |-6 viene a completar y complementar el desarrollo del sector I-5,
compartiendo los costes de infraestructuras para esta zona y por tanto rentabilizando un desarrollo,
que por su escasa dimensién, previsiblemente no hubiera podido asumir las cargas de las nuevas

infraestructuras generales.

C) No alteracion y compatibilidad con el modelo de asentamiento propuesto por los

Planes de Ordenacion Territoriales de Andalucia y el Levante Almeriense.

La posicion estratégica del sector en cuanto a su relacion a las vias de comunicacién y con
otras zonas de desarrollo industrial, justifican la excepcionalidad del desarrollo urbano del sector
propuesto, que aunque desvinculado del nucleo de Vera, en cuanto que no forma parte compacta del
mismo, su directa y proxima comunicacion con el suelo urbano, permite un eficiente aprovechamiento
de los recursos e infraestructuras municipales, siendo, como se justifica en la memoria, suficientes,
con adecuaciones y extensiones de poca entidad previstas, los sistemas generales existentes para

satisfacer la nueva demanda estimada.

Estas condiciones de las que goza el sector que se propone, permite lograr un mayor grado
de eficacia en la gestidn territorial mediante la generacion de sinergias y economias de escala que

mejoren la competitividad de cada elemento del territorio y de éste en su conjunto.
El asentamiento propuesto es compatible con el modelo territorial de los planes de

ordenacion, integrandose en la ordenacion estructural, sin afectar a los suelos preservados del

desarrollo urbano.
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Segun la memoria informativa del POTALA, gran parte de la importancia de los tres
municipios cabecera de la zona mencionados anteriormente, (Huércal-Overa, Cuevas del Almanzora
y Vera) radica en que conforman un eje interior vinculado a la N-340 y a la autovia A-7, que es lo que
les otorga una situacidon estratégica en cuanto al sistema de comunicaciones, permitiéndoles un
mayor crecimiento y desarrollo, tal y como se puede apreciar en el plano contenido en la misma

memoria informativa, adjuntado como Anexo 3

El sector I-6 propuesto se ubica en el nucleo de este sistema de comunicaciones, gozando
de una excelente situacién estratégica a nivel de los sistemas generales de comunicaciones,
posicionandose a ambos lados del peaje troncal de la autopista AP-7 Cartagena-Vera, muy cerca del
enlace de la AP-7 con la autovia E-15/ A-7, a los pies de la carretera autonémica A-1200, muy cerca
de la A-352 que une los nucleos de Vera y Cuevas del Almanzora, muy cerca del enlace de ésta con
la carretera autondmica A-1200.

El PGOU de Vera por la Adaptacion de las NN.SS. de Vera a la LOUA, recoge en el plano
0.01.09 Red de trafico y peatonal, los sistemas viarios existentes en el termino municipal de Vera,

clasificandolos como viario estructurante y viario local.

Como vias estructurantes, aparecen la autovia A-7, la autopista AP-7, y las carreteras
autondmicas A-1200 y A-352, entre las que el sector se encuentra enmarcado, lo que justifica su

privilegiada situacion en el sistema general de comunicaciones.

El sector 1-6 propuesto se ubica también en el epicentro de varios nucleos poblacionales de
considerable entidad (Vera, Cuevas del Almanzora, Antas...), ademas de en el epicentro fisico del
territorio abarcado por el Levante Almeriense, tal y como se puede comprobar en el plano contenido

en la memoria informativa del POTLA, adjuntado como Anexo 4.

Los usos permitidos, industrial y terciario, ademas de dotacional y espacios libres, y la
prohibicion expresa del uso residencial, similares a los previstos en el POTALA, para la préxima Area
de Reserva del Corredor de La Ballabona, garantiza la no creacién de nuevos nucleos de poblacion
que contravendrian los art. 45.4.c del POTAy 11.1.c del POTALA.

D) Desarrollo urbanistico eficiente que permita adecuar el ritmo de crecimiento

Las condiciones expuestas de accesibilidad y agrupamiento con otros suelos con las
mismas necesidades de dotacion, la estructura de la propiedad de los terrenos, muy
mayoritariamente concentrada en el promotor de la modificacién y la vinculacion de este,

mediante convenios urbanisticos, a la sufragio de los costes de ejecucion de los enlaces viarios y
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otras infraestructuras de caracter general municipal, hace prever un eficiente y rapido desarrollo
urbanistico, que por otra parte y en virtud de su dimensién y morfologia permite su adecuacion a

los ritmos logicos de sus caracteristicas.

E) Disponibilidad y suficiencia de los recursos hidricos y energéticos adecuados a las

previsiones del desarrollo urbanistico establecido. Infraestructuras basicas.

Se justifica en memoria y anexos, la suficiencia de los recursos hidricos y energéticos

adecuados a las previsiones de la nueva demanda.

En el punto 2.3.2 del presente anexo, se extraen de la memoria del documento de
modificacion las previsiones de demanda del sector en cuanto a dotaciones e infraestructuras,
justificando mediante certificados de los suministradores la disponibilidad del servicio, la
procedencia de los recursos hidricos y energéticos, cumpliendo con lo estipulado en el art. 45 del
POTA.

En este sentido, se han solicitado los siguientes informes:

. Informe acerca de la existencia de Recursos Hidricos suficientes para satisfacer
la nueva demanda del sector I-6.
Agencia Andaluza del Agua. Delegacion Provincial en Almeria de la Consejeria
de Medio Ambiente. Registro de Entrada: 06/11/2008

. Informe de disponibilidad de Recursos Energéticos para satisfacer la nueva
demanda del sector I-6.
Servicio de Industria, Energia y Minas. Delegacion Provincial en Almeria de la

Consejeria de Innovacion, Ciencia y Empresa. Registro de Entrada: 04/02/2009

3 Informe acerca de capacidad de suministro a la empresa suministradora de
energia eléctrica.
ENDESA Distribuciones Eléctricas S.L. Registro de Entrada: 06/11/2008

. Informe acerca de capacidad de suministro a la empresa suministradora de agua
potable y saneamiento.
GALASA
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4.2 SISTEMA DE COMUNICACION Y TRANSPORTE

Como se dice en la memoria informativa del POTALA, gran parte de la importancia de Vera,
como municipio cabecera de la zona radica en la conformacion junto con Huércal-Overa, Cuevas del
Almanzora, un eje interior vinculado a la N-340 y a la autovia A-7, a la que recientemente se anade la
autopista AP-7, que es lo que les otorga una situacion estratégica en cuanto al sistema de
comunicaciones, permitiéndoles un mayor crecimiento y desarrollo, tal y como se puede apreciar en

el plano contenido en la misma memoria informativa.

El sector I-6 esta situado en el centro de este sistema de comunicaciones, gozando de una
excelente situacion estratégica a nivel de los sistemas generales de comunicaciones, posicionandose
a ambos lados del peaje troncal de la autopista AP-7 Cartagena-Vera, muy cerca del enlace de la
AP-7 con la autovia E-15/ A-7, a los pies de la carretera autonémica A-1200, muy cerca de la A-352
que une los nucleos de Vera y Cuevas del Almanzora, préximo al enlace de ésta con la carretera

autonomica A-1200.

El PGOU de Vera por la Adaptacion de las NN.SS. de Vera a la LOUA, recoge en el plano
0.01.09 Red de trafico y peatonal, los sistemas viarios existentes en el termino municipal de Vera,
clasificandolos como viario estructurante y viario local. Como vias estructurantes, aparecen la autovia
A-7, la autopista AP-7, y las carreteras autondmicas A-1200 y A-352, entre las que el sector se

encuentra, lo que da idea de su privilegiada situacién respecto el sistema general de comunicaciones.

Relativo a la movilidad motorizada se produciran, en virtud a proyectos ya aprobados o en
tramitacion y a las propuestas de la presente modificacion, sensibles mejoras como consecuencia de

los nuevos enlaces y circulaciones alternativas y complementarias a las existentes.

A) Mejora con la ejecucion de accesos y enlaces que posibilitan acceso al sector.

La excelente situacién antes mencionada se ve reforzada por la futura ejecucion de enlaces

sobre las carreteras circundantes, que facilitan un acceso adecuado al sector propuesto.

Esto sera gracias a la préxima ejecucion de tres enlaces proyectados en las carreteras
N-340a, A-1200 y A-352, que van a mejorar mucho la conectividad entre ambas y por ende, la del
propio sector I-6 al que daran acceso. Estos enlaces, cuyos proyectos estan recogidos en los planos

adjuntos, son:
1.- El enlace en la conexion de la variante exterior de Vera (A-1200) con la A-352,

aprobado por Resolucién del Director General de Carreteras, D. Jesus Merino Esteban,
el 16 de noviembre de 2007, (Clave: 03-AL-1472-0.-0.0-PC (CV) ), cuyo proyecto ha
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sido redactado por la empresa Abaco Ingenieros y Arquitectos Consultores, por

encargo del Excmo. Ayuntamiento de Vera. (Resolucién adjuntada en Anexo 5)

Actualmente, este proyecto se encuentra en fase de obtencidon de los terrenos
afectados por parte del Ayuntamiento de Vera, para posteriormente, proceder a la

licitacion de las obras de ejecucién del mismo.

El Proyecto de Construccion de Enlace en el PK 1+220 de la carretera A-352, que sirve
de acceso al sector I-5 y a los sectores urbanizables de uso industrial V-SI-4, V-SI-5 y
V-SI-8, pertenecientes al término municipal de Cuevas de Almanzora, cuyo proyecto ha
sido redactado por la empresa Abaco Ingenieros y Arquitectos Consultores, por

encargo de los propietarios de dichos sectores.

Este Proyecto ha sido remitido por el Excmo. Ayuntamiento de Vera a la Unidad de
Carreteras de la Delegacion Provincial de Almeria de la Consejeria de Obras Publicas y
Transportes de Andalucia, teniendo fecha de entrada en este organismo el 10 de julio
de 2008 y al que ya se le ha asignado el expediente 219/08, segun escrito respuesta

fechado el 14 de julio de 2008. (ver anexo 6)

La glorieta proyectada en la N-340a, en su enlace con la carretera A-1200, y recogida
dentro del Proyecto de Obras de Mejora del tramo Urbano de la N-340a entre los PK
530,530 y PK 533,380 en el T.M. de Vera (Almeria), fruto del “Convenio entre el
Ministerio de Fomento y el Ayuntamiento de Vera para la financiacion del Proyecto de
obras de mejora de los tramos urbanos de la red de carreteras del estado en el termino
municipal de Vera, y transferencia de titularidad de los mismos” firmado el 21 de mayo

de 2007 entre ambas Administraciones.

Este Proyecto de Obras de Mejora, ha sido redactado por la empresa IMCA Ingenieros
y Arquitectos S.A. por encargo del Excmo. Ayuntamiento de Vera, a resultas de las

condiciones estipuladas en el citado Convenio.

Actualmente, el Ayuntamiento de Vera ha sacado a concurso las obras de:
rehabilitacion del tramo urbano de la carretera nacional N-340a a su paso por la

Ciudad de Vera, por lo que la ejecucion de la misma se prevé a corto plazo.
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B) Creacion de un Sistema General Viario paralelo a la carretera A-1200.

Desde el enlace proyectado entre la A-1200 y la A-352, se propone como mejora la
creacion de un Sistema General Viario, adscrito al sector, por medio de un vial paralelo a la A-1200,

hasta conectarlo con nuestro sector, en el P.K 0+600.

Se propone al mismo tiempo la futura continuacién de este Sistema General hasta
conectarlo con el enlace en la glorieta proyectada en la N-340a, tal y como se propone en los planos

adjuntos.

La glorieta que conecta la N-340a con la A-1200 es la n° 4 de las proyectadas dentro del
Proyecto de Obras de Mejora del tramo Urbano de la N-340a entre los PK 530,530 y PK 533,380 en
el T.M. de Vera (Almeria), y tiene previsto un ramal de salida hacia el noroeste, al cual se propone

conectar el Sistema General Viario mencionado.

Por otro lado, tal y como se recoge en el informe emitido por el Servicio de Carreteras de la
Delegacion Provincial de Almeria, fechado el 18 de octubre de 2005, (adjuntado en el Anexo 7) en
relacion a la propuesta de aprobacion inicial del PGOU de Vera de septiembre de 2004, a propdsito
de las intersecciones propuestas con las carreteras autonémicas A-352 y A-1200, se considera que
en estas carreteras son previsibles intensidades Medias Diarias superiores a 5.000 vehiculos al dia y
segun el punto 51 de la Orden de 16 de diciembre de 1997,(...) se llega a la conclusiéon de que los

accesos en estas carreteras “se deberan plantear a distinto nivel”.

Esta indicacion, junto con la dificultad de realizar un enlace intermedio entre la glorieta n° 4
de la CN-340a y el enlace proyectado entre la A-352 y la A-1200 debido a la cercania de ambos,
justifica la necesidad de creacién del Sistema General Viario propuesto, paralelo a la A-1200, ya que
no es factible dar un acceso adecuado al sector I-6, y a todas las fincas de la parte norte de la
carretera A-1200, si no es mediante la creacién de este Sistema General Viario a modo de vial de
servicio de la A-1200.

C) Creacion de un sistema viario paralelo a AP-7

Desde en enlace proyectado en la A-352, se prevé la creacion de un vial que parte paralelo
a la A-352 primero y a la Autopista AP-7 en su margen norte después, hasta llegar al sector I-6,
desde el PK 2+950 hasta el PK 1+550, proponiendo su posterior continuacion hasta la rotonda de
acceso al poligono industrial consolidado “El Real” de Antas, tal y como se puede apreciar en los

planos adjuntos.
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Esta propuesta de enlace desde el sector I-5, viene determinada también por la exigencia
realizada por el Ayuntamiento de Vera a los promotores del mismo, para que, al encontrarse
actualmente en tramite de aprobacion provisional, modifiquen su ordenacion detallada de modo que
recoja, por un lado, la conexién a este nuevo enlace en la A-352, y por otro lado, el ramal de conexion

con el futuro sector I-6, a modo de vial de servicio de la Autopista.

Por otro lado, la comunicacién entre la parte norte y sur del sector, se realiza actualmente a
través de un paso elevado, cuya seccion, se estima en principio suficiente para garantizar una fluida

comunicacion entre ambas.

D) Incidencia del asentamiento en las vias estructurales de comunicacion.

El sector, por su magnitud no excesiva, y por la evidencia de las infraestructuras viarias

existentes y proyectadas (enlaces), no sobrepasa la capacidad de estas infraestructuras.

Evidentemente la repercusion del nuevo crecimiento sobre el trafico de la AP-7 y A-7 es
minima. La A-1200 podria verse afectada, no obstante las nuevas soluciones de enlaces, asi como
las circulaciones alternativas propuestas en paralelo suponen mas una mejora a su actual

funcionamiento.

Los proyectos de enlaces relacionados anteriormente cuentan con sus correspondientes
estudios de movilidad. La participacion conveniada del sector en los costes de ejecucién de los
enlaces supone la consideracion de la nueva demanda en las soluciones aportadas de los mismos.

Seran las soluciones adoptadas en estos enlaces y la creacién de circulaciones paralelas
alternativas las que incidan positivamente en el trafico, mas que las posibles opciones internas al
sector.

E) Criterios de movilidad del POTA y POTALA

El esquema propuesto supone una red coherente de trafico motorizado, susceptible de

adecuarse a la red de transporte publico.

Sera el planeamiento de desarrollo el que ordene pormenorizadamente el sector,

configurando sus viales en seccion, disposicion y dimensiones.
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Desde este documento se propone la seccién del sistema general que sirve de conexion del
sector con los enlaces de acceso, enlaces estos proyectados en la red general existente y por tanto,

sobrepasan el ambito y competencia del presente instrumento.

En la seccion propuesta, que los planes y proyectos de desarrollo concretaran, se incluyen
amplios pasos peatonales y carril bici, desde los enlaces, y se prolongaran interiormente en el sector,

segun se determina en este planeamiento para que se considere en la ordenacion y urbanizacién del

sector.
F) Informes sectoriales solicitados relacionados con los sistemas de comunicacion y
transporte.
o Informe Sectorial acerca de la afeccion de la Autopista Cartagena-Vera AP-7.

Demarcacion de Carreteras del Estado en Murcia. Ministerio de Fomento.
Registro de Entrada: 07/11/2008.

o Informe Sectorial afecciéon de la carretera A-1200 de titularidad de la Junta de
Andalucia.
Servicio de Carreteras. Delegacion Provincial en Almeria de la Consejeria de
Obras Publicas y Transporte. Registro de Entrada: 06/11/2008.

4.3 EQUIPAMIENTOS Y DOTACIONES

El planeamiento de desarrollo oportuno, determinard en su ordenacién las reservas
destinadas a equipamientos, espacios libres y dotaciones, de acuerdo a la legislacion urbanistica
vigente, que como minimo seran los determinados para el sector en la ficha urbanistica. El Plan
Parcial concretara los usos mas detalladamente de estas aplicando los criterios del planeamiento
general de Vera y los criterios del Ayuntamiento, ademas de una légica y racional coherencia con el

uso industrial del sector.

Siendo objeto del planeamiento de desarrollo la ordenacion pormenorizada del sector, en
coherencia con el uso al que se destina y la accesibilidad al mismo, este planeamiento a modo
indicativo, sugiere la ubicacién de los equipamientos en las zonas mas préximas a los accesos del
sector, asi como los espacios libres y aparcamientos cercanos a las vias de acceso que coinciden

con las zonas de afeccion de la AP-7 y A-1200.
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4.4 ACTIVIDADES ECONOMICAS Y PRODUCTIVAS

A) Creacion de un cinturdn industrial intermunicipal. Coherencia con las directrices de

POTALA en la creacion de un area de oportunidad

Se recoge en el POTA, art. 51.1, que una adecuada dotacion para actividades econdmicas
resulta un factor clave para la competitividad de las areas urbanas, y se subraya la necesidad de
adoptar objetivos y estrategias territoriales desde una visién supralocal, desde una éptica sectorial,

favoreciendo la implantacion de actividades vinculadas a los sistemas productivos locales.

La oferta de espacios con mayor cualificacion, tanto en calidad de urbanizacion y dotacion de
infraestructuras y servicios, como en organizacion y gestion es fundamental para la dinamizacién de
la zona y la transformacién de un modelo econémico basado en la actividad inmobiliaria relacionada

con el turismo estacional, en un modelo sostenible y estable.

Es importante pues, dotar a Vera de un suelo industrial capaz de ofrecer unas condiciones de
accesibilidad e infraestructuras que motive el asentamiento de actividades econémicas que

demanden servicios adaptados a los nuevos requisitos y tecnologias.

La mejor muestra de que la presente propuesta de clasificacion del sector de uso industrial
esta fundada en los principios y fines de la actividad publica urbanistica, es su coherencia con la
propuesta para revalorizar la actividad econémica del territorio, recogida en el punto 3 del documento
de Memoria de Ordenacion del POTALA.

Como se observa en el plano n° 1 Emplazamiento, el sector I-6 se inserta en una cadena de
sectores de uso industrial, que apoyandose en el trazado de la AP-7, al norte del mismo, va desde el
término de Cuevas del Almanzora a el de Antas. Estaria formada por los sectores V-SI-4, V-SI-5y V-
SI-8 de Cuevas de Almanzora, el I-5 y el propio I-6 en Vera, hasta los sectores SI-RE-2, SI-RE-3 y SI-
RE-4 y poligono industrial “El Real” de Antas.

El alto potencial de desarrollo en virtud a sus posiciones estratégicas respecto al sistema de
transportes y su sencilla estructuracién y comunicacién entre si mediante un vial paralelo a la AP-7,
que desde el nudo de enlace con la A-7, en “El Real’, iria engarzando los distintos sectores, y
conectaria con la A-352, carretera que une Vera y Cuevas de Almanzora, que enlaza con la A-1200,
circunvalacion de Vera y comunicacién con Antas, le proporciona un alto interés supramunicipal para
localizacion actividades econdémicas, muy en la direccién marcada por el POTALA, maxime por la
colindancia con el Area de Reserva del Corredor de la Ballabona, del que el POTALA, en el punto 3.1
de su memoria dice “su objeto fundamental es concentrar las demandas de crecimiento urbano para

usos industriales y logisticos para la zona central del ambito, ligada a las actividades de su entorno
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provincial, y los usos terciarios de apoyo a estas actividades. El area integrara la estaciéon de
tfransportes de cercania de Vera y el trazado viario resolvera la conexion entre los diferentes ambitos
que conforman el corredor y el enlace con las tramas de las zonas industriales colindantes: Este

enlace en el caso de la zona en cuestion, quedaria resuelto con el vial propuesto.

Pero es mas, la particularidad del puente existente sobre la AP-7, en el sector I-6, haria
posible la conexion de este cinturdn, con el vial que también se propone paralelo a la A-1200, y que
desde la glorieta que se ejecuta en el enlace de la N-340 con la A-1200 iria al enlace aprobado de la
A-1200 con la A-352, cerrando una serie de circuitos alternativos, conectados como trama, que
ademas de comunicar extraordinariamente los sectores industriales con el exterior, lo hacen de forma
eficiente con los nucleos de los municipios cercanos, ademas de potenciar las conexiones Antas-
Vera-Cuevas de Almanzora y estas con el exterior (A-7 y AP-7) y con estacion de transportes de

cercania de Vera que indica el POTALA en relacion con el Area del Corredor de la Ballabona.
En cuanto al grado de desarrollo de estos sectores industriales es el siguiente:

a) El sector industrial I-5 de Vera, aprobado inicialmente en fecha 25 de abril de 2006, por
el pleno del Ayuntamiento de Vera, (BOPA n° 95 de 22 de mayo de 2006) con una

superficie total de 24,71 Ha, y un coeficiente de edificabilidad de 0,5 m*m>.

Este sector es colindante al I-6 propuesto, por lo que ambos sectores conforman una
trama industrial unitaria dentro del municipio de Vera, de la que ambos se ven

beneficiados.

b) Los sectores urbanizables de uso industrial V-SI-4, V-SI-5 y V-SI-8, con una extension
de 24,1407 Has, 12,4676 Has y 10,9647 Has. respectivamente y con una edificabilidad
de 0,60 m%m? pertenecientes al término municipal de Cuevas de Almanzora,
aprobados definitivamente, tal y como se recoge en el punto Il, de los Fundamentos de
Derecho, del Anexo |, del Anuncio de la Consejeria de Vivienda y Ordenacion del
Territorio publicado en el BOJA n° 151 de 30 de julio de 2.008, por el que se hace
publica la Resolucién de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo, sobre el PGOU del municipio de Cuevas de Almanzora, en sesion ordinaria
del 26 de febrero de 2.008.
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Estos sectores son limitrofes con la AP-7, con la A-352 y con el término municipal de
Vera, teniendo previsto su acceso desde el enlace proyectado en la A-352, -visto

anteriormente- que sirve de acceso al I-5.

El acceso de estos sectores desde el citado enlace, se produce a través de un vial de
servicio paralelo a la A-352, de modo semejante al que se propone para acceder al

sector |-6, objeto de la presente propuesta.

Esta agrupacion de suelos industriales en torno a las mismas infraestructuras de
comunicacién, se avalan también por la mencionada Resolucion de la Comision
Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo sobre el PGOU del municipio de
Cuevas del Almanzora, segun se recoge en el apartado HECHOS) B. Valoraciéon) B.3
Determinaciones, con respecto a los sectores urbanizable sectorizado industriales
denominados V-SI-1, 2, 4, 5 y 8 dice que deberan agruparse de manera racional los
suelos destinados a usos industriales, de tal manera que no se generen infraestructuras

dispersas por el territorio.

El poligono industrial “El Real”, previsto en las NN.SS de Antas, que se encuentra
plenamente ejecutado y consolidado, y con un elevado grado de ocupacion de naves,

lo que hace que sea escasa la superficie de parcelas disponible.

Como ampliaciéon y refuerzo de este poligono industrial urbano consolidado, en la
propuesta de Aprobacion Inicial del documento redactado para la segunda exposicién
al publico del PGOU de Antas, aprobado por el Pleno de la Corporacién Municipal en
sesion extraordinaria del 31 de agosto de 2006, publicado el 7 de septiembre de 2006
(BOPA, n° 172), se recogen sectores urbanizables de uso industrial SI-RE-2, SI-RE-3 y
SI-RE-4, con una extension 17,91 Has, 42,59 Has y 6,03 Has respectivamente y una

edificabilidad todos ellos de 0,45 m?/m?.

4.5 PROTECCION DEL TERRITORIO

Se acompania a la modificacion del PGOU de Vera, Estudio de Impacto Ambiental.

En este documento, se especifica que desde un punto de vista paisajistico la zona se

caracteriza por presentar un paisaje muy alterado, marcado por las dos importantes infraestructuras

viarias (AP-7 y A-1200). La practica totalidad de la zona al norte de la autopista se encuentra

modificado por actuaciones antrépicas, cultivos (citricos y herbaceos) e infraestructuras asociadas

(balsas de riego, caminos, casas de aperos y labranzas, cortijos...), a excepcién de pequefas zonas
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repartidas por el sector constituida por restos de albardinal con matorral halonitréfilo, tarayal, pinares
dispersos, matorral nitrofilo...: La zona al sur de la AP-7 esta igualmente trasformado con presencia

de cultivos de citricos, cortijadas, carriles interiores, naves, areas de cultivos abandonados.

Se concluye que, tras el analisis elaborado, se observa que la unidad homogénea
correspondiente con las zonas antropicas presenta una calidad paisajistica muy baja, debido
fundamentalmente al grado de alteracion sufrida por la actividad agricola y el entorno de la zona a
modificar puntualmente, mientras que la unidad denominada seminatural se le asigna una calidad
paisajistica baja dada la elevada influencia de las areas colindantes antropicas y al propio deterioro

de la unidad paisajistica y los elementos que la integran.

El EIA estima que la zona sometida a Modificacion Puntual no presenta areas relevantes
desde el punto de vista de su conservacion, fragilidad, singularidad o especial proteccién, dado los
usos actuales y a la alta intervencion antropica, llegando a determinar respecto a valores especiales
que no afecta a ningun espacio protegido de los especificados en la Ley 2/1989 de 18 de julio por el
que se aprueba el Inventario de Espacios Naturales Protegidos de Andalucia, ni a las zonas
declaradas como Reserva de la Biosfera, Zonas ZEPA (Red Natura 2000) y Zonas del Convenio
RAMSAR., ni a lugares propuestos como LIC’s por la Comunidad Auténoma Andaluza, ni a Vias

Pecuarias Clasificadas.

Tampoco afecta a ningun Georrecurso Cultural (Inventario de Georrecursos Culturales 2004.
Consejeria de Medio Ambiente de la Junta de Andalucia), ni a Yacimientos Arqueoldgicos
Catalogados el sector propiamente dicho, aunque el Sistema General Viario si esta incluido
parcialmente en la delimitacion del Pago de San Antén, por lo que sera preciso la realizacion de una
intervencién arqueolégica mediante sondeos para valorar sus efectos sobre el patrimonio cultural y
arbitrar las medidas oportunas. El tnico elemento de interés es el Cortijo de Solimana, que se prevé

proteger.

De la misma forma no se afecta a Lugares Catalogados en el Plan Especial de Proteccion del
Medio Fisico de la Provincia de Almeria, ni a especies de fauna amenazadas, si bien nos
encontramos dentro del area de distribucién de Tortuga mora (Testudo graeca) y del Aguila Perdicera

(Hieraaetus fasciatus), no se ha observado ningun individuo.
Se propone utilizar vegetacion autéctona en el tratamiento de zonas verdes y pantallas

visuales, minimizando las afecciones paisajisticas desde las principales vias de comunicacion,

concordando con lo establecido en el art. 33.6.c del POTALA.
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Informes sectoriales solicitados

. Evaluacion Ambiental de la Modificacion N° 1 del PGOU Vera y su
correspondiente Estudio de Impacto Ambiental
Delegacion Provincial de la Consejeria de Medio Ambiente. Registro Entrada
17/11/2008.

. Informe acerca de las afecciones sectoriales al sector I-6 del Bien Etnolégico
denominado “Cortijo Juan Cuadrado o de Solimana”, asi como de afeccién de
yacimientos arqueologicos
Servicio de Bienes Culturales. Delegacién Provincial en Almeria de la Consejeria
de Cultura. Registro de Entrada: 06/11/2008.

4.6 CONCLUSION
Por todo lo expuesto en el presente anexo y en la memoria del proyecto de modificacion, se
concluye que la modificacion que se propone es compatible con el modelo territorial que pretenden

los Planes de Ordenacion del Territorio de Andalucia y del Levante Almeriense, teniendo una

incidencia territorial positiva.

GRINAN MONTEALEGRE ARQUITECTOS S.L.P

Fdo. Salvador Grifian Montealegre
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ANEXO 8.2

SOLICITUD DE INFORME INCIDENCIA TERRITORIAL A LA DE LEGACION
PROVINCIAL EN ALMERIA DE LA CONSEJERIA DE VIVIENDA Y
ORDENACION DEL TERRITORIO
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CIUDAD DE
VERA (Almeria)

SELAL (| n“'

Uiiia bt ARLUCIR | OFICINA DE ORDENACION DEL TERRITORIO

DELEGACION PROVINCIAL EN ALMERIA

1
0 DIC. 2008 DE LA CONSEJERIA DE VIVIENDA Y ORDENACION DEL TERRITORIO
W= { C/ HERMANOS MACHADO N° 4, 62 PLANTA
J 04004 ALMERIA
ASUNTO:

SOLICITUD DE INFORME DE INCIDENCIA TERRITORIAL
SOBRE MODIFICACION PUNTUAL N° 1 DEL PGOU DE VERA PARA CLASIFICACION DEL
SECTOR I-6 DE SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO DE USO INDUSTRIAL.

El Pleno del Excmo. Ayuntamiento de Vera, en sesion extraordinaria celebrada el dia 4
de noviembre de 2008, ha aprobado inicialmente la Modificacion Puntual n® 1 del PGOU de
Vera, para la clasificacion del Sector |-6, de suelo urbanizable sectorizado de uso industrial,
expediente promovido por la mercantil Baymu S.L., segin documentacion técnica redactada
por el arquitecto D. Salvador Grifian Montealegre, segin certificacién del citado acuerdo, de la

cual se adjunta copia.

El expediente ha sido sometido a informacion plblica mediante Edicto publicado en el
B.O.P. de Almeria n® 220 de fecha 14 de noviembre de 2008, y periddico “La Voz de Almeria®
de fecha 12 de noviembre de 2008, anuncios de los que igualmente se adjunta copia.

Por medio del presente y al objeto de que por la OFICINA DE ORDENACION DEL
TERRITORIO de la Delegacién Provincial en Almeria de la Consejeria de Vivienda y
Ordenacion del Territorio se emita Informe de Incidencia Territorial al citado Sector I-6, de
conformidad con articulo 32, apartado 1 regla 22 y la Disposicién Adicional Octava de la LOUA,
adjunto se remite un ejemplar del citado documento técnico.

Todo lo cual le traslado a los efectos anteriormente prevenidos.

Vera,a 9de drcnembre de 2008
EL ALCAL E PRESIDENTE
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ANEXO 8.3

INFORME DE LA DEL}EGACION PROVINCIAL DE LA CQNSEJERi A DE
VIVIENDA 'Y ORDENACION DEL TERRITORIO EN ALMERIA, RE FERIDO A LA
INCIDENCIA TERRITORIAL DE LA MODIFICACION PUNTUAL N °1 DEL PGOU

DE VERA
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CONSEJERIA DE VIVIENDA Y ORDENQCION DEL TERRITORIO
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JU”TR DE A"D H]_'UUH Delegacion Provincial de Almeria
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Fecha: 13 de enero de 2009
SR. ALCALDE-PRESIDENTE DEL 7
Ref.: 0.T./AMM AYUNTAMIENTO DE VERA Z X
Plaza Mayor, 1 &,
Asunto: Remision Informe de incidencia
territorial. Modificacion Puntual n°1 del 04620-VERA
eamiento de Vera (Almeria)

JUNTR DE ANDALUCIA

CONSEJERIA DE VIVIENDA Y ORDENACION DEL TERRITORIO

16 ENE. 2009 Py

S852. AMera

PU—r—>w oy

Por la presente se adjunta informe de incidencia territorial de la “Modificacién puntual n° 1 del PGOU de
Vera, adaptado de las NNSS, para clasificacion del Sector -6, de suelo urbanizable sectorizado de uso
industrial”, solicitado por ese ayuntamiento con fecha 9 de diciembre de 2008, de conformidad al tramite
previsto en el art. 32.1.2° de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre de Ordenacion Urbanistica de Andalucia

C/ Hermanos Machado, 4. 04071 Almeria Telfs. 950 01 12 00. Fax 950 01 12 17



Delegacién Provincial de Almeria

JUNTA DE ANDALUCIA CONSEJERiA DE VIVIENDA Y ORDENACION DEL TERRITORIO

INFORME DE LA DELEGACION PROVINCIAL DE LA CONSEJERIA DE VIVIENDA Y ORDENACION DEL
TERRITORIO EN ALMERIA

Asunto: INCIDENCIA TERRITORIAL DE LA MODIFICACION PUNTUAL N® 1 DE PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANISTICA DE VERA (CLASIFICACION DE SECTOR INDUSTRIAL 1-6)

I. Antecedentes y objeto del informe.

Con fecha de 10 de diciembre de 2008, y niimero de entrada 6.408, se recibe en esta DeIegacién__Prq_\(i,nLcia! el)
documento de “Modificacion Puntual n® 1 del PGOU de Vera por Adaptacion de las NN.SS. a la LOUA para la .
clasificacién del Sector Industrial I-6 (Verasol)”, enviado por el Ayuntamiento de Vera. ZERYD

El documento de modificacion puntual del PGOU de Vera fue aprobado inicialmente el 4 de noviembre de 2008, y
publicado en BOP el 14 de noviembre de 2008, con un plazo de exposicién ptiblica de 1 mes. Se solicita Informe de
Incidencia Territorial respecto al Sector |6, de suelo urbanizable de uso industrial.

El presente Informe de incidencia territorial se emite en cumplimiento de lo establecido en la Disposicién Adicional
Octava de la Ley 7/2002, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, conforme a lo especificado por el articulo 29 de
la Ley 13/2005 de Medidas para la Vivienda Protegida y el Suelo y Orden de la Consejera de Obras Publicas y
Transportes de 21 de febrero de 2006.

Corresponde la emision del informe sobre la incidencia territorial de la modificacion del Plan General de Ordenacion
Urbanistica de Vera al titular de la Delegacion Provincial de la Consejeria de Vivienda y Ordenacion del Territorio,
conforme a la Orden de la Consejeria de Obras Publicas y Transportes de 21 de febrero de 2006, v al Decreto del
Presidente 10/2008, de 19 de abril, sobre reestructuracion de Consejerias.

La emision del informe se realiza con independencia de la necesaria verificacion de la adecuacion del plan a la
legislacion urbanistica y sectorial, por los 6rganos competentes para su aprobacion definitiva.

Il. Encuadre municipal, marco de referencia y alcance de la modificacion.
Encuadre municipal y marco de referencia.

El'marco de referencia fundamental para valorar la incidencia territorial de la modificacion es el Decreto 206/2006,
de 28 de noviembre, por el que se adapta el Plan de Ordenacion’ del Territorio de Andalucia (POTA) a las
Resoluciones aprobadas por el Parlamento de Andalucia en sesion celebrada los dias 25y 26 de octubre de 2006 y
se acuerda su publicacion (publicado en el BOJA de 29/12/06). Dicho Plan encuadra el municipio en el Dominio
Territorial “Litoral”, en concreto en la Red de Ciudades Medias de la Unidad Territorial del “Levante Almeriense”, y
lo califica como “Centro Rural o Pequefia Ciudad 1”.

* También hay que tener en cuenta el Plan de Ordenacion del Territorio del Area del Levante Almeriense (POTALA),
pendiente de aprobacion, que engloba Vera entre las “ciudades con funciones supramunicipales”.

C/ Hermanos Machado, 4-6° planta. 0407 1-ALMERIA. Tifno.: 950/011200, Fax: 950/011217



Planeamiento urbanistico en vigor

El' municipio cuenta con PGOU por adaptacion de las NN.SS., aprobado por el Pleno del ayuntamlento el 27 de
noviembre de 2008. o ¢ NS

Alcance de la modificacién

La documentacion aportada por el Ayuntamiento consta del expediente administrativo y de un ejemplar del Proyecto
Técnico. La propuesta incluye una determinacién para la que el Ayuntamiento no solicita Informe de Incidencia
Territorial (creacion de un Sistema General Viario paralelo a la carretera A-1200 desde el enlace en la conexion de
dicha carretera con la A-352, al efecto de garantizar un acceso facil y seguro a la zona norte de la A-1200) y otra
para la que si solicita dicho Informe, consistente en:

- Clasificacion como SUS de uso industrial (Sector 16 o “Verasol”") de 853.361 m? de SNU de Caracter
Natural o Rural. Se justifica por la escasez de suelo industrial: solo uno de los cuatro sectores de suelo
industrial clasificados por las NN.SS. se ha desarrollado, mientras que los tres restantes no cuentan con
una adecuada ubicacion o accesos. Por ello se cred, mediante una Modificacion Puntual con aprobacion
definitiva el 27/4/01, el Sector Industrial -5 o “Cafiada de Vera”, pero el Ayuntamiento considera
insuficiente su superficie tras haber sido ocupado parcialmente por la AP-7. Por tanto, se clasifica este
Sector -6, colindante con el -5, para complementar el desarrollo de éste y dar respuesta a las necesidades
urgentes de puesta en el mercado de suelo de uso industrial, para paliar los perjudiciales efectos de la
crisis economica sobre el bienestar de la poblacion, y diversificar la economia municipal, hasta ahora
centrada en el turismo y construccion. Ademas, su excelente accesibilidad y situacién entre los niicleos de
Vera, Antas y Cuevas del Almanzora permite que sus beneficios alcancen a otros municipios de la comarca.

Ill. Valoracién de la incidencia territorial.

La valoracion de la incidencia territorial de la modificacion puntual del planeamiento de Vera se establece en
atencion a:

1. La Informacion técnica aportada, asi como aquellos aspectos de orden territorial exigidos al planeamiento
urbanistico por la Ley 7/2002, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia y las determinaciones de la Ley 1/994,
de Ordenacion del Territorio de Andalucia y de los documentos de planificacion territorial establecidos en la
misma: Plan de Ordenacion del Territorio de Andalucia y Plan de Ordenacion del Territorio del Area del Levante
Almeriense, que, a pesar de no estar atin en vigor, se tendra en cuenta atendiendo a su proxima aprobacion.

2. Los aspectos contemplados en la Disposicion Adicional Segunda de la Ley 1/1994 de Ordenacion Urbanistica
de Andalucia, en concreto la incidencia de las determinaciones del planeamiento urbanistico en la Ordenacion
del Territorio, particularmente en el sistema de ciudades, sistema de comunicaciones y transportes,
equipamientos, actividades econdmicas, infraestructuras o servicios supramunicipales y recursos naturales
basicos, en cuyos elementos se centra especialmente el presente informe.

En este sentido el documento de Modificacion debe contener la valoracion de la incidencia de sus
determinaciones en la ordenacion del territorio, aspecto que no contempla

Sistema de Asentamientos
Los suelos que se pretende clasificar como SUS tendran como uso preferente el industrial, y se afirma

expresamente que se considera incompatible el uso residencial. No obstante, la Modificacion considera compatibles
otros usos que podrian propiciar la creacion, a medio y largo plazo, de un nuevo nucleo de poblacion,



contraviniendo los Art. 45.4.c (N) del POTA y 11.1.c (N) del POTALA, en tanto que contempla un uso dotacional,
entre cuyos usos pormenorizados se encuentran los docentes y equipamientos sociales y, ademas un uso terciario,
entre cuyos usos pormenorizados se encuentran los sociorrecreativos (centros sociales y casinos, p.ej.) y hoteleros
(hoteles ~ apartamentos y campings, p.ej.), incompatibles con los usos previstos en el articulo 40 del POTLA
referente al Area de Reserva del Corredor de La Ballabona, que afecta al Sector I-6 en su limite occidental. :

El uso industrial predominante haria dificilmente compatible la instalacion de estos usos, ademas del riesgo citado
de creacion de nuevos nucleos de poblacion, por lo que los usos compatibles deberian limitarse a los habituales en
suelos industriales: comercial y de oficinas, ademas de las correspondientes zonas verdes y de aparcamiento.

Sistema de comunicacién y transporte

La ubicacion propuesta para los suelos industriales, junto a la AP-7 y proxima a la A-7, ademas de obras como la
creacion de un Sistema General Viario paralelo a la A-1200 o el acceso previsto desde el Sector I-5, garantizan una
accesibilidad optima. La conexion interna de las dos partes del Sector |6, atravesado por la Autopista de Peaje
Cartagena - Vera (AP-7), se realizara mediante un puente sobre la Autopista.

Segln el documento, se “define un esquema de red coherente de trafico motorizado, de los elementos
estructurantes de la red de transporte publico y la prevision de aparcamientos a realizar”. No obstante, seria
conveniente incorporar un analisis especifico de Movilidad y Trafico que incorpore los criterios de los Art. 46.1.b (D),
54 (D} y 59.6 (D) del POTA, y Art. 33.6.b (D) del POTALA, y desarrollar sistemas de movilidad por medios de
transporte no motorizado, mediante una red coherente de carriles para bicicletas e itinerarios peatonales. En
concreto, el Sistema General Viario paralelo a la A-1200 deberia contar con un carril bici que facilitara el acceso no
motorizado al suelo industrial previsto desde el nticleo de Vera, distante menos de 1 Km. del Sector I6. lgualmente
se deberia prever en los nudos infraestructuras de apoyo al transporte de mercancias.

Como se indica en el documento, se debera solicitar informe a las Administraciones competentes en las diversas
carreteras afectadas: Demarcacion de Carreteras del Estado en Murcia, para la AP-7, y Consejeria de Obras
Publicas y Transportes, respecto a la A-1200.

Equipamientos y dotaciones

El documento “prevé la reserva de los SGEL, Dotaciones y Servicios e Infraestructuras necesarios, que aseguren la
racionalidad y coherencia del desarrollo urbanistico”. Los equipamientos y dotaciones que se construyeran deberian
destinarse a cubrir la demanda de Sector I-6, y no la del conjunto de la comarca. Es preferible que los usos
docentes, deportivos o sociales se ubiquen en zonas con menor ruido y tréfico, y mas cercanas al casco urbano, de
forma que se garantice su accesibilidad a toda la poblacion.

Se propone que el planeamiento de desarrollo ubique los espacios libres y aparcamientos en las zonas con
afecciones sectoriales de la AP-7 y A-1200.

Actividades econémicas y productivas

Segun el Art. 51.1 (N) del POTA, una adecuada dotacion de suelo para actividades econoémicas resulta un factor
clave para la competitividad de las areas urbanas, y se subraya la necesidad de adoptar objetivos y estrategias
territoriales desde una vision supralocal, y desde una optica sectorial, favoreciendo la implantacion de actividades
vinculadas a los sistemas productivos locales. Ademas, se debera contemplar una oferta de espacios con mayor
cualificacion, tanto en calidad de urbanizacién y dotacion de infraestructuras Yy servicios, como en organizacion y
gestion,

Por tanto, se considera pasitivo dotar a Vera con mas suelo industrial, con las siguientes observaciones:
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- EI Art. 52 (D) del POTA determina que el planeamiento urbanistico considerara esbgbificamen{e la’
regulacion espacial del pequefio y mediano comercio, asi como el establecimiento de_ﬁUe\'/os grandes
establecimientos. El documento ha previsto una compatibilidad con usos comerciales, por lo que se
considera conveniente la peticién de Informe de la Consejeria de Turismo, Comercio y Deporte sobre dicha

compatibilidad.

- El documento insiste en la idoneidad de la ubicacion propuesta para estos suelos industriales, que “viene a
unirse a un ambito de actividades productivas configurado por los suelos industriales de los municipios de
Vera, Antas y Cuevas del Almanzora”, lo que se considera positivo. Asimismo, observa una
complementariedad con el Area de Reserva para Actividades Productivas del Corredor de La Ballabona. No
obstante, hay que tener en cuenta que dicha Area, prevista en el Art. 40 (N) del POTALA con objetivos
supramunicipales, ocupa parte de los municipios de Antas, Cuevas del Almanzora, Huércal Overa y Vera, y
se ha de desarrollar mediante un Plan de Ordenacion Intermunicipal. Dicha area afecta una pequefia
porcion del sector en su limite occidental.

- Llama la atencion propuesta de clasificacion de un nuevo sector industrial -6 cuando existen el sector
contiguo I-5 y otros tres mas, que no se han llegado a desarrollar, estos tltimos, durante casi dos decenios.
Si el ayuntamiento lo achaca a la inadecuacién de los mismo para este uso industrial, convendria la
desclasificacion de los mismos y concentrar las actividades secundarias en la zona al Noroeste del nicleo
urbano (los citados I-5 e I-6), muy accesible y con posibles sinergias con suelos industriales y logisticos del
Corredor de La Ballabona.

Infraestructuras basicas

El documento adjunta certificados de GALASA, Telefonica y Sevillana — Endesa sobre la disponibilidad de
infraestructuras de abastecimiento de agua y saneamiento, red de telecomunicaciones e infraestructura eléctrica,
respectivamente. Ademas, recoge la existencia de una cercana planta de gas licuado natural, a la gue se podria
conectar. En el Plano de Infraestructuras Basicas del POTALA ya se prevé una conexion al gasoducto Almeria —
Chinchilla, que recorre el Sector al sur de la AP-7 y paralela a dicha via.

Se indica que el Sector -6 es atravesado por una linea de 132 KV., otra de 66 KV y dos de 25 KV, encontrandose
ademas muy proxima la subestacion eléctrica de Vera, lo que facilitara la posibilidad de conexion a la red de energia
eléctrica. Efectivamente, en el Plano 8 de la Modificacion Puntual se observa como 4 lineas eléctricas cruzan el
Sector, aunque deberia concretar cudl es cada una. El Plano de Infraestructuras Bésicas del POTALA representa la
existencia de dos lineas eléctricas que arrancan de la subestacioén y recorren el Sector, una de 132 KV y otra de 66
KV. Ademas, figura una tercera linea, de 132 KV, prevista junto a la existente con igual tensién. Las tres lineas
configuran dos “pasillos eléctricos”, que segtin el Art. 88 (D) tendrian una anchura de 60 metros (para la linea de
66 KV) y de 91 metros (para las dos lineas de 132 KV). Se debera tener en cuenta el Art. 89 (D), que determina las
reservas de suelo necesarias para dichos pasillos.

No se indica la procedencia del suministro de agua potable, ni se justifica la disponibilidad cuantitativa de recursos
hidricos y energéticos para los nuevos crecimientos, conforme a lo estipulado en el Art. 45 (N) del POTA, aunque se
adjunta una solicitud a la Agencia Andaluza del Agua sobre la posibilidad de satisfacer la nueva demanda de
recursos hidricos en el Sector I-6. Igualmente, se debera solicitar informe al respecto a la Consejeria de Innovacion,
Ciencia y Empresa.

Proteccion del territorio
El Sector -6, se trata en su mayor parte de terrenos muy degradados. La Unica vegetacion arborea (pinares) se

incluira en las zonas libres (el Area de Reserva de La Ballabona contempla para su ordenacion que al menos el 40%
del suelo se destinara a espacios libres de edificacion).



En cuanto al patrimonio histérico, el Ginico elemento de interés es el Cortijo de Solimana, que se-prevé proteger, asi
como el yacimiento arqueologico del pago de San Antén, afectado por el viario propuesto. Tamblen se contempla
utilizar vegetacion autoctona para zonas verdes y pantallas visuales, minimizando las afecciones® palsajlstlcas desde
las principales vias de comunicacion, lo que es concordante con el Art. 33.6.c (D) del POTALA. \.©

Se preve canalizar las aguas pluviales que inundan la zona tras las obras de la AP-7, que acttia como-barrera para
dichas aguas, y verterlas en la cabecera de la Rambla del Algarrobo, para lo que se debera solicitar informe a la
Agencia Andaluza del Agua.

Aprovechando que varias lineas eléctricas atraviesan el Sector, y la cercania de la subestacion, seria facil volcar en
la red la energia que se podria generar en placas fotovoltaicas situadas en las cubiertas de las naves, teniendo en
cuenta los Art. 87.1.c (D) y 92 (D y R) del POTALA.

IV. Conclusiones operativas

En funcién de lo expuesto, al objeto de conseguir una incidencia territorial positiva, la propuesta presentada en el

documento de Modificacion Puntual del PGOU de Vera debera ajustarse a los criterios y estrategias territoriales del
POTAy POTALA, en los términos que se indican en el apartado anterior.

Almeria, a 13 de enero de 2009

QU
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1.- ANTECEDENTES Y OBJETO DEL PRESENTE DOCUMENTO

El Pleno del Excmo. Ayuntamiento de Vera, en sesion extraordinaria celebrada el dia 4 de
noviembre de 2008, aprobd inicialmente la Modificacion Puntual n°® 1 del PGOU de Vera, para la
clasificacion del Sector I-6, de suelo urbanizable sectorizado de uso industrial, expediente promovido
por la mercantil BAYMU S.L.

En fecha 9 de diciembre de 2008, se remite por parte del Ayuntamiento de Vera a la Oficina
de Ordenacién Territorial de la Delegacion Provincial en Almeria de la Consejeria de Vivienda y
Ordenacion del Territorio, solicitud de informe de Incidencia Territorial de la citada modificacion, de
conformidad con el articulo 32, apartado 1 regla 22 y la Disposicion Adicional Octava de la LOUA,
adjuntando ejemplar del documento aprobado inicialmente. Solicitud que tiene registro de entrada en

esta delegacion con fecha 10 de diciembre de 2008.

Con fecha 16 de enero de 2009 se remite por parte de la Delegacion Provincial de Almeria de
la Consejeria de Vivienda y Ordenacion del Territorio, Informe de Incidencia Territorial de la
“Modificacion Puntual n° 1 del PGOU de Vera, adaptado de las NN.SS, para clasificacion del Sector I-
6, de suelo industrial”, informe fechado el dia 13 de enero de 2009, que se registra de entrada en el

Ayuntamiento de Vera con el nimero 656 de fecha 20 de enero de 2009.

Es el objeto del presente anexo, aportar las consideraciones que por parte del redactor del
presente documenta, estima oportunas, en cuanto incorporar al documento de aprobacién provisional
las indicaciones recogidas en el informe o aclarar aquellas que consideramos no se han entendido en

su justa medida, quizas por las limitaciones de la documentacion aportada.

2.- VALORACION DE LA INCIDENCIA TERRITORIAL

El informe de Incidencia Territorial procede a la valoracién de la incidencia territorial de la

modificacién puntual del planeamiento de Vera en atencién a :

1.- La informacién técnica aportada, asi como aquellos aspectos de orden territorial exigidos
al planeamiento urbanistico por la Ley 7/2002, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia y
las determinaciones de la Ley 1/1994, de Ordenacion del Territorio de Andalucia y de los
documentos de planificacion territorial establecidos en la misma: Plan de Ordenacién del
Territorio de Andalucia y Plan de Ordenacién del Territorio del Area del Levante

Almeriense.
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2.- Los aspectos contemplados en la Disposicion Adicional Segunda de la Ley 1/1994, en
concreto la incidencia de las determinaciones del planeamiento urbanistico en la
Ordenacién del Territorio, particularmente en el sistema de ciudades, sistema de
comunicaciones y transportes, equipamientos, actividades econdémicas, infraestructuras o
servicios supramunicipales y recursos naturales basicos, en cuyos elementos se centra

especialmente el informe.

El informe dice “en este sentido el documento de Modificacién debe contener la valoracion de

la incidencia de sus determinaciones en la ordenacion del territorio, aspecto que no contempla.”

A este respecto aclaramos que si bien el la memoria del documento aprobado inicialmente,
no contiene punto especifico relativo a esta valoracién, es cierto que si contiene en distintos de sus
apartados, analisis de la incidencia de la modificacion sobre la ordenacion del territorio y a un nivel

supramunicipal de relevancia.

Entendiendo la necesidad de que el documento comprenda de forma especifica la valoracion
de la incidencia territorial de sus determinaciones, en el presente documento para la aprobacion

provisional se incluye Anexo 8.1. Valoracién de la Incidencia Territorial.

21 SISTEMA DE ASENTAMIENTO

Dice el informe:

“No obstante, la Modificaciéon considera compatibles otros usos que podrian propiciar la
creacion, a medio y largo plazo, de un nuevo nucleo de poblacion, contraviniendo los art. 45.4.c(N)
del POTA y 11.1.c (N) POTALA, en tanto que contempla un uso dotacional, entre cuyos usos
pormenorizados se encuentran los docentes y equipamientos sociales y, ademas un uso terciario,
entre cuyos usos pormenorizados se encuentran los sociorrecreativos (centros sociales y casinos,
p.€j.) y hoteleros (hoteles-apartamentos y campings, p.ej.) incompatibles con los usos previstos en el
articulo 40 del POTALA referente al Area de Reserva del Corredor de La Ballabona, que afecta al

Sector I-6 en su limite occidental.”

A este respecto consideramos oportuno argumentar lo siguiente:

. El uso predominante propuesto para el sector es el industrial. Se considera

compatible el uso terciario y se prohibe expresamente el uso residencial.
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En este sentido se siguen los criterios que el planeamiento general de Vera y las
Ordenanzas Municipales de Edificacion del Término Municipal de Vera,, aprobadas
por Acuerdo del Pleno de la Corporacién Municipal celebrado en fecha 29 de marzo
de 2007 y publicadas en el BOPA 17 de abril de 2007, han considerado en otros

suelos de uso industrial

. El uso dotacional, que Iégicamente y por imperativo de la legislacion urbanistica
vigente ha de considerarse en el sector al menos para aquellas parcelas cuya
reserva minima es obligatoria, se somete a los usos considerados por el
planeamiento general para estas parcelas, si bien entendemos que se escogeran

aquellos mas coherentes con el uso predominante del sector, que es el industrial.

. Consideramos que los usos sociorrecreativos y hoteleros, asi como los
equipamientos y dotacionales, son compatibles con la existencia de un sector
industrial y de servicios logisticos como el sector I-6, y que en ningun caso, por el
mero hecho de la existencia de estos usos, se corre el riesgo de la creacion de

nucleos de poblacion, estando explicitamente prohibidos el uso residencial.

. No se considera que los suelos incluidos en el ambito de la modificacion, estén

incluidos en el Area de Reserva del Corredor de la Ballabona.

Si bien en el Plano de Sistema de Transporte y Ordenacion de Usos, del POTALA,
en su documento aprobado, recoge en cuanto a la delimitacion de este area de
reserva, cambios con respecto al de su exposicidon publica, con cierta deformacion
de la forma eliptica de su limite, es cierto que el art. 35 de este Plan de Ordenacion
Territorial, que es el que define y delimita las areas de reserva dice en su punto
3.c):

“c) Area de Reserva de Actividades del Corredor de La Ballabona (Antas-
Cuevas de Almanzora- Huércal-Overa) se destina al desarrollo de actividades
econbmicas ligadas a la A-7 y a la nueva accesibilidad que aporta la AP-7
Cartagena-Vera”

No se hace mencion al municipio de Vera. Respecto a la interpretacion de los
limites reflejados en planos, en el mismo articulo punto 5, dice:

“Las delimitaciones reflejadas para las Areas de Reserva de Actividades de
Pulpi, Bédar-Los Gallardos, Corredor de La Ballabona, y Carboneras, asi
como las Areas de Reservas Residenciales y turisticas de Huércal-Overa y
Cuevas de Almanzora, tienen caracter indicativo, a establecer por el
planeamiento urbanistico o, en su caso, por el correspondiente Proyecto de
Actuacion.”
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2.2 SISTEMA DE COMUNICACION Y TRANSPORTE

Dice el informe que la ubicacion propuesta, junto a la AP-7 y préxima a la A-7, ademas de
obras como la creacién de un Sistema General Viario paralelo a la A-1200, o el acceso previsto desde
el sector I-5, garantizan una accesibilidad éptima. Las dos partes del sector, separadas por la AP-7 se

comunican mediante un puente existente.

Y continda :

“No obstante, seria conveniente incorporar un analisis especifico de Movilidad y Trafico que
incorpore los criterios de los art. 46.1.b, 54 y 59.6 del POTA y Art. 33.6.b del POTALA, y desarrollar
sistemas de movilidad por medios de ftransporte no motorizado, mediante red de carriles para
bicicletas e itinerarios peatonales. En concreto, el Sistema General Viario paralelo a la A-1200
deberia contar con un carril bici que facilitara el acceso no motorizado al suelo industrial previsto
desde el nucleo de Vera, distante menos de 1 km del sector I-6.Igualmente se deberia prever en los

nudos infraestructuras de apoyo al transporte de mercancias.

Como se indica en el documento, se debera solicitar informe a las administraciones
competentes en las diversas carreteras afectadas: Demarcacion de Carreteras del Estado en Murcia,

para la AP-7, y Consejeria de Obras Publicas y transportes, respecto a la A-1200.”

Corresponde al Plan Parcial que desarrollara el sector -6, la definicibn de su trama y
secciones viarias. El presente documento propone una seccion del Sistema General Viario con amplio
paso peatonal y carril bici, determinando que en este planeamiento de desarrollo se contemplen las
directrices del POTALA en cuanto a movilidad no motorizada y se completen circulaciones no
motorizadas, peatonales y carril bici, a partir del propio sistema general de acceso, determinando

secciones de viales adecuadas.

La ordenacion que se proponga considerara vinculado al sector y junto al vial principal de
acceso aquellas infraestructuras de apoyo al transporte de mercancias que considere apropiadas al

uso industrial del sector.

Respecto a la procedencia de un analisis de Movilidad y Trafico, el art. 18.3 del POTALA dice
que las actuaciones urbanisticas que se puedan situar en un radio igual o inferior a 500 metros de un
Nudo Estratégico deberan someterse al previo informe de la Consejeria de la Junta de Andalucia
competente en materia de transporte, que decidira si la actuacion debe ser objeto de un estudio de
movilidad. No es nuestro caso, el Nudo estratégico mas proximo es el de la A-7 y esta a bastante mas
de 500 m.
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Poco se puede actuar mas desde la ordenacién del propio sector en los problemas de
movilidad del entorno que proponiendo el vial paralelo tanto a la A-1200 como a la AP-7, que
pudieran completarse entre nudos existentes o proyectados ya descritos en la memoria, y que

ofreceran circulaciones alternativas y complementarias a las arterias principales.

En todo caso, serian los propios enlaces y nudos entre las principales vias de acceso los que
contribuirian a la mejora de la movilidad general exterior al sector. Estos nudos y enlaces deben de
considerar las demandas de trafico generadas por el nuevo sector, ya que los promotores de esta
actuacion colaboran por Convenio firmado con el Ayuntamiento de Vera en los costes de estas obras.
En todo caso seria exigible este andlisis a los propios proyectos de enlaces, si no disponen ya del

mismo.

Evidentemente la repercusion del nuevo crecimiento sobre el trafico de la AP-7 y A-7 es
minima. La A-1200 podria verse afectada, no obstante las nuevas soluciones de enlaces, asi como
las circulaciones alternativas propuestas en paralelo suponen mas una mejora a su actual

funcionamiento.

Como se dice en el anexo de valoracién de la incidencia territorial, se pretende incorporar asi,
los criterios de movilidad de los planes de ordenacion del territorio de Andalucia (art. 54 y 59.6) y el
Levante Almeriense (art. 33.6), en cuanto a calidad urbana en materia de movilidad e infraestructuras
de comunicaciones atendiendo especialmente al transporte publico, la integracion de los modos no
motorizados y la mejora de la accesibilidad para la poblacién discapacitada y con problemas de

movilidad.

Informes sectoriales solicitados relacionados con los sistemas de comunicacién y transporte.

. Informe Sectorial acerca de la afecciéon de la Autopista Cartagena-Vera AP-7.
Demarcaciéon de Carreteras del Estado en Murcia. Ministerio de Fomento.
Registro de Entrada: 07/11/2008.

En Anexo 1.6 del Documento de Aprobacién Provisional se adjunta informe

favorable.

o Informe Sectorial afecciéon de la carretera A-1200 de titularidad de la Junta de
Andalucia.
Servicio de Carreteras. Delegacion Provincial en Almeria de la Consejeria de
Obras Publicas y Transporte. Registro de Entrada: 06/11/2008.
En Anexo 2.8 del Documento de Aprobacion Provisional se adjunta informe

favorable
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2.3 EQUIPAMIENTOS Y DOTACIONES

El informe, al respecto recoge:

“El documento ‘prevé la reserva de los SGEL, Dotaciones y Servicios e Infraestructuras
necesarios, que aseguren la racionalidad y coherencia del desarrollo urbanistico”. Los equipamientos
y dotaciones que se construyeran deberian destinarse a cubrir la demanda del Sector I-6, y no la del
conjunto de la comarca. Es preferible que los usos docentes, deportivos o sociales se ubiquen en
zonas con menor ruido y trafico, y mas cercanas al casco urbano, de forma que se garantice su

accesibilidad a toda la poblacion.

Se propone que el planeamiento de desarrollo ubique los espacios libres y aparcamientos en

las zonas con afecciones sectoriales de la AP-7 y A-1200 “

El planeamiento de desarrollo oportuno, determinara en su ordenacidon las reservas
destinadas a equipamientos, espacios libres y dotaciones, de acuerdo a la legislacion urbanistica
vigente, que como minimo seran los determinados para el sector en la ficha urbanistica. El Plan
Parcial concretara los usos mas detalladamente de estas aplicando los criterios del planeamiento
general de Vera y los criterios del Ayuntamiento, ademas de una légica y racional coherencia con el

uso industrial del sector.

No se considera inadecuada la ubicacién de equipamientos deportivos y sociales en un sector
industrial, préximo al lugar de trabajo de un numero que puede ser considerable de personas. En
cuanto al docente, caso de considerarse oportuno por el Ayuntamiento, titular que sera de las
parcelas de reserva para equipamientos, caso de considerar oportuno su ubicacion debera de
considerar medidas oportunas de atenuacion de ruidos o crear barreras acusticas entre estos

equipamientos y el resto.

Respecto a la ubicacion de espacios libres y aparcamientos, corresponde al planeamiento de
desarrollo la ordenacién del sector, debido a la afeccién de las carreteras es previsible que estos

usos, compatibles con estas afecciones se situen en estos espacios.

2.4 ACTIVIDADES ECONOMICAS Y PRODUCTIVAS

“Segun el Art. 51.1 del POTA, una adecuada dotacion de suelo para actividades econémicas
resulta un factor clave para la competitividad de las areas urbanas, y se subraya la necesidad de
adoptar objetivos y estrategias territoriales desde una vision supralocal, y desde una optica sectorial,

favoreciendo la implantacion de actividades vinculadas a los sistemas productivos locales. Ademas,
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se debera contemplar una oferta de espacios con mayor cualificacién, tanto en calidad de

urbanizacion y dotacioén de infraestructuras y servicios, como en organizacién y gestion.

Por tanto, se considera positivo dotar a Vera con mas suelo industrial, con las siguientes

observaciones:

. Art. 52 del POTA determina que el planeamiento urbanistico considerara
especificamente la regulacion espacial del pequefio y mediano comercio, asi como el
establecimiento de nuevos grandes establecimientos. El documento ha previsto una
compatibilidad con usos comerciales, por lo que se considera conveniente la peticion
de Informe de la Consejeria de Turismo, Comercio y Deporte sobre dicha

compatibilidad.

. El documento insiste en la idoneidad de la ubicacion propuesta para estos suelos
industriales que “viene a unirse a un ambito de actividades productivas configurado por
los suelos industriales de los municipios de Vera, Antas y Cuevas de Almanzora”, lo
que se considera positivo. Asimismo, observa una complementariedad con el Area de
Reserva para Actividades Productivas del Corredor de La Ballabona: No obstante, hay
que tener en cuenta que dicha Area, prevista en el art. 40 del POTALA con objetivos
supramunicipales, ocupa parte de los municipios de Antas, Cuevas del Almanzora,
Huércal Overa y Vera, y se ha de desarrollar mediante un Plan de Ordenacion
Intermunicipal. Dicha area afecta una pequefia porcion del sector en su limite

occidental.

. Llama la atencion propuesta de clasificacion de un nuevo sector industrial I-6 cuando
existen el sector contiguo 1-5 y otros tres mas, que no se han llegado a desarrollar,
estos udltimos, durante casi dos decenios. Si el Ayuntamiento lo achaca a la
inadecuacion de los mismos para este uso industrial, convendria la desclasificacion de
los mismos y concentrar las actividades secundarias en la zona al Noroeste del nucleo
urbano (los citados I-5 e 1-6), muy accesible y con posibles sinergias con suelos

industriales y logisticos del Corredor de La Ballabona”.

Respecto a las observaciones decir que el documento aprobado se limita a considerar el uso
terciario, y por tanto comercial, como compatible con el uso principal que es el industrial, en
coherencia con las ordenanzas de usos aprobadas en el municipio de Vera, y con la intencién de
potenciar el objetivo fundamental del plan que es la implantacién y desarrollo de la actividad
econdmica distinta a la puramente turistica y residencial en el municipio. Limitar usos en una zona de
la potencialidad de la que nos ocupa, bien comunicada, cercana al nucleo de Vera y junto a dos

grandes arterias de comunicacion como la A-7 y AP-7, nos parece, en principio, encorsetar sus
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posibilidades, en un area de nuevas comunicaciones en fase de consolidacion, en un modelo

economico y de desarrollo en crisis, que precisa de ajustes y diversificacion.

En todo caso, el planeamiento de desarrollo que ordenara el sector y particularizara,
concretara y detallara usos, podra llegar a una propuesta suficientemente concreta para la emision de

informe por la consejeria competente.

Asi mismo y respecto al Area de Reserva para Actividades Productivas del Corredor de La

Ballabona, reiterar lo expuesto en el apartado 2.1 de este anexo.

En relacion con otros suelos industriales de Vera, decir que en el documento de Aprobacion
Definitiva de las NN.SS. de 1.991, se delimitaban cuatro sectores de uso caracteristico industrial,
denominados como I-1, I-2, I-3 e I-4. De todos ellos, solo el I-1, se ha desarrollado y en gran medida
debido a que una parte considerable de su aprovechamiento (>35%) se destinaba a uso residencial,
habiéndose consolidado la mayor parte como uso terciario-comercial. El desarrollo de este sector se
explica de igual manera por encontrarse su ubicacion fisicamente unida a la trama de suelo urbano

consolidado de uso residencial.

El resto de los sectores propuestos por las NN.SS. del afio 1.991, no han formulado el mas
minimo planeamiento de desarrollo en estos 18 afios, siendo ésta la prueba mas evidente de que no
se ha estimado su viabilidad, por carecer de una conveniente ubicacién para su uso, por su situacion
dispersa, por la dificultad de sus accesos y por su vinculacion a sistemas viarios de segundo orden,
mermando todo ello, el atractivo de las expectativas de la iniciativa privada para la implantacion de un
tejido industrial con las minimas garantias de desarrollo. En el caso del sector 1-2, las preexistencias
de caracter comercial- terciario, en primera linea, vinculadas al eje de comunicacion Vera-Garrucha,
hacen inadecuado su actual uso industrial, mermando su rentabilidad futura, el grado de

consolidacion de ese primer frente a la carretera con actividad terciaria.

Debera plantearse el futuro planeamiento general la revision de los sectores industriales
actuales, reconsiderando los usos y sistemas de desarrollo adecuandolos a las nuevas circunstancias

y condiciones del territorio.

2.5 INFRAESTRUCTURAS BASICAS

“Se indica que el sector I-6 es atravesado por una linea de 132 KV, otra de 66KV y dos de
25 KV, encontrandose ademas muy proxima la subestacion eléctrica de Vera, lo que facilitara la
posibilidad de conexién a la red de energia eléctrica. Efectivamente en el Plano 8 de la Modificacion

Puntual se observa como 4 lineas eléctricas cruzan el Sector, aunque deberia concretar cual es cada
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una. El Plano de Infraestructuras Basicas del POTALA represente la existencia de dos lineas
eléctricas que arrancan la subestacion y recorren el Sector, una de 132 KV y otra de 66 KV. Ademas
figura una tercera linea, de 132 KV, prevista junto a la existente con igual tensién. Las tres lineas
configuran dos “pasillos eléctricos” que segtn el Art. 88 (D) tendrian una anchura de 60 m. (para la
linea de 66 KV y de 91 metros (para las dos lineas de 132 KV). Se debera tener en cuenta al Art. 89

(D), que determina las reservas de suelo necesarias para dichos pasillos.

No se indica la procedencia del suministro de agua potable, ni se justifica la disponibilidad
cuantitativa de recursos hidricos y energéticos para los nuevos crecimientos, conforme a lo estipulado
en el art. 45 (N) del POTA, aunque se adjunta solicitud a la Agencia Andaluza del Agua sobre
posibilidad de satisfacer la nueva demanda de recursos hidricos en el Sector I-6. igualmente, se

debera solicitar informe al respecto a la Consejeria de Innovacion, Ciencia y Empresa.”

Se recoge en los planos del Documento de Aprobacion Provisional los pasillos eléctricos
definidos en Plano de Infraestructuras Basicas del POTALA. El planeamiento de desarrollo, en su
ordenacion y asignacion de usos pormenorizados, considerara las limitaciones que la normativa

sectorial y el plan de ordenacion determine para estos pasillos.

En Anexos 3 y 4 se aportan certificados de las empresas suministradoras de recursos
hidricos, GALASA, y de energia eléctrica, Sevillana-Endesa, acerca de la disponibilidad de recursos y

fuentes de procedencia.

Se han solicitado los siguientes informes sectoriales, ademas de los de las empresas

suministradoras que se adjuntan:

. Informe acerca de la existencia de Recursos Hidricos suficientes para satisfacer
la nueva demanda del sector I-6.
Agencia Andaluza del Agua. Delegacion Provincial en Almeria de la Consejeria
de Medio Ambiente. Registro de Entrada: 06/11/2008

. Informe de disponibilidad de Recursos Energéticos para satisfacer la nueva
demanda del sector I-6.
Servicio de Industria, Energia y Minas. Delegacion Provincial en Almeria de la

Consejeria de Innovacion, Ciencia y Empresa. Registro de Entrada: 04/02/2009
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2.6 PROTECCION DEL TERRITORIO

“El Sector I-6, se trata en su mayor parte de terrenos muy degradados. La unica vegetacion
arbérea (pinares) se incluira en las zonas verdes (el Area de Reserva de La Ballabona contempla

para su ordenacion que al menos el 40% del suelo se destinara a espacios libres de edificacion).

En cuanto al patrimonio histérico, el tnico elemento de interés es el Cortijo de Solimana,
que se prevé proteger, asi como el yacimiento arqueolégico del pago de San Antén, afectado por el
viario propuesto. También se contempla utilizar vegetacion autéctona para las zonas verdes y
pantallas visuales, minimizando las afecciones paisajisticas desde las principales vias de

comunicacioén, lo que es concordante con el art. 33.6.c del POTALA.

Se prevé canalizar las aguas pluviales que inundan la zona tras las obras de la AP-7, que
actua como barrera para dichas aguas, y verterlas en la cabecera de la Rambla del Algarrobo, para lo

que se debera solicitar informe a la Agencia Andaluza del Agua.

Aprovechando que varias lineas eléctricas atraviesan el Sector, y la cercania de la
subestacion, seria facil volcar en la red la energia que se podria generar en placas fotovoltaicas

situadas en las cubiertas de las naves, teniendo en cuenta los Art. 87.1.c y 92 del POTALA.”

En relacién con las aguas pluviales decir que los terrenos incluidos en el ambito de la
modificacién, evacuan naturalmente las aguas de escorrentia hacia el sureste, hacia la rambla del

Algarrobo, a través de los pasos dejados por la AP-7 y A-1200.

La ejecucion de la carretera A-1200 en menor medida y la de la Autopista AP-7 en mayor
medida, ha creado una barrera a las aguas de escorrentia de la parte sur y norte del sector

respectivamente.

Las obras de drenaje ejecutadas en la AP-7, para evacuar las aguas de la margen norte,
canalizan practicamente la totalidad de las aguas recogidas por un paso subterraneo con un marco
de seccion 3x(2x1,5), que vierte las aguas superficialmente sobre la parte sur del sector I-6
propuesto, sin haber ejecutado obra alguna que las canalice hasta un cauce publico, por lo que,
cuando se producen lluvias intensas, esta zona se ve completamente inundada, generando un

gravisimo problema a las propiedades afectadas.
No obstante, sin tener definida la ordenacion del sector, dimensiones, rasantes, etc., es de

gran imprecision cualquier estudio en este sentido por lo que el presente documento insta al Plan

Parcial que lo desarrolle a realizar estudio hidrolégico donde se prevean las soluciones a aportar a la
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evacuacion de pluviales, este estudio, el plan parcial y los proyectos de obras que lo desarrollen
deberan justificar las soluciones aportadas de vertido y se someteran al informe de la administracion

sectorial competente, en este caso la Agencia Andaluza del Agua.

3- CONCLUSION

Con lo expuesto en este anexo y las consideraciones introducidas en el documento de
aprobacion provisional a instancia de lo indicado en el Informe de Incidencia Territorial emitido por
Oficina de Ordenacion Territorial de la Delegacién Provincial en Almeria de la Consejeria de Vivienda
y Ordenacion del Territorio, se considera suficientemente justificada la valoracidon positiva de la

incidencia territorial de la modificacion propuesta.

GRINAN MONTEALEGRE ARQUITECTOS S.L.P

Fdo. Salvador Grifian Montealegre
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(ANEXO DOCUMENTO APROBACION INICIAL). PLANO DE SISTEMA DE
COMUNICACIONES DEL LEVANTE ALMERIENSE
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| ANEXO 9.2

(ANEXO DOCUMENTO APROBACION INICIAL). PLANO DE NUCLEOS DE
POBLACION CON MAS DE 500 HABITANTES DEL LEVANTE ALM ERIENSE
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| ANEXO 10.1

(ANEXO DOCUMENTO APROBACION INICIAL). PUBLICACION DE LA
APROBACION INICIAL DE LA ADAPTACION DE LAS NNSS DE VERA A LA
LOUA
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MATRICULA
7328 BXK

VEHICULO
CHRYSLER GRAND VOYAGER

Turre, a 18 de Julio de 2008.
EL ALCALDE, Francisco Ortega Soler.

7244/08
AYUNTAMIENTODEVERA
EDICTO

Aprobado inicialmente por el Pleno de esta Corpora-
cién Municipal, en sesién ordinaria celebrada el dia 30
de julio de 2008, el expediente de Adaptacion de las NN.
SS. de Vera (Almeria) a la Ley 7/2002, de Ordenacién
Urbanistica de Andalucia, formulado por este Ayunta-
miento y redactado por la arquitecta municipal D Olga
GarciaMartinez.

De conformidad con el articulo 32.1.2 de la Ley 7/2002,
de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Anda-
lucia, y articulo 7.2 del Decreto 11/2008, de 22 de enero,
el expediente se expone al publico por plazo de UN MES,
contado desde el dia siguiente al de la publicacion del
presente anuncio en el Boletin Oficial de la Provincia.

Durante dicho periodo, el expediente queda a dispo-
sicién de cualquiera que quiera examinarlo en el Servicio
de Urbanismo de este Ayuntamiento, en horario de oficina,
pudiendo presentarse alegaciones o sugerencias al
mismo.

Lo que se hace publico, a los efectos legales subsi-
guientes.

Vera, a 31 de julio de 2008

EL ALCALDE - PRESIDENTE, Félix Mariano Lopez
Caparroés.

7273/08
AYUNTAMIENTODEVERA
EDICTO

Se encuentra en fase de tramitaciéon en este Ayunta-
miento, expediente relativo a Proyecto de Actuacion de
Utilidad Puablica para autorizar la instalacién de una
Estacion de Servicio en las Parcelas 24 y 25 del Poligono
17, junto a CN-340-a, de Vera, el cual esta promovido por
D. Miguel Jiménez Lozano, segun documentacion técnica
gue ha sido redactada por el ingeniero industrial D. Alfredo
Batlles Abad, el mismo se expone a informacion publica
durante un plazo de veinte dias habiles en cumplimiento
del articulo 43.1 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre,
de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, al efecto de
alegaciones.

Durante dicho periodo, el expediente queda a dispo-
sicién de cualquiera que examinarlo en el Servicio de
Urbanismo de este Ayuntamiento, en horario de oficina.

Lo que se hace publico, a los efectos legales subsi-
guientes.

Vera, a 25 de julio de 2008

EL ALCALDE- PRESIDENTE, firma ilegible.

7278/08
AYUNTAMIENTODE VERA
EDICTO
CORRECCION DE ERRORES

D. Félix M. Lopez Caparrds, Alcalde- Presidente del
Excmo. Ayuntamiento de Vera (Almeria).

HACE SABER: Que, advertido error en la publicacion
de las Bases de la Convocatoria para proveer, mediante
oposicién, una plaza de administrativo, adscrito como
Coordinador del Servicio de Atencion al Ciudadano, del
Excmo. Ayuntamiento de Vera (Almeria) en el Boletin Ofi-
cial de la Provincia de Almeria nim. 146, de fecha jueves
31 de julio de 2008, se ha detectado un error en su redac-
cion, por el presente se viene a subsanar el mismo en lo
siguiente:

- En la Base Tercera, DONDE DICE “Del mismo modo,
deberan abonar el importe correspondiente a los dere-
chos de examen, que sera de 12 euros”; DEBERA DECIR
deberan abonar los derechos correspondientes a los
derechos de examen, que sera de 18 euros.

IGUALMENTE, HACE SABER: Que, advertido error en
la publicacion de Bases Convocatoria para proveer, me-
diante concurso-oposicion, tres plazas de Auxiliares
Administrativos, adscritos al Servicio de Atencién al Ciuda-
dano, del Excmo. Ayuntamiento de Vera (Almeria) en el
Boletin Oficial de la Provincia de Almeria nim. 146, de
fecha jueves 31 de julio de 2008, por el presente se viene
a subsanar el mismo en lo siguiente:

- En la Base Séptima, DONDE DICE “Por cada mes
completo de servicios prestados en las Administraciones
Locales en puestos de trabajo de similar categoria y
naturaleza equiparables o pertenecientes al Grupo de
clasificacion que se corresponda con la plaza a valorar, en
régimen funcionarial o laboral: 0.35 puntos”; DEBERA
DECIR: 0.40 puntos.

Lo que se hace publico para general conocimiento.

En Vera, a 1 de agosto de 2008.

ELALCALDE- PRESIDENTE, Félix M. L6pez Caparros.

2465/08
AYUNTAMIENTODEVIATOR
EDICTO

D. Sandubete Franco Rosa M2 ha solicitado de esta
Alcaldia licencia municipal de instalacion de una activi-
dad de COMERCIO AL POR MENOR DE ALIMENTACION
Y FRUTERIA a ubicar en AVD. 11 DE MARZO para la cual
es necesaria que se emita Calificacion Ambiental sobre
la actividad.

En cumplimiento de lo que preceptia el articulo 13 del
Reglamento de Calificacion Ambiental, de 19 de diciem-
bre de 1995 en relacion con el articulo 86 de la Ley
30/1992 de Régimen Juridico de las Administraciones
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PUBLICACION DE LA APROBACION DEFINITIVA DE LA ADAPT ACION DE LAS
NNSS DE VERA A LA LOUA
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971/09
AYUNTAMIENTODEROQUETASDEMAR
ANUNCIO DE LICITACION DE CONTRATO DEALQUILER

1.Entidad Adjudicataria

Organismo: Ayuntamiento de Roquetas de Mar (Alme-
ria); mediante resolucion de Alcaldia-Presidencia de fe-
cha 27 de enero de 2009, que aprueba el expediente y el
pliego de clausulas administrativas.

Dependencia que tramita el expediente: Unidad de
Contratacién. NUmero de expediente: 01/09

2. Objeto del Contrato: Alquiler de local que ha de
albergar los puestos del mercado municipal de abastos
de Roquetas de Mar.

3. Plazo de ejecucion:. El plazo de duracién del pre-
sente contrato es de UN afio, comenzando a partir de la
fecha del presente contrato. Finalizado el referido plazo
de UN afio, el contrato se prorrogarad sucesivamente de
forma anual, si ninguna de las partes comunicase a la
otra su intencién de no continuar con el arriendo, debien-
do preavisarlo con tres meses de antelacién y de forma
fehaciente, y por el tiempo que fuese necesario hasta la
terminacion de la ejecucién de las obras del nuevo mer-
cado municipal de abastos

4. Tramitacion: Ordinaria y Procedimiento: Abierto.

5.Presupuesto Maximo o Precio Tipo: SESENTAMIL
EUROS (60.000 EUROS) IVA incluido.

6. Obtencion de ladocumentacion

Pagina web del Ayuntamiento de Roquetas de Mar:
www.aytoroquetas.orq y Unidad de Contratacion (teléfo-
no 950.338.537; fax 950.321.514), Plaza de la Constitu-
cion n°® 1, C.P. 04740, Ayuntamiento de Roquetas de Mar.

7. Presentacion de ofertas.

Fecha limite de presentacion: Serd de QUINCE dias
naturales a partir del dia siguiente en que se publique el
presente anuncio en el Boletin Oficial de la Provincia de
Almeria.

Documentacién necesaria: La que se establece en el
Pliego de Clausulas Administrativas Particulares en la
Clausula 1ll. 2.1

Lugar de presentacion: Ayuntamiento de Roquetas de
Mar, Unidad de Contratacion (teléfono 950.338.537; fax
950.321.514), Plaza de la Constitucion n° 1, C. P. 04740.

8. Gastos de anuncios: Seran de cuenta del adjudica-
tario.

En Roquetas de Mar, a 28 de enero de 2009.

EL ALCALDE, Gabriel Amat Ayllén.

973/09

AYUNTAMIENTODEROQUETASDEMAR
AQUAGESTSUR,S.A.

ANUNCIO
Juan Fco. Romero Garcia, Jefe del Area de Clientes de

Aquagest Sur, S.A., concesionaria del Servicio de Agua,
Saneamiento y Depuracion de Roquetas de Mar, hace

saber, que se exponen al Publico los Padrones de los
recibos de la zona: A02

(Dicha zona comprende Aguadulce Oeste, toda la
zonanorte desde Avda.Carlos 11, y el Puerto Deportivo) por
los conceptos y periodos siguientes:

TASA por Suministro de AGUA:

Cuota de Servicio del 1° TRIMESTRE DE 2.009

Cuota de Consumo del 1° TRIMESTRE DE 2.009

TASAporALCANTARILLADO

Cuota de Servicio del 1° TRIMESTRE DE 2.009

Cuota de Consumo del 1° TRIMESTRE DE 2.009

TASApor DEPURACIONAGUAS RESIDUALES

Cuota de Servicio del 1° TRIMESTRE DE 2.009

Cuota de Consumo del 1° TRIMESTRE DE 2.009

La exposicion al publico sera por el plazo de quince
dias habiles, contados desde el siguiente de la publica-
cion de este anuncio.

Durante este periodo, los interesados podran exami-
narlos en las oficinas del Servicio. Situadas en la C/ Avda.
Roquetas, 180, y si lo estiman, formular las reclamacio-
nes oportunas.

El periodo de cobro en voluntaria ser4 de DOS meses,
a partir de la fecha de publicacion de la exposicién publica
de los padrones.

Las deudas no satisfechas en dicho periodo, se exi-
giran conforme a la legislacién vigente.

En Roquetas de Mar, a 06 de noviembre de 2008.

AQUAGEST SUR, S.A., Juan Fco. Romero Garcia.

872/09
AYUNTAMIENTO DE VERA

EDICTO
NORMAS URBANISTICAS

INDICE

1.- GENERALIDADES

1.1.- Objeto y ambito de aplicacion
1.2.- Vigencia

1.3.- Interpretacién y competencias
1.4.- Informacién urbanistica

1.5.- Clasificacién del suelo

1.6.- Usos del suelo

1.7.- Alineaciones y rasantes

2.-NORMAS PARTICULARES PARAEL SUELO URBA-
NO CONSOLIDADO

2.1.- Definicion del Suelo Urbano Consolidado.

2.2.- Régimen y regulacion del Suelo Urbano Conso-
lidado.

2.3.- Condiciones generales de edificacion y urbaniza-
cion simultanea en Suelo Urbano Consolidado.

2.4.- Ordenanzas en Suelo Urbano Consolidado.

2.5.- Obligaciones adicionales en Suelo Urbano Con-
solidado.

2.6.- Indice y Ordenanzas en Suelo Urbano Consolidado

3.-NORMAS PARTICULARES PARAEL SUELO URBA-
NO NO CONSOLIDADO

3.1.- Definicion del Suelo Urbano No Consolidado.
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A tal fin con fecha del 23 de Diciembre de 2.008, se les
envid una notificacion en el que se les indicaba que habia
sido devuelta la notificacion por desconocido remitida por
la Delegacion Provincial de Estadistica, siendo la misma
imprescindible a los efectos de las proximas Elecciones
al Parlamento Europeo del mes de Junio de 2.009, cons-
tando asimismo en el expediente el informe del Oficial de
la Policia Local con registro de entrada n° 201 de 22/01/
2009, en que se indica que no se ha podido localizar a las
personas al no encontrarse en su domicilio y no residir en
la actualidad en este Municipio.

Por todo ello y de conformidad con el apartado 2c, de
la Resoluciéon de 9 de Abril de 1.997, de la Subsecretaria
del Ministerio de la Presidencia, por la que se dispone la
publicacién de la Resolucion de 1 de Abril, de la Presiden-
ta del Instituto Nacional de Estadistica y del Director Ge-
neral de Cooperacion Territorial, por la que se dictan
instrucciones técnicas a los Ayuntamientos sobre la ges-
tion y revisién del padrén municipal, se le incoa apertura
de expediente, concediéndole un plazo de DIEZ DIAS para
manifestar si esta o no de acuerdo con su baja en el
Padrén Municipal de Habitantes de este Municipio, apor-
tando el documento de identidad preciso, pudiendo en
este Ultimo caso, presentar las justificaciones que esti-
me pertinentes al objeto de acreditar si reside o no en este
municipio.-

Si no compareciese ante este Ayuntamiento o no jus-
tificase su residencia en el mismo se solicitara al Conse-
jo de Empadronamiento, perteneciente a la Delegacién
Provincial de Estadistica para LA BAJA DE OFICIO EN EL
PADRON MUNICIPAL DE HABITANTES DE ESTACIUDAD
POR INSCRIPCION INDEBIDA.-

Lo que se hace publico en el Boletin Oficial de la Pro-
vincia de Almeria y en el Tablon de Edictos de este Ayun-
tamiento, de conformidad con lo dispuesto en el articulo
59.5 de la Ley 30/1992, de 26 de Noviembre, de Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedi-
miento Administrativo Comun, al haber sido imposible
practicar la notificacién en su Gltimo domicilio conocido.-

Frente a estos actos, que agotan la via administrativa,
se podra interponer recurso contencioso-administrativo
ante el 6rgano jurisdiccional competente en el plazo de
dos meses, 0 recurso potestativo de reposicion ante esta
misma Alcaldia en el plazo de un mes, contados ambos
a partir del dia siguiente al de la fecha de la publicacién,
no pudiendo simultanear ambos recursos, o cualquier
otro que estime procedente en derecho.-

Tijola, a 06 de febrero de 2009.

EL ALCALDE, José Francisco Carrefio Berruezo.-

1180/09
AYUNTAMIENTO DE VERA

EDICTO
CORRECCION DE ERRORES

Visto el Boletin Oficial de la Provincia de Almeria nim.-
025, de fecha 6 de febrero de 2009, paginas 7 y ss, en el
cual se da publicidad al Plan General de Ordenacién
Urbana por Adaptacion de las NN.SS a la Ley 7/2002, de

17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalu-
cia, del Excmo. Ayuntamiento de Vera, se ha detectado un
error de omisién en el mismo, por lo que, por el presente
Edicto se procede a su subsanacion, en los siguientes
términos:

Debe incluirse el siguiente texto, relativo al Acuerdo de
aprobacion definitiva del PGOU de Vera (Almeria), por
Adaptacion de las NN.SS a la LOUA:

EDICTO

Por el presente, de conformidad con lo dispuesto en
los arts. 31y 32 del Decreto 77/1994 de 5 de abril de la
Consejeria de Obras Publicas y Transportes, y habiendo
sido inscrito el instrumento de planeamiento en el Regis-
tro Autondémico de Instrumentos Urbanisticos con el na-
mero 3279, se hace publico que el Pleno de este Ayunta-
miento, en sesidn ordinaria celebrada el dia 27 de no-
viembre de 2008, adopté como punto uno, el acuerdo que
se transcribe a continuacion:

“ANTECEDENTES.-

Formulado por el Excmo. Ayuntamiento de Vera (Alme-
ria) y redactado por Dfia. Olga Garcia Martinez, Arquitecta
Municipal, y Grifian Montealegre Arquitectos Asociados
S.L., en cumplimiento de las determinaciones del Decre-
to 11/2008, de 22 de enero, por el que se desarrollan
procedimientos dirigidos a poner suelo urbanizado en el
mercado con destino preferente a la construccién de vi-
viendas protegidas (BOJA nim.- 27 de 7 de enero de
2008), se propone la aprobacion definitiva del expediente
de PGOU de Vera por Adaptacion de las NN.SSalaLey 7/
2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de
Andalucia.

El expediente fue aprobado inicialmente en virtud de
acuerdo del Pleno Corporativo de fecha 30 de julio de
2008. Igualmente, se sometié a informacion publica
mediante la publicaciéon de Edicto en el BOP de Almeria
nam.- 150 de fecha 6 de agosto de 2008, periédico La Voz
de Almeria de fecha 5 de agosto de 2008 y Tablén de
Anuncios de la Corporacion.

Durante el periodo de informacién publica se han pre-
sentado las siguientes alegaciones:

Primera: Alegacion formulada por D. ANDRES ROMAN
ALONSO.

Segunda: Alegacion formulada por D2. MARIA JESUS
DE HARO PEINADO.

Tercera: Alegacion formulada por D2. ROSA MARIA
MUNOZ MULERO.

Cuarta: Alegacion formulada por D. JOSE MANUEL GIL
FLORES.

Quinta: Alegacion formulada por D. GABRIEL MUNOZ
ALONSO.

Sexta: Alegaciones formulada por D. JOSE PEDRO
LOPE SOLA, ENNOMBRE Y REPRESENTACION DE VA-
LLE DEL ESTE RESORT S.L.

Séptima: Alegacion formulada por D. ANTONIO SEGU-
RAASENSIO, EN NOMBRE Y REPRESENTACION DE LA
ENTIDAD CLUB DE TENIS DE VERA.

Octava: Alegacion formulada por D. RAFAEL ALONSO
CONCHILLO.

Novena: Alegacién formulada por D. PEDRO SANZ
ALONSO.
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Décima: Alegacion formulada por D. CARLOS BEL-
TRAN CHARBEY.

Décimo Primera: Alegacion formulada por D. FRAN-
CISCO GALLARDO MOLINA,ENNOMBRE Y REPRESEN-
TACION DE SOLARES Y DUPLEX DE VERAS.L.

Décimo Segunda: Alegacion formulada por D. JOSE
MARIA ROSELL RECASENS, EN NOMBRE Y REPRE-
SENTACION DE HOTEL PLAYAVENTURAS.L.

Décimo Tercera: Alegacion formulada por D. EDUAR-
DO FRANCISCO MANAS GEREZ.

Décimo Cuarta: Alegacion formulada por D. FRANCIS-
CO MORALES REYES, EN NOMBRE Y REPRESENTA-
CION DE LAMERCANTIL PAGO DE CABUZANAS.L.

Décimo Quinta: Alegacién formulada por D. PEDRO
SANZ ALONSO, EN NOMBRE Y REPRESENTACION DE
LOS CANOS RESORT S.L. Y DESARROLLOS ALBA DE
VERAS.L.

Décimo Sexta: Alegacién formulada por D. FRANCIS-
CO MORALES REYES, EN NOMBRE Y REPRESENTA-
CIONDE LAMERCANTILINICIATIVAS SINGULARESS.L.

Décimo Séptima: Alegacion formulada por D. JOSE
MARIA ROSELL RECASENS, EN NOMBRE Y REPRE-
SENTACION DE HOTEL PLAYAVENTURAS.L..

Décimo Octava: Alegacion formulada por D. PEDRO
SANZ ALONSO, EN NOMBRE Y REPRESENTACION DE
LA MERCANTIL LOS CANOS RESORT S.L.

Décimo Novena: Alegacion formulada por D. RONALD
PAUL HOWLEY, EN NOMBRE Y REPRESENTACION DE
LAMERCANTIL DESERT SPRINGS S.L.

Vigésima: Alegacion formulada por D. JESUS MANUEL
GARCIASAENZ DETEJADA,ENNOMBRE Y REPRESENTA-
CION DE LAMERCANTIL INICIATIVAS 2000 S.L.

Vigésima Primera: Alegacion formulada por D. JESUS
MANUEL GARCIA SAENZ DE TEJADA, EN NOMBRE Y
REPRESENTACION DE LA MERCANTIL INICIATIVAS
2000 S.L.

Vigésima Segunda: Alegacion formulada por D. JE-
SUS MANUEL GARCIA SAENZ DE TEJADA, ENNOMBRE
Y REPRESENTACION DE LAS MERCANTILES CENTRO
DEPORTIVOPUERTOREY S.L. EINICIATIVAS 2000 S.L.

Vigésima Tercera: Alegacion formulada por D. JESUS
MANUEL GARCIA SAENZ DE TEJADA, EN NOMBRE Y
REPRESENTACION DE LA MERCANTIL APARTAMEN-
TOS TURISTICOS VERALDEAS.L.

Vigésima Cuarta: Alegacion formulada por D2 JUANA
MARIANUNEZ FLORES, EN NOMBRE Y REPRESENTA-
CION DE LACOMUNIDAD DE PROPIETARIOS DE PUER-
TOREY

Vigésima Quinta: Alegacion formulada por D. JUAN
CAPARROS DE ROSAY OTROS.

El expediente se ha sometido a estudio de los corres-
pondientes organismos sectoriales gestores de intere-
ses publicos afectados.

En fecha 11 de septiembre de 2008, se emiti6, de
acuerdo con el procedimiento regulado en el art. 7.2 del
Decreto 11/2008, de 22 de enero, informe favorable por la
Comision Interdepartamental de Valoracion Territorial y
Urbanistica conforme a lo dispuesto en el articulo 23.1.b)
del Decreto 220/2006, de 19 de diciembre, por el que se
regula el ejercicio de las competencias de la Administra-
cion de la Comunidad Auténoma de Andalucia en materia

de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, procediéndose
a dar cumplimiento, en la forma establecida en el referido
informe, a las determinaciones impuestas por la Comisién
Interdepartamental de Valoracion Territorial y Urbanistica.

Conforme a lo expuesto y visto lo dispuesto en el arti-
culo 97 del vigente R.O.F.R.J. de las Entidades Locales,
se somete a la consideracion del Pleno, la adopcion de
la siguiente,

PROPUESTADE ACUERDO.-

Primero.- Asumir el informe técnico de alegaciones
emitido por los Servicios Técnicos del Area de Urbanis-
mo, estimando las alegaciones 1, 2, 4, 6, 9, 15, 18, 24y
25; estimando parcialmente las alegaciones 14 y 20; y
desestimando el resto.

Segundo.- Aprobar definitivamente el PGOU de Vera
por Adaptacion de las NN.SS a la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, en la
formay con el contenido en el que obra en el expediente,
erigiéndose el mismo, en el Unico instrumento de pla-
neamiento general vigente en el T.M. de Vera (Almeria).

Tercero.- Proceder, en la forma establecida en el arti-
culo 7 del Decreto 11/2008, de 22 de enero, a la publica-
cion de la aprobacion definitiva del expediente en el Bo-
letin Oficial correspondiente, una vez incorporado e ins-
crito en el Registro Autonémico de Instrumentos de Pla-
neamiento, para lo cual debera emitirse certificacién re-
gistral por el érgano al que corresponde la gestién y
custodia del correspondiente Registro, en plazo no supe-
rior a diez dias, transcurrido el cual sin emitirse, se con-
siderara depositado el instrumento de planeamiento a
efectos de su publicacion, todo ello con arreglo a lo dis-
puesto en los articulos 20.2 y 22 del Decreto 2/2004 de 7
de enero por el que regulan los registros administrativos
de instrumentos de planeamiento, de convenios urbanis-
ticos y de los bienes y espacios catalogados, y se crea el
Registro Autonémico (BOJA num.- 6 de 12 de enero de
2004), debiendo publicarse integramente las Ordenan-
zas y la Memoria del PGOU de Vera por Adaptacion de las
NN.SS ala LOUA.

Cuarto.- Facultar al Sr. Alcalde — Presidente, para la
ejecucién y firma de cuantos otros actos y documentos se
deriven del cumplimiento de los acuerdos adoptados.”

Lo que se publica para general conocimiento y efectos,
advirtiendo que contra el expresado acuerdo, que pone fin
a la via administrativa, podra interponerse con caracter
potestativo recurso de reposicion ante el érgano que lo
dicto, en el plazo de un mes a partir del dia siguiente a su
notificacién, de conformidad con lo previsto en los articu-
los 116 y 117 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de
Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y
Procedimiento Administrativo Comun, modificada por la
Ley 4/1999; o interponer directamente recurso contencio-
so- administrativo ante la Sala de dicho orden jurisdiccio-
nal del Tribunal Superior de Justicia de Andalucia (Grana-
da), en el plazo de DOS MESES, contados desde el dia
siguiente al de su notificacion, conforme a lo previsto en
el articulo 46, en relacion con el art. 10, ambos de la Ley
de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa. Todo ello
sin perjuicio de ejercitar cualquier otro recurso que se
estime pertinente. Se advierte que de optar por la presen-
tacion del recurso de reposicién, no podra interponerse
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recurso contencioso- administrativo hasta que sea re-
suelto expresamente o se haya producido la desestima-
cion presunta del recurso, de acuerdo con lo que estable-
ceelarticulo 116.2 de laLey 30/1992, de 26 de noviembre,
citada.

Vera, a 20 de enero de 2009.

EL ALCALDE-PRESIDENTE, Félix Mariano Lépez Caparros

1193/09

MANCOMUNIDAD DE VECINOS
“RIO NACIMIENTO”

EDICTO

Aprobado inicialmente el expediente 1/2008 de Modi-
ficaciéon de Créditos y no habiéndose presentado recla-
macion alguna se eleva a definitivo el acto de aprobacién
inicial, publicandose integramente la incidencia de dicha
modificacién Presupuestaria en los correspondientes
articulos.

CREDITO CREDITOS PAGOS ESTADO
PARTIDA INICIAL  MODIFICACIONES  TOTALES LIQUIDADOS EJECUCION
414 10.000 9.497,15 19.497,15 4.446,79 15.032,36
422 30.000 11.479,30 41.479,30 29.787,33 11.691,97
462 11.019 7.000 4.019 — 4.019

Contra el acto de aprobacion definitiva los interesados
podran interponer directamente recurso contencioso-
administrativo, ante el Tribunal Superior de Justicia de
Andalucia, sala de lo contencioso administrativo con
sede en Granada, en el plazo de dos meses, a contar
desde el dia siguiente a la publicacién del presente Edicto
en el Boletin Oficial de la Provincia.

En Fifiana, a 27 de enero de 2009.

EL PRESIDENTE, Alfredo Valdivia Ayala.

Administracion Autondmica
621/09

JUNTA DE ANDALUCIA
Consejeriade Empleo
Centro de Mediacién, Arbitrajey Conciliacién
Delegacién Provincial de Almeria

ANUNCIO

En cumplimiento del Articulo 4.° del Real Decreto 873/
1977 de 22 de abril y Estatuto de los Trabajadores, de 24
de Marzo de 1995, y a los efectos previstos en los mismos,
se hace publico que en este CENTRO y a las 10,00 horas
del dia 14 de enero de 2009 han sido presentados por
Don Andrés Segura Parra, con D.N.I. nUmero 75.214.100-
Y, los Estatutos de la Organizacién Profesional denomi-
nada “ASOCIACION PROFESIONAL COMARCAL VERA-
TAXI", y que ha sido registrada con el n° 04/625/09, que
consta de 17 folios, cuyos ambitos son: TERRITORIAL:
Comarcal y PROFESIONAL: Auto-taxi.

Siendo los firmantes del Acta: D. Andrés Segura Parra
y seis mas.

Almeria, a 22 de enero de 2009.

LA JEFE DEL SERVICIO DE ADMON. LABORAL, M2
Luisa Galvez Moreno.

5048/08

JUNTA DE ANDALUCIA
Consejeriade Innovacioén, Cienciay Empresa
Delegacion Provincial de Almeria

RESOLUCION DE LA DELEGACION PROVINCIAL DE
LACONSEJERIADE INNOVACION, CIENCIAY EMPRESA
ENALMERIA,AUTORIZANDO ELESTABLECIMIENTO DE
LAINSTALACION ELECTRICAQUE SE CITA.

Visto el expediente incoado a peticion de Ref.: LAT/
4534 solicitando autorizacion para el establecimiento de
una instalacion eléctrica, y cumplidos los tramites regla-
mentarios ordenados en el Capitulo Il del titulo VIl del Real
Decreto 1955/2000 de 1 de Diciembre, sobre autorizacién
de instalaciones eléctricas, esta Delegacion Provincial,
en uso de las atribuciones que tiene delegadas mediante
Resolucion de 23 de Febrero de 2005 de la Direccion
General de Industria, Energia y Minas (BOJA n° 59, de 28
de Marzo), ha resuelto:

AUTORIZARA: PROMO 92, S.L., parael establecimien-
to de la instalacion eléctrica cuyas principales caracteris-
ticas se incluyen, asi como APROBAR el proyecto presen-
tado para la ejecucion de la misma en un plazo de DOCE
MESES.

FINALIDAD: Suministro de energia eléctrica a edificio
de viviendas en C/ Embajadores, s/n. Mojacar

LINEADEALTATENSION:

Origen y Final: Arqueta existente en el tramo de linea
subterrdneo comprendido entre el CD “Hotel Mojacar”
(65329) y el CD “Hotel Moresco” (35482), que se alimenta
a través de la LMT “Garrucha” propiedad de Endesa Dis-
tribucién Eléctrica, S.L., haciendo entrada y salida en el
CT que se describe.

Términos municipales afectados: Mojacar

Tipo: Subterrdnea

Tension de servicio en KV.: 25

Longitud total en Km.: 0,416

Conductores: 3 (1 x 150 mmz2) Al

Aislamiento: RHV 18/30 KV

Apoyos: Zanja de 1,2 m. prof. y bajo tubo de hormigén
de 200 mm @

ESTACION TRANSFORMADORA:

Emplazamiento: C/ Embajadores, Mojacar

Tipo: Interior de edificio prefabricado con celdas SF6

N° de celdas de linea: 2

Potencia total en KVA.: 400

Relacion de transformacion: 20-25 KV./400 - 230 V

LINEA DE BAJATENSION: C1,C2,C3Y C8

Origen: CT que se describe

Final: CGP en edificio de viviendas

Términos municipales afectados: Mojacar

Tipo: Subterrdnea

Tension de servicio en volt.: 400-230

Longitud total en m.: 223

Conductores: 3 (1x150)+0x95 mm2 Al

Aislamiento: RV 0,6/1 KV

Apoyos: Zanja 0,6/0,8 m. prof. bajo tubo de PVC de 160
mm &

PRESUPUESTO TOTAL EN EUROS: 105.333,63.-

Esta autorizacion se entiende otorgada, sin perjuicio de
las autorizaciones que corresponden a otros Organismos,
de terceros y dejando a salvo el derecho de propiedad.
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EXCMO. AYUNTAMIENTO
DE LA MUY NOBLE Y MUY LEAL
CIUDAD DE
VERA (Almeria)

D. PEDRO LOPEZ SOLER. SECRETARIO DEL EXCMO. AYUNTAMIENTO
DE VERA (ALMERIA)

CERTIFICO:

Que el Pleno de este Ayuntamiento, en sesién extraordinaria celebrada el dia
cuatro de noviembre de dos mil ocho, adopté como punto cuatro del orden del dia por
nueve votos a favor (9 Grupo Municipal P.A), dos abstenciones (2 Grupo Municipal
PSOE) v dos en contra (2 Grupo Municipal P.P), de los trece Concejales asistentes, de
los diecisiete que integran la Corporacién, con el quérum por tanto de la mayoria
absoluta legal, aprobar integramente y en sus propios términos, el dictamen de la
Comisién Informativa Permanente de Urbanismo, Obras y Servicios Publicos, cuya
parte dispositiva es como literalmente se indica a continuacion:

“PUNTO_CUATRO.- APROBACION INICIAL MODIFICACION PUNTUAL
NUM.-1 DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE VERA (POR
ADAPTACION A LA LOUA NN.SS. DE 1991), PARA CLASIFICACION DEL
SECTOR I-6 DE SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO DE USO
INDUSTRIAL.

“DICTAMEN _SOBRE _APROBACION INICIAL MODIFICACION
PUNTUAL NUM.-1 DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE
VERA (POR ADAPTACION A LA LOUA NN.SS. DE 1991), PARA
CLASIFICACION DEL _SECTOR 1-6 DE SUELO URBANIZABLE
SECTORIZADO DE USO INDUSTRIAL.

SAC TLF: 95039 24 40, FAX: 950 39 38 10 e sac@vera.es

Se da cuenta a los Sres. Concejales asistentes, de la modificacién que ha
experimentado el contenido de la propuesta de dictamen entregada, por lo que su
contenido definitivo queda como a continuacion se expone:

“ANTECEDENTES.-

PLAZA MAYOR, N°1 = 04620 VERA (Almeria) e C.I.F. P-0410000-D e TLF: 950 39 30 16, FAX: 950 39 31 44

Se viene tramitando por los servicios técnicos y administrativos municipales
expediente de Modificacion Puntual nim.- 1 del PGOU de Vera (por Adaptacién de las
NN.SS de 1991 de Vera a la LOUA), para clasificacion del Sector I — 6 de Suelo

- _ Urbanizable Sectorizado de Uso Industrial, el cual estd promovido por la mercantil
:U a fBaymu S.L., segiin documentacion técnica redactada por el arquitecto D. Salvador
; ‘,.ﬁ Guﬁan Montealegre
P& e ,‘, ~f +El objeto de la Modificacion Puntual es la clasificacion como suelo urbanizable

sectorizado de uso industrial de una superficie de 853.361 m2 de suelo, anexo al Sector

Inidustrial I-5; asi como la determinacién de un Sistema General Viario paralelo a la
2 (- cametma autonomica A-1200 desde el enlace en la conexidn de la variante exterior de
S G 2 Ve era’(A-1200) con la A-352, al efecto de garantizar un acceso facil y seguro a la zona
N Iilortﬁ de la carretera A-1200.
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EXCMO. AYUNTAMIENTO
DE LA MUY NOBLE Y MUY LEAL
CIUDAD DE
VERA (Almeria)

El expediente ha sido informado favorablemente por los servicios técnicos y
juridicos del Ayuntamiento de Vera.

Conforme a lo expuesto y visto lo dispuesto en el articulo 97/3 del vigente
R.O.F.R.J. de las Entidades Locales, se somete a la consideracién del Pleno, la adopcion

de la siguiente,

PROPUESTA DE ACUERDO.-

Primero.- Aprobar inicialmente el expediente de Modificacién Puntual niim.- 1
del PGOU de Vera (por Adaptacién de las NN.SS de 1991 de Vera a la LOUA), para
clasificacion del Sector I — 6 de Suelo Urbanizable Sectorizado de Uso Industrial, el
cual estd promovido por la mercantil Baymu S.L. segin documentacién t€cnica
redactada por el arquitecto D. Salvador Grifian Montealegre. No obstante lo anterior,
con caracter previo a la aprobacién provisional, habrda de formalizarse convenio
urbanistico entre el promotor del expediente y el Ayuntamiento, encaminado a la
financiacion de las obras de infraestructura viaria que afectan al sector y, en concreto, a
la ejecucion del Proyecto de “ENLACE EN LA CONEXION DE LA VARIANTE
EXTERIOR DE VERA CON LA A-352, TM. DE VERA (ALMERIA), de clave “03-
AT.-1472-0.0-0,0-PC” aprobado en virtud de la Resolucién de 16 de noviembre de 2007
de la Consejeria de Obras Publicas y Transportes de la Junta de Andalucia.

Segundo.- Exponer al publico el expediente aprobado, durante el plazo de un
mes al efecto de alegaciones, reclamaciones o sugerencias, conforme a lo establecido en
la normativa urbanistica de aplicacién, requiriendo igualmente a los organismos
competentes los informes sectoriales que correspondan.

Tercero.- Exponer al puiblico, del mismo modo, el Estudio de Impacto
Ambiental, durante el plazo de una mes, remitiendo el mismo a la Delegacion
Provincial de Medio Ambiente de la Junta de Andalucia, al objeto de que proceda a
emitir la Declaracion Previa de Impacto Ambiental.

Cuarto.- Facultar al Sr. Alcalde — Presidente para la ejecucién y firma de cuantos
actos y documentos se deriven del cumplimiento de los acuerdos adoptados.”

SAC TLF: 950 39 24 40, FAX: 850 3938 10 e sac@vera.es

Abierto el debate por parte de la Presidencia, solicita y le es concedida la palabra
al Sr. Portavoz del Grupo Municipal P.P., D. José¢ Antonio Fernandez Soler, que
pregunta sobre cudl es la conexion que existe entre las dos partes del sector que son
atravesadas por la Autopista y como se va a acceder al mismo.

Para contestar, el Sr. Presidente de la Comisién Informativa Permanente, cede la

palabra a la Sra. Arquitecta Municipal, Dfia. Olga Garcia Martinez, que le informa de la

,E‘Tg:pste:\nma de un puente sobre la autopista a la altura del peaje troncal, que conecta la

A zofid parte y la sur del futuro Sector I-6. Por lo que se refiere al acceso al Sector, del
O W : §

<8 £5mismho* modo informa, que el acceso principal al Sector se prevé desde el nudo

_ proyectado y aprobado por la Junta de Andalucia, en la interseccion de la Carretera de

.+ Circunvalacién con la Carretera de Cuevas, mediante un vial que corresponde con el

i sistemaifge’neral viario que se pretende clasificar dentro de este mismo expediente. Del

0. 7, mismosmodo, continta informando la Sra. Arquitectz Municipal, se prevé un segundo

WL accesod través del Sector I-3, desde otro nudo en proyecto y que sirve a los sectores

N P gy s 27
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industriales de Cuevas del Almanzora, en la Carretera A-352, todo lo cual viene a
conformar un anillo de circulacién para esta zona industrial, que a su vez, viene a unirse
a un ambito de actividades productivas configurado por los suelos industriales de los
municipios de Vera, Antas y Cuevas del Almanzora.

Seguidamente, vuelve a hacer uso de la palabra el Sr. Portavoz del Grupo
Municipal P.P., para preguntar por qué se hace ahora esta modificacion puntual, cuando
se ha aprobado hace poco el documento de Adaptacion de las NN.SS a la LOUA, y en
el mismo,.se comprueba la existencia de suelo industrial ya clasificado y sin desarrollar,
exponiendo las dudas de su grupo hacia este proyecto, al no encontrar razonable la
clasificacion de suelo industrial cuando ya existe clasificado suelo para este uso que aun
no se ha desarrollado, manifestando, por todo ello y para terminar, su voto en contra.

Para contestar a lo anterior, toma la palabra el Sr. Presidente de la Comisién
Informativa Permanente y Concejal Delegado de Urbanismo, D. Francisco Vazquez
Soler, que informa que la clasificacién de este suelo industrial estaba prevista en el
PGOU aprobado en 2004, y es ahora, con la aprobacion de la Adaptacién de las NN.SS
a la LOUA, y en virtud del Decreto 11/2008, por el que se desarrollan procedimientos
dirigidos a poner suelo urbanizado en el mercado con destino preferente a la
construccién de viviendas protegidas, cuando es posible tramitar la presente
modificacién puntual, para proceder a la clasificacién de suelo industrial en Vera.
Continua exponiendo, en relacién a la existencia de suelo industrial ya clasificado y sin
desarrollar en las NN.SS de Vera, que se trata de suelo clasificado desde 1991, que por
diversas razones, no se ha desarrollado y ejecutado. No obstante, continta
argumentando el Sr. Presidente de la Comision, nada tiene que ver esa circunstancia,
para proceder a la aprobacién de un expediente de clasificacién de suelo industrial, que
se considera interesante para el municipio, y que legalmente puede tramitarse. Para
terminar, el Sr. Presidente de la Comisién Informativa explica, que el expediente que se
propone, clasifica el suelo como de uso industrial compatible con terciario, y sera el
Plan Parcial que ordene el Sector el que establezca o determine los usos
pormenorizados.

SAC TLF: 95039 24 40 , FAX: 9503938 10 e sac@vera.es

Tras lo anterior, v sin que nadie mds haga uso de la palabra, la Comision
Informativa Permanente de Urbanismo, Obras y Servicios Publicos, por tres votos a
favor (3 Grupo Municipal P.A.), dos abstenciones (2 Grupo Municipal P.S.0.E.) y un

. Yoto en contra (1 Grupo Municipal P.P.), de los seis Concejales asistentes, de los siete
5 e fi ;gue legalmente integran la Comision, dictamina informar favorablemente y proponer al
S Pflen la aprobacion de la propuesta de dictamen de la cual anteriormente se ha dado

S cuenia

PLAZA MAYOR, N°1 e 04620 VERA (Almeria) e C.I.F. P-0410000-D e TLF: 950 39 30 16, FAX: 950 39 31 44

A Q‘-"
:'.

A"b

Y para que conste y surta los efectos oportunos, expido el presente de orden y con
el visto bueno del Sr. A\lcalde-Presidemte en Vera, a cinco de noviembre de dos mil ocho.

| \PE -PRESIDENTE.  EL SECRETARIO

(W

_:__\__d, I )
D. FELIX MARIANO {_JOPEZ CAPARROS D. PEDRO LOPEZ SOLER

o
)
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miento de Funcionaria de Carrera a DONA ANA MACIAS
CEBALLOS con DNI. Numero 75234520-W, pertenecien-
te a la Escala de Administracidon General, Subescala
Auxiliar, Clase Auxiliar Administrativo, Grupo de Clasifica-
cion C, Subgrupo C2.

Lo que se hace publico para general conocimiento y a
los efectos indicados.

Roquetas de Mar, a 10 de noviembre del 2008

ELALCALDE-PRESIDENTE, Gabriel Amat Ayllén.

10313/08
AYUNTAMIENTODE SORBAS
ANUNCIO

Por Acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha 5
de noviembre de 2008, se aprobd la adjudicacion provi-
sional del contrato de obras de REHABILITACION Y PAVI-
MENTACION DEL CEMENTERIO lo que se publica a los
efectos del articulo 135.3 de la Ley 30/2007, de 30 de
octubre, de Contratos del Sector Publico.

1.Entidad adjudicadora.
a) Organismo: Ayuntamiento de Sorbas.
b) Nimero de expediente: 116/2008.

2. Objeto del contrato.

a) Tipo de contrato: Obras.

b) Descripcidn del objeto: Rehabilitacion y Pavimenta-
cion del Cementerio.

3. Tramitacion, procedimiento.
a) Tramitacion: Ordinaria.
b) Procedimiento: Negociado sin publicidad.

4. Precio del Contrato.
Precio 73.351,98 euros y 11.736,16 euros de IVA.

5. Adjudicacion Provisional.

a) Fecha: 5 de noviembre de 2008.

b) Contratista: CARSOR, S.L.

c) Nacionalidad: Espanola.

d) Importe de adjudicacion: 81.084,00 Euros.

En Sorbas, a 10 de noviembre de 2008.
EL ALCALDE, José Fernandez Amador.

10120/08
AYUNTAMIENTODEVERA
EDICTO

Aprobado inicialmente en sesion extraordinaria del
Fleno Corporativo celebrada el dia 4 de noviembre de
2008, expediente de Maodificacion Puntual nim. 1 del
P.G.O.U. Vera (por Adaptacién a la LOUA de las NN.SS de
1991), para clasificacién del Sector 1-6 de Suelo Urhani-
zable Sectorizado de uso industrial, el cual estd promo-

vido por la mercantil Baymu S.L., segin documentacion
técnica redactada por el arquitecto D. Salvador Grifian
Montealegre, el mismo queda expuesto al publico duran-
te el plazo de un mes, a contar del dia siguiente a la
publicacion del presente anuncio en el BOP de Almeria,
al efecto de las reclamaciones, sugerencias y alegacio-
nes por todos los que se consideren interesados, que-
dando el expediente a disposicion de los mismos en los
Servicios de Urbanismo Municipales, donde podra ser
examinado en horario de oficina.

Al mismo tiempo queda sometido a tramite de infor-
macion publica, el Estudio de Impacto ambiental de esta
Modificacion que se acompana a este expediente, todo
ello al ampare de lo dispuesto en el ari. 18.2 de la Ley 7/
1994, de Proteccidn Ambiental y art. 33 del Reglamento de
Evaluacién de Impacto Ambiental.

Todo lo cual se hace publico, en cumplimiento de lo
dispuesto en los articulos 32, 33 y 38 de la Ley 7/2002
de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de An-
dalucia.

Vera, a 5 de noviembre de 2008.

EL ALCALDE — PRESIDENTE, Félix Mariano Lopez
Caparros.

Administracion Autonémica
10009/08

JUNTADEANDALUCIA
Consejeria de Innovacion, Cienciay Empresa
Delegacién Provincial de Almeria

RESOLUCION DE LADELEGACION PROVINCIAL DE
LACONSEJERIADE INNOVACION, CIENCIAY EMPRESA
ENALMERIA, AUTORIZANDO ELESTABLECIMIENTO DE
LAINSTALACION ELECTRICAQUE SE CITA

Visto el expediente incoado a peticion de Ref.: LAT/
4442 solicitando autorizacion para el establecimiento de
una instalacion eléctrica, y cumplidos los tramites regla-
mentarios ordenados en el Capitulo Il del titulo VI del Real
Decreto 1955/2000 de 1 de Diciembre, sobre autorizacion
de instalaciones eléctricas, esta Delegacion Provincial,
en uso de las atribuciones que tiene delegadas mediante
Resolucion de 23 de Febrero de 2005 de la' Direccion
General de Industria, Energia y Minas (BOJA n° 59, de 28
de Marzo), ha resuelto:

AUTORIZARA: INMOBILIARIAALQUIMAR, S.A. parael
establecimiento de la instalacion eléctrica cuyas princi-
pales caracteristicas se incluyen, asi como APROBAR el
proyecto presentado para la ejecucién de la misma en un
plazo de DOCE MESES.

FINALIDAD: SUMINISTRO DE ENERGIAELECTRICAA
SECTOR S-R12, EN T.M. DE HUERCAL DE ALMERIA

LINEADEALTATENSION:

Origen: LMT “Cerrillo” Subestacién “Toyo”, simulta-
neamente desde el CD n® 33472 “Villa Inés 2" y desde el
CD n° 62881 "“Igab”

Final: CC.TT. que se describen

Términos municipales afectados: Huércal de Almeria

Tipo: Subterranea
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PUBLICACION DEL ACUERDO DE APROBAC!ON INICIAL EN EL DIARIO “LA
VOZ DE ALMERIA”

GRINAN MONTEALEGRE ARQUITECTOS
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EXCMO. AYUNTAMIENTO
DE LA MUY NOBLE Y MUY LEAL

————

Excn1n. ﬁ:ﬂ~ﬁ

CIUDAD DE VR e
VERA (Almeria) 34 L1DA

Registro oo ..L.Z;.;..E?—..Z.-,Ei;m ‘
Fecha 6::,/.44,/‘2.1252?5

Por el presente y al objeto de que ordene su publicacidén en
su periodico, previos los tramites a que hubiere lugar, y con
caracter de URGENCIA, adjunto se remite Edicto sobre acuerdo por
el Pleno de este Excmo. Ayuntamiento en sesién extraordinaria
celebrada el dia 5 de noviembre de 2008, sobre aprobacién
inicial del expediente de Modificacion Puntual nim. 1 del PGOU

de Vera.

Todo 1lo cual le +traslado a los efectos anteriormente

prevenidos.

noviembre de 2008
— PRESIDENTE

e widin, e IVionisdg
s R 1elf 950 28 2000
S gras: w50 25 20001

(4006 - AL MR

LA VOZ DE ALMERIA
AVDA. MONTSERRAT, NUM.- 40
ALMERIA
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SAC TLF: 9503924 40, FAX: 950393810 o sac@vera.es

EXCNMO. AYUNTAMIENTO

DE LA MUY NOBLE Y MUY LEAL
CIUDAD DE
VERA (Almeria)

EDICTO

Aprobado inicialmente en sesidn extraordinaria del Pleno
Corporativo celebrada el dia 4 de noviembre de 2008, expediente
de Modificacién Puntual nim. 1 del P.G.0.U. Vera (por Adaptacién
a2 la LOUA de las NN.SS de 1991), para clasificacion del Sector
I-6 de Suelo Urbanizable Sectorizado de uso industrial, el cual
estd promovido por la mercantil Baymu S5.L., segun documentacidn
técnica redactada por el arquitecto D. Salvador Grifidn
Montealegre, el mismo queda expuesto al publico durante el plazo
de un mes, a contar del dia siguiente a la publicacién del
presente anuncic en el BOFP de Almeria, al efecto de las
reclamaciones, sugerencias y alegaciones por todos los que se
consideren interesados, guedando el expediente a disposicioén de
los mismos en 1los Servicios de Urbanismo Municipales, donde
podra ser examinado en horario de oficina.

Al mismo tiempo queda sometido a tramite de informacién
publica, el Estudio de Impacto ambiental de esta Modificacién
gue se acompafia a este expediente, todo ello al amparo de lo
dispuesto en el art. 18.2 de la Ley 7/1994, de Proteccién
Ambiental y art. 33 del Reglamento de Evaluacidén de Impacto
Ambiental.

Todo 1lo cual se hace publico, en cumplimiento de lo
dispuesto en los articulos 32, 33 y 38 de la Ley 7/2002 de 17 de

diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia.

Vera, a 5 de noviembre de 2008

Fdo.
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LA VOZ DE ALMER(A
MIERCOLES, 12 DE NOVIEMBRE DE 2008

ROQUETAS DE MAH

Cancluye el inventario de pa]mems
con mas de 10.000 especl;menes

Un accidente
en Cortijos
dejaun muerto
y dos heridos

W J-V./EP

Ul ROQUETAS DE MAR

Una persona ha fallecido ¥ tres
han resultado heridas en un acci-
dente de trifico ocurrido a las 0:05
horas de ayer martes en el kilé-
metro 6,3 de la A-1050, a Ia altu-
ra de Cortijos de Marin. Segiin
fuentes de Ia Subdelegacidn del
Gobierno en Almerda, el fallecido
vigjaba enla parte trasera del ve-
hiculoy permanece aiin sin iden-
tificar, aungue en un primer re-
conocimienio se ha determinado
que es un Joven do origen nortea-
fricano de 20 a 25 afios.

Las primeras investigaciones
iniciadns por [a Guardia Civil de
Almeria apuntan a que el vehicu-
lose salié delaviaporkaque ran- |
sitaba después de dar varias sa- |
cudidas y quedar en la cuneta de
la carretera. Tanto el conductor
como el copiloto son de origen
marroqui, segiin los datos facili-
tados por la Comandancia de la
Guardia Civil.

En observacion

|
|
De [os otros tres ocupantes del
vehiculo, dos de ellos permane-
cen ingresados en el Hospital de
Poniente de El Ejido desde las
(:45 horas de ayer, en estado de
observacitny con heridas leves.
Fuentes de diche hospital con-
firmaron que previsiblemente
obtendrzin el alta médica en bre- i
ve. ]

Las diligencias tomadas porla |
Guardia Civil han sido ya trasla-
dadas al Juzgado de Instrucclén
nimero 1 de El Ejido, queseocu- |
padel caso mientras que los agen- |
tes de In Comandancia de la Guar- ‘
dia Clvil tratan de identificar a to-
dos los implicados en este trigi-
co accidente de trifico,

== = e
VUITARIENTO DE VERA (ALVERIA)

Apronada inics

de| Fleno Curnumr.u rzlrmxdl el 014 de
da 2!

Puntuzi pim. 1 del P,n 0U. Vera (me!.z.m
a1a LOUA da l2s HN.S5 de 1993), para elasiff-
cacidn del Sector 1-6 de Susia Urbanizable
Bectonizata ¢2 w0 industrial, el cual estd pro-
movida por b mercantil Baymu S.L, segln
Cocumentacién t redactady pot ¢l amui-
tecto D Satvadar Griftin Montealegra, of mismg
queda expuesto al piblco dumlr £l lm da
L mes, 2 contar daf dia siguentaa ly

del presenis anuncio en ¢l BOP de Aherh, al
efectn da las rechimaciones, sugerenclas y
alsgaciones por todos les qua se consideren
interesades, quedanda ¢l expediente a disposi-
cién de las mismos en les Servicios de Urha-
nesmo Manicipales, ponde padnd ser eaminazo
€n hararia g2 olicim

Al mismo tempo quada sometdo a trimite
da informacion pdblica, el Estudio de Impacto
ambiantal de esta Moddficacidn gue e acompafia
1 este expedients, todo eilo al amparo de ko
dizpuesio en el art. 18.2 da b3 Ley 11534, de
Protecesdn Ambienlal y ac1. 33 del Reghmanta
g Evaluscidn ds Impacto Amblental.

Tedo | el se hace piblca, en cumplimienta
de lo dispeeslo en fos articulos 32, A3y 38 de
13 Ley 7/2002 62 17 de d.n‘.x:n:tt‘ d2 Grdenzifn
Urbanistica d2 Andaluchs,

Vera asdrr:\-‘r'w..: o0y
EL ALCALDE - FAESIDENTE
Fo. Fitl Marana [ fpes Cararrds

Desde el pasado mes

de mayo la empresa
Jarquil Verde ha estado
contabilizando y

clasifi cando las paimeras

JULID VALDIVIA

ROGUETAS DE MAR
El Ayuntamiento de Roquetas de
Mar, através de [z Concejalia de Par-
ques, ha dada por concluidos los tra-
bajos de inventariado y anilisis de
las palmeras del municiplo, realiza-
das con el objetivo de conacer las
caracleristicas de todas elles y agi-
lizar la gestidn y el cuidado de las
mismas. Tras meses de trabajo, la
empresaJarquil Verde, que ha sido
contratada para esta tarea, ha con-
tabilizado tm total de 10.017 palme-
ras de cardeter piiblico, distribuidas
en ocho especies diferentes.

La pretension principal de esta
iniciativa, como ya avanzé LA VOZ
hace unos meses, no es otra que Jo
de mantener controladas estas plan-
tas, can el fin de evitar 1a aparicién
de plagas y, en caso de que éstas se
produzean, minimizar los dafios, tal
v como se haheche con problemas
como los provocadas por el picudo
rajo.

De hecho, segiin In concejaln de
Parquesy Jardires roqueters, Fran-
cisca Ruano, la empresa controta-
da, Jarquil Verde, realiza actual-
mente una serie de tratamientos G-
tosanitariosy nutricionales con ca-
ricter preventivo, para evitar todo
tipo de plagas y enfermedades.

= En Ruquebs hay ocho especies diferentgs de palmeras, /1A vo7

Especies y distribucion de las palmeras

B Segiin los datos del estudio re-
alizado, en el municipio de Ro-
quetas de Mar existen 64 cocos
plumosos (Arecastrum romanzof-
fianum), 8 unidades de |a espe-
cie Butia yatay, 1.670 unidades
de palmeras canarias (Phoenix ca-
nariensis), 4.034 unidades de
palmeras datileras (Pheentx dacty-
lifera), 248 unidades de palmitos
(Chamaerops humilis), 14 unida-
des de palmeras enanas (Phoenix
roebelenii}, 2,107 unidades de la

especie Washingtonia fillfera y
1.872 unidades de la especies
Washingtonia robusta.

En cuanto a su distribucidn,
cabe destacar que mas da fa mi-
tad de las palmeras, el 57,33%,
se distribuye entre Roquetas cen-
tro y Aguadulce, estando la ma-
yoria de ellas ubjcadas en pase-
o5, avenidas y bulevares. A ellas
habrla que sumar las de las ur-
banizaciones turisticas y otros ba-
rrios.

Cultura presenta un portal
sobre la seguridad en Internet

J. VALDIVIA

ROQUETAS DE MAR
La concejola de Educaciény Cul-
tura del Ayuntamiento de Roque-
tag de Mar, Eloisa Cabrera, pre-
sentd hace unos dins a las distintas
nsoclnciones de madres y padres
de alumnos del municipio el portal
de Internet Seguro, en un acto ce-
lebrado en la Biblioteca Municipal

La iniciativa se ha desarrallada
dentro de los planes del proyecto
Cindad Digital, que han puesto en
marcha los municipios de La Mo-
Jonera, Roquetas de Mar y Vicar,
con el apoya del Gobismo central
ylaJunta de Andalucia.

El portal sobre Internet seguro
tiene por objeto ser un espacio vir-
tual de encuentro de padres y ma-
dres donde acceder a informacion
relacianada con el mundo de las
nuevas tecnoiogias. En este por-
tal se podri conocer qué hacen los
hijos en Internet, y se darin a co-
nocer pautas educativas que ayu-

o Eloisa Cabrera. j 1avor

den a regular el acceso de los me-
nores & lared.

Términes como ‘msn’, ‘cam’,
‘spyware', 'hacker’ o ‘phishing' son
desconocidoes para muchos de los
padresy madres. Esta iniciativa pre-
tende ensefiar qué quieren decir es-
tos términos y edmo hacer uso de
Ins nuevas tecnologfas (Internet, te-
léfonos méviles, videoconsolns, et-
cétera).

Asesoramiento

Ademis se podré contar con el apo-
¥oy¥ laotientacion de profesionales
de la psicologia y las nuevas tecno-
logias, quienes aconsejardn a los pa-
dres.

Junto a este portal, el proyecto de
Ciudad Digital ha permitido crear
ofras ‘webs’ especializadss en asun-
tos como el turismo, 1a agricultura
0 la administracidn digital, con el
fin de facilitar el uso de las nuevas
tecnologfas entze los ciudadanos.

Ruano ha recordado que parala
realizacidn de este tmbajo, iniciado
el pasado mes de mayo, la empresa
ha desarrollado un ‘software’ espe-
cifico a traves de su departamento
de informuitica, conocido con el nom-
bre de ‘InventPalm'. El programa ac-
iz a modo de base de datos donde
quedanin almacenados los datos es-
pecificos de cada palmera, de ma-
nera que no sdlo sirva para realizar
el inventariado de lns mismus, sino
que ademas achie como herramien-
ta de apoyo al mantenimiento y ges-
tién de las mismas. Adetnis, este
‘software’ ¢s totalmente compadble
con las apendas PDA tanto durante
[a realizacicn del inventario como
en la pasterior gestion.

Sincronizacitn

La concejala ha precisado al res-
pecto que los téchicos y jardineros
municipales podrin disponer de esta
herramienta de trabajo, pudiendo in-
sertar, modificar o actualizar los
campos que deseen tan sélo con sin-
cronizar la base de datos con el or-
denador central, donde también se
instalard 'InventPalm’, que estard
continuamente actnalizado.

Hay que recardar que junto a las
palmeras pithlicas contahilizadas, el
Ayuntamiento ha obligado también
@los propletarios particutares de pal-
mermns aque 1as censen, con el fin de
tener un control similar a las de los
avenidas y parques de la ciudad. De
hecho, los propietarios no padran
arrancarlas o podarlas sin tener per-
miso del Consistorit.

Curso de
primeros
auxilios de
Cruz Roja

1. VALDIVIA

ROQUETAS DE MAR
La Asumblea Local de Cruz Raja
en Roquetas de Mar ha informa-
do de |a celebracidn de un curso
de primeros auxilios en el marco
de la campafia general de forma-
cidn que viene realizando para sus
voluntarios y usuarios.

En concreto, se tratz de un cur-
so denominado 'Socorrismo y pr-
meros auxilios terrestres’, de 40
horas de duracién y que tendrd fu-
gar entre los dias 21 de noviem-
bre y 3 de diciembre.

La matriculacidn se estd ha-
ciendo en la sede de 1a Asamblen
Local de Cnuz Rojn de Roquetas
(en la avenida de Roquetas, 106),
hasiza el 18 de noviembre. El pre-
cla del curse para glumnas ex-
| ternos (no voluntarios) es de 120

euros. Mis informaeian en ] te-
léfono 050 322 912,
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ANEXO 10.6

CERTIFICADO DE SECRETARIA DEL AYUNTAMIENTO DE VERA RELATIVA A
LA EXPOSICION PUBLICA Y PUBLICIDAD DE LA APROBACION INICIAL DE LA
MODIFICACION N°1”

GRINAN MONTEALEGRE ARQUITECTOS




+ CLF -P-0410000-0

+ 04620 VERA (Almeria)

- PLAZA MAYCR, 1
Wy 2yuniamieniovesa org

FAX: 950 383 144

TEL 95C 353016 -

EXCMO. AYUNTAMIENTO

DE LA MUY NOBLE Y MUY LEAL
ClUDAD DE

VERA (Almeria)
DONA MARIA DEL MAR LARRE GARCIA, SECRETARIA ACCIDENTAL

DEL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE VERA (ALMERIA)

CERTIFICO:

Que segun los datos, antecedentes y documentos administrativos que figuran en
las Oficinas a mi cargo, resulta que durante el plazo de UN MES, contados desde el dia
quince de noviembre de dos mil ocho al quince de diciembre de dos mil ocho, ha estado
expuesto al publico mediante edicto publicado en ¢l BOP de Almeria nam. 220 de fecha
14 de noviembre de 2008, periddico la Voz de Almeria de 12 de noviembre de 2008 y
Tablon de Anuncios de la Corporacion, el expediente de Modificacion Puntual n° 1 del
PGOU de Vera (por Adaptacién de las NN. SS. a la LOUA) para clasificacion del
Sector I-6 de Suelo Urbanizable Sectorizado de uso Industrial, el cual esta promivido
por la mercantil Baymu S.L., segiin documentacién técnica redactada por el arquitecto
D. Salvador Grifian Montealegre.

ASIMISMO CERTIFICO:

Que durante el plazo anteriormente mencionado, se han presentado al
expediente, las siguientes cinco (5) alegaciones, cuya copia se adjunta al presente:

|* - Formulada por D. Francisco Lorenzo Caparros Garcia, con registro de
entrada n° 13.509 de fecha 26 de noviembre de 2008.

2" - Formulada por D. Jose de Haro Orozco, con registro de entrada n® 14.056 de
fecha 12 de diciembre de 2008.

3* - Formulada por D. Pedro Lopez Cano, con registro de entrada n® 14.158 de
fecha 16 de diciembre de 2008.

4* - Formulada por D. Juan Soler Campoy y D Francisca Soler Campoy, con
registro de entrada n® 14.215 de fecha 17 de diciembre de 2008.

5" - Formulada por D*. M* del Pilar Caparros Clemente, con registro de entrada
n° 14.216 de fecha 17 de diciembre de 2008.

Y para que conste y surta los oportunos efectos en el expediente de su razon, se
expide la presente de Orden y con el Visto Bueno del Sr. Alcalde — Presidente, en Vera
(Almeria), a veintiséis de diciembre de dos mil ocho.

VD BB

EL ALCALDF
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ANEXO 10.7

CERTIFICADO DE SECRETARIA DEL AYUNTAMIENTO DE VERA RELATIVA A
LA APROBACION PROVISIONAL DE LA MODIFICACION PUNTUA L N°1

GRINAN MONTEALEGRE ARQUITECTOS




PLAZAMAYOR, N°1 e 04620 VERA (Almeria) o C..F.P-0410000-D e TLF: 95039 30 16, FAX: 950 30 31 44

SAC TLF: 950 39 24 40, FAX: 9503938 10 o sac@vera.es

,f;}'cmo /Hun a'nrenfo de uraj

EXCMO. AYUNTAMIENTO { —
DE LA MUY NOBLE Y MUY LEAL ALIDA
CIUDAD DE | Revistro ne f 110

{Tf 0-( Zopq

sl L

VERA (Almeria)

e

Informaciones y certificaciones urbanisticas 200%9/469

D® MARIA DEL MAR LARRE’GARCIA, SECRETARIA _ACCIDENTAL DEL EXCMO.
AYUNTAMIENTO DE VERA (ALMERIA]

CERTIFICO

Que segun datos gue obran en esta Secretaria a mi cargo resulta que, el Pleno
de este Excmo. Ayuntamiento , en sesion exfraordinaria celebrada el dia veinticinco
de junio del comiente, aprobd la rafificacidn de la aprobacién provisional de la
Modificacion Puntual n® 1 del PGOU de Vera {por adaptfaciéon de las NN.SS. de Vera a
la LOUA) para Clasificacion del denominado Sector -6 de Suelo Urbanizable
Sectorizado de uso Indusfrial, promovido por la mercantil BAYMU, S.L.—-

ASIMISMO CERTIFICO: Que el expediente administrativo y sus Proyecios
comespondientes han sido remitidos o la Delegacion Provincial de la Consejeria de
Vivienda y Ordenacion del Territorio para su aprobacion definitiva.--

Y para que conste y surfa los oportunos efectos, expido la presente
cerfificacion urbanistica, de orden y con el Visto Bueno del Sr. Alcalde-Presidente, en
Vera, a 28 de julio de 2009.
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ANEXO N° 11
ALEGACIONES DURANTE LA EXPOSICION PUBLICA DEL DOCUM ENTO DE
APROBACION INICIAL DE LA MODIFICACION N° 1 DEL PGOU DE VERA

GRINAN MONTEALEGRE ARQUITECTOS
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ANEXO 11.1

ALEGACION FORMULADA POR D. FRANCISCO LORENZO CAPARR OS
GARCIA, CON REGISTRO DE ENTRADA N° 13.509 DE FECHA 26 DE
NOVIEMBRE DE 2.008

GRINAN MONTEALEGRE ARQUITECTOS




Modif. Puntual n® 1 PGOU VERA
SECTOR I-6

AL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE VERA

D. FRANCISCO LORENZO CAPARROS GARCIA, mayor de edad,
casado, vecino de Vera, C/ San Pedro n°® 7, 04620 VERA (AIMERIZ) ,
y con D.N.I. n® 27.525.277-G, (Teléfono de contacto 630 79 05
05), ante este Organismo comparece y como mejor proceda en
derecho,

EXPONE

PRIMERO.- Que en fecha 17/11/2008 se ha notificado a D?
laura Garcia Pérez el Acuerde de Aprobacién Inicial de la
Modificacién Puntuzl n°® 1 del PGOU de Vera, para la
clasificacién del Sector I-6, de Suelo Urbanizable Sectorizado
de Uso industrial, por considerarlo propietario de la Parcela
140 del Poligono n° 1 del Catastro de Rusticas de este
Ayuntamiento.

SEGUNDO.- Que, por medio del presente escrito vengo a poner
en conocimiento de esta Corporacién gque dicha fina, es decir, la
Parcela 140 del Poligono 1 del Catastro y finca registral n°
9.719 del Registro de la Propiedad de Vera, fue adquirida por el
exponente, D. Francisco Lorenzo Caparrbs Garcia, y otreos, de su
tia, la citada D®* Laura Garcia Pérez, en virtud de escritura de
compraventa otorgada ante el Notario de Vera D. Jorge Diaz
Cadérniga en fecha 23 de junio de 2005, con el numero 1974 de su
Protocolo. Parte de dicha finca fue objeto de Convenio
Urbanistico suscrito entre este Ayuntamiento, los interesados y
la empresa concesionaria de la explotacién de la Autopista Vera-
Cartagena (RAUCOSTA).

(Se acompafia copia de la escritura de compraventa como
documento n° 1, asi como copia del Acta de Ocupacién y copia del
Plano del Catastro, a efectos de identificacidén, como documentos

n® 2y 3).

Es por ello gue se solicite gue a partir de este momento se
entiendan las sucesivas diligencias y notificaciones con el
exponente, D. D. Francisco Lorenzo Caparrds Garcia, en la
direccicén €/ San Pedro n°® 7, 04620 VERA (ALMERIA), en lugar de

hacerlo con D?* Laura Garcia Pérez, quien ya no es propietaria.



TERCERO.- Igualmente, respecto de la Parcela n® 142 del
Poligono 1 del Catastro, también se solicita gque se entiendan
las sucesivas diligencias y notificaciones en relacidén con el
Expediente de Modificacién Puntual del Sector I-6 con el
exponente. Dicha parcela es propiedad de sus padres, D. Lorenzo
Caparrdés Herndndez y D® Francisca Garcia Pérez, guienes en su
dia otorgaron a favor del exponente y su hermano poder general
con las mas amplias facultades de disposicidén v gestién respecto
de dicha finca.

(Se adjunta de documentoc n® 4 copia del poder otorgado).

Por todo lo expuesto,

SOLICITO: Que teniendo por presentado el presente escrito,
tenga por hechas las manifestaciones que anteceden vy, en su
virtud, acuerde entenderse con D. Francisco Lorenzo Caparréds
Garcia todas las sucesivas diligencias y notificaciones gue se
lleven a cabo en el Expediente de Modificacidédn Puntual del
Sector I-6 en relacién con las parcelas n° 142 y 140 del
Poligono 1 del Catastro de Vera.

En Vera, a 24 de noviembre de 2008.

Fdo: Francisco Lorenzo Caparrés Garcia.
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COMPRAVENTA

OTORGADA POR
DONA LAURA GARCIA PEREZ
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«ESCRITURA DE COMPRAVENTA»

” )
NUMERO MIL NOVECIENTOS SETENTA Y

97 4| P————

En la ciudad de Vera, a veintitrés de Junio de dos mil

PoyEy o o T DB ——— - e e e e

Ante mi, JORGE DIiAZ CADORNIGA, Notario del
Tlustre Colegio de Granada, con residencia en esta ciudad. --------

===—COMPARECEN ==

Como parte transmitente: ----------===m=mmmmmmmmmmmo oo

DONA LAURA GARCIA PEREZ, mayor de edad,

casada, vecina de Almeria, en Vera, con domicilio en Calle
Reconquista, 1; provista de Documento Nacional de Identidad y

Namero de Identificacién Fiscal, segin me acredita, 75.178.461-

Como parte adquirente:

DON FRANCISCO LORENZO CAPARROS GARCIA,

mayor de edad, casado en régimen gananciales con Dofia
Encarnacion Pérez Marquez, de su mismo domicilio, vecino de
Almeria, en Vera, con domicilio en Calle San Pedro, 5; provisto

de Documento Nacional de Identidad y Nuamero de



Identificacién Fiscal, segiin me acredita, 27.525.277-G.

DONA LAURA MARTINEZ GARCIA, mayor de edad,

casada en régimen gananciales con Don Bartolomé Navarro
Cervantes, de su mismo domicilio, vecina de Almeria, en Vera,
con domicilio en Camino De la Ribina, 5; provista de
Documento Nacional de Identidad y Numero de Identificacion
Fiscal, segtin me acredita, 75.224.998-W. -===mnnmmmmmmmmmmmmmroneoeee

DONA ANA MARIA MARTINEZ GARCIA, mayor de

edad, casada en régimen gananciales con Don Francisco Avila
Ramos, de su mismo domicilio, vecina de Almeria, en Vera, con
domicilio en Calle Adrian Leones, 1; provista de Documento
Nacional de Identidad y Niimero de Identificacion Fiscal, segun

me acredita, 75.224.862-G. ====m=mmmmmmmmmm oo e
DONA MARIA DEL CARMEN MARTINEZ GARCIA,

mayor de edad, casada en régimen de separacién de bienes con
Don Francisco Navarro Cervantes, de su mismo domicilio,
vecina de Almeria, en Vera, con domicilio en Calle La Ribina, 3;
provista de Documento Nacional de Identidad y Numero de
Identificacién Fiscal, segtin me acredita, 23.254.183-X. -===-=-----

Su régimen matrimonial resulta de escritura de
capitulaciones matrimoniales, otorgada en esta ciudad, el dia
nueve de Julio de 2.001, ante el Notario Don Francisco Vidal
Martin de Rosales, nimero 1.978 de su protocolo; la cual consta

inscrita en el Registro Civil de Vera, pagina 237, tomo 27, segun
o 2 2 =



ME ACTEAITA, == e

== INTERVIENEN ===

1)- DON FRANCISCO LORENZO CAPARROS
GARCIA en su propio nombre y derecho, y ademas lo hace, en
nombre y representacién de DON ANDRES JESUS

CAPARROS GARCIA, mayor de edad, casado en régimen

separacion de bienes, vecino de Mostoles, provincia de Madrid,
con domicilio en Avenida Alcalde de Mostoles, 35; provisto de
Documento Nacional de Identidad y Numero de Identificacion
Fiscal, segin me acredita, 27.491.012-D. =-mm-mmmemmammmmemeaomeeeene

Sus facultades representativas resultan de escritura de poder
otorgada en Mostoles, el dia veinticuatro de Mayo de 2.005, ante
el Notario Don Alfonso Rubio Vazquez, con el nimero 1.866 de
su protocolo. En dicho poder se le confirieron facultades
bastantes para comprar todo tipo de bienes inmuebles. Copia

autorizada del referido poder tengo a la vista y estimo suficiente

para el presente acto. ------~---- R
Me asegura el apoderado la vigencia de su poder, la
ilimitacién de sus facultades y que no se ha alterado la capacidad

juridica de su representado,-=---=m==mmmmmmmmm e

<
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Me acredita, ademés el apoderado, el régimen matrimonial
de su representado, mediante copia autorizada de escritura de
capitulaciones matrimoniales que me exhibe, otorgada en
Almeria, el dia seis de Agosto de 1.991, ante el Notario Don
Miguel Gallego Almansa, con el ntimero 1.395 de su protocolo.
Inscrita en el Registro Civil correspondiente, tomo 29, folio 189.
2).- Y Los demds comparecientes en su propio nombre y
derecho. ~-mmmmmmm e e
Tienen, a mi juicio, en el concepto en que respectivamente
intervienen, capacidad legal para otorgar la presente
ESCRITURA DE COMPRAVENTA, y al efecto: ------=====-=----
==FEXPONEN ===

DONA LAURA GARCIA PEREZ es duefia, con caracter

privativo, de la siguiente finca: - ---

DESCRIPCION: RUSTICA.- Un trance de tierra de

| secano en el paraje del Real Bajo, término municipal de Vera,

%225 | con una superficie de una hectdrea, un drea, cincuenta y Cinco

el . : :

"7, | centidreas, que se encuentra atravesada por un camino. Linda:

304,00, |

................... ' Norte, Tomasa Alonso Toledo y Lorenzo Caparros Herndndez;
9z

D AT PITP PEEE

~  Sur, Francisco Garcia Perez; Este, Caridad Ruiz GArcia; y Oeste,
Tomasa Alonso Toledo y Lorenzo CAparros Hernandez. ~---------
TITULO: Adquirida en virtud de escritura otorgada en esta

ciudad, el dia 20 de Noviembre de 1.973, ante el Notario Don

José Lucas Fernandez, -——--——==mmmmrmmmmm s oo
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SITUACION REGISTRALE’:i Inscrita en el Registro de la
propiedad de VERA, libro 132, tofﬂo 768, folio 166, finca 9719.

REFERENCIA CATASTRAL.- Los comparecientes
declaran que no pueden aportar la referencia catastral,
autorizandome a hacer constar, mediante diligencia, la
informacién que sobre el particular reciba de los propios
otorgantes o del Catastro. Les advierto que subsiste la obligacion
de declarar, en el plazo de dos meses, la alteracién catastral
producida ante la correspondiente Gerencia Territorial del
Catastro y de las responsabilidades establecidas por falta de
presentacién de la declaracion, por no efectuarla en plazo, y por
la presentacién de declaraciones falsas, incompletas o inexactas.

CARGAS Y SITUACION POSESORIA: La finca, se
hallan libre de cargas, gravamenes, arrendatarios y otros
poseedores, y al corriente de pago de todos los gastos a los que
estuviere afecta. Todo ello segin manifiesta sus actuales
propietarios, asegurando, ademads, no haber hecho uso durante los
ultimos seis afios del derecho de denegacidén de prérroga que
contempla el articulo 26.1 de la Ley de Arrendamientos Rusticos.

Y, en cumplimiento de lo prevenido en el articulo 175.1 del



Reglamento Notarial, yo, el Notario, obtengo informacién del
Registro de la Propiedad correspondiente, por medio de nota
simple de informacién continuada recibida a través de telefax,
con fecha veintidds de junio de dos mil cinco, del que resulta que
la situacion registral de titularidad y cargas no es disconforme
CON 10 EXPUESLO. === o e

Yo el notario advierto de que en principio la situacion
juridica de la finca descrita vendra determinada por lo que
resulte de los asientos registrales en el momento de la
presentacion de la copia autorizada de esta escritura en el
Registro de la Propiedad, cuyo contenido prevalecerd sobre la

informacién que se haya obtenido por cualquier medio con

anterioridad al presente acto.
Que teniendo convenida la venta de la finca arriba

descrita la llevan a efecto con arreglo a las siguientes. ----=-=------

ESTIPULACIONES

PRIMERA.- DONA LAURA GARCIA PEREZ, vende a
DON FRANCISCO LORENZO CAPARROS GARCIA,
DONA LAURA MARTINEZ GARCIA, DONA ANA
MARIA MARTINEZ GARCIA, DON ANDRES JESUS
CAPARROS GARCIA y DONA MARIA DEL CARMEN
MARTINEZ GARCIA, que aceptan y compran, por quintas e
iguales partes indivisas, haciéndolo los tres primeros para su

sociedad de gananciales; y los dos ultimos, para si; y todos
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juntos el pleno dominio de la ﬁnci’a objeto de esta escritura, con

todos sus derechos y accesiones, por el precio de SEIS MIL

EUROS (6.000,00 EUROQOS). =-m-mrmemmmem e -~ o

SEGUNDA.- DONA LAURA GARCIA PEREZ confiesa
haber recibido, con anterioridad a este acto, el precio
mencionado de SEIS MIL EUROS (6.000,00 EUROS), por lo
que con este escritura otorga a DON FRANCISCO LORENZO
CAPARROS GARCIA, DON ANDRES JESUS CAPARROS
GARCIA, DONA LAURA MARTINEZ GARCIA, DONA
ANA MARIA MARTINEZ GARCIA y DONA MARIA DEL
CARMEN MARTINEZ GARCIA la méas firme y eficaz carta

TERCERA - Pactan los comparecientes, que los gastos e
impuestos derivados del otorgamiento de esta escritura serdn
abonados en su totalidad por la parte compradora. --=----==-mmmmm-n-

Hago las reservas y advertencias legales, entre ellas las de
caracter fiscal, y especialmente advierto: a) del impuesto que
grava la presente transmision, b) del plazo para la presentacién y
liquidacion del impuesto, c) de la afeccion de la finca a dicho

pago, d) de las responsabilidades en que puedan incurrir en caso

X



de no efectuar su presentacién, d) de la de las consecuencias de
toda indole en caso de falsedad en la declaracién del precio y en
cuanto al impuesto municipal sobre el incremento del valor de
los terrenos de naturaleza urbana, Manifiestan las partes que el
inmueble conserva su naturaleza rustica, y su transmision no
constituye hecho imponible a efectos del mencionado impuesto,
por lo que yo, el Notario, quedo excusado de remitir la
preceptiva comunicacién al Ayuntamiento correspondiente,
segtin el acuerdo entre la Federacion Espafiola de Municipios y

Provincias v el Consejo General del Notariado de 8 de Mayo de

Informo a los comparecientes, del derecho que les asiste, de
acuerdo con lo establecido por el articulo ciento noventa y tres
del reglamento notarial a leer por si el presente instrumento
ptblico, y una vez enterados de ello renuncian a ejercer este
derechO. ==mmmmmmm s e

En su consecuencia, yo, el notario, les leo el contenido

integro de este instrumento publico. Manifiestan expresamente

su consentimiento y, en prueba de su conformidad lo firman,

conmigo, el Notario, que de que el consentimiento ha sido
libremente prestado, que el otorgamiento se adecua a la legalidad
v a la voluntad debidamente informada de los otorgantes o
intervinientes, que de haberles identificado a través de los

documentos resefiados en la comparecencia, y en todo cuanto sea
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pertinente, de todo lo demds contenido en el presente documento
i
- . . . .
publico extendido en cinco folios ‘de papel timbrado de uso
exclusivamente notarial, el presente, y los cuatro anteriores

correlativos en orden, de la misma serie, yo el Notario, Doy fe. --.

A

ARANCEL NOTARIAL. DERECHOS DEVENGADOS. Arancel aplicable. nimeros: 2, 4, 7. N* 8
Coneepto COMPRAVENTA.
Base: 6.000 €. TOTAL: 12946 ¢ {Impuestos excluidos)

Estéan las firmas de los comparecientes. --------=-==m==mmmmm=amm

Signado. JORGE DIAZ CADORNIGA. Rubricado y

sellado, ~memmm e e

DOCUMENTOS UNIDOS: =--mmmmmmmmemmmmmmmemmc o e
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE VERA
Calle Ali Bey, 3 Local §
Teléfono: 850.390.111
04620- VERA

Fecha veintidos de junio del afio dos mil cinco

Solicitants: Jorge Diaz Cadomiga

FINCA 9719

DESCRIPCION
No existe ninguna diferencia entre los datos descriptivos proporcionados por el Notario yies

que consta en el Regisiro.

TITULARIDAD

LAURA GARCIA PEREZ, soltera, fifular con cardcter privative, del plena deminioc de fa
totalidad de esta finca, seglin Iz inscripcidn 12, de fecha 13 de Febrero de 1.974, al folio
166, del Libra 132, Tomeo 768 del Archivo, y envirtu de escritura otorgada el20 de
Noviembre de 1973, ante el Notario de esta Ciudad, don José Lucas Feméndez

CARGAS VIGENTES
NO hay cargas registradas

DOCUMENTOS PRESENTADQS Y PENDIENTES DE DESPACHO:
NO hay dacumentos pendientes de despacho

INFORMACIONES remitidas en los 10 dias naturales anterlores.
No hay notas de esta finca remitidas en este plazo.

NOTAS SIMPLES EMITIDAS DE ESTA FINCA CONFORME AL ARTICULO 418 R.H.
Expedida nota simple con fecha 22/06/2005 12:00:00, a solicitud del Notario de Vera,

Don Jorge Diaz Cadomiga.

~FIN DE LANOTA SIMPLE=
ADVERTENCIA: Los datos consignados en la prasente nota simple se refieren al dia de la
fecha antes de la aperiura del Libro Diario.

HONORARIOS: 8,02 € (+NVA) F .

Numero de Arancel: 4.11 o
]

Equivalencia de cantidades en peselas 166,3

e
JE
86'80/5Y

NOTA SIMPLE INFORMATIVA DELA FINCA DEVERA NOM: 8748~ pag:1 do 1

Dai

/2005
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ES PRIMERA COPIA FIEL DE SU ORIGINAL, obrante
en mi protocolo de instrumentos publicos, que expido a instancia
de LA PARTE ADQUIRENTE, en seis folios, el presente y¥ los
cinco anteriores, correlativos en orden y de la misma serie. En
VERA al siguiente dia de su otorgamiento. DOY FE.-=----mzzn-mev

RUE: IT?}.‘\JDGL—EHG#OS-ZGD&514-: Fecha prss.: 18-07-2005
Por 'autoliquidacién de=] Impuesto scbra Transmisicnes PFatrimoniales
¥ Actos Juridicos Documehtados ccrr—:s:ondian:; a-l- A;:“enr;
documento, del que se conserva copia & tos de la ultarior

comprebacid 13 51 i g H ti
ompreobacion, ha sido ingressda la cantidad de 420,00 =suros, segin

" carta de ,pago. 600 2 205587515 de 18-07-2005.

Fecha: 1§ d€ JULIO de 200§ /{_1 Jyidacor "
i : / //Z o JHNA 3 ANDALLIA

'
5
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' Fincan® y-'i.'i.

Ministerio de Fomento Expediente de Expropiacién Forzosa de los bienes y |

Secretarfa de Estado de Infraestructuras y derechos afectados por la ejecucion de las obras |

Planificacion comprendidas en e  PROYECTO DE TRAZADO

Secretaria General de Infraestructuras AUTOPISTA DE PEAJE AP-7. TRAMO: CARTAGENA-

ccsbibr el Lo 8 | VERA (PK 0+000 AL PK 111+450) . Clave: T8-MU-9903.

Demareacion de Sameteras del Estado en Murcia | e 5| ARAGION DE URGENCIA: 27 de julio de 2004 (art. 8.1

30008 Murcia de la Ley 25/88, de 29 de julio, de Carreteras, en su

Tifno 968 240700 redaccion dada por el articulo 77 de la Ley 24/2001 de 27 de |
diciembre)

Concesionaria: AUCOSTA, Autopista de la ' PROVINCIA DE ALMERIA

Costa Calida C.E.A.5.A. (Real Decreto 245/04) |=——=r——— oo oo e

C/ Dr Enrique Martinez, n® 18, 30880 Aguilas (Murcia) Término municipal: VERA

Teléfono 968 41 45 B3 — e e e

[ ACTA DE PAGO DE DEPOSITO PREVIO E INDEMNIZACION POR RAPIDA
____ OCUPACIONY ACTADE OCUPACION

| Titularfes: | Domicilio:

| LAURA GARCIA PEREZ NIF:75178461-V | DS/RECONQUISTA,S

‘ _| 04620 VERA (ALMERIA) ..
' Reunidos en ' | D Mes Afio
' 12 ! enero 2005

:
{ Comparecen en este acto:

s El Representante de [a Administracion ] D Juan Ramdn Vicent Gallego

El Representante de la Concesionaria 1f D Pablo pozuek, de Felibe

| Por la propiedad: 1 D2, Laura Garcia Pérez, en su propio nombre y derecho

MANIFIESTAN:

| 1°.- Que en cuanto a lo previsto en el art. 52, normas 42, 5% y 62 de la mencionada Ley y Art. 58 de su Reglamento, se
| cumplimenta el trdmite de la forma siguiente:

DEPOSITO PREVIO: 4,252,50 € |PERCIBIDO: 12/01/2005
PERJUICIOS POR RAPIDA OCUPACION: 1.764,75 € | PERCIBIDO: 12/01/2005

Que el pago de 6.017,25.-€ se realiza mediante cheque nominativo n° 6.811.340-4 alllos titular/es, de la
entidad Cajamar, sirviendo la/s firma/s de éste/os en la presente Acta, como justificante y “recibi” de dicho
Pago.

2°.- Que proceden al levantamiento del Acta de Ocupacion de la finca con el n° de identificacion arriba indicado, con
arreglo a las formalidades del Art. 52 de la Ley de 16 de Diciembre de 1954 y concordanies de su Reglamento de
26 de Abril de 1957.

3°.- Que los datos registrales, linderos, descripcion, caracteristicas,- naturaleza y superficie de |a finca que se ocupa
son los que se resefaron en el Acta Previa a la Ocupacion que se levanto en:

Lugar: Ayuntamiento de Vera 20/09/2004

dandose en este acto por reproducido todo ello, asi como las manifestaciones de las partes, siendo en definitiva los
_datos catastrales y registrales los siguientes.

DOCUMENTACION ACREDITATIVA DE LA TITULARIDAD Y DATOS REGISTRALES:

Escritura de compraventa a favor de D? Laura Garcia Pérez ante el notario de Vera D Francisco Vidal Martin de Rosales
de fecha 20 de noviembre de 1873 y n°1503 de su protocolo. No se identifica la finca. No inscrita en el registro.

‘Registro: ‘Tomo: ‘Libro: Folio: ‘Finca: ins"cripcién: Fecha: iSuperficie (m?):
| 768 132 166 9719 1 13-02-1974
CARGAS, DERECHOS O GRAVAMENES: I
DATOS CATASTRALES | [Rastiea [J Urbana

Paraje: | Poi-igono:! Pércela: N° [ Cultivo y k Valor i Superficie (m?):




] ’ 1 ] 140 ' | CR-01 ’ €/Ha ‘ 9.325

4° - En el dia de hoy la Administracion OCUPA a titulo de expropiacion; impone la servidumbre a la finca oly derecho

objeto de la presente Acta; y ocupa temporalmente, en las siguientes superficies (con la relacion completa de los |

bienes y derechos afectados que se describen en las Actas Previas a la Ocupacion).

| ~ Mododeafeccién:Parcial

| - | ~ Superficie expropiada (m?)

Pleno dominio: Ocupacion temporal: P Servidumbre de paso:
57

B — — 0 L e

|| acreditado de forma fehaciente.
| 8°.- En este acto queda ocupada la finca y la Administracion toma la posesién de los bienes y derechos afectados,

expresa constancia en la presente Acta.

| 5°- Se hace constar que lo dispuesto en el apartado 1° de la presente Acta se ha cumplimentado tambien con |
| respecto a los titulares de derechos e intereses econémicos distintos del de la propiedad, en el sentido de que se les |
| han abonado o consignado las cantidades que legalmente les corresponden, siempre y cuando su existencia se haya |

actuacién contra la que no es admisible entablar interdictos de retener y recobrar, circunstancia de la que queda

Observaciones:

Por la propiedad:

de la finca, puesto que prefiere mantener en su propiedad dicho resto.

autopista queden sin riego.

- La propiedad pide que no se tenga en consideracién la peticion de expropiacion del resto que queda afnorte

Solicita se respete el paso de agua existente en la finca para evitar que las piezas situadas al sur de la |

En base a lo expuesto, el dia de la fecha se ocupa a titulo de expropiacion la finca objeto de la presente Acta.
Y para que conste, /sg«expic{g el presente documento por quintuplicado ejemplar, que leido y aceptado por los

comparecientes, lo,s@écriben. ;
Bt ' ) £ i .
itante de la Cghcesionaria:

N S
El Represental};‘;é de la:Administracion: J El Repres
/ ; s i\
i
|
‘ Fdo: Pablo Pozuelo de Felipe

Fdo.: Juan Martifiéi,@ampoy o
O e LA i SELL

. - ?5];;._;,"; 7
Los comparecient(\—f‘s'-ﬁgrglé}ﬁ}opiedad

~ o] S
[ . s B o
Losinee [GoRLE

=

Lo

Fdo.: Laura Garcia Pérez I




Protocolo: 291 Fecha: 31/01/2005

COPIA DE
ESCRITURA PUBLICA
DE
PODER

OTORGADA POR
DON LORENZO CAPARROS HERNANDEZ
Y DONA FRANCISCA GARCIA PEREZ
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JORGE DiAZ CADORNIGA
NOTARIO
C/ VILLAR, N° 6 BAJO
Telef.950390422-Fax 950390152
04620 VERA (ALMERIA)

«ESCRITURA DE PODER»

NUMERO DOSCIENTOS NOVENTA Y UNOQ, -----------

En la ciudad de Vera, a treinta y uno de Enero de dos mil

Ante mi, DON ANDRES CARLOS MEJIA SANCHEZ-
ERMOSILLA, Notario de Cuevas del Almanzora y del
lustre Colegio de Granada, como sustituto, por licencia
reglamentaria de mi compafiero, JORGE DIAZ CADORNIGA,

Notario del Ilustre Colegio de Granada, con residencia en esta

=== COMPARECEN ===

Los conyuges casados en régimen de gananciales, DON

LORENZO CAPARROS HERNANDEZ v DONA

FRANCISCA GARCIA PEREZ, mayores de edad, ambos

vecinos de Almeria, en Vera, domiciliados en Calle Albarderos,
61; provistos de Documento Nacionalidad de Identidad vy
Numero de Identificacion Fiscal, segin me acreditan,

27.005.893-Y y 27.005.842-R, respectivamente, ----------=---------

=== |INTERVIENEN ===

En su propio nombre y derecho. ——----=mmmmemeemmom e

Tienen, a m! juicio, la capacidad legal necesaria para



otorgar la presente ESCRITURA DE PODER, y al efecto: -------

Que juntos y separadamente confieren poder, tan amplio y
bastante, como en derecho fuere necesario, a favor de, sus hijos,
DON FRANCISCO LORENZO CAPARROS GARCIA,
mayor de edad, casado en régimen de gananciales, vecino de
Vera, Almeria, con domicilio en Calle San Pedro, 5 y DNI
numero 27.525.277-G y DON ANDRES JESUS CAPARROS
GARCIA, mayor de edad, casado en régimen de separacién de
bienes, vecino de Mostotes, Madrid, con domicilio en Avenida
Alcalde de Mostotes, 35 y DNI numero 27.491.012-D, para que
en su nombre y representacion, solidaria o indistintamente, y
aunque incida en la figura de la AUTOCONTRATACION o
contraposicién de intereses, UNICA Y EXCLUSIVAMENTE,

en relacion con la siguiente finca: -- i
"Un trance de tierra de secano, dividido por un camino
de reciente construccién para el servicio de la finca, de
cabida una hectarea, un drea, cincuenta y cuatro centiareas".
Finca inscrita en el Registro de la Propiedad de Vera,
Tomo 768, Libro 132, Folio 160, Finca 9.713, Inscripeién 1%
Puedan realizar las facultades que se diran con plenitud de
compelencia, atribuciones, y facultades, y con libertad para fijar
pactos, clausulas, disposiciones, determinaciones y declaraciones

de todo tipo, de forma que los apoderados ostenten la plena



bW3534855

representacion de

excepclon alguna:
FACULTADES =======

I.- Comprar y Vender, a la persona o personas que tenga por

conveniente, la mencionada finca o participaciones indivisas de

la misma, al contado o a plazos, pudiendo confesar recibido el

precio con anterioridad al otorgamiento, y con los pactos,

clausulas y condiciones que tuviere a bien estipular.
I1.- Hipotecar y gravar por cualquier concepto sobre dicha

/-’//‘ﬁnca; o participaciones indivisas de la misma, en garantia de
|‘

obligaciones y préstamos de cualquier clase y de cualquier

|
entidad bancaria, o de crédito en general, y, especialmente,

L

/ pudiendo contraer obligaciones y recibir los préstamos, por las
cantidades, intereses y demads clatsulas que libremente estipule

el apoderado. Cancelar créditos ya existentes de cualquier

naturaleza que sean y con cualquier entidad bancaria o de crédito
solicitar otros vy

especialmente hipotecarios,

en general,
subrogarse en su caso en hipolecas ya existentes, hacer

novaciones de hipoteca y proceder a subrogar la hipoteca o

hipotecas que graven dichos bienes, en favor de cualquier



entidad bancaria o Caja de Ahorros, en la forma, plazo, pacto
intereses y condiciones que libremente estipule el apoderado. ---
[II.- Hacer las segregaciones, divisiones, agrupaciones
agregaciones,  divisiones  materiales = u  horizontales
parcelaciones, declaraciones de obra nueva y obra derruida
constitucion o modificacidn del régimen de propiedad horizonta.
que fUESEN PreCiSas. ——mmm=mmmmmmmm oo oo e
IV.- Intervenir, judicial o extrajudicialmente, en
cualesquiera herencias, testadas o intestadas, de las que mediata
(por transmisién u otra figura juridica) o inmediatamente
formara parte la finca o fincas objeto del presente poder,
aceptando legados, donaciones y herencias, éstas simplemente o
a beneficto de inventario o con derecho de deliberar o
renunciarlos. Solicitar la apertura y protocolizacién de
testamentos oldgrafos y otorgados en peligro de muerte. Instar
judicial o notarialmente declaraciones de herederos. Solicitar
copias de testamentos, certificaciones del Registro de Estado
Civil, del Registro General de Actos de ultima Voluntad o
cualesquiera otras. Nombrar peritos y contadores. Aprobar e
impugnar inventarios, cuentas, avalios, balances, liquidaciones,
incluso la de la sociedad conyugal, divisiones, colaciones y
adjudicaciones. Abonar o percibir cantidades por exceso o
defecto de adjudicacion, estipulando plazos y condiciones.

Admitir bienes en pago y para pago. Transigir diferencias.



Solicitar préorrogas y cancelacion de multas. Practicar cuanto
proceda hasta la terminacién de las operaciones particionales.
Satisfacer los impuestos correspondientes. Tomar posesién de
los bienes muebles e inmuebles adjudicados, inscribiéndoles en
los correspondientes Registros de la Propiedad y otorgar las

escrituras publicas o privadas que a los expresados fines fueren

R o R I S —

V.- Y para que, en uso de tales facultades, otorgue y firme
cuantos documentos publicos o privados fueren necesarios o
CONVENIENTES, == mmmmmmmmm e

Quedan hechas las reservas y advertencias legales
DT TN, et st st ot o o S

Advierto que los datos recabados formaran parte de los
ficheros existentes en la Notaria. Su finalidad es realizar la
formalizacion de la presente escritura, su facturacién y
seguimiento posterior, la realizacién de las remisiones de
obligado cumplimiento y las funciones propias de la actividad
notarial, por lo que su aportacion es obligatoria. Los datos serén
tratados y protegidos segin la Legislacion Notarial y la Ley

Organica 15/1.999, de trece de Diciembre, de Proteccion de



Datos de Caracter Personal. El titular de los mismos podra
ejercer los derechos de acceso, rectificacion, cancelacion y
oposicion ante la Notaria de Jorge Diaz Cadérniga, sita en la
Calle Villar nimero 6 Bajo de Vera, ----——smemommemmmm o,

Por su eleccién les leo este instrumento, después de
identificarles por sus documentos resefiados, lo encuentran
conforme, prestan su consentimiento y la firman conmigo, el
Notario, que de que el consentimiento ha sido libremente
prestado, que el otorgamiento se adecua a la legalidad y a la
voluntad debidamente informada de los otorgantes o
intervinientes y de su integro contenido redactado en tres folios
de papel timbrado de uso exclusivamente notarial, el presente, y

los dos anteriores correlativos en orden, de la misma serie, yo el

Notario, Doy fe. ==mmmmmmmemm oo e

ARANCEL NOTARIAL. DERECHOS DEVENGALDOS
DOCUMENTO SIN CUANTIA,

Estén las firmas de los comparecientes. =----==---=mmmmmmmmemv

Signado. ANDRES CARLOS MEJIA SANCHEZ-

HERMOSILLA. Rubricado y sellado. —-—-ee-cmceemcmmmmemmmmeeena

ES COPIA FIEL DE SU ORIGINAL, obrante en el
protocolo de instrumentos pablicos de mi comp afiero, JORGE
DIAZ CADORNIGA, que expido yo, ANDRES CARLOS
MEJIA SANCHLEZ- IIERMOSILLA Notario de Cuevas del
Almanzora y del llustre Colegio de Granada. como sustituto,
por licencia reglamentaria de mi compariero, JORGE DIAZ
CADORNIGA a instancia de DON LORENZO CAPARROS
[ IERNANDEZ y DONA FRANCISCA GARCIA PEREZ, en
tres folios, el presente y los dos anteriores, correlativos en orden
y de la misma serie. En VERA el mismo dia de su otorgamiento.
DOY IR, mm e
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MODIFICACION PUNTUAL N° 1 PGOU DE VERA. CLASIFICACION SECTO R INDUSTRIAL [-6. -VERASOL—

ANEXOS

ANEXO 11.2

ALEGACION FORMULADA POR D. JOSE DE HARO OROZCO, CON REGISTRO
DE ENTRADA N° 14.056 DE FECHA 12 DE DICIEMBRE DE 2. 008

GRINAN MONTEALEGRE ARQUITECTOS
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SUPERFICIE NAVE: 311,50 M2

CUADRO DE SUPERFICIES

SUPERFICIE PROPIETARIO
PARCELA N* { 1,079.00 m2 JOSE HARO OR0OZCO
PARCELA N* 2 600.00 m2 MARIA SOL HARO GARCIA

PLANO DE: REF: ESCALA
PLANIMETRIA DE PARCELA RUSTICA EN LA VARIANTE 2007-16 a0 || TTORETARC
DE VERA-GARRUCHA, VERA. (ALMERIA) SUPERFICIES |/ Fechx FLAND W
* 0GT-2007 1 D. JOSE HARO OROZGO




MODIFICACION PUNTUAL N° 1 PGOU DE VERA. CLASIFICACION SECTO R INDUSTRIAL [-6. -VERASOL—

ANEXOS

ANEXO 11.3

ALEGACION FORMULADA POR D. PEDRO LOPEZ CANO, CON RE GISTRO DE
ENTRADA N° 14.158 DE FECHA 16 DE DICIEMBRE DE 2.008

GRINAN MONTEALEGRE ARQUITECTOS




AHISS

DON PEDRO LOPEZ CANO, mayor de edad, titular del D.N.I. nam.
27.226.384-L, con domicilio a efectos de notificaciones en Antas (D.P. 04628 —
Almeria), calle Blas Infantes, ntim. 28, comparece y, como mejor proceda en
Derecho,

EXPONE

I.- Que en fecha 18 de noviembre de 2.008, ha recibido notificacion del
acuerdo dictado por el Pleno del Ayuntamiento de Vera, por el que se aprueba
inicialmente la Modificacién Puntual n° 1 del PGOU de Vera, para la clasificacion
del Sector 1I-6, de suelo urbanizable sectorizado de uso industria, otorgando un plazo
de un mes a los interesados, a los efectos de que formulen las sugerencias o
alegaciones que estimen oportunas.

II.- El que suscribe es propietario de unas fincas sitas en el término municipal
de Vera, que se corresponden con las parcelas 32 y 33 del poligono 1 del catastro de
dicho municipio, que se encuentran incluidas en el citado sector I-6, viniendo
seflaladas, respectivamente, con los nims. 3 y 4 en la relacién de fincas del sector
incluida en el documento de la referida Modificaciéon Puntual.

III.- Examinados los documentos de la citada Modificacion Puntal, mediante
el presente escrito, dentro del plazo otorgado y en legal forma, se pasan a formular
las siguientes,

ALEGACIONES

Primera.- Reajuste de la delimitacién del Sector I-6

A la vista de los planos del sector I-6 contenidos en el documento de la
Modificacion Puntual n° 1 del PGOU de Vera, la propiedad que suscribe ha podido
advertir que se ha excluido una zona de terreno, perteneciente a una finca de su
propiedad que se corresponde con la parcela 32 del poligono 1 (finca 3 de las
relacionadas en el documento de dicha Modificacién), que en su dia fue objeto de
expropiacién en ejecucion del proyecto “Autopista de Peaje AP-7. Tramo:
Cartagena-Vera”, que finalmente no ha sido expropiado.

1



Se adjunta como DOCUMENTO NUMERO UNO, plano de delimitacion del
sector 1-6 de la referida Modificacion del PGOU, en el que se grafia la porcion de la
parcela 32 del poligono 1 del catastro que ha sido excluida del sector.

Pues bien, dicha porcién de terreno inicialmente fue afectada por el
mencionado proyecto de Autopista, con objeto de ejecutar un paso superior a la
Autopista que, segiin su proyeccién inicial, afectaba la porcion de terreno
referenciada.

No obstante, posteriormente se efectué una modificacion de dicho paso
superior, variando su trazado (trasladdndolo més al oeste), quedando configurado tal
y como se recoge en el plano que se adjunta al presente escrito como documento
namero uno. Con ello, no hizo falta ocupar materialmente la porcién de terreno de
constante referencia, la cual quedo6 en posesion de la propiedad que suscribe.

Con efectos de regularizar dicha situacidn, se suscribié con la Administracion
expropiante y la concesionaria Aucosta, Acta de Regularizacion de los Bienes y
Derechos afectados por el referido proyecto de Autopista, mediante el que los
organismos actuantes acordaron desafectar parte de la mencionada porcion de
terreno (grafiada en plano que se adjunta como documento numero uno) y devolver
su titularidad a la propiedad que suscribe.

Como DOCUMENTO NUMERO DOS, se adjunta copia del Acta de
Regularizacion antes mencionada, en la que se incluye un plano de expropiacion
definitiva de la finca, en la que se sefiala el terreno desafectado y se indica la
superficie que se devuelve a la propiedad que suscribe.

Ante tales circunstancias, y con objeto de no dejar fuera del sector I-6 una
franja de terreno marginal, procede que se incluya dentro del mismo la porcion
de terreno de la parcéia& 32 del poiigono 1 dél catdstro que ha sido desafectada
del proyecto de AutopiéH de refetencia (de conformidad con lo expuesto en los
parrafos anteriores), perrﬁliiendo con ello éue, en el fiituro, pueda participar del
justo reparto de beneficitis y cargas del sector.

En este sentido, se interesa que se acuerde reajustar los limites del citade
sector, incluyendo dentro del mismo tﬁﬂa la superiitie de la parcela 32 &bl
poligono 1 que no ha sido objeto de exfiopiacién por el menclbnado proyetto
de Autopista, ello de conformidad con el Acta de Regularizacion de Bienes y
Derechos afectados por dicho proyecto, que se acompafia como documento
niimero dos.

Segunda.- Superficie real de las parcelas propiedad del que suscribe

Sin perjuicio de lo expuesto en la manifestacion anterior, que supondria un
incremento de la superficie de la parcela 32 del poligono 1 que actualmente se
considera en el documento de la Modificacion Puntual de referencia, debe decirse
que las superficies contenidas en la misma no son correctas, ni siquiera para la
parcela 33, sobre la que no se ha producido ninguna desafectacion.



Al respecto, dicha Modificacién identifica las parcelas propiedad de quien
suscribe con los nimeros 3 y 4 de la relacion de fincas incluidas en el sector,
atribuyéndoles las superficies y coeficientes que se expresan en el cuadro siguiente:

Prop. Inicial Finca Catastral Superficie | % s/ total
3 Parcela 32 — Poligono 1 | 16.485 m? 203 %
4 Parcela 33 — Poligono 1 | 8.489 m? ’
| Total: | 24.974 m?

Sin embargo, segin mediciéon efectuada por técnico topdgrafo sobre el
terreno, y teniendo en cuenta las superficies realmente expropiadas de las citadas
parcelas, de conformidad con lo establecido en el Acta de Regularizacion que se
adjunta como documento ntmero dos, las superficies que realmente tienen las
mencionadas parcelas y que, por tanto, deberian quedar incluidas dentro del sector I-
6 son las que se exponen a continuacion:

Prop. Inicial Finca Catastral Superficie
3 Parcela 32 — Poligono 1 17.246,52 m?
4 Parcela 33 — Poligono 1 9.739,.87 m*
| Total: 26.986, 39m?

Como DOCUMENTO NUMERO TRES, se adjuntan planos del
levantamiento topografico efectuado de las mencionadas parcelas, del que resulta la
superficie real de las mismas, una vez detraida la superficie realmente expropiada
por el mencionado proyecto de Autopista.

Pues bien, a la vista de las consideraciones efectuadas y documentos
aportados, procede que se modifique el documento de la Modificacion del
PGOU de referencia, en el sentido de que se haga constar que la superficie real
de las parcelas 32 y 33 del poligono 1 (fincas 3 y 4, respectivamente, de la relacion
de propiedades del documento de la Modificacion), propiedad de quien suscribe,
es de 26.986,09 m’, declarando que es ésta la que queda dentro del sector I-6
cbjeto de dicha Modificacion.

Asimismo, y en lfnea con lo anterior, procede que se reajusten los
coeficientes de participacion de las fincas del sector I-6, teniendo en cuenta la mayor
superficie de las parcelas propiedad de quienes suscriben, a las que, de no mediar
otras modificaciones, les corresponderia un coeficiente de participacion en el sector
superior.

Por todo lo expuesto,



SOLICITA

Que tenga por presentado este escrito junto con los documentos que se
acompafian, tenga por efectuadas, en tiempo y forma, las alegaciones que se
contienen respecto al documento de la Modificacion Puntual n® 1 del PGOU de
Vera, sector I-6, y, en sus méritos,

1) Acuerde reajustar los Iimites del citade sector I-6, incluyende dentro
del mismo toda la superficie de la parcela 32 del poligono 1 que no ha side
objeto de expropiacién por el proyecto “Autopista Cartagena-Vera”, ello de
conformidad con el Acta de Regularizacién de Bienes y Derechos afectados por
dicho proyecto, que se acompaiia como documente nimero dos.

2) Acuerde modificar el documento de la citada Modificacién def PGOU,
en el sentido de que se haga constar que Ia superficie real de las parcelas 32 y
33 del poligono 1 (fincas 3 y 4, respectivamente, de la relacién de propiedades del
documento de la Modificacién), propiedad de quien suscribe, es de 26.986,09 m’,
declarando que es ésta la que queda incluida dentro del sector I-6.

En Antas (Almeria), a dieciséis de diciembre de dos mil ocho.

Fdo.: Don Pedro Lopez Cano

ILMO. ALCLADE-PRESIDENTE
%YUNTAMIENTO DE VERA
Area de Urbanismo

Asunto: Alegaciones a la Aprobacién inicial de la Modificacién Puntual n° 1 del

PGOU de Vera — Sector I-6
Fincas: 3 (parcela 32 del poligono 1) y 4 (parcela 33 del poligono 1)




ANEXO

DON PEDRO LOPEZ CANO, mayor de edad, titular del D.N.I. nfim.
27.226.384-L, con domicilio a efectos de notificaciones en Antas (D.P. 04628 —
Almeria), calle Blas Infantes, nim. 28, comparece y, como mejor proceda en

Derecho,

ALEGA,

A la vista de los planos del sector I-6 contenidos en el documento de la
Modificacién Puntual n° 1 del PGOU de Vera, la propiedad que suscribe ha podido
advertir que se ha excluido una zona de terreno, perteneciente a un cortijo y sus
ensanches con una superficie de 1.350,88 m2, tal como se manifiesta en el
levantamiento topografico y nota simple adjuntos a este informe.

A la vista de las consideraciones efectuadas y documentos aportados, procede que se
modifique el documento de la Modificacién del PGOU de referencia, en el sentido
de que se haga constar que la superficie del cortijo y sus ensanches.

SOLICITA,

Acuerde reajustar los limites del citado sector I-6, en el sentido de que se haga
constar que la superficie total de los bienes afectados al propietario es de:

Prop. Inicial Finca Catastral Superficie
3 Parcela 32 — Poligono 1 17.246,52 m*
4 Parcela 33 — Poligono 1 9.739,87 m?
- Cortijo 1.350,88 m?
| Total: 28.337,27 m*

En Antas (Almeria), a dieciséis de diciembre de dos mil ocho.

Fdo.: Don Pedro Lopez Cano

?‘)\
/ fj Tf'{ o2l jj
ILMO. ALCLADE_RRESIDENTE
AYUNTAMIENTO DE VERA
Area de Urbanismo

Asunto: Alegaciones a la Aprobacién inicial de la Modificacién Puntual n° 1 del

PGOU de Vera — Sector I-6
Fincas: 3 (parcela 32 del poligeno 1) y 4 (parcela 33 del poligeno 1)
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23.226. 5884 L. RLAS (REAMTE | 23 AWTAS oN6 28
Teléfono En calidad de: (mérquese cori una X Io que proczdz)
B Titular Ll Representarie del titular (con poder notarial)
IDENTIFICACION CATASTRAL DEL EBIEN INMUEBLE
TITULAR CATASTRAL a NIF/CIF Municipic de la finca
(ofE2 CcalUe FPEDLRS 23.226 .88%L |y aA
REFERENCIA CATASTRAL: - -
[ 32 - 23
POLIGONO: .......... T— PARCELA: woreemeToiliccnne a2
DEFINIGION DEL TIPO DE ERROR DETEGTADO (mérguese con una X donde proceda)
DATO ERRONEO ) DOCUMENTACION A PRESENTAR

°  Plano de madicién FIRMADO POR TECNICQO COMEETENTE.
[} SUPERFICIE INCORREGTA *  Escrito firmado per téenico que rezliza la madicién, en of que condimme que la parcela medida coincide
con las lindes que marca la cartografia del catastro, indicando &l poligono v Ia parcela.

Fot ia de la cari it ata en la linde correcta.
;@ LINDES MAL MARCADAS EN otocopia de la cariograila del caiastro sobre la que se marea la lin &
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LA CARTOGRAFIA por los titulares catastrales colindanies afectados, adjuntando fotocopia del DNI de todos los afeciados.
1 CULTIVO INCORRECTO DECLARACION MODELQ 904 si se trata de un nueavo cultivo o apnrovechamiznto en la parcela.

=T,

21 NO ES SUELO RUSTICO

SORRECCION SOLIGITADA
ARRESLAE cARTOGRAFIA , JunTADG  FL 10028 pC PAKCELA QoL
LE F&LTA 4 (4 PARCELA 22| SFcun ToRMA g pléue

IFORMACION SOBRE EL PROCEDIMIENTO

De coniormidad con fo establecido en ¢l ariiculo 77.4 de {2 Ley Reguladora de las Hacisndas Locales, Iz modificacion qus en su caso se praciique &n los
datos catasiralzs {endra efectividad en el ejercicio siguiente a la resolucién de este procedimiento.

Se podra prescindir dal tramite de audisnciz cua

ndo se acceda en su integridad a la correccion de los erores manifastados por &l intsrasado.

‘MPARECE ante esa Gerencia Territorial y SOLICITA, que previas Ias oporiunzs comprobzcicnss, se proceda a la correccion de los daios errénzos
dos coniorme 2 la documentacion adjunta v [a informacién facilitada en esta solicitud.
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ERENCIA DEL CATASTRODE ALMERIA | FeCHa
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2) MUNICIPIODE vERA ; =
S " o : 3
MUEVA CONSTRUCCIGH DENMOLICION O DERRIEQ DIVISIOH HORIZOMTAL
AMPLIACION AGREGACION, AGRUPACION TRANSHISION DE DOMINIO
REFORMA O REHABILITACION SEGREGACION, DIVISION OTRAS
- R Y] - T ety
n caso de agregacion, egrupacion, segragacion o divisidn, se corrsspondera con la del bien inmueble que se consigus en primer lugar def Angso HI.
REFERENCIA CATASTRAL (5) NUCLEO URBANO
550505 QG000Go 0God L & VERA
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in caso de agregacion, agrupacian, segregzcién o division, sa correspondara con la del titular que se consigue en primer lugar del Anexo |l
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Ministerio de Fomento
Secretaria de Estado de Infraestructuras y
Planificacion
Secretaria General de Infraestructuras
. Direccion General de Carreteras
: Demarcacion de Carreteras del Estado

Expediente de Expropiacion Forzosa de los bienes y |
derechos afectados por la ejecucion de las obras
comprendidas en el Proyecto de Trazado: "AUTOPISTA DE |
PEAJE AP-7. TRAMO: CARTAGENA-VERA". :

Clave: T8-MU-9203.

en Murcia ' DECLARACION DE URGENCIA: 27 de julio de 2004 (art.
- Avda. Alfenso X el Sabio, 6 8.1 de la Ley 25/88, de 29 de julio, de Carreteras, en su

30008 Murcia redaccion dada por el articulo 77 de la Ley 24/2001 de 27
. Tifno 968 24 G7 00

' de diciembre)
' PROV!NC[A DE ALMERIA

Concesionaria: AUCOSTA, CEASA
APARTADO CORREOS: 220

. AP-7 Salida 845—-Enlace Mazarrdn

¢ 30870 - Mazarron (MURCIA)

© Tlino: 968 59 12 96

f Termmo mumcspa! VERA

:.‘Finca: V-13—y V ‘14(Poligono1, Parcela32 é,b y 33) I

ACTA DE REGULARIZACION DE LA RELACION DE BIENES Y |
DERECHOS AFECTADOS I=

TITULARES DE LOS BIENES Y DERECHOS AFECTADOS l

—

l Domlcmo

CL/BLAS INFANTES 28
‘ | 04628 ANTAS (ALMERIA)

Exprop:adols (propietanols)

PEDRO LOPEZ CANO DNI 27226384 L
| ISABEL MARIA BALLESTA RODRIGUEZ DN! 27265568-B

| Mes:12 | Afio: 2008

\ 7
7

;!Ballesta Rodrlguez ambos en su

Jowe

T Rounidos on VERA

Comparecen en este acto:

l D. Em:ho Goy Saiazar

E! Pento de [a Conces:onana

: Bl Representante de la Concesaonana ] D ]:G Jawer Mart:nez Quznto

!
" Por la propiedad l D. Pedro Lopez Cano y Diia. Isabel Me! ]

i propio nombre y derecho

Reumdos Ios abajo ﬁrmantes en el lugar y fecha que se senalan se procede a:

Describir los antecedentes del expediente en tramitacion.

La descripcion registral y catastral de la finca objeto de expropiacion.

Acordar el desestimiento de actuaciones administrativas.

Determinar la afeccion producida por los proyectos tramitados hasta la fecha.

Nueva relacion de bienes y derechos afectados para los que sigue la tramitacion del
3 expediente.

PROYEGTO DE PROYECTO DE

”R'E”SOLUCIONES DE ]
: TRAZADO CONSTRUCCION
Aprob’a |Dn del Proyecto por la Dtreccnon General de Carreteras If 27 de julio de 2004 I 25 de enero de 2007 ff

B,
ucion Demarcamon de Carreteras del Estado en Murcia

< ‘-"
ﬂzrpnr la que se somete a Informacion Publica la relacion de
: blenes y derechos afectados

27 de julio de 2004 9 de febrero de 2007

9 de febrero de 2007 I
|

12 de enero de 2005 I . B ' |

Resoiucuon para convocatona de Actas Prewas a !a Ocupac!on | 16 de agosto de 2004 J
| 20 de septiembre de 2004 [}

! Actas Prewas ala Ocupacson.

. Actas de Ocupacién

2.- AFECCIONES

|

|

PROYECTO FECHA FECHA ACTA SUPERFICIE i DEPOSITO | LR.O. | TOTAL |
ACTA DE EXPROPIADA (m2) | PREVIO I € | (€) ’

PREVIA OCUPACION pD | sp | OT | | l

TRAZADO | 20/09/2004 | 12/01/2005 | 13649 ] 0| 0] 19.147,50 | 5.361,30 ! 24.508,80 |
_TOTAL: B | | 13649 | 0] 0] 19.147,50 | 5.361,30 | 24.508,80 |




1.

Una vez cumplimentados los tramites establecidos en las reglas 12, 22 y 3% del articulo 52 de la
Ley de Expropiacion Forzosa, con fecha 20/09/2004 se levantd correspondiente acta previa a la
ocupacion respecto la finca de referencia, en el expediente de expropiacién Forzosa tramitado
por el Ministerio de Fomento con motivo de la aprobacion de la ejecucion de la Autopista
Cartagena-Vera. A dicho acto administrativo, comparecieron los titulares constatando en dicho
acta de forma detallada la relacion de bienes y derechos afectados.

Atendiendo a lo establecido en las reglas 42 y 5% del Art. 52 de la Ley de Expropiacion Forzosa,
se procedio con fecha 12/1/2005 al levantamiento del acta de ocupacion de la finca de
referencia. En dicho Acto el representante de la Titularidad ratifica con su firma todo lo
expuesto en el acta mencionada, procediéndose en consecuencia al abono mediante cheque
nominativo de 24.508,80 € en concepto de Deposito Previo a la Ocupacion e Indemnizacion por
Rapida Ocupacion.

Que con posterioridad al levantamiento de actas de ocupacion correspondiente al Proyecto de
Construccion “AUTOPISTA DE PEAJE AP-7. TRAMO CARTAGENA-VERA DEL P.K. 0+000
al P.K. 111+450 (REPOSCION DE CAMINOS)” los servicios técnicos de Aucosta C.E.A.S.A.
han comprobado sobre el terreno que una parte de la superficie integrante de la finca V=13 y 14
del expediente expropiatorio correspondiente al Término Municipal de VERA, inicialmente
incluida en el parcelario de expropiaciones del proyecto de construccién, no se encuentran
afectados por las obras de construccién de la Autopista AP-7, Yy, en consecuencia, existe un
sobrante cuya ocupacion no se precisa para su ejecucion.

De forma concreta, la porcidn de terreno cuya ocupacion no es necesaria tiene una superficie
de 1.044 m>

A tenor de los expuesto, y en cuanto la Administracién expropiante no ha tomado posesién
material de los terrenos cuya ocupacion no se estima necesaria, de conformidad a lo estipulado
en los Articulos 69 y 105 de la ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las
Administraciones Ptblicas y del Procedimiento Administrativo Comun, La Demarcacion de
Carreteras procede mediante el presente documento a dejar sin efecto los tramites vy
actuaciones incoadas hasta la fecha en orden a Ia expropiacion forzosa de los terrenos cuya
ocupacion ya no es necesaria, precisandose el desestimiento expreso de todas las actuaciones
expropiatorias tramitadas para la ocupacion de la porcién sefialada.

Se detallan a continuacion la relacion definitiva de bienes y derechos expropiados

} _ DESCRIPCION DE LA ZONA AFECTADA

2

[ oEscarpcion o LOS BIENES Y DERECHOS AFECTAD

Deseripcion del bien: Se trata de una finca con uso de citticos en Ia zona
| afectada. Tiene una plantacién de naranjos en regadio a plena
| produccién, con un marco de plantacién de 4 x 4 m

Modo de afeccion: Parcial

| Localizacién y Linderos de fa zona expropiada: Superficie expropiada (m?)

i Norte: [ Finca Matriz ; Pleno | Ocupacién | servidumbre
Y — —— = dominio femporal

| sur: | Finca 14 Poligono 1,Parcels 33 } | ,

:’ Este; [ Finca Matriz y Finca 14 (Poligono 1,Parcela 33) _ ' 12.605 0 . 0

| Oeste: | Finca 7 (Poligono 1 Percela 144) _ |

(o)




_ CULTIVOS/APROVECHAMIENTOS EXISTENTES (Plantaciones, arbolado, edificaciones y otros): |

SUELO TOTAL (m?)
12.605

Pleno Dominio
Clasificacién urbanistica : Suelo no urbanizable/mistico
; 12.605,00 m2 Citricos regadio
[INFRAESTRUCTURAS
INFRAESTRUCTURA DE RIEGC
12.605,00 m2 Instalacion de riego por goteo en citricos (reposicién del servicio de riego a cargo de la Concesionaria antes de la ejscucion de las obras.)
180,00 ml Tuberia de PYC D = 80 mm
310,00 ml Tuberia de PE D = 50 mm
5.300,00 mi Tuberia de PE D = 50 mm con goteros integrados cada 100 cm
CERRAMIENTOS

500,00 mi Valla metdlica construida con una base de murete d2 0,5 m de altura y malla metalica de 2 m con postes fubulares cada 2 m.(a reponer durante iz,
ejecucion de las obras a cargo de la Concesionaria y valoracion de elementos perdidos y no repuestos en la fase de justiprecio). i

5. Por tanto se procede a dejar sin efecto los tramites y actuaciones practicadas hasta la fecha en
orden a la expropiacion forzosa de los terrenos cuya ocupacion ya no es precisa, no asi las
relativas a la expropiacion de aquellos terrenos que sf es necesario ocupar, en cuanto la finca
inicialmente expropiada no ha sido objeto de ocupacion material en su totalidad por la sociedad
concesionaria, Autopista de la Costa Calida C.E.A.S.A, encargada de gjecutar las obras de
construccion. Ademas de que los titulares recobren la posesion del “sobrante” de la finca
expropiada no necesaria para la ejecucion de las obras, procediéndose a la toma de posesion
en esta fecha en el estado en que se encuentra actualmente la finca.

6. Los intervinientes acuerdan que la propiedad recobra en este mismo momento la posesién del
sobrante de la finca expropiada no necesaria para la ejecucion de las obras, procediéndose a la
toma de posesion juridica en esta fecha en el estado original en que se encuentran las fincas.
Asimismo la Propiedad renuncia expresamente a interponer cualquier reclamacion contra la
Administracion o contra AUCOSTA, tanio en via administraliva como judicial, como
consecuencia de los posibles dafios y perjuicios que pudieran haberse producido como
consecuencia de la tramitacion de las actuaciones expropiatorias objeto de desistimiento.

Por lo que se procede a la modificacion de los planos parcelarios del proyecto de referencia.

Y para que asi conste a los efectos oportunos, los reunidos firman la presente Acta, que se
extiende por quintuplicado ejemplar. Se entrega a la parte afectada por la expropiacion uno de los
ejemplares, en el lugar y fecha consignados al inicio.
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~ El Representante d¢ ia Copcesionaria . El perito d@{é Co;ﬁcesienaria
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io Goy Balazar
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_ Fdo.: F® Jayigr Martinez Quinto Fdo.: E

_Fdo: Pedro Lopez Cano y Isabel M? Ballesta Rodriguez
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La presente acta se remite al Representante de la Administracion para su conocimiento vy
conformidad.

inistracién
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ANEXOS

ANEXO 11.4

ALEGACION FORMULADA POR D. JUAN SOLER CAMPOY, CON R EGISTRO DE
ENTRADA N° 14.215 DE FECHA 17 DE DICIEMBRE DE 2.008

GRINAN MONTEALEGRE ARQUITECTOS




SR ALCALDE DEL AYUNTAMIENTO DE VERA: [ I

DON: JUAN SOLER CAMPOY CON D.N.I. N: 14.827.861 Z. DOMICILIO EN
AVDA: BLASCO IBANEZ N° 45. PTA:5. DE VALENCIA, DP: 46011. TEL:
963611319 Y DNA: FRANCISCA SOLER CAMPOY CON D.N.L N° 19.119.793 P
CON DOMICILIO EN C/ ARTES GRAFICAS N°38, PTA:3 DE VALENCIA D.P.:
46010.TEL: 963604610.

EXPONEN:
Que son propietarios por mitades proindivisas de la finca catastral n°:
04100A001000450000BD, situada en el paraje del Real. Poligono:1, parcela:45.
Superficie: 0,9004 Ha.

Que el 24 de noviembre recibieron notificacién del Ayuntamiento de Vera, por la que
s¢ les comunicaba el acuerdo adoptado por el Pleno Municipal en sesion de 4 de
noviembre del corriente, por el que se aprobé inicialmente” la modificacién puntual
numero.-1 del plan General de Ordenacién Urbana de Vera ( por la adaptacion a la
LOUA NN.SS de 1991), para la clasificacién del sector I-6 de suelo urbanizable
sectorizado de uso industrial,” y consultado el expediente, formuldramos las siguientes

ALEGACIONES O SUGERENCIAS:

El pasado dia 12 de diciembre se personaron en el Ayuntamiento a efectos de consultar
el expediente, comprobando que del total de su parcela, Uinicamente se incluyen en la
modificacion, los terrenos necesarios para la ¢jecucion de un vial que conecte el Sector
I-6, con la A-1200 y con la A-352. ( Es decir, 1.279 m2).

Puesto que los tnicos beneficiarios de este nuevo vial que se pretende ejecutar, son los
propietarios de los terrenos del Sector 1-6, deberfan ser ellos los que soportaran la carga
de destinar parte de sus terrenos a ejecutar los viales necesarios para acceder a las
citadas carreteras.

En el caso de que lo indicado en el apartado anterior no fuera factible, y que
necesariamente tuviera que darsele acceso al poligono a través de nuestra parcela,
solicitamos que se incluya la totalidad de la finca catastral n°:0100045 en el sector 1-6.

Valencia a 15 de diciembre de 2008.

Fdo: JUAN SOLER CAMPOY Fdo: FRANCISCA SOLER CAMPOY
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ANEXOS

ANEXO 11.5

ALEGACION FORMULADA POR D2 M2 DEL PILAR CAPARROS C LEMENTE,
CON REGISTRO DE ENTRADA N° 14.216 DE FECHA 17 DE DI CIEMBRE DE
2.008

GRINAN MONTEALEGRE ARQUITECTOS
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ANEXOS

ANEXO 11.6

INFORME RELATIVO A LAS ALEGACIONES FORMULADAS DURAN TE EL
PLAZO DE EXPOSICION PUBLICA DEL DOCUMENTO DE APROBA CION
INICIAL

GRINAN MONTEALEGRE ARQUITECTOS




e C.I.F. P-0410000-D e TLF:950393016, FAX: 95039 31 44
SAC TLF: 95039 24 40, FAX: 9503938 10 e sac@vera.es

PLAZA MAYOR, N°1 o 04620 VERA (Almeria)

I

EXCMO. AYUNTAMIENTO s«
DE LA MUY NOBLE Y MUY LEAL )
CIUDAD DE ‘

VERA (Almeria) L g

EXPEDIENTE: MODIFICACION PUNTUAL N° 1 DEL PGOU DE VERA (POR
ADAPTACION DE LAS NN. SS. A LA LOUA) PARA LA
CLASIFICACION DEL SECTOR |6 DE SUELO URBANIZABLE
SECTORIZADO DE USO INDUSTRIAL

SITUACION: FINCA VERASOL. VERA. (ALMERIA)
PROMOTOR: BAYMU S.L.
REDACTORES: GRINAN MONTEALEGRE ARQUITECTOS S.L.P.

La Arguitecta Municipal que suscribe, examinada la documentacion obrante
en el Area de Urbanismo, formula el siguiente

INFORME TECNICO A LAS ALEGACIONES PRESENTADAS i
A LA MODIFICACION PUNTUAL N° 1 DEL PGOU DE VERA PARA LA CLASIFICACION DEL
SECTOR I-6 DE SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO DE USO INDUSTRIAL

1. ANTECEDENTES

La Maodificacién Puniual n® 1 del PGOU de Vera, para la clasificacion del Sector
I-6 de Suelo Urbanizable Sectorizade de uso Industrial, fue aprobada inicialmente en
virtud de acuerdo adoptado en sesidn extraordinaria del Pleno Municipal celebrada el
dia 4 de noviembre de 2008.

El expediente ha estado expuesto al publico medianie edicto publicade en el
BOP de Almeria num. 220 de fecha 14 de noviembre de 2008, periddico la Voz de
Almeria de 12 de noviembre de 2008 y Tabldén de Anuncios de la Corporacion.

Igualmente, se practicaron las notificaciones personales a los fitulares de
terrenos incluidos en el ambito del Sector, habiéndose presentado al expediente, las
siguientes cinco alegaciones en plazo:

1%- Formulada por D. Francisco Lorenzo Caparrds Garcia, con registro de
entrada n® 13.509 de fecha 26 de noviembre de 2008.

2°.- Formulada por D. José de Haro Orozco, con registro de entrada n°® 14.056
de fecha 12 de diciembre de 2008.

3°- Formulada por D. Pedro Lopez Cano, con regisiro de entrada n® 14.158 de
fecha 16 de diciembre de 2008.

49 - Formulada por D. Juan Soler Campoy y D°. Francisca Soler Campoy, con
registro de enfrada n® 14.215 de fecha 17 de diciembre de 2008.

5°.- Formulada por D M® del Pilar Capamrés Clemente, con regisiro de entrada
n® 14.216 de fecha 17 de diciembre de 2008.

Ha sido presentada fuera de plazo, con registro de entrada n® 144 de 8 de
enero de 2008, alegacidén formulada por D. Francisco Lorenzo Caparrds Garcia, en su
propio nombre y en el de D. Lorenzo Capards Hermdandez, D°. Francisca Garcia Pérez y
D" Maria Sanchez Pérez.
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DE LA MUY NOBLE Y MUY LEAL
CIUDAD DE
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2. RESPUESTA A LAS ALEGACIONES

ALEGACION 1°.- Formulada por D. FRANCISCO LORENZO CAPARROS GARCIA, con
registro de entrada n® 13.509 de fecha 24 de noviembre de 2008.

a) Cambio de fitular de la parcela 140 del poligono 1 por transmision de
propiedad.

Vista la documentacion aporiada, debe procederse a modificar el fitular de la
misma en el expediente, pasando a constifuise el compareciente como el
destinatario de las futuras notificaciones.

b) Cambio de fitular a efectos de nofificaciones en parcela 142 del poligono 1,
por otorgamientc de poderes.

Examinada la documentacién aportada, debe procederse a modificar el
destinatario de las futuras nofificaciones, que se remifiran igualmente dl
compareciente.

ALEGACION 2°.- Formulada por D. JOSE DE HARO OROICO, con registro de
enfrada n® 14.056 de fecha 12 de diciembre de 2008.

a) Distinta titularidad de la parcela 46 del poligono 1.

Examinado el contenido de esta alegacién, en referencia a la fitularidad de los
terrencs, se hace constar que en el documenio aprobado inicialmente recoge la
relacién de los propietarios y superficie de las propiedades incluidas, de acuerdo con
los datos obtenidos del catastro, a efectos de su noftificacion.

Vista la presentacion de notas simples, que justifican la modificacién soliciiada
de los fitulares, se estima procedenie recoger la solicitud de modificacién de los
fitulares de la finca afectada.

b) Perjuicios por la disparidad de superficies entre medicién aportada por el
compareciente e informacién regisiral.

No coresponde a esie instrumento de planeamiento enirar en el
reconocimiento, de superficies ni derechos de particulares de cada propiedad, siendo
todo ello objeto del comrespondiente instrumento de gestién urbanistica, esto es el
Proyecto de Reparcelacion, a redactar en su momenio, de acuerdo a la legislacién
vigente.

No obstante, se pone en conocimiento de los inferesados, que existe una
delimitacion del dominio publico de la cametera A-1200 facilitada por el Servicio de
Carreteras de la Delegacion de la Consejeria de Obras Publicas y Transportes de la
Junta de Andalucia en Almeria, que podria entrar en conlradiccidn con la
delimitacion grafiada de la parcela 46 en el presente documento.

lgualmente, se ha solicitado por esie Ayuntamiento al Servicio de Patimonio
del Servicio de Carreteras de la Junta de Andalucia, la aportaciéon de una mas

Pagina 2 de 5




PLAZAMAYOR, N° 1 e 04620 VERA (Almerfa) s C.[F. P-0410000-D e TLF; 950393016 , FAX; 950 39 31 44

SAC TLF: 95039 24 40 , FAX: 950393810 e sac@vera.es

EXCMO. AYUNTAMIENTO

DE LA MUY NOBLE Y MUY LEAL

CIUDAD DE % .

VERA (Almeria)

concreta y precisa documentaciéon al respecto, que aclare la titularidad real de
dichos ferenos.

ALEGACION 3°.- Formulada por D. PEDRO LOPEZ CANO, con registro de entrada
n® 14.158 de fecha 16 de diciembre de 2008.

a)l Redqjuste de la delimitacién del Sector I-6.

Examinada esta primera alegacion, y consultados los servicios técnicos de la
compania adjudicataria de la explotacién de la autopista AP-7 Cartagena-Vera, se ha
comprobado que efectivamente, la delimifaciéon del Dominio PUblico grafiada para la
citada auvtopisia en la parcela propiedad de D. Pedro Lépez Cano no es la definitiva,
por cuanto ambas partes suscribieron un Acta de Regularizacion de los Bienes y
Derechos afectados, de la que se adjunta copia, que modificd este limite del Dominio
Piblico.

El documenio de Aprobacién Provisional deberd incorporar este nuevo limite
del Dominio Pdblico, ajustdndose a lo suscrito en la citada Acta de Regularizacion.

b) Superficie real de las parcelas propiedad del compareciente.

Se informa al respecto que en la presente Modificacion, las superficies
recogidas son indicativas, estando sujetas a pequenas desviaciones motivadas por
gjustes de lindes y/o delimitaciones del Dominio Publico, que serén objeto de una mas
exacta medicion a través del comrespondiente instrumento de gestidn urbanistica y de
acuerdo a la legislacidn vigente.

Para determinar los pardmeiros de edificabilidad de estas posibles variaciones
de superficies, prevalecera el coeficiente determinado en la ficha urbanistica y la
superficie que justificadamente se establezca.

c) Inclusion de cortijo y sus ensanches.
Examinado el contenido de este anexo y los lindes de propiedad existentes, se

comprueba que la superficie corespondiente al cortijo en cuestion, perfenece a D.
Pedro Lopez Cano, por lo que se modificard el titular de los mismos.

ALEGACION 4°.- Formulada por D. JUAN SOLER CAMPOY Y D% FRANCISCA SOLER
CAMPQY, con registro de enirada n°® 14.215 de fecha 17 de
diciembre de 2008.

a) Solicitud de alieracion del vial acceso para no afectar a su propiedad.

Tras el estudio de varias alternatfivas para el acceso del Sector -6, el vial
reflejado en la Modificacion Puntual se considerd el mds optimo, informéndose al
respecto que no es posible dar acceso al sector propuesto desde el enlace
proyectado entre las carreteras autondmicas A-1200 y A-352, sin afectar parcialmente
a la parcela de su propiedad.

b} Incorporacion de la totalidad de la finca propiedad de los comparecientes.
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En el expediente aprobado inicialmente solo se afectan 1.279 m2 de los 9.004
m?2 del total de la finca, {es decir, un 14% de la finca, guedando excluida el 86%
restante) no se considera necesario incluir la totalidad de la parcela en el ambito del
sector, por cuanio los 7.725 m2 de finca no incluidos en el mismo, si pueden mantener
un uso Util y normal de los mismos, sin mermar su valor.

Se pone en conocimiento de los interesados, que existe una delimitacion del
dominio puUblico de la caretera A-1200 facilitada por el Servicio de Carreteras de la
Delegacién de la Consejeria de Obras PUblicas y Transportes de la Junta de Andalucia
en Almeria, que podria entrar en contradiccidon con la delimitacion grafiada de la
parcela 45 en el presente documento, por lo que se solicita la aportacion de nota
simple o escritura de la propiedad para aclarar estos efectos.

Iguaimente, se ha solicitado por este Ayuntamiento al Servicio de Patrimonio
del Servicio de Carreteras de la Junta de Anddlucia, la aportacién de una mas
concreta y precisa documentacién al respecto, que aclare la titularidad real de
dichos terenos.

En cualguier caso, se informa que no coresponde a este instrumentio de
planeamiento entrar en el reconocimiento de superficies ni derechos de particulares
de cada propiedad. siendo todo ello objefo del comespondiente instrumento de
gestion urbanistica a redactar en su momento, de acuerdo a la legislacion vigente.

ALEGACION 5°.- Formulada por D°. M® DEL PILAR CAPARROS CLEMENTE, con
registro de entrada n® 14.216 de fecha 17 de diciembre de 2008.

a) Titularidad de la parcela 185 del poligono 1.

Examinado el contenido de esta alegacion, en referencia a la fitularidad de los
terrenos, se hace constar gue en el documento aprobadoe inicialmente recoge la
relacion de los propietarios y superficies de las propiedades incluidas, de acuerdo con
los datos obtenidos del catastro, a efectos de su notificacién.

Al efecto de incorporar la solicitud de modificaciéon del titular de la finca
afectada, se solicita a la compareciente la presentacion de nota simple o copia de Ia
escritura de propiedad, que jusiifique la modificacién del fitular de la finca.

b) Inclusion en el Sector I-6 de la totalidad de la finca propiedad de ia
compareciente.

Se pone en conocimiento de la interesada, que existe una delimitacion del
dominio publico de la carretera A-1200 facilitada por el Servicio de Cameteras de la
Delegacién de la Consejeria de Qbras PUblicas y Transportes de la Junta de Andalucia
en Almeria, que podria enirar en coniradiccion con la delimitacion grafiada de la
parcela 185 en el presente documento, por lo que se solicita de nuevo la aportacion
de nota simple o escritura de la propiedad para aclarar estos efectos.

lgualmente, se ha solicitado por este Ayuntamiento al Servicio de Patrimonio
del Servicio de Carreleras de la Junita de Anddlucia, la aportacidon de una mdas
concreta y precisa documentacion al respecto, que aclare la titularidad real de
dichos terrenos.
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En relacidn a la solicitud de inclusion de la totdlidad de la finca, una vez
dirimida la cuestion referida en el pdamafo anterior, si procede, se estimard
favorablemente dado que la parte de la finca no incluida dentro de este sector
supondria un resto minimo e inservible en relacidn a la superficie toial.

En cudlquier caso, se informa que no comesponde a esie instrumenfo de
planeamiento enfrar en el reconocimiento de superficies ni derechos de particulares

de cada propiedad, siendo fodo ello objeto del comrespondiente instrumento de
gestion urbanistica a redactar en su momento, de acuerdo a la legislacion vigente.

3. CONCLUSION.

Visias las contestaciones a las alegaciones presentadas en plazo, se concluye
lo siguiente:

Se estima integramente la Alegacidn 1°, formulada por D. Francisco Lorenzo
Caparrds Garcia.

Se estima parcialmente la Alegacién 2°, formulada por D. José de Haro Orozco,
por cuanio no es objeto de este instrumento de planeamiento resolver la disparidad
de superficies enfre medicién aporfada por el compareciente e informacién registral.

Se estima la Alegacion 3°, formulada por D. Pedro Lopez Cano.

Se desestima la Alegacion 49 formulada por D. Juan Soler Campoy y D"
Francisca Soler Campoy.

Se estima, en los términos expuestos en el presente informe, la Alegacién 5°,
formulada por D M® del Pilar Caparrds Clemente.

Tal es el parecer de la arquitecta que suscribe, no obstante la Corporacién
acordard lo que estime procedente.

Vera, 5 de mayo de 2009

Fdo. Olga qgorcic A/lorﬁnez.
Arguitecta Municipal.
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ANEXO N° 12
CONVENIOS ENTRE AYUNTAMIENTO DE VERA, CONCESIONARIA AP-7 Y
PROPIEDADES RELATIVAS A LAS CESIONES DE SUELOS PARA LA
EJECUCION DEL PROYECTO DE AUTOPISTA DE PEAJE AP-7 T RAMO
CARTAGENA-VERA Y CIRCUNVALACION A CARTAGENA (PKO+00 0 AL
111+450)

GRINAN MONTEALEGRE ARQUITECTOS
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EXCMO. AYUNTAMIENTO

DE LA MUY NOBLE Y MUY LEAL
CIUDAD DE

VERA (Almerla)

En Vera a catorce de Octubre de 2005
REUNIDOS

I.- De otra parte, Ilmo. Sr. Don Félix Lopez Caparrés, Alcalde Presidente del

é Ilmo. Ayuntamiento de Vera, en representacion del citado Ayuntamiento y D. Pedro
§ Lopez Soler, en su calidad de fedatario municipal.

- IL.- De otra parte, la Compaiiia Mercantil “AUTOPISTA DE LA COSTA
E CALIDA, CONCESIONARIA ESPANOLA DE AUTOPISTAS”, con C.LF. A-
% 83951624, domiciliada en la localidad de Pozuelo de Alarcén (Madrid), calle
% Saturno, n.1, constituida por tiempo indefinido mediante escritura autorizada por el
% g Notario de Madrid José Miguel Garcia Lombardia el 25 de marzo de 2004 y figura
é‘é inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, al Tomo 19529, Libro 0, Folio 80 ,
EE @J Seccién 8* , Hoja M-342986, representada en este acto por D. Pablo Pozuelo de
g \Eelipe D.N.I. 33.526.234-P conforme al poder especial otorgado a su favor mediante

e

N

escritura publica ante el Notario D. José Miguel Garcia Lombardia de fecha.19 de

noviembre de 2.004, con el ntimero 774 de su protocolo

™~
\I{ Y de otra parte, S.A.T VERASOL constituida por tiempo indefinido,
como sociedad agraria de transformacion mediante acta fundacional de fecha 30 de

marzo de 1.987; inscrita en el Registro General de Sociedades Agrarias de

ransformacion de la Consejeria de Agricultura de la Junta de Andalucia con el
aumero 7.509 y con domicilio en Vera (Almeria) El Real Bajo, transformada en

' §0qiedad de Responsabilidad Limitada, bajo la denominacién de VERA FRESH,

T '{YL. 950303 016 - FAX: 950 383 144
i -

‘S.L.\‘“c‘?n virtud de escritura autorizada en fecha 30 de Septiembre de 2004 por el

Notarf‘p de Barcelona Pedro Antonio Alvarez Angel, e inscrita en el Registro

C_\é‘}\j; Mef!cahtil de Almeria al Tomo 854, Folio 51 Hoja AL-22816 Inscripcion primera.
S G Y

Est'zfi’-;’provista del C.I.F. B-04058582. Est4 representada en este acto por D. Luis
Ferndandez Lopez, con D.N.I. 38.466.899-C en su calidad de Administrador

:iﬁm de la Entidad, cargo para el que fue designado con caricter indefinido en la

™ o
sl
//I
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EXCMO. AYUNTAMIENTO

DE LA MUY NOBLE Y MUY LEAL
CIUDAD DE

VERA (Almeria)

propia escritwra de transformacién referenciada. La indicada sociedad es titular del
pleno dominio de la finca Registral nmimero 12.801 del Registro de la Propiedad de
Vera (Tomo 896, Libro 160, Folio 162, Inscripeion 3%), titularidad que se acredita

mediante la presentacion en el presente acto de nota simple registral.

Los reunidos, reconociéndose reciprocamente capacidad bastante para

formalizar el presente documento, y, al efecto,

C.I.F. - P-0410000-D

EXPONEN

A. La Administracién del Estado, de conformidad con el régimen legal
resultante de la Ley 8/1972, de 10 de mayo, sobre Construccién, Conservacion y

Explotacion de las Autopistas en Régimen de Concesidn, y segtin a lo establecido en

= 04620 VERA (Almeria) -

el Texto Refundido de la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas

aprobado por Real Decreto 2/2000 y por el Real Decreto 657/1986, de 17 de marzo
sobre Organizacién y Funcionamiento de la Delegacién del Gobierno en las

www.ayuntamienlovera.org

+ PLAZA MAYOR, 1

' Sociedades concesionarias de Autopistas Nacionales de Peaje, convocd concurso para
la construccién, explotacién y conservacion de la autopista de peaje Cartagena-Vera

\ mediante Orden del Ministerio de Fomento 2265/2003 de 1 de agosto.
\ Por causa del citado concurso, mediante Real Decreto 245/2004, de 6 de

N febrero de 2004, publicado en el Boletin Oficial ntimero 39 de 14 de febrero del

g

mismo afio, fue otorgada la concesion relacionada a la sociedad mercantil
\ALLTOPISTA DE LA COSTA CALIDA cuyas circunstancias han sido anteriormente

descritas.

B.- Por resolucion de la Direccion General de Carreteras del Ministerio de
Fomento, fue aprobado con fecha de 27 de julio de 2004 el Proyecto de Trazado

B “AUTOPISTA DE PEAJE AP- 7. TRAMO: CARTAGENA-VERA Y
T ;‘/’:@IRCUNVALACION A CARTAGENA (PK 0+000 AL 111+450)”, conllevando

—

esta aprobacion de forma implicita la necesidad de ocupacién de los bienes y

derechos afectados por el propio Proyecto, segun lo expuesto en el articulo 8.1 de la

. Ley de Carreteras.
/"‘//E\:E)//—’__r
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EXCMO. AYUNTAMIENTO

DE LA MUY NOBLE Y MUY LEAL
CIUDAD DE

VERA (Almeria)

C.- Mediante Resolucion de la Demarcacion de Carreteras del Estado en
Murcia de fecha 16 de agosto de 2.004, publicada en el BOE de fecha 1 de
septiembre del mismo afio, se procedid a la convocatoria para el levantamiento de
actas previas a la ocupacion de los bienes y derechos afectados por las obras del
proyecto referenciado, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 52.2 de la Ley

de Expropiacion Forzosa de 18 de diciembre de 1.954.

C.I.F. - P-0410000-D

D.- Entre las fincas afectadas total o parcialmente por la actuacién
expropiatoria se encuentra la que es propiedad de Vera Fresh, S.L., cuyas
circunstancias registrales se han expresado arriba, y que corresponde a la finca

nimero 7 de orden del expediente expropiatorio, con referencia catastral Poligono 1,

+ (04620 VERA (Almeria) -

y parcela 144 correspondiente al término municipal de Vera (Almeria), inscrita en el
Registro de la Propiedad de Vera con el niimero 12.801, y cuyos datos registrales son

los siguientes. Tomo 896, Libro 160, Folio 162, Inscripcién 32,

www.ayunlamientovera.org

+ PLAZA MAYOR, 1

Se incorpora al presente Documento, como Anejo n. 1, y parte integrante del
( mismo, copia del acta previa a la ocupaciéon formalizada y planos catastrales

Q \m'respondientes a la situacion y localizacion de la finca.

FAX: 950 393 144

kY E.- El Excmo. Ayuntamiento de Vera ha iniciado los tramites administrativos

N

\Eiarrespondientes para proceder a la revision y adaptacion de su instrumento de

TEL. 950 393 016 -

laneamiento vigente a las determinaciones establecidas en la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, previéndose, segiin los
documentos previos, actualmente pendientes de aprobacidn provisional, que los
terrenos afectados por el procedimiento expropiatorio en la finca anteriormente
descrita y destinados a la construccion de la Autopista Vera-Cartagena se encuentren
/\ _ clasificados como un sistema general viario, y adscritos a un dmbito de gestion o

i sector cuyas condiciones para su desarrollo se encuentren fijadas por el nuevo

planeamiento.
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EXCMO. AYUNTAMIENTO

DE LA MUY NOBLE Y MUY LEAL
CIUDAD DE

VERA (Almerfa)

F.- Ante las circunstancias anteriormente detalladas, VERA FRESH, S.L.,
como propietaria de los terrenos anteriormente descritos manifiesta su interés por la
suspension del procedimiento expropiatorio incoado por resolucién de la
Demarcacion de Carreteras del Estado en Murcia de 16 de agosto de 2.004, en

cuanto que el uso de los citados terrenos serd finalmente adjudicado a la

% Administracion General del Estado a través de los mecanismos de gestion
E establecidos en la normativa urbanistica, de forma que una vez aprobado el nuevo
LGL Plan General de Ordenacion Urbana, el propietario VERA FRESH, S.L., podra
et participar, como propietario del aprovechamiento urbanistico correspondiente a los
E citados terrenos, en el desarrollo del &mbito en funcién de los citados terrenos cedidos
% por el presente documento.

. E G.- Dado el interés publico general concurrente en la ejecucion de la Autopista
;9_5 % de Peaje Ap-7, y a fin de no demorar la ocupacion del suelo, los intervinientes han
%% ddeidido suscribir al amparo del articulo 88 de la Ley de Régimen Juridico de las
g_i dministraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comin, modificada

por la Ley 4/1999 de 13 de enero; de la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia,
articulos 30, 95 y 130; y de la Ley 1954/21 de 16 de Diciembre de Expropiacién
orzosa, articulo 24 y de su Reglamento 1957/54 de 26 de Abril, articulo 5.2.3, el

FAX: 850 393 144

presente Convenio urbanistico, con sujecion a las siguientes:

ESTIPULACIONES

~TEL.. 950 393 016 -

Primera.- D. Luis Fernandez Lopez, en representacion de VERA FRESH,
S.L. autoriza al MINISTERIO DEL FOMENTO y a su concesionaria, AUTOPISTA
COSTA CALIDAD CONCESIONARIA ESPANOLA DE AUTOPISTAS el uso, a
/ partir de la firma de este documento, de la finca nimero 7 de orden del expediente
_:{g\gexpmpiatoﬂo, correspondiente a la porcion de parcela descrita en el encabezado del

’ / presente escrito, cuyos datos registrales, localizacién, configuracién y superficie

_resultan del acta previa a la ocupacién, incorporada como anexo del presente
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EXCMO. AYUNTAMIENTO

DE LA MUY NOBLE Y MUY LEAL
CIUDAD DE

VERA (Almeria)

En consecuencia, VERA FRESH, S.L. pone a disposicién de la sociedad
concesionaria los terrenos anteriormente sefialados, a fin de ejecutar la concesion
administrativa para la construccion, conservacién y explotacion de la Autopista de
Peaje Cartagena-Vera en los términos conferidos en el Real Decreto de adjudicacion

245/2004, de fecha 6 de febrero de 2004.
La cesion del uso se realiza por parte de la propiedad con caricter permanente e
indefinido, y sin limitacién alguna para el destino mencionado, excepto la prevista en

la estipulacién segunda y quinta del presente convenio.

Segunda.- La autorizaciéon para usar dichos terrenos no comporta en modo

. 04620 VERA (Almeria) + C.LF. - P-0410000-D

alguno la transmisién de la propiedad de los mismos, manteniendo el titular registral

g

é‘% el pleno dominio, sin perjuicio de la cesion del uso convenida en la Estipulacion
'?% Primera. En todo caso mantendrd el titular registral actual o sus causahabientes el
g ; aprovechamiento urbanistico actual o futuro correspondiente a los repetidos terrenos
# sin que la adquisicion de la condicién de dominio piiblico implique la adquisicién de
é su eventual aprovechamiento urbanistico por la Administracién Publica
o

3 correspondiente, en virtud de lo establecido en el presente convenio.

x

Tercera.- Habiendo sido levantada el acta previa de ocupacion a la que se hace

mencién en el siguiente apartado, y en virtud del presente documento, queda

TEL. 950 393 016

suspendido desde la fecha, el procedimiento expropiatorio incoado por la
“Demarcacion de Carreteras del Estado en Murcia., mediante resolucion de 16 de
gosto de 2004. En consecuencia, la sociedad Concesionaria queda dispensada de
/ | abono de cantidad alguna en concepto de depdsito previo o de indemnizacidn en
concepto de perjuicios derivados por la rapida ocupacion a los que se hace mencién

ey

g en el articulo 52.6 de la Ley de Expropiacion Forzosa.

Los terrenos objeto de cesién a los que se refiere el presente Convenio

mantignen por tanto su naturaleza privada reservandose el propietario en todo caso el
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EXCMO. AYUNTAMIENTO

DE LA MUY NOBLE Y MUY LEAL
CIUDAD DE

VERA (Almeria)

aprovechamiento urbanistico que le corresponda por razén de los citados terrenos a
los efectos de su participacion en el desarrollo y gestién urbanistica del sector en el

que se incluya, con los mismos derechos y obligaciones del resto de propietarios de

los terrenos incluidos en dicho sector.

o

§ Cuarta.- Los firmantes del presente Convenio han suscrito con fecha 20 de
g septiembre de 2004 la correspondiente acta previa a la ocupacién, a que antes se ha
LG“ hecho referencia y que se incorpora como Anejo n. 1. En el citado documento se
c definen los bienes y derechos afectados por las obras, asi como la localizacién de la
g finca y la inexistencia de cargas o gravdmenes sobre la misma

<

f

8 AUCOSTA deberd realizar las reposiciones de instalaciones de riego de
. E conformidad con lo recogido en la citada acta previa a la ocupacion, obligacién que
€8 se traslada ahora al presente convenio.

=8

g : Quinta.- A partir del plazo de CUATRO ANOS, desde la firma del presente

3144

% yuntamiento de Vera, o en el supuesto de que el nuevo planeamiento aprobado
= reviera la clasificacién de los terrenos destinados a la construccion de la Autopista
§ Vera-Cartagena como sistema general adscrito a un determinado sector, impidiendo
g por tanto que el Ministerio de Fomento se adjudicase el uso definitivo de los terrenos
g bjeto de cesion a través de las técnicas previstas en la normativa urbanistica, el titular
\ \ths terrenos cuyo uso se autoriza, podrd requerir a AUCOSTA y/o a la Demarcacién
/ de Carreteras del Estado en Murcia la reanudacion del expediente expropiatorio, que

debera acordar, en un plazo inferior a tres meses, la iniciacién de la pieza de

determinacion del justiprecio de los terrenos referidos.

v \ --‘\
\\' 47 . . » e .
i En el supuesto anteriormente citado, se computard como fecha inicial a los

efectos de determinar el inicio de los intereses de demora previstos en la legislacién

expropigtoria para el procedimiento de urgencia, la siguiente a aquella en que se
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DE LA MUY NOBLE Y MUY LEAL
CIUDAD DE

VERA (Almeria)

hubiera solicitado por la propiedad la reanudacion del expediente expropiatorio en su

fase de justiprecio.

Las partes acuerdan que los caminos de servicio previstos por el Proyecto de

Trazado aprobado por el Ministerio de Fomento entre los pp.kk. 1+550 y 2+200 sean

é ejecutados segun lo previsto en el meritado Proyecto con cardcter provisional, por
jc’z cuanto los documentos previos del futuro Plan General, prevén la ejecucion de viales
g de naturaleza urbana en paralelo al trazado de la Autopista, dejando sin funcionalidad
b alguna los precitados caminos.

& A este respecto la mercantil VERA FRESH, S.L. se compromete a consentir el
% uso de los terrenos de su titularidad, para la ejecucién de los caminos previstos en el
= g proyecto de trazado por parte de AUCOSTA, asi como a permitir el transito por los
é% mismos de terceros hasta la fecha de finalizacion de las obras de ejecucion de los
= %, viales que se encuentren previstos en el PGOU.

3

Sexta.- Por su parte, el Ayuntamiento de Vera se compromete a impulsar
adecuadamente los tramites necesarios para la ratificacion y aprobacion definitiva del
resente convenio, asi como a clasificar los terrenos objeto de cesidon como sistemas
Snerales adscritos a un Sector determinado en los documentos relativos a la revision
del Planeamiento en vigor, respetando en todo caso los principios de transparencia y

publicidad.

TEL.- 850 393 016 + FAX: 950 393 144

Una vez ratificado por las partes, el presente Convenio serd remitido a la

& Delegacion de la Consejeria de Obras Publicas y Transportes de la Junta de

Andalucia en Almeria a los efectos oportunos.

P o N

W Séptima.- Del mismo modo, el Ayuntamiento se obliga a mantener informado

— J

a VERAFRESH, S.L. y a la sociedad concesionaria de las incidencias que se vayan

prgfduciendo en la tramitacién de la modificacién del Planeamiento vigente.
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- C.ILF. - P-04100C0-D

- FAX: 950 393 144 - PLAZA MAYOR, 1 -+ 04620 VERA (Almeria)

TEL. 950 393 016

www.ayuntamientovera.org

TSR

EXCMO. AYUNTAMIENTO
DE LA MUY NOBLE Y MUY LEAL

CIUDAD DE
VERA (Almeria)

El titular deberd informar de los actos y negocios juridicos que puedan afectar

ala futura inscripcién de los terrenos cedidos en uso en el Registro de la Propiedad a

favor del Ministerio de Fomento.

Octava.- El presente Convenio tiene naturaleza administrativa y se regira por
las estipulaciones previstas en el mismo, en su defecto, por lo dispuesto en el Texto
Refundido de la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas aprobado por
Real Decreto 2/2000, y subsidiariamente por la Ley 30/1992 de Régimen Juridico y

Procedimiento Administrativo Comiin y demds citadas en el Exponendo G del

presente.

Novena.- El presente Convenio se encuentra sometido, una vez ratificado, a la

jurisdiceion contencioso-administrativa.

Leido el presente documento, y encontrandolo conforme, los comparecientes

segun intervienen,

OTORGAN

Su pleno consentimiento, firmando todas sus hojas, los anexos que lo
acompaiian, en quintuplicado ejemplar a un solo efecto, en el lugar y fecha

expresados.

veBe
EL ALCALNDE — PRESIDENTE

Fdo. Lufs Fernandez Lopez

EL SECRETARIO MUNICIPAL

P
(7 e

Fdo. Pedro Lopéz Caparrds

8de 8



http://www.registradores,.org Informacién Registral

REGISTRO DE LA PROPIEDAD
DE
VERA

NOTA SIMPLE INFORMATIVA

REGISTRADOR 5
D. JOSE LUIS LACRUZ BESCOS
D.N.I.:15775275

SOLICITANTE:
N{OMERO DE FINCA: 12801

FINCA DEL TERMINO MUNICIPAL DE VERA
FINCA: RUSTICA: SECANO sita en Calle , Paraje: REAL.

REFERENCIA CATASTRAL: NO CONSTA.

SUPERFICIE:

TERRENO: cincuenta y una hectareas, treinta y nueve dreas, cuarenta y tres
centidreas,

- LINDEROS:

Norte, DIEGO RAMOS..CAZORLA Y JOSE SANCHEZ SICILIA LOPEZ.

Sux, PEDRO ALBARRACIN ‘CAPARROS, JUAN Ant® Caparros Carretero, Carmen Cuadrado
Canovas, Cesar Martin Mufloz, camino, Caridad ¥ Juan J. Ruiz Garcia, y Jose
Sanchez- Slc111a Lépez.

Este, Caridad y Juan Jose Ruiz Garcia, Francisco, Juan y Domingo Ballesta Ruiz
Oeste, BLANCA ALONSO ALONSO, FRANCISCO, LAURA.Y FCA GARCIA PEREZ, JOSE
SANCHEZ-SICILIA LOPEZ Y CARIDAD Y JUAN JOSE RUIZ GARCIA

ESTA FINCA HA DE DAR PASO CON UNA ANCHURA DE 4 METROS A LA FINCA REGISTRAL 12.802,
SEGREGADA DE ESTA.

TITULARIDAD
I.- TITULAR
APELLIDOS: SOCIEDAD AGRARIA DE TRANSFORMACION

C-I.F.3 F04058582

s DERECHO
LASE: PLENO DOMINIO
TICIPACION: TOTALIDAD
ITULO: APORTACION SOCIAL
AUTORIZANTE: DON GONZALO HERNANDEZ VALDEOLMILLOS, BARCELONA
N*PROTOCOLO: 566 DE FECHA: 12/03/92
INSCRIPCION: 3* TOMO: 896 LIBRO: 160 FOLIO: 162 FECHA: 10/04/04

Q CARGAS
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http://www.ragistradores.org Informacién Registral

- AFECCIONM: AUTOLIQUIDADA DE TRANSMISIONES.
Afeccidén autoliguidada de transmisiones con una cantidad liberada de 1.803,04 euros
con un plazo igual a 5 afios.

NOTA KUMERO: 1 AL MARGEN DE INSC/ANOT: 3 TOMO: 896 LIBRO: 160 FOLIO: 162
FECHA: 10/04/2004

- AFECCION: AUTO%IQUIDADA DE TRANSMISIONES.
Afecta por CINCO ANOS, al pago de la liquidacién del Impuesto de T.P. y A.J.D.
Quedando liberada por 714,43 EUROS. Vera a 14 de Abril de 2.005.

NOTA NUMERO: 1 AL MARGEN DE INSC/ANOT: A TOMO: 1.281 LIBRO: 318 FOLIO: 170
FECHA: 14/04/2005

- AFECCION: NO SUJETA R TRANSMISIONES.
AFECTA por CINCO ANOS al pago de la liquidacidn del Impuesto de T.P. y A.J.D.
Quedando liberada por -NO SUJETO-. Vera a 10 de Agosto de 2.005.

NOTA NUMERO: 1 AL-MARGEN DE INSC/ANOT: B TOMO: 1.281 LIBRO: 318 FOLIO: 170
FECHA: 10/08/2005

DOCUMENTOS PENDIENTES DE' DESPACHO:
NO hay documentos pendientes de despacho

Vera, 18:50 del 11 de Octubre de 2005

------------ ——-- ADVERTENCTIA —---=c----=-oucoou

Esta informacién registral tiene valor puramente informativo, careciendo de
garantia, pues la libertad o gravamen de los bienes o derechos inscritos, sdlo se
acredita, en perjuicio de tercero, por certificacidn del Registro (articulo 225 de
la Ley Hipotecaria).

ADVERTENCIAS

1.- Esta informacién  registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de
garantia, pues lq libertad o gravamen de los bienes o derechos inscritos, solo se
acredita, en perjuicio de tercero, por certificacidén del Registro (articulo 225 de
la Ley Hipotecaria).

2.- Queda prohibida la incorporacidn de los datos gue constan en la presente
nformacién registral a ficheros o bases informaticas para la consulta
ihdividualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de
pﬁhﬁedeneia {(Instruccidén de la D.G.R.N 17/02/58; B.O.E. 27/02/1998).

3.- Esta informacidn registral no.gurte log efectos reguladosz en el art. 354-a del
Reglamento Hipotecario.
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‘ Avda. Alfonso X el Sabio, 6

Minister'io de Famenta | Expediente de Expropiacion Forzosa de los bienes y |
Secretaria de Estado de Infraestructuras y  derechos afectados por la ejecucion de las obras
Planificacion | comprendidas en el Proyecto:PROYECTO DE TRAZADO |:

Secretaria General de Infraestructuras AUTOPISTA DE PEAJE AP.7. TRAMO: CARTAGENA- |
Direccion General de Carreteras VERA. Clave: T8-MU-9903. ;

Demarcacion de Carreteras del Estado en Murcia : .
DECLARACION DE URGENCIA: 27 de julio de 2004 (art. 8.1

30008 Murcia de la Ley 25/88, de 29 de julio, de Carreteras, en su
: Tiine 968240700 redaccién dada per el articulo 77 de la Ley 24/2001 de 27 de
i diciembre)
Concesionaria: AUCOSTA, Autopista dela PROVINCIA DE ALMERIA
’ Costa Calida C.E.A.S.A. (Real Decreto 245/04)
! C/ Amando Munoz Calero, 13 portal 2 - 3° A, 30880 Término municipal: VERA
; Aguilas (Murcia) .
i Teléfono 968 414553 Fliica n° V-7
i TITULARES DE LOS BIENES Y DERECHOS AFECTADOS
Expropiado/s (propietario/s): Domicilio:
S.A.T. VERASOL CIF:F-04058582 CL/LONGITUDINAL 7,n° 83
08400 BARCELONA
BARCELONA
Telefono: 609 75 21 78 (D Luis Ferndndez Lépez)

Otros derechohablentes:
ARRENDATARIO: GRUPO FERNANDEZ S.A., con CIF A-58.996.430, con domicilio en Barcelona, Mercabarna, zona ZAC parcela 16,

08040 BCN mediante contrato privado de arrendamiento de finca rustica de fecha 1 de agosto de 2.003 liquidado el ITP y AJD en
fecha 17 de septiembre de 2.003 ante la oficina liquidadora de Vera mediante carta de pago n° 600210941998 4. (Se adjunta copia)

e e ACTAPHEVIAALAOCUPACION

! En Ayuntamiento de Vera | Reunidos los abajo firmantes en el lugar y fecha que se sefialan, proceden al
Dia Mes Afo levantamiento del Acta Previa a la Ocupacién de la finca del Plano Parcelario arriba
20 g 2004 indicada, con arreglo a las formalidades del art. 52 de la Ley de Expropiacién Forzosa
de 16 de diclembre de 1954
i Comparecen en este aclo:

l El Representante de la Administracion !i D. Alberio Pleite Casimiro

i El Representante del Ayuntamienio li D. Juan Lépez Soler
l El Represenlante de la Concesionaria il D. Pablo Pozuelo de Felipe
i El Perito de la Concesionarla ” D. Jose Antonio Araujo Camacho
Por [a propiedad: D. Luis Ferndndez Ldpez con NIF: 38.466.899-C en representacion de S.A.T. VERASOL en virud de

Escritura de Poder ante el notario de Barcelona D. Gonzalo Hemandez Valdeolmillos con nimero 1.227 de su
protocolo v de fecha 3 de junio de 1992,

MI DOCUNMENTACION ACREDITATIVA DE LA TITULARIDAD: [y T H HH e [

| 1.- DESCRIPCION DE LA FINCA AFECTADA PORLAEXPROPIACION. s G R |

Escritura de aumento de capital con aportacidn de la finca a la S.A.T. y modificacidn estatutaria a favor de VERASOL de fecha 12 de marzo de
1992 ante el nolarm de Barcelona D Gonzalo Hernandez Valdeolmillos con niimero 566 de su protocolo.

} DATOS HEGISTHALES ii
Régistro: I 4 Libro: g Folio: Finca: ; Inscripcion: Fecha: Superficie (m?): i
/g VERA 160 || 162 12801 | 3 10/04/2004 513.943 i

o 1 £
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Ministerio de Fomenio
Secretaria de Estado de Infraestruciuras y
Planificacion
Secretaria General de Infraestructuras
Direccion General de Carreteras

Avda. Alfonso X el Sabio, 6
30008 Murcia
Tlfno 968 240700

C/ Amando Mufioz Calero, 13 portal 2 —3° A, 30880
Aguilas (Murcia)
Teléfono 968 414553

Concesionaria: AUCOSTA, Autopista de la
Costa Calida C.E.A.S.A. (Real Decreto 245/04)

Demarcacidn de Carreteras del Estado en Murcia

EEnpedlente de Exproplacmn Foazosa de

Eos b[enes ¥
derechos afectados por la ejecucion de las ocbras
comprendidas en el Proyecto:PROYECTO DE TRAZADO ||
AUTOPISTA DE PEAJE AP-7. TRAMO: CARTAGENA-

VERA. Clave: T8-MU-9903. !
DECLARACION DE URGENCIA: 27 de julio de 2004 (art. 8.1
de la Ley 25/88, de 29 de julio, de Carreteras, en su
redaccion dada por el articulo 77 de la Ley 24/2001 de 27 de
diciembre)

PROVINCIA DE ALMERIA

Término municipal: VERA

Fincan® V-7
i TITULARES DE LOS BIENES Y DERECHOS AFECTADOS
Expropiado/s (propietariofs): Domicilio:
S.A.T. VERASOL CIF:F-04058582 CL/LONGITUDINAL 7,n° 83
08400 BARCELONA
BARCELONA

Telefono: 609 75 21 78 (D Luis Ferndndez Lopez)

Olros derechohabientes:

ARRENDATARIO: GRUPO FERNANDEZ S.A., con CIF A-58.996.430, con domicilio en Barcelona, Mercabarna, zona ZAC parcela 16,
08040 BCN mediante contrato privado de arrendamiento de finca ristica de fecha 1 de agosto de 2.003 liquidado el ITP y AJD en
fecha 17 de septiembre de 2.003 ante la oficina liquidadora de Vera mediante carta de pago n° 600210941998 4. (Se adjunta copia)

. ACTAPREVIAALAOCUPACIGN

| En Ayuntamiento de Vera I
Dia Mes Aflo
20 g 2004

Reunidos los abajo firmantes en el lugar y fecha que se sefialan, proceden al
levantamiento del Acta Previa a la Ocupacién de la finca del Plano Parcelario ariba
indicada, con arreglo a las formalidades del art. 52 de la Ley de Expropiacién Forzosa
de 16 de diciembre de 1954

Comparecen en este acio:

El Representanie de la Administracién H D. Alberio Pleite Casimiro

“ D. Juan Lépez Soler

El Representante de la Concesionaria ” D. Pable Pozuelo de Felipe

l
3 El Representante del Ayuntamiento
|

El Perito de la Concesionaria

H D. Jose Antonio Araujo Gamacho

Por Ia propiedad:

D. Luis Feméndez Lépez con NIF: 38.466.899-C en representacion de S.A.T. VERASOL en virud de
Escritura de Poder ante el notario de Barcelona D. Gonzalo Hemdndez Valdeolmillos con ntimero 1.227 de su
protocolo y de fecha 3 de junio de 1992.

| 1.- DESCRIPCION DE LA FINGA AFECTADA POR LA EXPROPIACION.

N DOCUMENTACION ACREDITATIVA DE LA TITULARIDAD:

Escritura de aumento de capital con aportacion de la finca a la S.A.T. y modificacién estatutaria a favor de VERASOL de fecha 12 de marzo de
1992 ante.el notano de Barcelona D Gonzalo Hernandez Valdeolmillos con numero 566 de su protocolo.

i DATOS HEGJ’STHALES
ﬁ?} istro: |'Tomo: | Libro: i Folio: |l Finca:
] el 1 i
/ VERA ' 886 | 160 i 162 | 12.801
{ i | | Il |

' lnscnpc;on

H

i Fecha:

t
i

| 10/04/2004

Superticie (m3: {

3 513.943

F
%
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| patos CATASTRALES il I 5 Risiica 1‘_‘] Utbana |
Paraje: ! Pahgona i Parcela: E e Cu!rwo y | Valor catastral: Superﬁcie {m?):

; | ‘ g rdennffcacron | clase: E

— e e et 2 e

| I } 144 } HROO || EHa L s

i ! | ci,at,as ar,ap,am,al. ! ! ! I

2 DESCHiPCION DE LA ZONA AFECTADA

i DESCRIPCION DE LOS BIENES Y DERECHOS AFECTADOS

|| Descripcidn del bien: Se trata de una finca en la que se afecta matorral, labor regadio
y una plantacion de citricos. Tiene una plantacion de naranjos jévenes (4 afios) a
marco 6 x 4 m, en buen estado. También se afectan unas palmeras y un pino. En
cuanto a edificaciones, una caseta abandonada, se ve también afectada.

Ademas existe una servidumbre de paso para tendido aéreo de linea eléctrica

La propiedad adjunta relacién de bienes y derechos afectados (junto a las
maifestaciones) sin perjuicio, dada la urgencia del procedimiento utilizado, de
actualizar y ampliar dicha relacidn si se observa la existencia de bienes o derechos
no incluidos en la misma.

Modo de afecc:an ParCIaI

‘ Localizacidn y Linderos de Ia zona expropiada:

Superficie expropiada (m?)

: o
| Fdo: D. A|ben?/§;|3ﬁ' Iplacte®

Norte: Finca Matriz, Finca 11 (Poligono 1, Parcela 140) y Finca 14 (Poligono 1, Parcela Pleno Ocupacién Servidumbre
33) dominio femporal
Sur: Finca Mafriz, Finca 6 (Poligono 1,Parcela 19) y Finca 8 (Poligone 1, Parcela
138)
Este; Finca Matriz, Finca 9 (Poligono 1,Parcela 142), Finca 10 (Poligono 1, Parcela 48.106 0 1.503
141), Finca 13 (Poligono 1, Parcela 32) y Finca 14 (Poligono 1, Parcela 33)
Oesle: Finca MatyizcEs oligono 1,Parcela 19), Finca 8 (Poligono 1, Parcela 138)
Fin ela 140)
/ = ) s «'."f'kj‘: M.N
. : i %
E[ Representaf(te de Iaé&ﬁ]‘méga Top; ,E/]fﬁepresgntat\te del &
; \.e‘\ - =
‘\r\ n\‘-” i
2 5

| ElPerito

El'Representante de la

| Fdo.: D. Pa

lo Pozuelo de Felipe

FGoncesionaria:

| Fdo.: D. Jose Antonio Araujo Camacho

Elflos Titu !an'es de los bienes ¥y

Pég

[S]

U-.



| CULTIVOS/APROVECHAMIENTOQS EXISTENTES (Plantaciones, afbo!ado, edificaciones y otros):

SUELO i ~TOTAL {m?)
: Pleno Dominio 48.106
% Clasificacidn urbanistica : Suelo no urbanizable/rustica
{ 16.050,00 m2 Labor regadio
5 583,00 m2 Matorral
‘ 31.473,00 m2 Citricos regadio
Servidumbre 1.503

Clasificacion urbanistica : Suelo no urbanizable/iustico
1.071,00 m2 Labor regadio
432,00 m2 Citricos regadio

INFRAESTRUCTURAS
ARBOLADO
13,00 Ud Palmera de 10 m de &ltura
1,00 Ud Pino de altura 20 m
CERRAMIENTOS
240,00 ml Cerramiento de mallazo sobre tubos metalicos con 1,60 m de altura

EDIFICACIONES
EDIFICACIONES
80,00 m? Casela abandonada construida en piedra con vigas de madera en la cubieria.

3.- MANIFESTACIONES

La propiedad aporta en este acto:escritura de propiedad, apoderamiento de representante de la entidad', nota simple informativa
actualizada y recibos de contribucion de la finca y del cortijo afectado.

No estando de acuerdo con la relacién de identificacion de bienes y derechos realizadas por [a Admon la propiedad incorpora
pliego de alegaciones y manifestaciones sobre bienes y derechos afectados, entre otros, terreno, efectivos productivos
(plantacion de navelinos de 10 afios de edad, plantacidn de lanelates de 4 afios de edad, plantacidn de hortalizas y plantacion de
palmeras, segun dimensiones especificadas en el pliego), infraestructuras (red hidrailica, red eléctrica y red vial intetior de la
finca), edificaciones y otros elemento complementarios y afeccién de derechos arrendaticios en virtud de contrato de
arrendamiento que también se adjunta.

Y para que asf conste a los efectos oportunos, los reunidos firman la presente Acta, que se extiende por quintuplicado ejemplar, uno de los
cuales se entrega a la parte afectada por la expropiacion, en el lugar y fecha consignados al inicio,

El Rep pj%ﬁihﬂié@lfyurjfﬁmj}gnto:

Fdo D Juan Lopez So[er

Ei Perito de Ia Concesno

r}

| Fdo..D.P bfu Pozuelo de F I|pe ¢ : { Fdo.. D. Jose Antonio Araujo Camacho
i | Elflos T[tl.‘larles de los blen}s y derechos-afactadb :
? ¥ e IR, - 2y
—T » ey b
Fdo D. Luls Fernandez Lopez[ SRE

f
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RELACION DE BIENES Y DEREcﬁb‘s-DE S.A.T.
VERASOL AFECTADOS POR LA CONSTRUCCION
DE LA AUTOPISTA DE PEAJE CARTAGENA-
VERA A INCORPORAR EN EL ACTA PREVIA DE
OCUPACION DE FECHA 20.09.2004.

LUI% FERNANDEZ LOPEZ, mayor de edad, con D.N.I. 38.466.899-C,

. ' A Qn /su calidad de Presidente y apoderado de la Sociedad Agraria de

ﬂ*h_-h:..k— Transformacmn de Responsabilidad Limitada VERASOL n. 7509
con C.LF. F-04058582 y con domicilio en 04620 Vera (Almeria) El

Real Bajo s/n, presenta la siguiente declaracién de bienes y derechos

afectados ubicados en su finca de Vera (ALMERIA):

1.- AFECCION DEL TERRENO

! Tal y como figura en la relacién publicada en el BOE por la
5} Demarcacion de carreteras de Murcia, los metros de terreno
| afectados por la construccién de la Autopista asciende a un total de
49.609 metros cuadrados ubicados en la parte central de la finca que
SA.T VERASOL tiene en explotacién, y que forman parte de la parcela
144 del Poligono 1 del Término Municipal de Vera, cuya superficie
total asciende a 85,6351 Has.

En concreto, y pese a que en la cédula de citacion para el
/ \ levantamiento del acta previa a la ocupacién se indica como
subparcelas afectas las siguientes: ci,at,as,ar ,ap,am,al; cuando lo

cierto es que ademas yipara una ~mayor concreccion de la zona de




afectacion, quedan afectadas las siguientes

subparcelas:aq,az,ba,bc,bd,br,bs,bp,bq,cc,cd,cd y g

" Registralmente, dicha superficie afecta exclusivamente a una de las

fincas registrales en que se encuentra dividida la finca. En concreto a

~la finca registral ntimero 12.801, inscrita en el Registro de la

Propiedad de Vera al Tomo 896, Libro 160, Folio 162.

Pese a que en la actualidad los terrenos estan calificados como suelo
no urbanizable, no se debe obviar que en la actualidad el Plan
General de Ordenacién Urbana del Vera se encuentra en fase de
redaccion, y dada la cercania de la finca con el nucleo urbano de
dicha localidad, deberia tenerse en cuenta la pérdida de expectativas
de que dicho terreno pueda ser clasificado dentro del nuevo PGOU de

Vera, como suelo urbanizable.

2.- AFECCION DE EFECTIVOS PRODUCTIVOS

Ademas de los metros de terreno propiedad de S.A.T. VERASOL que
van a ser objeto de expropiacién, debe tenerse en cuenta que también
se van a afectar los efectivos productivos que dicho terreno dispone,
maxime cuando se trata de una finca en plena explotacién, que en los
dos ultimos afios ha realizado importantes inversiones en cultivos e

infrastructuras.

Dichos efectivos por tanto, deben figurar como derechos afectados
por la expropiacién, considerando como elementos a incluir los que

se relacionan a continuacién

3]



2.1.- Plaﬁ;ﬁ-aié-iérn de Navelinos. Ocupan una superficie de 11.832 m?
y esta compuesta por arboles de diez anos de edad. Ademas de incluir
como bien afectado el total de arboles existentes, también debera
valorarse la produccién que se va a perder a futuro, teniendo en

cuenta que la media de vida de los arboles es de 25 afios.

2.2.- Plantacion de Lanelates. Ocupan una superficie de 21.368 m?2
y esta compuesta por arboles jovenes, de cuatro afios de edad, en los
que se han desarrollado costosos trabajos de puesta en marcha de la
explotacion, sin haber obtenido hasta el momento rentabilidad
alguna de los mismos. A manera simplemente enunciativa, los costes

soportados por S.A.T VERASOL para la puesta en marcha de dicha

o plantaciéon han ido destinados al acondicionamiento del terreno,
§o dquisicion de los plantones, instalacion del riego por goteo y al
antenimiento anual de la explotacion ( Agua, abonos, fitosanitarios,

ano de obra, asesoramiento técnico, poda, etc).
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2.3.- Plantacion de regadio. Ocupan una superficie de 15.809 m?2
preparada y acondicionada con el sistema de riego por goteo para la

plantaciéon de todo tipo de verduras y hortalizas.

2.4.- Plantacién de palmeras. Ocupan una superficie vallada de 600
m2, situados en el vértice suroeste de la zona de afeccién, en la que

la S.A.T. VERASOL tiene instalada un plantacién de palmeras de

temprana edad.

En cuanto a los efectivos productivos resenados en los apartados 2.1,

2.2 y 2.3, y siendo que en la actualidad la finca estd arrendada a la

Entidad GRUPO FERNANDEZ, $.A, los perjuicios que la construccion

S .
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de la autciiais’fa'"'dcasione sobre la produccién actual y futura de

dichos sectores, deberan ser en todo indemnizados a dicha Sociedad.
3.- AFECCION DE INFRASTRUCTURAS BASICAS

Las infrastructuras existentes en la finca van a quedar seriamente
afectadas como consecuencia de la divisiéon de la misma en dos
partes. Dicha circunstancia, ademas de dafar las infrastructuras
actuales, va a obligar a realizar una nueva definicién y planteamiento
de las mismas en cada una de las dos partes en que quedara la finca
después de ejecutada la autopista, cuyos costes de construcciéon
deben ser tenidos en cuenta a la hora de determinar la indemnizacién

a percibir por el propietario expropiado.

2y
s,
(5]
[=]

hilas infrastructuras afectadas son las siguientes:
5]

3/1 Caminos interiores de la finca. La ocupacion de terreno por la
f%drnmmtracmn dafiara caminos ya existentes en la finca y obligara a
S3.A.T VERASOL a realizar nuevas vias interiores para el paso de
\ 1 personas y mercancias, que igualmente supondran unos mayores

5'1‘ recorridos en los procesos de transporte que repercutiran

negativamente en los costes de explotacion de la finca.

\‘\: 3.2.- Red Hidraulica. La instalacién de riego que va a ser afectada

\ 1-" - . . - .
\ i por la expropiacién, se compone de la red de tuberias Yy accesorios

que riegan toda la zona afectada de la finca, con una dimensién
aproximada de 1.200 metros de canalizaciones.
'4&1 van a destruir la actual red

la au 0;‘)/1
e, la/ infrastructura actual la zona que



quede por debajo de la via, en la que se debera de construir una red

hidratlica especifica, con su cabezal de riego individualizado.

Ademas, en cuanto a la instalacién que quede por encima de la
autopista, se deberd de redefinir la misma, con la consecuente
modificacién de ramales y tuberias primarias y secundarias, que van

a conllevar importantes costes para S.A.T. VERASOL.

Por ultimo, debera asimismo tenerse en cuenta la necesidad de
realizar pasos subterraneos de tuberias por debajo de la calzada de
la autopista que hagan llegar el agua de los embalses que la Entidad
tiene en la zona norte de la finca a los sectores de finca que queden
Kffﬁﬁ?y %ftmlados por €l trazado de la autopista. Dadas las dimensiones de la

lg\gue aumentara notablemente los costes de la nueva instalacion.
=
g
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«3.3.- Suministro Eléctrico. La instalacidon eléctrica propia de la

1@ las tuberias subterraneas deberan instalarse de acero laminado,

finca que va a ser afectada por la expropiacion del terreno tiene una

longitud de 250 metros.

Asimismo, sobre el trazado de la nueva via a construir discurre una
de las lineas de alta tensién que atraviesa la propiedad, vy que, dada
su escasa altura y la cota de elevacion de la autopista, obligara, por
razones de seguridad publica, al soterramiento de la misma, y cuyos
costes deberan ser integramente asumidos por la Administracién y/

o por la empresa concesionaria.

Como en los anteriores casos, el secciohamiento de la finca

determinara la necesidad de /realizar/ dos redes eléctricas

4'/ / !“
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4.- AFECCION DE CORTIJO VIVIENDA Y OTROS ELEMENTOS
COMPLEMENTARIOS

Dentro de la zona afectada por la expropiacién se encuentra ubicado
un cortijo vivienda de una sola planta y con 225 m2 de superficie que
debera asimismo se objeto de valoracién por la Administracién
expropiante e incluido en la relacién de bienes y derechos afectados

por la misma.

En las inmediaciones del cortijo se hallan ubicadas 18 palmeras

i, adultas, 6 con mas de 50 anos de edad, v 12 con mas de 30 afos;
‘x._‘,,f Uik, 3

g N : : ;

& “gdsimismo se halla un pino centenario de importante valor

AR
Gk

'\;g";‘lioambiental. Dichos bienes deben igualmente ser valorados de

2
mE&

anera independiente, al no haber sido incluidos en ninguno de los
Fir i

oy,
/

.dpartados resenados con anterioridad.

En la actualidad, S.A.T VERASOL tiene suscrito un contrato de
arrendamiento rustico con la Entidad GRUPO FERNANDEZ, S.A. con
C.LLF. A-58996430 y con domicilio en Mercabarna (Barcelona) Zona
de Actividades Complementarias, parcela 16-A, vigente desde el mes
de Agosto de 2.003, que tiene por objeto toda la finca propiedad de
S.A. T VERASOL. El plazo estipulado de arrendamiento se establecio
en su dia en 10 ANOS siendo la renta anual de 36.000.- Euros, mas

las correspondientes actualizaciones.
/




Se acompaia copia del indicado contrato, debidamente presentado

a liquidacién del impuesto de transmisiones patrimoniales y actos

juridicos documentados

En la actualidad quedan un total de 106 meses para que finalice la

vigencia del indicado arrendamiento.

Con independencia de los derechos que le puedan corresponder a
GRUPO FERNANDEZ, S.A. con ocasién de la afectacion de sus
derechos de arrendamiento, S.A.T.VERASOL va a ver reducidos sus
ingresos por este concepto, y por causa de la expropiacion que
plantea la Administracién, ya que va a tener que reducir la renta
rustica que cobra de la sociedad arrendataria, en proporcion a los

metros expropiados, lo que, proyectado en los afios que quedan hasta

ff»“m““g?_} la finalizacién del mismo, supone un total de 18.444.- Euros, segun

reduccién de renta en 174.- Euros/mes, lo que multiplicaremos por

los meses pendientes de arrendamiento (106), resulta un importe

total de 18.444 .- Euros.

Es por ello por lo que la Entidad expropiante debera incluir en su
relacion de bienes y derechos afectados, los derechos arrendaticios de

SA.T. VERASOL especificados en este apartado.

6.-- PERJUICIOS POR LA A OCUPACION, POR LA DIVISION
~BE LA FINCA Y PREMIO D}E ECCION/

L~




Deberan asimismo tenerse en cuenta los perjuicios temporales que
ocasionen la rapida ocupacion del terreno, como son la pérdida de las
cosechas, asi como los que se deriven por la division de la finca en
dos secciones, que sin duda provocara mayores costes de
explotacién, y por tanto afectara negativamente a la rentabilidad
global de la finca, lo que estimamos en un 20 % de reduccioén de la
capacidad productiva de la finca, que a la vez se vera afectada por la
contaminacién ambiental que se derive del continuo trafico rodado
que circule por la carretera, agravado por la circunstancia de tener
que soportar las maniobras de aceleracion y desaceleracion que

llevan la presencia del peaje en la finca.

&

X auiPor ult» o0, indicar que a los valores que puedan concretarse como

: deﬁnltwaﬁbs para establecer el importe de la indemnizacién, se le
deber de anadir el cinco por ciento mas, en concepto de premio por

afeccmn segin lo que dispone el articulo 47 de la Ley de

expropiacion forzosa.
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7.- ESTIMACION DE VALORES DE LOS DERECHOS Y BIENES
AFECTADOS Y LOS PERJUICIOS CAUSADO.

S.A.T VERASOL ha realizado una estimaciéon econémica de los
valores que tienen los bienes y derechos afectados, que detallamos a
continuacion, sin perjuicio de realizar las tasaciones vy

comprobaciones de valores que procedan en fase de determinacion

del justiprecio:

1.- Valor del Suelo: 894.450,27.- Euros, razén de 18,03.- Euros e,

metro cuadrado.

g -,;.ﬁ-yalor de la produccién de Navelinos: 106.847,21.- Euros, de los

él

que 6’-’:’:\;%108 33.- serian a favor de la actual arrendataria de la finca,

por el j;!iEmpo que le queda de arrendamiento (9 afios), siendo el resto

por 4%}';38 88.- Euros a favor de 5.A.T VERASOL como propietaria.

.‘f
¥
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3. Valor de Ia produccién de Lanelates: 249.106,73.- Euros, a

[ comun%cacion interiores.
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percibir por la sociedad arrentadaria de la finca.

4.- Valor puesta en marcha plantacién de Lanelate: 65.974,63.-
Euros. Coste de puesta en funcionamiento de dicha plantacién, al

margen de la produccion que de la misma.

5.- Valor plantacién regadio: su valor se incluyen dentro de los

apartados de caminos y red hidraulica, y se compone tanto del valor

de las infrastructuras existentes en el sector (riegd/por goteo), como

los costes de reestruc \uacién de los vidlgs 5 famfinos de

g
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6.- Valor plantacion de palmeras: 5.497,59.- Euros,
correspondiente al valor de las plantas y al coste de la valla que cerca

la zona.

7.- Valor red de caminos: 27.500.- Euros que estimamos van a
representar los costes de reestructuracién de los caminos en ambos

sectores de la finca, una vez dividida por la autopista.

8.- Valor red hidrailica: 36.000.- Euros que incluyen los nuevos
tendidos de tuberias, y ramales, asi como la colocaciéon de un nuevo

cabezal de riego en la zona sur de la finca que quede aislada por la

carretera a construir.

EANY

t?,% Valor red eléctrica: 26.022,25.- Euros que va a representar la
_,-if:if;’stalacién de una red propia en la zona que quede separada de la
. 'finca matriz, sin contar con los gastos de soterramiento de la linea
de alta tension que discurre por la zona, los cuales deberan ser

sufragados por la administracion.

10.- Valor cortijo vivienda y elementos complementarios:
110.551,82.- Euros.

11.- Valor derechos arrendaticios que pierde S.A.T VERASOL

como consecuencia de la expropiacion: 18.444 .- Euros.

La suma de todas las partidas asciende a la cantidad de

1.540.394,50.- Euros, siendo dickc

import/e/ el valor global de los
o/’rée/ct/ados en la finca de su
/
/

/ \‘-\ gt ’ 10

derechos y bienes que han ?ﬁajd




propiedad por causa del proyecto de construccion de la autopista

Cartagena- Vera.
Asimismo, a dicho importe se le debera de anadir las

indemnizaciones por la rapida ocupacién, por la divisién de la finca,

asi como el premio de afeccién establecido legalmente.

Por todo lo cual,

SOLICITA

La inclusién de dichos bienes y derechos en la lista definitiva

de bienes y derechos afectados por la construccién de la via y que sus

mnizaciones-a—que-halla lugar por causa de la expropiaciéon de
2 \/’/ >
P \
5mos. 1

J‘;’//\- -
LUIS T FERNANDEZ LOPEZ

20 de Septiembre de 2.00\\/\ﬁ
(‘ T 2 { Ve

™
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ANEXOS

ANEXO 12.2

PROPIEDAD N° 5. D. FRANCISCO LORENZO CAPARROS GARCI A Y OTROS

GRINAN MONTEALEGRE ARQUITECTOS




EXCMOQO. AYUNTAMIENTO
DE LA MUY NOBLE Y MUY LEAL
CIUDAD DE

Y ERA (Almeria)

En Vera, a 21 de octubre de 2005

REUNIDOS

L.- De una parte, Ilmo. Sr. Don Félix Caparrés Alcalde Presidente del Ilmo.

Ayuntamiento de Vera, en representacién del citado Ayuntamiento y D. Pedro Lépez
Soler, en su calidad de fedatario municipal.

- C.IF. - P-0410000-D

1 II- De otra parte “AUTOPISTA DE LA COSTA CALIDA,
/CONCESIONARIA ESPANOLA DE AUTOPISTAS”, (en adelante AUCOSTA) con

~ C.LF. A-83951624, domiciliada en Ia localidad de Pozuelo de Alarcén (Madrid), calle
Saturno, n.1, constituida por tiempo indefinido mediante escritura autorizada por el Notario

de Madrid José Miguel Garcia Lombardia el 25 de marzo de 2004 y figura inscrita en el
Registro Mercantil de Madrid, al Tomo 19529, Libro 0, Folio 80 , Seccién 8* , Hoja M-
2986, representada en este acto por D. Pablo Pozuelo de Felipe con D.N.I. 33.526.234-P
conforme al poder especial otorgado a su favor mediante escritura piiblica ante el Notario D.

José Miguel Garcia Lombardia de fecha.19 de noviembre de 2.004, con el niimero 774 de
su protocolo

04620 VERA (Almeria)
/g_ ‘

www .ayunlamientovera.org

+ PLAZA MAYOR, 1 -

IIi.- Y de otra parte, Don Francisco Lorenzo Caparrés Garcia, Don Andrés

-Jﬁﬁs Caparrés Garcia, Doiia Laura Martinez Garcia, Dofia Ana Maria Martinez

Gargia y Dofia Maria del Carmen Martinez Garcia titulares en quintas iguales partes

indivisas del pleno dominio de la finca Registral niimero 9716 del Registro de la Propiedad

de Vera (Tomo 768, Libro 132, Folio 163, Inscripcién 1%), titularidad que se acredita
mediante 1a presentacién en el presente acto de nota simple registral.

n,D Andrés Jesus Caparrds Garcfa, comparece para este acto representado por su

” hermano Francisco Lorenzo Caparrds Garcia, que aporta poder notarial otorgado por el

\ ﬁoﬁfalj;j;ﬁe Mostoles, D. Alfonso Rubio Vazquez, de fecha 24 de mayo de 2005, Protocolo

“LInum<1.866.

Los reunidos, reconociéndose reciprocamente capacidad bastante para formalizar
el presente documento, y, al efecto,

FAX: 950 393 144

TEL.. 950 393 016 -

EXPONEN
P :

A. La Administracién del Estado, de conformidad con el régimen legal resultante
de la Ley 8/1972, de 10 de mayo, sobre Construccion, Conservacién y Explotacién de las
Autopistas en Régimen de Concesidn, y segun a lo establecido en el Texto Refundido de la
Ley de Contratos de las Administraciones Piiblicas aprobado por Real Decreto 2/2000 y por
el Real Decreto 657/1986, de 17 de marzo sobre Organizacién y Funcionamiento de la
Delegacion del Gobierno en las Sociedades concesionarias de Autopistas Nacionales de

ER



EXCMO. AYUNTAMIENTO

DE LA MUY NOBLE Y MUY LEAL
CIUDAD DE

VERA (Almeria)

Peaje, convoco concurso para la construccion, explotacién y conservacion de la autopista de
peaje Cartagena-Vera mediante Orden del Ministerio de Fomento 2265/2003 de 1 de agosto.

Por causa del citado concurso, mediante Real Decreto 245/2004, de 6 de febrero
de 2004, publicado en el Boletin Oficial niimero 39 de 14 de febrero del mismo afio, fue

otorgada la concesion relacionada a la sociedad mercantil AUCOSTA cuyas circunstancias
han sido anteriormente descritas.

B.- Por resolucién de la Direccion General de Carreteras del Ministerio de
Fomento, fue aprobado con fecha de 27 de julio de 2004 el Proyecto de Trazado
“AUTOPISTA DE PEAJE AP- 7. TRAMO: CARTAGENA-VERA Y
CIRCUNVALACION A CARTAGENA (PK 0-+000 AL 111+450)”, conllevando esta
aprobacion de forma implicita la necesidad de ocupacion de los bienes y derechos afectados
por el propio Proyecto, segitin lo expuesto en el articulo 8.1 de la Ley de Carreteras.

C.LF. - P-D410000-D

C.- Mediante Resolucion de la Demarcacion de Carreteras del Estado en Murcia de
fecha 16 de agosto de 2.004, publicada en el BOE de fecha 1 de septiembre del mismo afio,
se ha procedido a la convocatoria para el levantamiento de actas previas a la ocupacion de
los bienes y derechos afectados por las obras del proyecto referenciado, de conformidad con

lo dispuesto en el articulo 52.2 de la Ley de Expropiacién Forzosa de 18 de diciembre des
1.954.

« 04620 VERA (Almeria) -

En el citado expediente de expropiacion forzosa, AUCOSTA, asume los derechos
y obligaciones del beneficiario de la expropiacién de conformidad con lo dispuesto en el

articulo 17.2 de la Ley 8/1972 de Construccion, Conservacion y explotacién de Autopistas
en Régimen de Concesidn.

www.ayunlamienlovera.org

+ PLAZA MAYOR, 1

D.- Entre las fincas afectadas total o parcialmente por la actuacién expropiatoria se
encuentra la que es propiedad de Don Francisco Lorenzo Caparrés Garcia, Don Andrés
Jesiis Caparrés Garcia, Doiia Laura Martinez Gareia, Dofia Ana Maria Martinez
Garcia y Doiia Maria del Carmen Martinez Garcia, cuyas circunstancias registrales se
han expresado arriba, y que corresponde a la finca miimero V-11 de orden del expediente

expropiatorio, con referencia catastral Poligono 1, y parcela 140 situada en el término
municipal de Vera (Almeria).

FAX: 950 393 144

TEL.: 950 393 016+

Se incorpora al presente Documento, como Anejo m. 1, y parte integrante del

mismo, ‘copia del acta previa a la ocupacién formalizada y planos catastrales
correspondientes a la situacidn y localizacion de la finca.

)

A
C’ 2.

E.- El Excmo. Ayuntamiento de Vera ha iniciado los tramites administrativos
correspondientes  para proceder a la adaptacién y modificacién de su instrumento de
planeamiento vigente a las determinaciones establecidas en la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, previéndose, segin los documentos
previos, que los terrenos afectados por el procedimiento expropiatorio en la finca
anteriormente descrita y destinados a la construccién de la Autopista Vera-Cartagena se

TN

\,
N\

\
\
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EXCMO. AYUNTAMIENTO

DE LA MUY NOBLE Y MUY LEAL
CIUDAD DE

VERA (Almeria)

encuentren clasificados como un sistema general viario, y adscritos a un &mbito de gestion o
sector cuyas condiciones para su desarrollo se encuentren fijadas por el nuevo planeamiento.

F.- Ante las circunstancias anteriormente detalladas, La Titularidad de los terrenos
anteriormente descritos ha manifiestado su interés por la suspension del procedimiento
expropiatorio incoado por resolucién de la Demarcacién de Carreteras del Estado en Murcia
de 16 de agosto de 2.004, en cuanto que los citados terrenos seran finalmente adquiridos por
la Administracion General del Estado a través de los mecanismos de gestién establecidos en
la normativa urbanistica, de forma que una vez aprobado el nuevo Plan General de

Ordenacion Urbana, el propietario podrd participar en el desarrollo del &mbito en funcién de
los terrenos cedidos por el presente documento.

= C.IF. - P-0410000-D

) 2 G.- Dado el interés publico general concurrente en la ejecucion de la Autopista de

TR La cesion se realiza por parte de la propiedad con caricter permanente e indefinido,

r ycSII‘lfllIl'lltaCIOIl alguna para el destino mencionado, excepto la prevista en la estipulacién
.. quinta del presente convenio.

Segunda.- La autorizacion para ocupar dichos terrenos no comporta en modo
alguno la transmision de la propiedad de los mismos, manteniendo el titular registral el pleno
dominio, sin perjuicio de la ocupacién convenida en la Estipulacién Primera.

Tereera.- Habiendo sido levantada el acta previa de ocupacién a la que se hace
mencion en el siguiente apartado, y en virtud del presente documento, queda suspendido
desde la fecha, el procedimiento expropiatorio incoado por la Demarcacién de Carreteras del
Estado en Murcia, mediante resolucion de 16 de agosto de 2004. En consecuencia, la

=X

) Peaje AP-7. Tramo Cartagena-Vera y a fin de no demorar la ocupacion del suelo, los
fg intervinientes han decidido suscribir al amparo de lo establecido en el articulo 88 de la Ley
< de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo
i Comun, modificada por la Ley 4/1999 de 13 de enero, el presente Convenio con sujecién a
8 las siguientes
°% ~
g L
5; ESTIPULACIONES \\K
aZ y
E% Primera.- la Titularidad autoriza a la sociedad concesionaria AUCOSTA la
7 % ocupacién, a partir de la firma de este documento, de la finca niimero V-11 de orden del
. expediente expropiatorio, correspondiente a la porcion de parcela descrita en el encabezado
I 2l presente escrito, cuyos datos registrales, localizacion, configuracion y superficie resultan
a del acta previa a la ocupacion, incorporada como anexo del presente Convenio.
8
¥ 4 0= En consecuencia, se pone a dlSpOSlClOIl de la sociedad concesionaria los terrenos
o desontos en el acta previa de ocupacion a la que se ha hecho referencia a fin de ejecutar la
© concesion administrativa para la construccion, conservacion y explotacién de la Autopista de
2 Peaja Cartagena—'\fera en los términos conferidos en el Real Decreto de adjudicacion
% ')45/2004 de fecha 6 de febrero de 2004.
< 1



EXCMO. AYUNTAMIENTO

DE LA MUY NOBLE Y MUY LEAL
CIUDAD DE

VERA (Almeria)

sociedad Concesionaria queda dispensada de abono de cantidad alguna en concepto de
depdsito previo o de indemnizacién en concepto de perjuicios derivados por la rapida
ocupaci6n a los que se hace mencion en el articulo 52.6 de la Ley de Expropiacién Forzosa.
En consecuencia la Titularidad devuelve en el presente acto a la sociedad concesionaria y

mediante cheque nominativo la cantidad de 6.017,25 Euros, que fueron percibidos por los
conceptos anteriormente mencionados por error.

Los terrenos objeto de cesion a los que se refiere el presente Convenio mantienen
su naturaleza privada, y salvo que se reanudara el procedimiento de expropiacién de los
terrenos en los términos expresados en este Convenio, el propietario se reserva en todo caso
el aprovechamiento urbanistico que le corresponda por razén de los citados terrenos a los
efectos de su participacion en el desarrollo y gestién urbanistica del sector en el que se

incluya y con los mismos derechos y obligaciones del resto de propietarios de los terrenos
incluidos en el citado sector.

(Almeria)s_« C.LF. - P-0410000-D

Cuarta.- Los firmantes del presente Convenio han suscrito con fecha 20 de
septiembre de 2004 la correspondiente acta previa a la ocupacién, a que antes se ha hecho

- 04620 VE

y derechos afectados por las obras, asi como la localizacién de la finca y la inexistencia de
cargas o0 gravamenes sobre la misma.

.ayunlamieniovera.org

ivenio sin que se hubiera aprobado definitivamente por los érganos competentes de la
Comunidad Auténoma la modificacién del instrumento de planeamiento vigente del
Ayuntamiento de Vera, o en el supuesto de que el nuevo planeamiento aprobado no
previera la clasificacion de los terrenos destinados a la construccién de la Autopista Vera-
”C?rlﬁ ena como sistema general adscritos a un determinado sector, los titulares de los
) terfen@s cuya ocupacion se autoriza podrdn requerir a la Demarcacién de Carreteras del
£ 'tado emMurcia la reanudacion del expediente expropiatorio, que deberd acordar, en un

faf plaZo infgj or a tres meses, la iniciacién de la pieza de determinacion del justiprecio de los
2 terrenos re eridos.

Y p :, l
) En el supuesto anteriormente citado, se computara como fecha inicial a los efectos
de determmar el inicio de los intereses de demora previstos en la legislacién expropiatoria
- parael’ procedumento de urgencia, la siguiente a aquella en que se hubiera solicitado por la
propiedad la reanudacién del expediente expropiatorio en su fase de justiprecio.

\ Quinta.- A partir del plazo de CUATRO ANOS, desde la firma del presente

+ FAX: 950 303 144 - PLAZA MAYOR, 1

g\ﬂima

TEL.:

Sexta.- Por su parte, el Ayuntamiento de Vera se compromete a impulsar
adecuadamente los tramites necesarios para la ratificacién y aprobacién definitiva del
presente convenio, asi como a clasificar los terrenos objeto de cesién como sistemas
generales adscritos a un Sector determinado en los documentos relativos a la modificacién

del Planeamiento en vigor, respetando en todo caso los principios de transparencia y
publicidad.

TR

referencia y que se incorpora como Anejo n. 1. En el citado documento se definen los bien‘&\




EXCMO. /—\YU NTAMIENTO
DE LA MUY NOBLE Y MUY LEAL

» C.F. - P-0410000-D

+ PLAZA MAYOR, 1 - 04620 VERA (Almeria)

+ FAX: 950 393 144

TEL.: 950 393 016

www.ayuniamienlovera.org

CIUDAD DE
VERA (Almeria)

Una vez rafificada por las partes, el presente Convenio serd remitido a la
Delegacion de la Consejeria de Obras Publicas y Transportes de la Junta de Andalucia en
Almeria a los efectos oportunos.

Séptima.- Del mismo modo, el Ayuntamiento se obliga a mantener informado a la
sociedad concesionaria de las incidencias que se vayan produciendo en la tramitacion de la
modificacion del Planeamiento vigente.

El titular debera informar de los actos y negocios juridicos que puedan afectar a la
futura inscripcion de los terrenos ocupados en el Registro de la Propiedad a favor del
Ministerio de Fomento.

Octava.- El presente Convenio tiene naturaleza administrativa y se regira por las
estipulaciones previstas en el mismo, en su defecto, por lo dispuesto en el Texto Refundido
de la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas aprobado por Real Decreto 2/2000,
y subsidiariamente por la Ley 30/1992 de Régimen Juridico y Procedimiento Administrativo
Comin.

Novena.- El presente Convenio se encuentra sometido, una vez ratificado, a la
jurisdiceidn contencioso-administrativa.

Leido el presente documento, y encontrandolo conforme, los comparecientes segiin
le /

OTORGAN

Su pleno consentimiento, firmando todas sus hojas, los anexos Que lJo|acompafian, en
quintuplicado ejemplar a un solo efecto, en el lugar y fecha expresa ost.{

El Representahte de la Sociedad Concesionaria é\J K/
Fdo.: 'Pablo Pozuelo de Felipe

Por la prop1edad

Fdo.: F;canc1sco Lorenzo Caparros Garcia,
Andres,.]lesus Caparros Garcia representadoﬁ
Franéisco Lorenzo Caparrds Gareia

7.
%atfra Martinez Garcia
Ana Marfa Martinez Garcia \

Maria del Carmen Martinez Garcia —J;'!@é"‘

A— \-‘—
El representante del Ayuntamiento '—“;\U\}U*
= : yer >

Fdo.: Félix Caparrds =

El Secretario del Ayuntamiento de Vera
Fdo.: Pedro Lopez Soler
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| Teléfono 968 414553
E

Ministerio de Fomento Expedienie de Expropiacion Forzosa de los bienes v
Secretaria de Estado de Infraestructuras y

derechos afectados por la ejecucidn de las obras

Planiﬂcar':ién | comprendidas en el Proyecto:PROYECTO DE TRAZADO
Secretaria General de Infraestructuras { AUTOPISTA DE PEAJE AP-7. TRAMO: CARTAGENA-
Direccion General de Carreteras ! VERA. Clave: T8-MU-9903.

Demarcacion de Carreteras del Estado en Murcia |! .
Avda. Alfonso X el Sabio, 6 { DECLARACION DE URGENCIA: 27 de julio de 2004 (art. 8.1

]
30008 Murcia | de la Ley 25/88, de 29 de julio, de Carreteras, en su
[

TIfno 966 240700 redaccion dada por el articulo 77 de la Ley 24/2001 de 27 de
| diciembre)

Concesionaria: AUCOSTA, Autopista de Ia i PROVINCIA DE ALMERIA

Costa Calida C.E.A.5.A. (Real Decreto 245/04) |—rrrerm o n—r

C/ Armando Murioz Calero, 13 portal 2 — 3° A, 30880 Término municipal: VERA

Aguilas (Murcia)

Finca n® V-11

|

TITULARES DE LOS BIENES Y DERECHOS AFECTADOS

Expropiado/s (propietario/s): Domicilio:

LAURA GARCIA PEREZ, con NIF: 75.178.461-V CL/Reconquista n°5
04620 VERA
ALMERIA
Teléfono: 950 39 02 42

Otros derechohabientes:

LAOCUPACION =

! En Ayuntamiento de Vera | Reunidos los abajo firmantes en el lugar y fecha que se sefalan, proceden al
Dia Ves Afo levantamiento del Acta Previa a la Ocupacién de la finca del Plano Parcelario arriba
20 9 2004 indicada, con arreglo a las formalidades del art. 52 de Ia Ley de Expropiacién Forzosa de

16 de diciembre de 1954
I Comparecen en este aclo:
‘ El Representante de la Administracicn “ D. Alberto Pleite Casimiro
El Representante del Ayuntamiento f D. Juan Lépez Soler

| El Representante de la Concesionaria “ D. Pabla Pozuelo de Felipe

| El Perito de la Concesionaria 1] D. Jose Antonio Araujo Camacha

{ Por Ia propiedad: 1{ D°, Laura Garcla Pérez

1.- DESCAIPCION.DE LA FINCA AFECTADA POR LA EXPROPIACION.

———————

DOCUMENTACION ACREDITATIVA DE LA TITULARIDAD:

Escritura de compraventa a favor de D Laura Garcia Pérez ante el not. De Vera D Francisco Vidal Martin de Rosales de fecha 20 de noviembre de
1973 y n” 1503 de su protacolo. No se identifica la finca

NO INSCRITA EN EL REGISTRO

DATOS REGISTRALES:

Registro; Tomo: Libro: Folio: Finca: Inscripeion: l Fecha: { Superficie (m3):
| a
| |

CARGAS, DERECHQOS O GH/i VAMENES;

No constan

| DATOS CATASTRALES I ®eesiee  uwes
| Pamie: || Poligono: || Parela: || Neidentficacion: || cutivoy |  Valoroasar || Superdicie (m):
| g ! ! 1 clase: ! :

I | T S =

Pag. |



‘ 2.- DESCRIPCION DE-LA ZONA AFECTADA
DESCRIPCION DE LOS BIENES Y DERECHOS AFECTADOS

Descripcion del bien: Se trata de una finca dedicada a labor regadio en la zona fodo de afeccion: Parcial
afeclada. En esta finca queda un resio al norie de la misma de 970 m2. Ademas
existe una servidumbre de paso para tendido aéreo de linea eléctrica

Localizacion y Linderos de la zona expropiada: e | SUPEfffC’E e:.pmprada (m?) g
Norte: rnca Matriz y Finca 10 {Poligono 1,Parcela 141) N - Pleno 1 Ocupacién Serwdumbrek ‘
Sur: | Finca 7 (Poligono 1,Parcela 144) s I L _dcjm_ii?_ i ! mtem,?oraf _ ;
[ ster [ Finca (Poligono 1 porcels 149 I 7,059 0 | = |
i Deste: I Finca Matriz y Finca 10 {Poligono 1,Parcela 141) _ L L = B , L }

CULTIVOSIAPROVECHAM]ENTOS EXISTENTES (Plantac:ones arboiado, edlf[cacmnes y ofros):

SUELD , E . TOTAL (3
Pleno Dominio 7.059
Clasificacion urbanistica : Suelo no urbanizable/rusiico
7.059,00 m? Labor regadio
Sernvidumbre 57
Clasificacidn urbanistica : Suelo no urbanizable/rustico
57,00 m?2 Labor regadic

GasMANIFESTACIONESISE Sl i il S e e e

-Que la propiedad soligifﬁﬁ'.expropia&iéﬁ“dei resio norte de la finca por ser improductivo. |

El Representante de la C'oh'cesi‘onar‘_ 3

: Fdo D. Fiablo Pozuelode Felipe

Ell]os Tityilarfes de los bienes y. derechos afectados

—_

Fdo.: D* Laura Garcla Pérez ‘fﬁ, e i o Qfa St

L

=~

Pag. 2




LEYENDA

LIMITE DE PARCELA CATASTRAL
LIMITE DE EXP CONSTRUCCION
|||||| LIMITE POLIGONO

LIMITE DE TERMINO

SUP. EXPROPIADA

! ..,, g, x....pw|uNYv...
} /A
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p
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e |41||.4..|‘

7 Mh 7

ESCALAS:

14000 O 10 20m.
N [=—— == =]

GRlFcs

\ LL A
STNSESS i &

rHCOSTA AUEOSTA . . TITULO DEL PLANO:
I gt SBOSTA, esen | TITULO: PROYECTO DE CONSTRUCCION AUTORISTA DE PEAJE AP-7. TRAMO: CARTAGENA-VERA (DEL P.K. 0+000 AL P.K. 111+450) ALl s




Ministerio de Fomenio Expediente de Expropiacion Forzosa de los bisnes Yy
Sseretaria de Estado de Infraestructuras y derechos afectados por la gjecucion de las obras
Planificacion comprendidas en el PROYECTO DE TRAZADO
Secretaria General de Infraestructuras AUTOPISTA DE PEAJE AP-7. TRAMO: CARTAGENA-
Direccion General de Careteras VERA (PK 0+000 AL PK 111+450) ”. Clave: T8-MU-8903.

3t E , : av
g S del Estado en Murcia | ) Ao AcION DE URGENCIA: 27 de julio de 2004 (art. 8.1
de la Ley 25/88, de 28 de julio, de Carreteras, en su

30008 Murcia

Tlino £68 240700 redaccion dada por el articulo 77 de la Ley 24/2001 de 27 de
diciembre)

Concesionaria; AUCOSTA, Autopisia de la ' PROVINCIA DE ALMERIA

Costa Célida C.E.A.S.A. (Real Decreto 245/04) |== e e —

¢/ Dr Envique Martinez, n° 18, 30880 Aguies (Murcia) | Término municipal: VE |

Teléfono 968 41 45 63 e - e

Finca n®: V11

ACTA DE PAGO DE DEPOSITO PREVIO E INDEMNIZAGION POR RAPIDA
OCUPAGIONY ACTADEOGUPACION .. ..

| Domicilio: e

| Titular/es:

LAURA GARCIA PEREZ NIF:75178461-V | DS/RECONQUISTA,S |
Q4620 VERALALMERIA) . e e

Reunidos en ) 1 Dia Mes . Afo
: 12 _ enero ! 2005

e

i Comparecen en este acto:
% E! Representante de la Administracién J'} D Juan Ramon Vicent Gallego e

; El Representante de la Concesionaria J(D Pablo Pozuelo de Felipe B . J

| Por la propiedad: J‘ D2. Laura Garcia Pérez, en su propio nombre y derecho

MANIFIESTAN:
| 1°.. Que en cuanto a lo previsio en el art. 52, normas 42 52 y 6@ de la mencionada Ley y Art. 58 de su Reglamento, se
| cumplimenta el tramite de [a forma siguiente:
DEPOSITO PREVIO: 4,252,550 € |PERCIBIDO: 12/01/2005

| PERJUICIOS POR RAPIDA OCUPACION: 1.764,75 £ |PERCIBIDO: 12/01/2005

i Que el pago de 6.017,25.€ se realiza mediante cheque nominativo n° 6.811.340-4 alllos titular/es, de la
entidad Cajamar, sirviendo la/s firma/s de éstelos en la presente Acta, como justificante y “recibi” de dicho
Pago. ‘

1 2°%-Que proceden &l levantamiento del Acta de Ocupacitn de la finca con el n° de identificacion arriba indicado, con
arreglo a las formalidades del Art. 52 de la Ley de 16 de Diciembre de 1954 y concordantes de su Reglamento de

26 de Abril de 1957.

| 3°- Que los datos registrales, linderos, descripeion, caracteristicas, naturaleza y superficie de la finca que se ocupa
son los que se resefiaron en el Acta Previa a la Ocupacion que se levanta en:

Lugar: Ayuntamiento de Vera

20/09/2004

dandose en este acto por reproducido todo ello, asi como las manifestaciones de las partes, siendo en definitiva los
| datos catastrales y registrales los siguientes. . .

I‘ DOCUMENTACION ACREDITATIVA DE LA TITULARIDAD Y DATOS REGISTRALES:
Escritura de compraventa a favor de D* Laura Garcia Pérez ante el notario de Vera D Francisco Vidal Martin de Rosales
de fecha 20 de noviembre de 1973 y n°1503 de su protocolo. No se identifica la finca. No inscrita en el registro.

1Superficie (m?):

:Fecha:

‘Registro: ‘Tomo: .'Libroi:r Folio: ! Fincé: ; ir}scr-iprt:ién:
768 132 166 i 9719 12 13.02-1974
CARGAS, DERECHOS O GRAVAMENES: [
DATOS CATASTRALES ] ®Rustica Ol Urbsna, |
Paraje: | Poligono: | Parcela: N° | Cultivoy l Valor Superficie (m?):



S J o I e , “identificacién: | "“E‘lé’éé’:""]" “catastral: | B J

.._.;l. - C;_Q__gd’l_ = 'J €/Ha 9.325
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R ] 140

4°- En el dia de hoy ta Administracion OCGUPA a tftulo de expropiacion; impone la servidumbre a la finca oy derecho
objeio de la presente Acta; y ocupa temporalmente, en las siguientes superficies (con la relacion completa de los |
'| bienes y derechos afectados que se descnben en ias Aclas Prevxas ala Ocupaclon)

1 - ] ~_ Modo de afeccion; Parclal Y - |

A 7: __Superfcieexproplada(mr) TR

Pleno dominio: i Ocupacion temporal: i Sarvldumhre de paso:
7.059 0 1 s 57 e,

|| 5°- Se hace constar que lo dispuesto en el apartado 1° de la presente Acta se ha cumplimentado también con |
|| respecto a los titulares de derechos e intereses econdmicos distintos del de la propiedad, en el sentido de que se les |
han abonado o consignado las cantidades que legalmente les corresponden, siempre y cuando su existencia se haya ;
acreditado de forma fehaciente.

il 8°.- En este acto queda ocupada la finca y la Administracién toma la posesion de los bienes y derechos afectados, ;
| actuamon contra la que no es admisible entablar interdictos de retener y recobrar, circunstancia de la que queda 1

expresa constancia en la presente Acta.

| Observaciones:

Por Ia propiedad: _ |
La propiedad pide que no se tenga en consideracion la peticién de expropiacion del reste que queda al norte |
de la finca, puesto que prefiere maniener en su propledad dicho resto. |
l ~  Solicita se respete el paso de agua existente en la finca para evitar que las piezas situadas al sur de Ia '
autopista queden sin riego. ]

En base a lo expuesto, el dia de la fecha se ocupa a titulo de expropiacion la finca objeto de la presente Acta.
Y para que conste Lde\\presente documenio por quintuplicado ejemplar, que ieido y aceptado por los
comparecientes, loﬁim

e I TR T e P R — . —————— T S

El'Representa de la.?\dmlnlstrac\ion EI Re;;res tante dé IaC -c“:esronarla

e ST A fr e ey e i e e com—rTers A D
Los compareclen?e\épgﬂé‘-.ﬁﬁo fiedad /

fw

' Fdo.: Laura Garcia Pérez
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ANEXO 12.3

PROPIEDAD N° 6. DNA M2 SANCHEZ PEREZ

GRINAN MONTEALEGRE ARQUITECTOS




EXCMO. AYUNTAMIENTO

DE LA MUY NOBLE Y MUY LEAL
CIUDAD DE

VERA (Almeria)

En Vera, a 24 de noviembre de 2005

REUNIDOS

I.- De una parte, Ilmo. Sr. Don Félix Caparrds Alcalde Presidente del Ilmo.

Ayuntamnento de Vera, en representacién del citado Ayuntamiento y D. Pedro Lépez
Soler, en su calidad de fedatario municipal.

II- De otra parte “AUTOPISTA DE LA COSTA CALIDA,
CONCESIONARIA ESPANOLA DE AUTOPISTAS”, (en adelante AUCOSTA) con

C.LF. A-83951624, domiciliada en la localidad de Pozuelo de Alarcén (Madrid), calle
Saturno, n.1, constituida por tiempo indefinido mediante escritura autorizada por el Notario
de Madrid José Miguel Garcia Lombardia el 25 de marzo de 2004 y figura inscrita en el
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2 Registro Mercantil de Madrid, al Tomo 19529, Libro 0, Folio 80 , Seccién 8* , Hoja M-
.5 342986, representada en este acto por D. Pablo Pozuelo de Felipe con D.N.I. 33.526.234-P
22 conforme al poder especial otorgado a su favor mediante escritura ptiblica ante el Notario D.
ELE José Miguel Garcia Lombardia de fecha.19 de noviembre de 2.004, con el nimero 774 de
g % su protocolo.

[l

IL.- Y de otra parte, Dofia Maria Sanchez Pérez con DNI 2717490-A y Don
cisco Garcia Pérez con DNI 27005797 titulares en proindiviso del pleno dominio de la
finca Registral niimero 9716 del Registro de la Propiedad de Vera (Tomo 768, Libro 132,

Folio 163, Inscripcidn 17), titularidad que se acredita mediante la presentacién en el presente
acto de nota simple registral.

93 + FAX: 950 393 144
( ? Edi

Los reunidos, reconociéndose reciprocamente capacidad bastante para formalizar
el presente documento, y, al efecto,

TEL.: 950 3

EXPONEN

A. La Administracion del Estado, de conformidad con el régimen legal resultante
de la Ley 8/1972, de 10 de mayo, sobre Construccién, Conservacién y Explotacion de las
Autopistas en Régimen de Concesion, y segin a lo establecido en el Texto Refundido de la
Ley de Contratos de las Administraciones Publicas aprobado por Real Decreto 2/2000 y por
el Real Decreto 657/1986, de 17 de marzo sobre Organizacién y Funcionamiento de la
Delegacion del Gobierno en las Sociedades concesionarias de Autopistas Nacionales de
Peaje, convoco concurso para la construccion, explotacion y conservacion de la autopista de
peaje Cartagena-Vera mediante Orden del Ministerio de Fomento 2265/2003 de 1 de agosto.

" ':a 1 |:,{,] i“_’ Tk f' e oL
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EXCMO. AYUNTAMIENTO

DE LA MUY NOBLE Y MUY LEAL
GIUDAD DE

VERA (Almeria)

Por causa del citado concurso, mediante Real Decreto 245/2004, de 6 de febrero
de 2004, publicado en el Boletin Oficial nimero 39 de 14 de febrero del mismo afio, fue

otorgada la concesién relacionada a la sociedad mercantii AUCOSTA cuyas circunstancias
han sido anteriormente descritas.

B.- Por resolucién de la Direccion General de Carreteras del Ministerio de
Fomento, fue aprobado con fecha de 27 de julio de 2004 el Proyecto de Trazado
“AUTOPISTA DE PEAJE AP- 7. TRAMO: CARTAGENA-VERA Y
CIRCUNVALACION A CARTAGENA (PK 0+000 AL 111+450)”, conllevando esta
aprobacién de forma implicita la necesidad de ocupacién de los bienes y derechos afectados
por el propio Proyecto, segiin lo expuesto en el articulo 8.1 de la Ley de Carreteras.

+ C.LF. - P-0410000-D

C.- Mediante Resolucién de la Demarcacion de Carreteras del Estado en Murcia de

= .Techa 16 de agosto de 2.004, publicada en el BOE de fecha 1 de septiembre del mismo afio,
2 4__se'ha procedido a la convocatoria para el levantamiento de actas previas a la ocupacién de
> ‘\9’\?05 ienes y derechos afectados por las obras del proyecto referenciado, de conformidad con
i loédljispuesto en el articulo 52.2 de la Ley de Expropiacién Forzosa de 18 de diciembre de

;

En el citado expediente de expropiacién forzosa, AUCOSTA, asume los derechos
.y- obligaciones del beneficiario de la expropiacién de conformidad con lo dispuesto en el

articulo 17.2 de la Ley 8/1972 de Construccion, Conservacion y explotacion de Autopistas
en Régimen de Concesion.

=2

mientovera

D.- Entre las fincas afectadas total o parcialmente por la actuacion expropiatoria se
encuentra la que es propiedad de Dofia Maria Sanchez Pérez y Don Francisco Garcia Pérez,
cuyas circunstancias registrales se han expresado arriba, y que corresponde a la finca
namero V-10 de orden del expediente expropiatorio, con referencia catastral Poligono 1, y
parcela 141 situada en el término municipal de Vera (Almeria).

Se incorpora al presente Documento, como Anejo n. 1, y parte integrante del

ismo, copia del acta previa a la ocupacién formalizada y planos catastrales
correspondientes a la situacion y localizacidon de la finca.

50 393 016

T‘E% 9

E.- El Excmo. Ayuntamiento de Vera ha iniciado los tramites administrativos
correspondientes para proceder a la adaptacién y modificacién de su instrumento de
planeamiento vigente a las determinaciones establecidas en la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, previéndose, segin los documentos
previos, que los terrenos afectados por el procedimiento expropiatorio en la finca
anteriormente descrita y destinados a la construccién de la Autopista Vera-Cartagena se
encuentren clasificados como un sistema general viario, y adscritos a un ambito de gestién o
sector cuyas condiciones para su desarrollo se encuentren fijadas por el nuevo planeamiento.

¢

F.- Ante las circunstancias anteriormente detalladas, La Titularidad de los terrenos
anteriormente descritos ha manifiestado su interds por la suspension del procedimiento
expropiatorio incoado por resolucién de la Demarcacién de Carreteras del Estado en Murcia

cCpo— - —
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EXCMO. AYUNTAMIENTCO

DE LA MUY NOBLE Y MUY LEAL
CIUDAD DE

VERA (Almeria)

de 16 de agosto de 2.004, en cuanto que los citados terrenos serdn finalmente adquiridos por
la Administracion General del Estado a través de los mecanismos de gestidn establecidos en
la normativa urbanistica, de forma que una vez aprobado el nuevo Plan General de

Ordenacién Urbana, el propietario podra participar en el desarrollo del dmbito en funcién de
los terrenos cedidos por el presente documento.

G.- Dado el interés ptiblico general concurrente en la ejecucién de la Autopista de
Peaje AP-7. Tramo Cartagena-Vera y a fin de no demorar la ocupacién del suelo, los
intervinientes han decidido suscribir al amparo de lo establecido en el articulo 88 de la Ley
de Régimen Juridico de las Administraciones Ptiblicas y del Procedimiento Administrativo
Comun, modificada por 1a Ley 4/1999 de 13 de enero, el presente Convenio con sujecién a

“is 1,--las siguientes
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/1 2\ ESTIPULACIONES

» ! Primera.- la Titularidad autoriza a la sociedad concesionaria AUCOSTA la
\ jocupacion, a partir de la firma de este documento, de la finca nimero V-10 de orden del

‘- .expediente expropiatorio, correspondiente a la porcién de parcela descrita en el encabezado
B I del presente escrito, cuyos datos registrales, localizacién, configuracién y superficie resultan
wE . .y . i
X% del acta previa a la ocupacion, incorporada como anexo del presente Convenio.
%3
<8 En consecuencia, se pone a disposicién de la sociedad concesionaria los terrenos
<< . . .y . .
g : descritos en el acta previa de ocupacién a la que se ha hecho referencia a fin de ejecutar la
. concesion administrativa para la construccion, conservacion y explotacion de la Autopista de
3 Peaje Cartagena-Vera en los términos conferidos en el Real Decreto de adjudicacion
3 \245/2004 , de fecha 6 de febrero de 2004.
0/""“’

% La cesion se realiza por parte de la propiedad con caracter permanente e indefinido,
R y sin limitacion alguna para el destino mencionado, excepto la prevista en la estipulacion
g quinta del presente convenio.

3

s Segunda.- La autorizacion para ocupar dichos terrenos no comporta en modo
° alguno la transmisién de la propiedad de los mismos, manteniendo el titular registral el pleno
w

(=

dominio, sin perjuicio de la ocupacién convenida en la Estipulacién Primera.

Tercera.- Habiendo sido levantada el acta previa de ocupacion a la que se hace
mencién en el siguiente apartado, y en virtud del presente documento, queda suspendido
desde la fecha, el procedimiento expropiatorio incoado por la Demarcacion de Carreteras del
Estado en Murcia, mediante resolucién de 16 de agosto de 2004. En consecuencia, la
sociedad Concesionaria queda dispensada de abono de cantidad alguna en concepto de
deposito previo o de indemnizacién en concepto de perjuicios derivados por la rédpida
ocupacidn a los que se hace mencién en el articulo 52.6 de la Ley de Expropiacién Forzosa,

Los terrenos objeto de cesion a los que se refiere el presente Convenio mantienen
su naturaleza privada, y salvo que se reanudara el procedimiento de expropiacion de los
— i ; S

~ ] e 7
} i
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HCMO. AYUNTAMIENTO

DE LA MUY NOBLE Y MUY LEAL
CIUDAD DE

VERA (Almeria)

terrenos en los términos expresados en este Convenio, el propietario se reserva en todo caso
el aprovechamiento urbanistico que le corresponda por razon de los citados terrenos a los
efectos de su participacién en el desarrollo y gestién urbanistica del sector en el que se

incluya y con los mismos derechos y obligaciones del resto de propietarios de los terrenos
incluidos en el citado sector.

Cuarta.- Los firmantes del presente Convenio han suscrito con fecha 20 de
septiembre de 2004 la correspondiente acta previa a la ocupacion, a que antes se ha hecho
referencia y que se incorpora como Anejo n. 1. En el citado documento se definen los bienes

“-¥iderechos afectados por las obras, asi como la localizacién de la finca y la inexistencia de
" cargas b gravdmenes sobre la misma.
., ok g

._;;‘tguinta.- A partir del plazo de CUATRO ANOS, desde la firma del presente
Convenio t"sin que se hubiera aprobado definitivamente por los organos competentes de la
Comunidad Autonoma la modificacién del instrumento de planeamiento vigente del
345 Ammta;ﬁjento de Vera, o en el supuesto de que el nuevo planeamiento aprobado no

\,-previera’la clasificacién de los terrenos destinados a la construccion de la Autopista Vera-
B ._"Qahri;ag”éna como sistema general adscritos a un determinado sector, los titulares de los
““Hetrenos cuya ocupacion se autoriza podran requerir a la Demarcacién de Carreteras del
stado en Murcia la reanudacién del expediente expropiatorio, que deber4 acordar, en un

plazo inferior a tres meses, la iniciacién de la pieza de determinacién del justiprecio de los
terrenos referidos.

« 04620

www.ayuntamigniovera.org

En el supuesto anteriormente citado, se computara como fecha inicial a los efectos

de determinar el inicio de los intereses de demora previstos en la legislacion expropiatoria

ara el procedimiento de urgencia, la siguiente a aquella en que se hubiera solicitado por la
piedad la reanudacién del expediente expropiatorio en su fase de Justiprecio.

Sexta.- Por su parte, el Ayuntamiento de Vera se compromete a impulsar
adecuadamente los tramites necesarios para la ratificacién y aprobacion definitiva del
presente convenio, asi como a clasificar los terrenos objeto de cesién como sistemas
generales adscritos a un Sector determinado en los documentos relativos a la modificacién

del Planeamiento en vigor, respetando en todo caso los principios de transparencia y
publicidad.

« FAX: 950 393 144 - PLAZA MAYOR, 1

TEL.: 950 393 016

Una vez ratificada por las partes, el presente Convenio serd remitido a la

Delegacion de la Consejeria de Obras Priblicas y Transportes de la Junta de Andalucia en
Almeria a los efectos oportunos.

Séptima.- Del mismo modo, el Ayuntamiento se obliga a mantener informado a la

sociedad concesionaria de las incidencias que se vayan produciendo en la tramitacion de la
modificacion del Planeamiento vigente.

El titular debera informar de los actos y negocios juridicos que puedan afectar a la

futura inscripcion de los terrenos ocupados en el Registro de la Propiedad a favor del
Ministerio de Fomento. -
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FAX: 950 3

TEL.. 950 393 016 -

wiww.ayuntamientovera.arg.~

EXCMO. AYUNTAMIENTO
DE LA MUY NOBLE ¥ MUY LEAL
CIUDAD DE

VERA (Almeria)

Octava.- El presente Convenio tiene naturaleza administrativa y se regird por las
estipulaciones previstas en el mismo, en su defecto, por lo dispuesto en el Texto Refindido
de la Ley de Contratos de las Administraciones Ptiblicas aprobado por Real Decreto 2/2000,
y subsidiariamente por la Ley 30/1992 de Régimen Juridico y Procedimiento Administrativo

Comun.

Novena.- El presente Convenio se encuentra sometido, una vez ratificado, a la

jurisdiccion contencioso-administrativa.

‘Ie

OTORGAN

J

’-‘;1

[ - | Su pleno consentimiento, firmando todas sus hoja
"\ en quu;tuphcado gjemplar a un solo efecto, en el lugar y fech expr sado

Leido el presente documento, y encontrandolo conforme, los comparecientes segin

s anexos que lo acompaiian,

\ o £1 Representante de la Sociedad Concesionaria
Fdo.: Pablo Pozuelo de Felipe

Por la propiedad :

Fdo.: Dofla Maria Séanchez Pérez M ot @
' Don Francisco Garcia Pérez

/rr ﬁt 1/(*( e b

Je

. El representante del Ayuntamiento
Fdo.: Félix Mariano Lépez Caparrés

i
r%
J

W/

TR

El Secretario del Ayuntamiento de Vera
Fdo.: Pedro Lopez Soler




o Ministeric de Fomento Expediente de Expropiacién Forzesa de los bienes vy
Secr'etan;‘a,de Estado de Infraestructuras y derechos afectados por la ejecucion de las obras
Planificacion comprendidas en el Proyecto:PROYECTO DE TRAZADO
Secretaria General de Infraestructuras AUTOPISTA DE PEAJE AP-7. TRAMO: CARTAGENA-
Direccion General de Carreteras VERA. Clave: T8-MU-9903.

O e e creras del Estado en Murcia | pe ) ARACION DE URGENGIA: 27 de julio de 2004 (art. 8.1
30008 Murcia de la Ley 25/88, de 29 de julio, de Carreteras, en su
Tlino 968 240700 redaccion dada por el articulo 77 de la Ley 24/2001 de 27 de
diciembre)
Concesionaria: AUCOSTA, Autopista de la PROVINCIA DE ALMERIA
Costa Calida C.E.A.5.A. (Real Decreto 245/04) |————= -
C/ Armando Mufoz Calero, 13 partal 2 - 3° A, 30880 | Término municipal: VERA
Aguilas (Murcia) bene s
Teléfono 968 414553 | Finca n® V-10
|

]
{

TITULARES DE LOS BIENES Y DERECHOS AFECTADOS

Expropiado/s (propietario/s): Domicilio:
FRANCISCO GARCIA PEREZ NIF:27005797-W CL BALLESTA, 8- 04620 VERA
MARIA SANCHEZ PEREZ NIF 27171450-A ALMERIA

TELEFONO 950 391903

Otros derechohabientes:

“

f

{ EnVera I Reunidos los abajo firmantes en el lugar y fecha que se sefialan, proceden al

Dia I WMes ~Afio levantamiento del Acta Previa a la Ocupacién de la finca del Plano Parcelario arriba

20 l 9 2004 indicada, con arreglo a las formalidades del art. 52 de la Ley de Expropiacion Forzosa de

| 16 de diciembre de 1954

| Comparecen en este acto: |
[ El Representante de la Administracion H Alberto Pleite Casimiro l
l El Representante del Ayuntamiento ” Juan Soler Lépez : g R l
| ‘[_,E(, Representante de la Concesionaria H Pablo Pozuelo de Felipa I
5 ; t El Perito.de la Concesionaria H Emilio Goy Salazar |
Porfa R{Oﬁ_igdad: H D® Maria Garcfa Sanchez, en nombre prapio y derecho, y como mandataria verbal de su esposo. |

\,
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DOCUMENTACION ACREDITATIVA DE LA TITULARIDAD:

'Eﬁ‘i[llﬁra"éfe compraventa de fecha 20 de noviembre de 1973 ante el notario de Vera D. José Lucas Fernandez bajo el niimero 1.502 de protocolo.

No’c?ﬁs?ante, no conocen Ia correspondencia de Ia registral con el catastro por lo que se deja pendiente la identificacién registral de Ia finca.

DATOS REGISTRALES:

: . = ———
Registro: Tomo: : Libro: Folio: Finca: E Inscripeidn: || Fecha: {—Superficie {m3):
Vera E i ; i
EJEJE’!»’FEGIAS, DERECHOS O GRAVAMENES:
E —————— .. e ——— RS —— e e i bt v — S——r — — —
| DATOS CATASTRALES || X Rustica [ Urbena
: Paraje: i Poligono: | Parcela: { N° identificacion: |: Cultive y clase: E Valor catastral: I Superficie (m?):
' | ‘ Com | | cnot | &/Ha I 10.449

Pag. 1




2.- DESCRIPCION DE LA ZONA AFECTADA

DESCRIPCION DE LOS BIENES Y DERECHOS AFECTADOS

Descripcion del bien: Se irata de una finca dedicada a labor regadio en la zona Wodo de afeccion: Parcial
afectada. Se afectan dos porciones de fa finca:

A) Porcion afectada por la Autopista
B) Porcion afectada por el camino de servicio

| Localizacicn y Linderos de la zona expropiada: , Superficie expropiada (m?)
Norte: A) Finca Matriz y Finca 9 (Poligono 1,Parcela 142); B) Finca 9 (Poligono 1, Pleno dominio Ocupacion , Servidumbre
| Parcelatd) temporal |
Sur: || A) Finca Matriz y Finca 11 (Poligono 1,Parcela 140); B} Finca 11 (Poligono

1, Parcela 140)

| Este: ; @_Fiﬁféa Matriz y Finca 11 (Poligono 1,Parcela 140); B) Finca Matriz

4.844 lO I

Oeste: : A) Finca 7 (Poligono 1,Parcela 144), Finca 8 (Poligono 1, Parcela 138) y
Finca 9 {Poligono 1, Parcela 142); B) Finca Matriz

———— | T " B

E CULTIVOS/APROVECHAMIENTOS EXISTENTES (Plantaciones, arbolado, edificaciones y otros):

[ IsueLo : B : : ‘ TOTAL ()
i Pleno Dominio 4,854
Clasificacion urbanistica : Suelo no urbanizable/ustico
4.844,00 m2 Labor regadio
| 3- MANIFESTACIONES ; ' : !

De la propiedad: 1°) Que se ha proyectado un camino de servicio atravesando esta finca para conectar con una servidumbre de paso
particular existente que es respetada, querida y mantenida por los propietarios y como quiera que las parcelas 142 y 141 del poligono 1 son
ambas de propiedad familiar, y que las fincas colindantes tienen acceso muy préximo por caminos propios, se solicita que el desarrollo de
dicha camino de servicio finalice haciéndole coincidir con el inicio de la servidumbre de paso que sitve a las parcelas 141 y 142.

2°} Que se afecta una acometida de la tuberia de abastecimiento para servicio de riego y animales que debera ser repuesta a fin de
mantener el servicio de riego de la finca.

3%} Que la finca siempre ha estado libre de cualquier servidumbre en relacion con el vertido y las avenidas de aguas pluviales y desaglies
de riego. Se solicita que se compruebe quea consecuencia de la construccidn de la Autopista no ocasiones nuevos perjuicios en relacién
con el drenaje.

4°) Que hasta la fecha no se ha estaquillado la linea exterior de expropiacién por lo que no se puede determinar con exactitud la porcion del
terreno afectado por la expropiacion, reservandose el derecho a formular alegaciones, en su caso, una vez se haya pracedido al efectivo
replanteo del terreno que se ocupa.

5°) Como consecuencia de los trabajos de construccién de la Autopista se veran afectados canales y tuberias que abastecen de aguaala
finca y a la vivienda, por lo que se solicita que el abastecimiento sea mantenido durante ef tiempo que duren los trabajos o se interrmpa
durante el menor tiempo posible, debiendo respetarse o restituirse dichas canalizaciones para garantizar el suministro futuro. Al respecto se
hace constar que los interesados son propietarios de animales y que el suministro se utiliza también para el uso doméstico.

Y para que asi conste a | 05 0
cuales se entrega a la pArle afectadadigs
e - : T s ol 8 ey .

El Representante d inikty

Fdo.: AlbertPleite §

| El Representante del \

| Fdo.: Pablo Pozuelo de Felipe.

; Elﬂog Titular/es de los bienes yAderechos afectados,

Matio Qo b

Fdo.: Maria

arcia Sanchez
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CIUDAD DE
VERA {Almeria)

En Vera, a 24 de noviembre de 2005
REUNIDOS

L- De una parte, Ilmo. Sr. Don Félix Caparrés Alcalde Presidente del Ilmo.
Ayuntamiento de Vera, en representacién del citado Ayuntamiento y D. Pedro Lopez
Soler, en su calidad de fedatario municipal.

II.- De otra parte “AUTOPISTA DE LA COSTA CALIDA, CONCESIONARIA
ESPANOLA DE AUTOPISTAS”, (en adelante AUCOSTA) con C.L.F. A-83951624, domiciliada
en la localidad de Pozuelo de Alarcdn (Madrid), calle Saturno, n.l, constituida por tiempo
indefinido mediante escritura autorizada por el Notario de Madrid José Miguel Garcia Lombardia el
25,de marzo de 2004 y figura inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, al Tomo 19529, Libro 0,
Fdlio 80 , Seccion 8 , Hoja M-342986, representada en este acto por D. Pablo Pozuelo de Felipe
¢on D.N.I 33.526.234-P conforme al poder especial otorgado a su favor mediante escritura publica
ante el Notario D. José Miguel Garcia Lombardia de fecha.19 de noviembre de 2.004, con el
niimero 774 de su protocolo

III.- Y de otra parte, Dofia Francisca Garcia Pérez con DNI 27005893-Y y Don
Lorenzo Caparrdés Hernindez con DNI 27005842-R titulares en proindiviso del pleno

inio de la finca Registral ntimero 9713 del Registro de la Propiedad de Vera (Tomo
768, ~Libro 132, Folio 160, Inscripcion 1%), titularidad que se acredita mediante la
presentacién en el presente acto de nota simple registral, representados en este acto por su
hijo Francisco Lorenzo Caparrds Garcfa, que aporta poder notarial otorgado por el notario de
Vera, D. Jorge Diaz Caddrniga en fecha 31 de enero de 2005, Protocolo 291.

Los reunidos, reconociéndose reciprocamente capacidad bastante para formalizar
el presente documento, y, al efecto,

EXPONEN

A. La Administracién del Estado, de conformidad con el régimen legal resultante
de la Ley 8/1972, de 10 de mayo, sobre Construccion, Conservacién y Explotacion de las
Autopistas en Régimen de Concesién, y segin a lo establecido en el Texto Refundido de la
Ley de Contratos de las Administraciones Ptiblicas aprobado por Real Decreto 2/2000 y por
el Real Decreto 657/1986, de 17 de marzo sobre Organizacién y Funcionamiento de la
Delegacion del Gobierno en las Sociedades concesionarias de Autopistas Nacionales de
Peaje, convocd concurso para la construccion, explotacién y conservacién de la autopista de
peaje Cartagena-Vera mediante Orden del Ministerio de Fomento 2265/2003 de 1 de agosto.

Por causa del citado concurso, mediante Real Decreto 245/2004, de 6 de febrero
de 2004, publicado en el Boletin Oficial nimero 39 de 14 de febrero del mismo afio, fue

otorgada la concesion relacionada a la sociedad mercantii AUCOSTA cuyas circunstancias
han sido anteriormente descritas.
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B.- Por resolucion de la Direccion General de Carreteras del Ministerio de
Fomento, fue aprobado con fecha de 27 de julio de 2004 el Proyecto de Trazado
“AUTOPISTA DE PEAJE AP- 7. TRAMO: CARTAGENA-VERA Y
CIRCUNVALACION A CARTAGENA (PK 0+000 AL 111+450)”, conllevando esta
aprobacion de forma implicita /a necesidad de ocupacion de los bienes y derechos afectados
por el propio Proyecto, segun lo expuesto en el articulo 8.1 de la Ley de Carreteras.

C.- Mediante Resolucion de la Demarcacion de Carreteras del Estado en Murcia de
fecha 16 de agosto de 2.004, publicada en el BOE de fecha 1 de septiembre del mismo afio,
se ha procedido a la convocatoria para el levantamiento de actas previas a la ocupacién de
los bienes y derechos afectados por las obras del proyecto referenciado, de conformidad con

lo dispuesto en el articulo 52.2 de la Ley de Expropiacién Forzosa de 18 de diciembre de
1.954.

En el citado expediente de expropiacién forzosa, AUCOSTA, asume los derechos
y obligaciones del beneficiario de la expropiacion de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 17.2 de la Ley 8/1972 de Construccion, Conservacion y explotacion de Autopistas
en Régimen de Concesion.

D.- Entre las fincas afectadas total o parcialmente por la actuacién expropiatoria se
encuentra la que es propiedad de Doifia Francisca Garcia Pérez y Don Lorenzo Caparr6s
Hernandez, cuyas circunstancias registrales se han expresado arriba, y que corresponde a la
finca mimero V-9 de orden del expediente expropiatorio, con referencia catastral Poligono
1, y parcela 142 situada en el término municipal de Vera (Almeria).

Se incorpora al presente Documento, como Anejo m. 1, y parte integrante del
mismo, copia del acta previa a la ocupacion formalizada y planos -catastrales
correspondientes a la situacién y localizacion de la finca.

E.- El Excmo. Ayuntamiento de Vera ha iniciado los tramites administrativos
correspondientes para proceder a la adaptacién y modificacién de su instrumento de
planeamiento vigente a las determinaciones establecidas en la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre, de Ordenaciéon Urbanistica de Andalucia, previéndose, segin los documentos
previos, que los terrenos afectados por el procedimiento expropiatorio en la finca
anteriormente descrita y destinados a la construccién de la Autopista Vera-Cartagena se

* encuentren clasificados como un sistema general viario, y adscritos a un ambito de gestion o

sector cuyas condiciones para su desarrollo se encuentren fijadas por el nuevo planeamiento.

F.- Ante las circunstancias anteriormente detalladas, el propietario de los terrenos
anterjormente descritos ha manifiestado su interés por la suspensién del procedimiento
expropiatorio incoado por resolucion de la Demarcacion de Carreteras del Estado en Murcia
de 16 de agosto de 2.004, en cuanto que los citados terrenos seran finalmente adquiridos por
la Administracion General del Estado a través de los mecanismos de gestion establecidos en

e ”la ‘normativa urbanistica, de forma que una vez aprobado el nuevo Plan General de

Ordenacion Urbana, el propietario podra participar en el desarrollo del &mbito en funcidn de
los terrenos cedidos por el presente documento.
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G.- Dado el interés puiblico general concurrente en la ejecucion de la Autopista de
Peaje AP-7. Tramo Cartagena-Vera y a fin de no demorar la ocupacién del suelo, los
intervinientes han decidido suscribir al amparo de lo establecido en el articulo 88 de la Ley
de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo
Comuin, modificada por la Ley 4/1999 de 13 de enero, el presente Convenio con sujecion a
las siguientes

[=]

[=]

o

S ESTIPULACIONES

S

o

i Primera.- Dofia Francisca Garcia Pérez y Don Lorenzo Caparrés Hernandez
3 autorizan a la sociedad concesionaria AUCOSTA la ocupacion, a partir de la firma de este
: documento, de la finca niimero V-8 de orden del expediente expropiatorio, correspondiente a
= la porcion de parcela descrita en el encabezado del presente escrito, cuyos datos registrales,
= localizacién, configuracion y superficie resultan del acta previa a la ocupacidn, incorporada
-] como anexo del presente Convenio.

g

o

g En consecuencia, Dofia Francisca Garcia Pérez y Don Lorenzo Caparrds
o

Hernéndez ponen a disposicion de la sociedad concesionaria los terrenos de su titularidad a
fin de ejecutar la concesién administrativa para la construccién, conservacién y explotacién
de la Autopista de Peaje Cartagena-Vera en los términos conferidos en el Real Decreto de
adjudicacion 245/2004 , de fecha 6 de febrero de 2004.

amienlovepaTorg

. 1\% :
/CL[

LAZA MAYOR, 1

La cesion se realiza por parte de la propiedad con cardcter permanente e indefinido,
y sin limitacidn alguna para el destino mencionado, excepto la prevista en la estipulacion
quinta del presente convenio.

<

Segunda.- La autorizacion para ocupar dichos terrenos no comporta en modo
alguno la transmisién de la propiedad de los mismos, manteniendo el titular registral el pleno
dominio, sin perjuicio de la ocupacion convenida en la Estipulacién Primera.

Tercera.- Habiendo sido levantada el acta previa de ocupacion a la que se hace
mencién en el siguiente apartado, y en virtud del presente documento, queda suspendido
desde la fecha, el procedimiento expropiatorio incoado por la Demarcacion de Carreteras del
Estado en Murcia, mediante resolucion de 16 de agosto de 2004. En consecuencia, la
sociedad Concesionaria queda dispensada de abono de cantidad alguna en concepto de
depdsito previo o de indemnizacion en concepto de perjuicios derivados por la répida
ocupacion a los que se hace mencion en el articulo 52.6 de la Ley de Expropiacién Forzosa.

TEL.: 950 303 016 - FAX: 950 383 144

Los terrenos objeto de cesion a los que se refiere el presente Convenio mantienen
su naturaleza privada, y salvo que se reanudara el procedimiento de expropiacién de los
terrenos en los términos expresados en este Convenio, el propietario se reserva en todo caso
el aprovechamiento urbanistico que le corresponda por razén de los citados terrenos a los
efectos de su participacion en el desarrollo y gestién urbanistica del sector en el que se
incluya y con los mismos derechos y obligaciones del resto de propietarios de los terrenos
incluidos en el citado sector.
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Cuarta.- Los firmantes del presente Convenio han suscrito con fecha 20 de
septiembre de 2004 la correspondiente acta previa a la ocupacion, a que antes se ha hecho
referencia y que se incorpora como Anejo n. 1. En el citado documento se definen los bienes
y derechos afectados por las obras, asi como la localizacion de la finca y la inexistencia de
cargas 0 gravamenes sobre la misma.

Quinta.- A partir del plazo de CUATRO ANOS, desde la firma del presente
Convenio sin que se hubiera aprobado definitivamente por los 6rganos competentes de la
Comunidad Auténoma la modificacion del instrumento de planeamiento vigente del
Ayuntamiento de Vera, o en el supuesto de que el nuevo planeamiento aprobado no
previera la clasificacién de los terrenos destinados a la construccion de la Autopista Vera-
Cartagena como sistema general adscritos a un determinado sector, los titulares de los
terrenos cuya ocupacion se autoriza podran requerir a la Demarcacién de Carreteras del
Estado en Murcia la reanudacion del expediente expropiatorio, que deberd acordar, en un
plazo inferior a tres meses, la iniciacién de la pieza de determinacion del justiprecio de los
terrenos referidos.

= C.I.F. - P-0410000-D

» 04620 VERA (Almeria)

Awww ayuntamientovera.org

En el supuesto anteriormente citado, se computard como fecha inicial a los efectos
de determinar el inicio de los intereses de demora previstos en la legislacion expropiatoria
para el procedimiento de urgencia, la siguiente a aquella en que se hubiera solicitado por la
propiedad la reanudacion del expediente expropiatorio en su fase de justiprecio.

4
=]
>
x
=
%

Sexta.- Por su parte, el Ayuntamiento de Vera se compromete a impulsar
adecuadamente los tramites necesarios para la ratificacion y aprobacion definitiva del
presente convenio, asi como a clasificar los terrenos objeto de cesion como sistemas
generales adscritos a un Sector determinado en los documentos relativos a la modificacién
del Planeamiento en vigor, respetando en todo caso los principios de transparencia y
publicidad.

Una vez ratificada por las partes, el presente Convenio serd remitido a la
Delegacion de la Consejeria de Obras Publicas y Transportes de la Junta de Andalucia en
Almeria a los efectos oportunos.

TEL.. 950 383 016 -

— Séptima.- Del mismo modo, el Ayuntamiento se obliga a mantener informado a la
-“’soeiedad concesionaria de las incidencias que se vayan produciendo en la tramitacién de la
. modificacion del Planeamiento vigente.

. =* " El titular debera informar de los actos y negocios juridicos que puedan afectar a la
e futura inscripcidon de los terrenos ocupados en el Registro de la Propiedad a favor del

(—% Ministerio de Fomento.

Octava.- El presente Convenio tiene naturaleza administrativa y se regira por las
estipulaciones previstas en el mismo, en su defecto, por lo dispuesto en el Texto Refundido
de la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas aprobado por Real Decreto 2/2000,
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ysubsidiariamente por la Ley 30/1992 de Régimen Juridico y Procedimiento Administrativo
Comin.

Novena.-- El presente Convenio se.encuentra sometido, una vez ratificado, a la

jurisdiccion contencioso-administrativa,

Leido el presente documento, y encontrandolo conforme, los comparecientes segiin
intervienen, le

OTORGAN

Su pleno consentimiento, firmando-todas sus hojas, los anexos que lo acompafian,
en quintuplicado ejemplar a un solo efecto, en el lugar y fecha expresados.

El Representante de la Sociedad Concesibnaria
Fdo.: Pablo Pozuelo de Felipe

Por la propiedad : ;
Fdo.: Francisco Lorenzo Caparros Garcia P}

El representante del Ayuntamiento de Vera +‘v
Fdo.: Félix Mariano Lopez Caparrds ———=—"7

El Secretario del Ayuntamiento de Vera !
Fdo.: Pedro Lopez Soler




Ministerio de Fomento Expediente de Expropiacion Forzosa de los bienes y
Secretaria de Estado de Infraestructuras y derechos afectados por la ejecucibn de las obras
Planificacion comprendidas en el Proyecto:PROYECTO DE TRAZADO
Secretaria General de Infraestructuras AUTOPISTA DE PEAJE AP-7. TRAMO: CARTAGENA-
Direccion General de Carreteras VERA. Clave: T8-MU-9903.
Demarcacion de Carreteras del Estado en Murcia = o
Avda, Alfonso X el Sabio, 6 DECLARACION DE URGENCIA: 27 de julic de 2004 (art. 8.1
30008 Murcia . de la Ley 25/88, de 29 de julio, de Carreteras, en su
Tlfno 968 240700 redaccion dada por el articulo 77 de la Ley 24/2001 de 27 de
diciembre)

Concesionaria: AUCOSTA, Autopista de la PROVINCIA DE ALMER'A
Costa Calida C.E.A.S.A. (Real Decreto 245/04) |———————

i C/ Armando Mufioz Calero, 13 portal 2 — 3° A, 30880 E Termmg mun[c|pa| VEHA

? Aguilas (Murcia) i L —— .

1 Teléfcno 968 414553 E Finca n°: V-9

TITULA RES DE LOS BIENES Y DERECHOS AFECTA Dos_

Expropiado/s (propietario/s): Domicilio:
FRANCISCA GARCIA PEREZ NIF:27005842-R CL/ALBARDEROS, 61 - 04620 VERA
LORENZO CAPARROS HERNANDEZ NIF 27005893-Y ALMERIA

TELEFONO 950 390393

Ofros derechohabientes:

LEn Ayuntamiento de Vera Reunidos los abajo firmantes en el lugar y fecha que se senalan proceden al
Dia Mes Afo levantamiento del Acta Previa a la Ocupacion de la finca del Plano Parcelario arriba
20 9 2004 indicada, con arreglo a las formalidades del art. 52 de la Ley de Expropiacion Forzosa de
, g Y p
16 de diciembre de 1954
} Comparecen en este acto:
E El Representante de la Administracién ” Alberio Pleite Casimiro
El Representante del Ayuntamiento ” Juan soler Lépez
El Representante de la Concesionaria Pablo Pozuelo da Felipe =%
' El Perito de la Concesionaria ” Emilio Goy Salazar iy
! Por la propiedad: ” D. Lorenzo Caparrds Garcfa, DNI 27525277-G, como mandatario verbal de sus padres.

[ DOCUMENTACIGN ACREDITATIVA DE LA TITULARIDAD:

Los propietarios exhiben certifi cacion del régi'stfé 'd'ie;'léiiPropiéHa'd de Vera de cuatro fincas registrales, No obstante, no conocen la
correspondencia de la registral con el catastro por lo que se deja pendiente la identificacién registral de la finca.

; DATOS REGISTRALES:
Registro: , Tomo: E Libro: Folio: Finca: Inscripcion: Fecha: E Superficie (m?):
| | !
| | 5 | i
= —_— [l
| CAHGAS DEREGHQS o GRAVAMENES
{ DATOS CATASTHALES | - Husllca [:l Urbana
II Pohgono L Parcefa |; N" fdentrf:cacron —] Cultivo yclase I Va!ur carastral |‘ Supemcre {m2)

E Para;e.
—
|

\ T CROI | gHa \ 10.756



’ 2.- DESCRIPCION DE LA ZONA AFECTADA

DESCRIPCION DE LOS BIENES Y DERECHOS AFECTADOS

Descripcion del bien: Se irata de una finca dedicada a labor regadio en la zona
afectada. Se afectan dos porciones separadas:

A) Porcion afectada por la autopista en el lindero sur de la finca
B) Porcidn afectada por la reposicion del camino de servicio.

Mode de afeccion: Parcial

Localizacion y Linderos de la zona expropiada:

Superficie expropiada (m?)

rA) Finca Matriz; B) Finca 7 (Poligono 1, Parcela 144)

Pleno dominio

l Norte: Ocupacion Servidumbre

| = 3 3 N femporal

l Sur: ! A) Finca 10 (Poligono 1,Parcela 141); B) Finca 10 (Poligono 141, Parcela i

) _ I | ! R ? |

| Este: _|[_a)Finca 10 (Poligono 1,Parcela 141); B) Finca Matriz ] 979 0 | 0 l

3[9@&15?_:% .méln.é),.!‘ir.!aa?(Pufisgllo_l;!’arceia144).;3) Finca Matriz R A |

§ CULTIVOS/APROVECHAMIENTOS EXISTENTES (Plantaciones, arbolado, edificaciones y otros):

E LSUELO. ' | CToTALmy |
Pleno Dominlo 979

E Clasificacion urbanistica : Suelo no urbanizablefrustico

979,00 m2 Labor regadio

| 3- MANIFESTACIONES

De la propiedad: 1°) Que se ha proyectado un camino de servicio atravesando esta finca para conectar con una servidumbre de paso
particular existente que es respetada, querida y mantenida por los propietarios y como quiera que las parcelas 142 y 141 del poligono 1 son
ambas de propiedad familiar, y que las fincas colindantes tienen acceso muy préximo por caminos propios, se solicita que el desarrollo de
dicho camino de servicio finalice haciendole coincidir con el inicio de la servidumbre de paso que sirve a las parcelas 141 y 142.

2°) Que se afecta una acometida de la tuberfa de abastecimiento para servicio de riego y animales que debera ser repuesta a fin de
mantener el servicio de riego de [a finca.

3°) Que la finca siempre ha estado libre de cualquier servidumbre en relacion con el vertido y las avenidas de aguas pluviales y desagiles
de riego. Se solicita que se compruebe quea consecuencia de la construecion de la Autopista no ocasiones nuevos perjuicios en relacion
con el drenaje.

4°) Que hasta la fecha no se ha estaquillado la linea exterior de expropiacion por lo que no se puede determinar con exactitud la porcién de
finca afectada por la expropiacion, reservandose el derecho a formular alegaciones, en su caso, una vez se haya procedido al efectivo
replanteo del terreno que se ocupa.

5°) Como consecuencia de los trabajos de construccicn de la Autopista se verdn afectados canales y tuberias que abastecen de agua a la
finca y a la vivienda, por lo que se solicita que el abastecimiento sea mantenido durante e tiempo que duren los trabajos o se interrmpa
durante el menor tiempo posible, debiendo respetarse o restituirse dichas canalizaciones para garantizar el suministro futuro. Al respecto se
hace constar que los interesadossam-propietarios de animales y que el suministro se utiliza también para &l uso doméstico.

o
Y para que asi conste‘/é;j%‘g efes%'a_s oportuig, los reunidos firman la presente Acta, g
cuales se ent_rega_a/féﬂ’jhﬂe afec@ﬂ

e

R
El Representante de la Administyagit
Fdo.: AIb.e!?G Pleite C‘t"‘aisvff’in-i;o_

: : (B e
e SR O ; e ‘&"&"“ﬁf T
. El' Representante de la Conc ic—mﬁ i El Perito de la CorgEsionari !

onari

e P

i

Fdo.: Paplo Pozuelo de Felipe

E|;](:.)S Ti&ﬁfar]és de los ﬁienes y derechos afectados,

Fdo.: Lorenzo Caparrds Garcia

Pag. 2
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ANEXO N° 13
CERTIFICACION DEL ACUERDO DE LA COMISION INTERDEPAR TAMENTAL
DE VALORACION TERRITORIAL Y URBANISTICA ADOPTADO EN SESION DE
27 DE JULIO DE 2009

GRINAN MONTEALEGRE ARQUITECTOS




CONSEJERIA DE VIVIENDA Y ORDENACION DEL TERRITORIO

Direccion General de Urbanfsmo

ALCADE-PRESIDENTE
AYUNTAMIENTO DE VE T ————
Asunto: Modificacion Puntual del PGOU de VERA PLAZA MAYOR, 1 Xame : T v ira
" n°1 Sector I-6" 4620-VERA (Almeria) ENTHADA
Ref.: 31243/04/08/017 Registze: - . 9..5.85

Fecia ../0./08 /2069

Adjunto se remite, a efectos de notificacion, la ceriificacion del acuerdo de la Comisian Interdepartamental
de Valoracién Termitorial y Urbanistica, que adoptt en sesién celebrada el dia 27 de julio de 2.009 , en
relacion con el expediente de Modificacion Puntual " Medificacion Puntual n® 1 Sector [-6" del PGOU de
VERA (Almeria). Asimismo, se adjunta el informe del Servicio de Planeamiento Urbanistico.

LA CTORA DE URBANISMO

Diia. Marfa Dolores £astro Lopez.

Avda, Diegn Martinez Bario, 10. 41071 Sevila. Telfs. 95/5058000. Fax 95/5057842
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JUNTR DE ANDALUCIA CONSEJERIA DE VIVIENDA Y ORDENACION DEL TERRITORIO
Secretaria General de Planlificacién y Desarrollo Territorial

D. ANTONIO GARCIA RUIZ Secretario de |a Comision Interdepartamental de Valoracion Territorial v
Urbanistica,

CERTIFICA:

Que la Comisidn Interdepartamental de Valoracion Territorial y Urbanistica, en su sesion de 26 de mayo
de 2.009, adoptd en relacion con el expediente sobre Modificacién Puntual de VERA (Almeria)
denominada “Modificacion Puniual n° 1 Sector I-6 *, el acuerdo que a continuacién se transcribe:

“De conformidad con lo establecido en la Disposicion Adicional Primera del Decreto 11/2008, de 22 de
enero y el informe ‘de 1a-Bireceion- General de-Urbanismo de fecha 21 de julio de 2009, la Comisitn
Interdepartamental de Valoracidn Territorial v Urbanistica considera que para asegurar la viabilidad de |a
Modificacion Puntual "N° 1" y poder continuar con su tramitacion, debe adaptarse a las observaciones o
condiclonantes contemplados en el Informe de Incidencia Territorial, en el de la Consejeria de Medio
Ambiente y en el de la Consejerla de Obras Publicas y Transportes.”

Y para que conste y surta efectos en relacion con los articulos 21 y 22 del Decreto 52572008, de 16 de
diciembre, por el que se regula el ejercicio de las competencias de la Administracicn de la Junta de
Andalucia en materia de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, se expide la presente certificacion.

Este certificado se emite, con el visto bueno de la Secretaria General de Planificacion y Desarrollo
Territorial, previa aprobacidn del Acta de la sesion celebrada el dia de hoy.

Sevilla a 27 de julio de 2.009

EL SECRETARIO

toagt ]

iy
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ANEXOS

ANEXO N° 14
TRAMITACION DEL EXPEDIENTE DE MODIFICACION PUNTUAL N° 1 DEL
PGOU DE VERA EN LA DELEGACION PROVINCIAL DE ALMERIA DE LA
CONSEJERIA DE VIVIENDA Y ORDENACION DEL TERRITORIO

GRINAN MONTEALEGRE ARQUITECTOS
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ANEXOS

ANEXO 14.1

REMISION DEL EXPEDIENTE DE MODIFICACION PUNTUAL N° 1 DEL PGOU DE
VERA A LA DELEGACION PROVINCIAL DE LA CONSEJERIAD E VIVIENDA'Y
ORDENACION DEL TERRITORIO

GRINAN MONTEALEGRE ARQUITECTOS
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Por medio del presente y al objeto de por este organismo se proceda a la
aprobacion definitiva del expediente de Modificacion Puntual mim.- 1 del PGOU de
Vera, para clasificacion del Sector I-6 de Suelo Urbanizable Sectorizado de Uso
Industrial, promovido por la mercantili Baymu S.L., segin documentacién técnica
redactada por el arquitecto D. Salvador Grifian Montealegre.

La documentacion que se remite esta integrada por:

o Expediente administrativo de la Modificacion Puntual nim.- 1 del PGOU de

Vera

e Expediente administrativo ambiental de la Modificacion Puntual nim.- 1 del
PGOU de Vera.

e Tres ejemplares del proyecto técnico de la Modificacion Puntual nim.- 1 del
PGOU de Vera.

La documentacion que se remite estda debidamente sellada, foliada y
diligenciada.

Todo lo cual le traslado a los efectos anteriormente prevenidos.

Vera, a 23 de julio de 2009

/’i_z‘&h“»\
FEITY
v >\ EL ALCALDE-PRESIDENTE

SAC TLF: 950392440, FAX: 9503938 10 e sac@vera.es

PLAZA MAYOR, N°1 o (14620 VERA (Almeria) e C.|.F. P-0410000-D e TLF: 950 39 3016 , FAX: 9503931 44

C/ HERMANOS MWG N4, PLAN ;
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ANEXO 14.2

REQUIRIENDO SUBSANACION DE REPAROS DE LA DELEGACION
PROVINCIAL DE LA CONSEJERIA DE VIVIENDA'Y ORDENACI ON DEL
TERRITORIO DE FECHA 13 DE AGOSTO DE 2009.

GRINAN MONTEALEGRE ARQUITECTOS




' CONSEJERIA DE VIVIENDA YORDENACION DEL TERRITORIO
‘JUﬁTR DE HﬁBHE‘UHR Delegacion Frovincial de Almeri: : o

RADS - SR.ALCALDE- PRESIDENTE
0. 585 DEL AYUNTAMIENTO DE VERA
~ 1 / 68 /w@ 9 VERA (Almeria) 04620

Fecha: 13 de agosto de 2009
Ntra. Ref.: URB/FTP/JSF
Asunto: Subsanacién PTO 32/09

Cumpliendo lo sefialado en el art. 42.4° de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen
Juridico de las Administraciones Pdblicas y del Procedimiento Administrativo Comun, ponge en su
conocimiento lo siguiente:

I- Su escrito solicitando la aprobacion definitiva de la Modificacion Puntual ne 1 del
Planeamiento General vigente en Vera, promovida por el Ayuntamientc de Vera a
instancias de “BAYMU S.L.”, ha sido registrado en este Centro el dia 27/07/09, habiéndosele
asignado el numero de expediente PT0-32/09, numero que debera citar como referencia para
obtener la informacion que precise durante su tramitacion en este Centro,

2- El plazo previsto en el articulo 32.4 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, Ley de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia, para la aprobacion definitiva, es de CINCO MESES, a contar
desde el dia siguiente al de presentacion en el registro de esta Consejeria, por parte del Ayuntamiento
interesado, del expediente completo, comprensivo del proyecto de instrumento de planeamiento v las
actuaciones practicadas en el procedimiento de aprobacion municipal. El transcurso de dicho plazo sin
notificacion de acuerdo expreso alguno, determinara la aprobacion definitiva por silencio del
correspondiente instrumento de planeamiento en los mismos términos de su aprobacion provisional, si
bien la eficacia de dicha aprobacion estara supeditada a su publicacion en la forma previsia en la
citada lLey 7/2002.

3- Asimismo se pone en su conocimiento que, segun el articulo 32.4 de la Ley 7/2002, dentro
del primer mes del plazo maximo para resolver podra formularse, por una sola vez, requerimiento al
Ayuntamiento para que subsane las deficiencias o insuficiencias que presente el expediente aportado.
El requerimiento interrumpira, hasta su cumplimiento, el transcurso del plazo maximo para resolver y
hotificar,

En relaciéon con el expediente de referencia, su solicitud de iniciacion no retine los
requisitos exigidos por la legislacion urbanistica aplicable, por lo que se le requiere para gue
subsane su solicitud y acompane los documentos necesarics, en concreto:

Informe de valoracion Ambiental definitivo.
- Informe de la Agencia Andaluza del Agua pronunciandose expresamente sobre la existencia o
inexistencia de recursos hidricos suficientes para satisfacer las demandas derivadas del
desarrollo de estos suelos en aplicacion de la Disposicién final primera de la Ley 11/2005
de 22 de junio por la que se modifica la Ley 10/2001, de 5 de julio, del Plan Hidroldgico
Nacional por la cual se modifica el art. 25 apartado.4 de la Ley de Aguas (RD Legislativo
1/2001 de 20 de julio.



Informes de los organismos tutelares de las carreteras afectadas verificando el cumplimiento de

los informes del documento de aprobacién inicial.

Informe de la Consejeria con competencias en materia de comercio en base a la Ley 13/2005 de
11 de noviembre que establece: Disposicion adicional segunda. Informe sobre los instrumentos
de planeamiento urbanistico. Ef planeamiento urbanistico general que prevea Ja localizacion de un
Sran establecimiento comercial o disponga sobre determinados terrenos la_compatibilidad de
dicho uso, se someterd a informe de la Conseferia competente en materia de comercio que
versard exclusivamente sobre su congruencia con el Plan Andaluz de Orientacion Comercial
previsto en esta Ley v que deberd evacuarse en el plazo maximo de dos meses.

Deharan corregirse los siguientes puntos del documento técnico:

B

Debera indicarse claramente los accesos al sector que van a ejecutarse con cargo a la
urbanizacion, y que, en todo caso, debera asegurar la funcionaiidad todos los ambitos
que se reclasifican. En cuanto a la superficie a ocupar por los mismos debera
indicarse si son objeto de expropiacion o adscripcion al area de reparto que deba
delimitarse al efecto.

Debera delimitarse el area de reparto correspondiente incluyendo tanto los terrenos del
sector como aquellos pertenecientes a sistemas generales adscritos. Dicho area de
reparto debera tener asignado un aprovechamiento medio. (en la documentacion
aportada se indica erréneamente que dicho aprovechamiento coincide con la
edificabilidad). Asimismo deberan establecerse los coeficientes correspondientes
seglin el art. 61 de la Ley de Ordenacién Urbanistica de Andaiucia,

La delimitacion de sectores es una determinacion estructural, por lo que solo podra
delimitarse mas de un sector mediante la innovacion del planeamiento general,
independientemente de la posibilidad de delimitacion de unidades de ejecucion
mediante el procedimiento regulado en la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia,
El usos caracteristico del sector sera (nico, independientemente de gue exista
compatibilidad de otros usos, es decir, como determinacién estructural gue es (art. 10
de la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia) debera fijarse el uso caracteristico y
el porcentaje de edificabilidad que se destina otros usos compatibles, Y Que serdn
minoritarios.

La documentacion debera recoger con claridad las determinaciones estructurales y las
pormenorizadas en base a lo establecido en el art. 10 de la Ley de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia, y especificamente en la ficha del sector. lgualmente los
planos deben separarse entre los que contienen la ordenacion estructural y los que
contienen la ordenacion completa, es decir, incluyendo la estructural vy la
pormenorizada.

Se le indica que, si no subsana la solicitud, ni acompana los documentos necesarios en el plazo
de DIEZ DIAS, se le tendra por desistido en su peticion, conforme a lo establecide en el Art. 71.1 de la

Ley 30/1990

Lo que le comunico para su conocimiento y efectos oportunos.

EL JEFE DEL SERVICIO DE URBANISMO

)

Francisco José Torres Pérez
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ANEXO 14.3

RESPUESTA AL REQUIRIENDO SUBSANACION DE REPAROS DE LA
DELEGACION PROVINCIAL DE LA CONSEJERIA DE VIVIENDA 'Y
ORDENACION DEL TERRITORIO DE FECHA 13 DE AGOSTO DE 2009.

GRINAN MONTEALEGRE ARQUITECTOS
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MODIFICACION PUNTUAL N° 1 DEL PGOU DE VERA PARA LA POR
ADAPTACION DE LAS NNSS. A LA LOUA PARA LA
CLASIFICACION DEL SECTOR 1-6 DE SUELO URBANIZABLE
SECTORIZADO DE USO INDUSTRIAL —-VERASOL-

ANEXO 14.3: RESPUESTA AL REQUERIMIENTO DE SUBSANAC IONES DE LA
DELEGACION PROVINCIAL DE ALMERIA DE LA CONSEJERIA D E VIVIENDA'Y
ORDENACION DEL TERRITORIO DE FECHA 13 DE AGOSTO DE 2009.

GRINAN MONTEALEGRE ARQUITECTOS
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MODIFICACION PUNTUAL N° 1 DEL PGOU DE VERA PARA LA POR ADAPTACION DE LAS
NN.SS. A LA LOUA PARA LA CLASIFICACION DEL SECTOR 1-6 DE SUELO URBANIZABLE
SECTORIZADO DE USO INDUSTRIAL —VERASOL-

ANEXO RESPUESTA AL REQUERIMIENTO DE SUBSANACIONES D E LA DELEGACION
PROVINCIAL DE ALMERIA DE LA CONSEJERIA DE VIVIENDA Y ORDENACION DEL

TERRITORIO DE FECHA 13 DE AGOSTO DE 2009.

T. MUNICIPAL: VERA
PROVINCIA: ALMERIA
S/REF. URB/FTP/JSF
ASUNTO Subsanacion PTO 32/09
1.- ANTECEDENTES

Con registro de salida en el Ayuntamiento de Vera de fecha 23/07/09 y entrada en la
Delegacion Provincial de Almeria de la Consejeria de Vivienda y Ordenacion del Territorio de
fecha 27/07/09, se remite escrito solicitando la aprobacién definitiva de la Modificacién Puntual n°®
1 del PGOU de Vera, promovida por el Ayuntamiento de Vera a instancias de BAYMU S.L., al que
acompafia copia del expediente administrativo seguido en este Ayuntamiento, habiéndosele

asignado el numero de expediente en esta Delegacion PTO-32/09.

El Servicio de Urbanismo de esta Delegacion envia comunicacion de fecha 13/08/09,
registrado de entrada en el Ayuntamiento de Vera el 31/08/09, requiriendo subsanaciones y

documentacion par completar el expediente. (Anexo 14.2)

El presente documento recoge las subsanaciones requeridas por el informe anterior, asi

como la de los informes recibidos con posterioridad, justificandolo en este Anexo 14.3.

GRINAN MONTEALEGRE ARQUITECTOS
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JUSTIFICACION DE LAS SUBSANACIONES Y DOCUMENTA CION
NECESARIA RELACIONDA EN INFORME

INFORMES SECTORIALES

Informe de Valoracion Ambiental.

Con fecha 06/08/09, la Delegacién Provincial de Almeria de la Consejeria de Medio
Ambiente emite Informe de Valoracion Ambiental, recibido en el Ayuntamiento de
Vera en fecha 12/08/09. Se publica en el BOPA n° 167 de 31/08/09. . (Anexos 6.11y
6.12).

En anexo 6.13 se justifica el cumplimiento de los condicionantes derivados del

Informe de Valoracién Ambiental.

Informes de los organismos tutelares de las carrete  ras afectadas verificando el

cumplimiento de los informes del documento de aprob acion inicial.

El 23/10/09 y registro de entrada en el Ayuntamiento de Vera 16/11/09, se emite
informe favorable por parte de la Inspeccién, sobre la Modificacién Puntual n® 1 del
PGOU de Vera para la clasificacion del Sector I-6 de Suelo Urbanizable Sectorizado

de Uso Industrial sobre el documento de aprobacion provisional remitido. (Anexo 1.8)

Con fecha 09/11/09 se emite por el Servicio de Carreteras de la Delegacion Provincial
de Almeria de la Consejeria de Obras Publicas y Transportes informe favorable, que

tiene registro de entrada en el Ayuntamiento de Vera el 16/11/09. (Anexo 2.12)

Informe de la Consejeria con competencia en materia de comercio _en base a la
Ley 13/2005 de 11 de noviembre que establece: “Disposicion adicional

segunda: Informe sobre los instrumentos de planeami ento urbanistico. El
planeamiento urbanistico general que prevea la loca lizacibn de un gran
establecimiento comercial o disponga sobre determin ados terrenos la
compatibilidad de dicho uso, se sometera a informe de la Consejeria

competente en materia de comercio que versard exclu  sivamente sobre su

GRINAN MONTEALEGRE ARQUITECTOS
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2.2

congruencia con el Plan Andaluz de Orientacién Come  rcial previsto en esta Ley

y que debera evacuarse en el plazo maximo de dos me  ses.

Con fecha 14/09/09 se registra de entrada en el Ayuntamiento de Vera, Informe de la
Direccién General de Comercio acerca de la Modificacion Puntual N° 1 del PGOU de
Vera fechado el 09/09/09. (Anexo 15.2)

En Anexo 15.3 se justifica y da respuesta al informe de la Direccién General de

Comercio.

SUBSANACIONES Y CORRECCIONES DEL DOCUMENTO TE CNICO

Deberd indicarse claramente los accesos al sector ¢ ue van a ejecutarse con
cargo a la urbanizacion, y que, en todo caso, deber a asegurar la funcionalidad
de todos los ambitos que se reclasifican. En cuanto a la superficie a ocupar por
los mismos debera indicarse si son objeto de exprop iacion o adscripcion al

area de reparto que deba delimitarse al efecto.

El punto 2.3 de la memoria y los planos OE- 3.0 y OC-4.0 se rectifican en este

sentido.

El acceso se realiza al sector a través del sistema general viario que se determina en
esta modificacién, paralelo a la A-1200 y que une el enlace A-1200/A352 con la
glorieta nudo N-340 a/A-1200. Este sistema general viario tendra que cumplir con las
condiciones impuestas por el Servicio de Carreteras de la Delegacion Provincial de
Almeria de la Consejeria de Obras Publicas y Transportes en sus informes al tener

necesariamente que afectar a terrenos expropiados por esta administracion.

La glorieta en el nudo N-340 a/A-1200, se encuentra en ejecucion, y el enlace de
A-1200/A352 esta aprobado como se justifica en los anexos de la modificacion. La
comunicacién entre las dos zonas, norte y sur de la AP-7 se realiza a través del
puente existente. No obstante a modo indicativo se propone para Sucesivos
desarrollos al norte de la AP-7 se considere la continuacion de un vial de similar
caracteristica al determinado paralelo a la A-1200, de forma que se comunicara con

continuidad el nudo previsto en la A-352, de acceso al I-5 y otros sectores industriales

GRINAN MONTEALEGRE ARQUITECTOS




MODIFICACION PUNTUAL N° 1 PGOU DE VERA. CLASIFICACION SECTO R INDUSTRIAL 1-6. -VERASOL—

ANEXO i

de Cuevas de Almanzora con la glorieta en término de Antas, frente al poligono El
Real, en este sentido el Ayuntamiento de Vera ha requerido al promotor del sector I-
5, cuya aprobacidn se tramita, de continuidad a su viario, como se sefala en planos,

de forma que se consiga la continuidad referida.

Este sistema general viario cuya ejecucion y disposicion de los terrenos va por cuenta
de la gestion de la actuacién, ocupa suelo que se obtendra segun el tramo: como
sistema general adscrito al area de reparto, el tramo desde el enlace A-1200/A352
hasta el limite del sector, tramo que va acompafado de canalizacién abierta de
drenaje ademas del propio vial; segundo tramo que discurre en el interior del sector; y
por dltimo el tramo desde el limite del sector hasta la glorieta nudo de
N-340 a/A-1200, que en coordinacidn con el Servicio de Carreteras de la Delegacién
Provincial de Almeria de la Consejeria de Obras Publicas y Transportes se disefiara
y que podréa transcurrir por los terrenos de dominio publico y expropiados por este
organismo, obteniéndose por expropiacion, para via de servicio el resto, con cargo al
sector.

De esta forma los sistemas generales establecidos en la modificacion serian:

- Sistemas Generales:

. Sistema General adscrito al area de reparto, corresponde a los terrenos
sefialados desde el enlace A-1200/A-352 hasta el limite del sector I-6.
Constituye el primer tramo de la via de servicio paralela a la A-1200, incluye,
ademas del vial, las obras de canalizacion y drenaje y pasos no motorizados de

acceso al sector.

. Sistema General Viario, configurado como via de servicio paralela a la
carretera autonémica A-1200. A partir del tramo anterior, completa la via de
servicio hasta la glorieta en el nudo entre la A-1200 y la CN-340a., quedando
de esta forma unidos los dos nudos mediante esta via, como infraestructura
gue por su funcién y posicion estratégica, integre la estructura del desarrollo
urbanistico propuesto en el termino municipal (art® 10.1.A) c.2), asegurando su
racionalidad y coherencia y garantizando la calidad y funcionalidad en su uso
colectivo. El trazado del tramo no incluido en el sistema general adscrito al
sector, ni interior de éste, transcurrird por los terrenos de dominio publico o
expropiados por la Consejeria de Obras Publicas y Transportes, de acuerdo a
sus informes relativos a la modificacion de fecha 4 de marzo de 2009 y 9 de

noviembre de 2009 (Anexos 2.8 y 2.13). Las modificaciones en el proyecto de

GRINAN MONTEALEGRE ARQUITECTOS
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glorieta de enlace N-340a/A-1200 y su articulacion con el acceso a la autopista
AP-7 desde la A-1200, en tramitacion segun nos indica la Direccién General de
Carreteras del Ministerio de Fomento, en su informe de 23 de octubre de 2009
(Anexo 1.8), pueden plantear, para un racional trazado de la via, la necesidad
de ocupar suelos no expropiados actualmente por la Consejeria de Obras
Publicas y Transportes y exteriores al sector 1-6 y al sistema general adscrito
del punto anterior, estos suelos se obtendran por expropiacion , en virtud del
art. 139.1.b) de la LOUA.. La expropiacién y ejecucién de este sistema general
sera costeada por el sector, sin perjuicio de que se pudiera incluir en el
Convenio firmado entre el Ayuntamiento de Vera y los propietarios de los

suelos que se beneficien de los enlaces y accesos a ejecutar.

. Sistema General Viario AP-7 adscrito al area de reparto, correspondiente a los
terrenos ocupados por el Sistema General de la Autopista AP-7, -segln se
grafia en planos-, que son incorporados al presente documento en
cumplimiento de lo dispuesto en los convenios firmados por el Ayuntamiento de
Vera con los propietarios de los terrenos y con la empresa concesionaria de la

autopista. (ver Anexo 12I)

De la superficie total del area de reparto, 830.289 m?, 758.793 m2 corresponden
propiamente al sector -6, 9.005 m2 al Sistema General Viario adscrito paralelo a la
A-1200, y 62.491m2 a los terrenos cedidos anticipadamente por los convenios citados

para la construccion del S.G.V. de la Autopista AP-7..

Debera delimitarse el area de reparto correspondien te incluyendo tanto los
terrenos del sector como aquellos pertenecientes a sistemas generales
adscritos. Dicho area de reparto debera tener asign  ado un aprovechamiento
medio (en la documentacion aportada se indica erron  eamente que dicho
aprovechamiento coincide con la edificabilidad). As imismo deberan
establecerse los coeficientes correspondientes segu n el art. 61 de la Ley

Urbanistica de Andalucia

Se introducen en la memoria los puntos 2.3.1 Delimitacion del Area de Reparto.
Aprovechamiento Medio y 2.3.2 Delimitacion del Sector y Sistemas Generales, se

eliminan las alusiones de este concepto a la edificabilidad del sector.

GRINAN MONTEALEGRE ARQUITECTOS
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De la superficie total del area de reparto, 830.289 m2, 758.793 m2 corresponden
propiamente al sector [-6, 9.005 m2 al Sistema General Viario adscrito paralelo a la
A-1200, y 62.491m2 a los terrenos cedidos anticipadamente por los convenios citados

para la construccion del S.G.V. de la Autopista AP-7.

Todo lo anterior se refleja en la ficha urbanistica correspondiente.

Se introduce el punto 2.3.3.5 de la memoria se establecen los coeficientes a los que
alude el articulo 61 de la LOUA.

. La delimitacion de sectores es una determinacion es  tructural, por lo que sélo
podra delimitarse mas de un sector mediante la inno  vacion del planeamiento
general, independientemente de la posibilidad de de limitacién de unidades de
ejecucion mediante el procedimiento regulado en la Ley de Ordenacion

Urbanistica de Andalucia.

En el punto 2.3.2 se delimita un solo sector, el 1-6 que se define graficamente en el

plano 0-12.0, con una superficie de 758.793 m>.

Se elimina la determinacion 3.1.4 Sectorizacion, en el que se recogia la posibilidad de

la subdivision en sectores sin considerarlo innovacion de planeamiento.

. El uso caracteristico del sector sera Unico, indepe  ndientemente de que exista
compatibilidad de otros usos, es decir, como determ inacion estructural que es
(art. 10 de la Ley de Ordenacién Urbanistica de And alucia) debera fijarse el uso
caracteristico y el porcentaje de edificabilidad qu e se destina a otros usos

compatibles, y que seran minoritarios

En el punto 2.3.3 de la memoria, en las determinaciones 3.1.6 y 3.2.3 y en la ficha
urbanistica se aclara que el uso caracteristico es el uso industrial y usos compatibles,
el terciario, dotacional, espacios libres y aparcamientos con las consideraciones
respecto a estos usos establecidos por el POU de Vera y la Ordenanza Municipal de
Edificacion de Vera, aprobadas por Acuerdo del Pleno de la Corporacién Municipal
celebrado en fecha 29 de marzo de 2007 y publicadas en el Boletin Oficial de la
Provincia de Almeria el 17 de abril de 2007.

GRINAN MONTEALEGRE ARQUITECTOS
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En la determinacién 3.2.3 se limita la edificabilidad destinada a los usos compatibles

en un 40% de la objetiva.

. La documentacion deberd recoger con claridad las de  terminaciones
estructurales y las pormenorizadas en base alo es  tablecido en el art. 10 de la
Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, y espec ificamente en la ficha del
sector. Igualmente los planos deben seprarase entre los que contienen la

ordenacion estructural y la pormenorizada.

Se distinguen claramente las determinaciones estructurales y las pormenorizadas,
Las determinaciones estructurales se recogen en el apartado 3.1. Ademas las
determinaciones se distinguen entre (E), estructurales; (P) pormenorizadas y (D)

directrices. La misma distincién se realiza en la Ficha Urbanistica.

Los planos se distinguen nombrando | seguida del nimero, los de informacién; OE
seguidos del numero, los que recogen ordenacion estructural; OC, ordenacion

completa.

. 3.- CONCLUSION

Con las consideraciones y explicaciones anteriores, los redactores de este planeamiento
consideran subsanadas las deficiencias al expediente expuestas en la comunicacion de fecha
13/08/09 por Servicio de Urbanismo de la Delegacién Provincial de Almeria de la Consejeria de

Vivienda y Ordenacion del Territorio.

__ Salvador Grifian Montealegre
GRINAN MONTEALEGRE ARQUITECTOS S.L.P.

GRINAN MONTEALEGRE ARQUITECTOS
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ANEXO N° 15
RELATIVOS AL INFORME DE LA DIRECCION GENERAL DE COM ERCIO DE LA
CONSEJERIA DE TURISMO, COMERCIO Y DEPORTE
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SOLICITUD DE NFORME DE LA DIRECCION GENERAL DE COME RCIO DE LA
CONSEJERIA DE TURISMO, COMERCIO Y DEPORTE
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DIRECCION GENERAL DE COMERCIO
AT. D. ANTONIO REBOLLO

C/ JUAN ANTONIO DE VIZARRON, S/N
EDIFICIO TORRETRIANA

APTDO. DE CORREOS 2043

41080 SEVILLA

SOLICITUD DE INFORME SECTORIAT,

SOBRE MODIFICACION PUNTUAL NUM.- 1 DEIL PGOU DE VERA, PARA
CLASIFICACION DEL SECTOR I-6 DE SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO DE
USO INDUSTRIAL.

El Pleno del Excmo. Ayuntamientc de Vera, en sesién
celebrada el 25 de Junio de 2009 ratificéd 1la aprobacidén
provisional adoptada por el Pleno en sesién celebrada el 28 de
mayo de 2009, del expediente de Modificacién Puntual ntm.- 1 del
PGOU de Vera, para clasificacién del Sector I-6 de suelo
urbanizable sectorizado de uso industrial, el cual esta
promovido por la mercantil Baymu S.L., conforme & 1la
documentacién técnica redactada por el arquitecto D. Salvador
Grifidan Montealegre, seqgun certificacién del citado acuerdo, de
la cual se adjunta copia.

Por medio del presente y de conformidad con la Modificacién
de la Ley 1/1996, de 10 de enero, de Comercio Interior de
Andalucia, en su Disposicién Adicional Segunda, puesto que la
presente Modificacién Puntual num.- 1 prevé la compatibilidad de
gran establecimiento comercial, se solicita informe no
vinculante a la Consejeria competente en materia de comercio,
que versara exclusivamente sobre su adecuacién al Plan Andaluz
de Orientacidén Comercial previsto en la Ley y que debera
evacuarse en €l plazo maximo de dos meses.

Todo lo cual 1le solicito a los efectos anteriormente
prevenidos.

Vera, a 2 de septiembre de 2009
EL. ALCALDE =
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ANEXO 15.2

INFORME DE LA DIRECCION GENERAL DE COMERCIO DE LA C ONSEJERIA
DE TURISMO, COMERCIO Y DEPORTE
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EXCMO. AYUNTAMIENTO Ciba
DE LA MUY NOBLE Y MUY LEAL
CIUDAD DE ' A2 189
VERA (Almeria) ResES

Por medio del preseﬁte y al objeto cumplimentar los requisitos de subsanacion
de documentos del expediente PTO 32/09, y de que por este organismo se proceda a la
aprobacion definitiva del expediente de Modificacién Puntual nim.- 1 del PGOU de
Vera, para clasificacion del Sector 1-6 de Suelo Urbanizable Sectorizado de Uso
Industrial, promovido por la mercantil Baymu S.L., segin documentacién técnica
redactada por el arquitecto D. Salvador Grifian Montealegre, adjunto se remite copia del

Informe de la Direccion General de Comercio relativo al presente expediente.

016, FAX: 950 39 31 44

Todo lo cual le traslado a los effectos E}nteriormente prevenidos.

SAC TLF: 950 39 24 40, FAX: 950393810 e sac@vera.es

PLAZA MAYOR, N°1 e 04620 VERA (Almeria) e C.IF. P-0410000-D e TLF: 950 39 3

DELEGACION PROVINCIAL DE LA
CONSEJERIA DE VIVIENDA Y ORDENACION DEL TERRITORIO

C/ HERMANOS MACHADO N°4, PLANTA 6
04004 ALMERIA
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Direccion General de Comercio

Excmo. Sr. Alcalde del Ayuntamiento

TS de Vera.
¢
i ISZ‘ Plaza Mayor, 1
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N° Ref*: URB-034/09/AL Fecha /5//’0? /70e5
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WAV, AV A0 Wy e Viae
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Adjunto se remite, a efectos de notificacion, informe de la Direccion General de
Comercio acerca de la modificacion puntual n®1 del plan general de ordenacion del territorio del
municipio de Vera relativo &l sector I-6, que tuvo entrada en el Registro General de esta

Consejeria el 3 de septiembre de 2009.

El presente informe se encuadra dentro de Ia Disposicion Adicional Segunda de la Ley
171996, del Comercio Interior de Andalucia, afadida por la Ley 13/2005, de 11 de noviembre,
de Medidas para la Vivienda Protegida y el Suelo y tiene un caracter no vinculante.

Asimismo, le comunicamos que con esta misma fecha se ha remitido copia de este
informe a la Direccion General de Urbanismo de la Consejeria de Obras Publicas vy
Transportes, asi como a la Delegacion Provincial de la Consejeria de Turismo, Comercio y

Deporte en Almeria.

Sevilla, 09 de septiembre de 20009,
LA DIRECTORA GENERAL DE COMERCIO.

{Fdo.: Maria Dolores Atienza Mantero.

C/. Juan Antonio de Vizarran, s/n. Edificio Torretriana
Apartado de Correos 2043, 41080 Sevilla
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direccion General de Comercio

INFORME DE LA DIRECCION GENERAL DE COMERCIO ACERCA LA MODIFICACION
PUNTUAL N°1 DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION DEL TERRITORIO DEL MUNICIPIO
DE VERA RELATIVO AL SECTOR I-6.

.- REGIMEN JURIDICO.

- Ley 1/1996, de 10 de Enero, del Comercio Interior de Andalucia. Disposicion
Adicional Segunda.(BOJA n°7, de 18 de Enero de 1996)

- Decreto 208/2007, de 17 de Julio, por el que se aprueba el Plan Andaluz de
Orientacian Comercial 2007/2010 y se regulan los criterios y sistema de evaluacién
para el otorgamiento de licencia comercial de grandes establecimientos comerciales y
el informa comercial sobre los instrumentos de planeamiento urbanistico. Capitulo 1V,
Articulos 19 al 22. (Boja n° 150, de 17 de Julio)

Il.- DATOS PARA EL INFORME.
1.- IDENTIFICACION.

1.1.- Municipio: VERA.

1.2.- Instrumento de Planificacion que se informa: MODIFICACIONES DEL PLAN
GENERAL DE ORDENACION DEL TERRITORIO DEL MUNICIPIO DE VERA.

1.3.- Fecha de aprobacién provisional: 28 de mayo de 2009

1.4.- Fecha de solicitud del inferme: 3 de septiembre de 2009

2.- CARACTERIZACION DEL MUNICIPIO.

2.1.- Situacion: PROVINCIA DE ALMERIA. A 92 kms de la capital.
2.2.- Distribucion espacial de la poblacién: multinuclear (cinco nucleos de poblacion).
2.3.- Pablacion del municipio. Padrén 2008 INE: 13.473 habitantes.

3.- ZONA PLAN ANDALUZ DE ORIENTACION COMERCIAL (PAOC) 2007/2010 Y
POBLACION AFECTADA.

3.1.- Para formatos comerciales alimentarios: LEVANTE ALMERIENSE.
Poblacion Padron 2008 INE: 85.506 habitantes.

Municipios incluidos: Antas, Bedar, Carboneras, Cuevas del Almanzora,
Gallardos (Los), Garrucha, Huércal-Overa, Mojacar, Pulpi, Sorbas, Turre y Vera.

3.2.- Para formatos comerciales no alimentarios: ZONA AGREGADA DE ALMERIA.
Poblaciéon Padrén 2008 INE: 647.791 habitantes.

Zonas incluidas: Centro regional de Almeria, Levante Almeriense, Poniente Almeriense
y Sureste Arido-Almanzora.

4.- ORDENACION TERRITORIAL.

DECRETO 26/2009, de 3 de febrero, por el que se aprueba el Plan de Ordenacion del
Territorio del Levante Almeriense y se crea su Comision de Seguimiento.

5.- ELEMENTOS BASICOS CONDICIONANTES.

5.1.- Infraestructuras.

Como infraestructuras principales se determinan las siguientes:

C/. Juan Antonio de Vizarron, s/n. Edificio Torretriana
Apartado de Correos 2043. 41080 Sevilla
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- A-1200 que conecta la costa con la autovia del Mediterraneo A-7 y la AP-7
- N-340a que conecta Vera con la A-7

6.- TIPOLOGIA DE ZONA.
Red de Ciudades Medias.

7.- BALANCE COMERCIAL.

Demanda

Gasto per capita 1/1/07 (€/persona-afio)

Sector

Alimentacion 1.702.,94

Equipamiento de la persona 494,48

Equipamiento del hogar — mueble 138,93

Equipamiento del hogar - electrodoméstico 140,85

Bricolaje 138,00

Deporte y Juguete 83,83

Jardineria 21,85

Ocio y Cultura 85,79

Resio 336,82

Oferta

Oferta a 31/12/06 (M €/afo)

Alimentacion 193,6
No alimentacion 184,7
TOTAL 378,3

Datos extraidos del PAGC 2007/2010 para la zona

C/. Juan Antonio de Vizarron, s/n. Edificio Torretriana
Apartado de Correos 2043. 41080 Sevilla
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Balance entre oferta y demanda en formato alimentario

Oferta a 31/12/06 (M&/afio) 191.,4
Demanda a 31/12/07 (ME€/afo) 180,4
Balance (%) 6%

Distribucion de la oferta Alimentaria (€) !

@ Grandes
establecimientos |
comerciales \!

54% Resto

Distribucidn de la oferta no Alimentaria (€)

Grandes
establecimientos
49% comerciales |

Resto |

C/. Juan Antonio de Vizarron, s/n. Edificio Torretriana
Apartado de Correas 2043. 41080 Sevilla
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Distribucion de [a oferta por sectores (€)

B Alimentacion
512% ) .
- @ Equipamiento para la persona [l

|0 Equipamiento del hogar - |
muebles ‘

|8 Equipamiento del hogar -
 establecimientos

H Bricolaje

ODeporte y Juguete i

Jardineria |

‘O0cio y Cultura

1,0 %- 6,1%
40% M Resto

En el Decreto 208/2007, de 17 de julio, por el que se aprueba el Plan Andaluz de Qrientacien
Comercial 2007-2010 y se regulan los criterios de evaluacion para el otorgamiento de licencia
comercial de grandes establecimientos comerciales (GEC), se caracteriza esta zona en funcién
de los balances comerciales clasificados por los distintos formatos, actualizados los datos 10
de diciembre de 2008, de la Direccion General de Comercio.

/. Juan Antonio de Vizarron, s/n. Edificio Torretriana
Apartado de Correos 2043. 41080 Sevilla
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Formato Desviacién

GEC no especializada con predominio de alimentacion

-6%
Gran almacén/galeria comercial

-14%
GEC especializados en equipamiento para la persona

-10%
GEC especializados en equipamiento del hogar-mueble

-49%
GEC especializados en equipamiento del hogar-

lectrodomestico

electrodomeé 30%
GEC especializados en bricoiaje

-12%
GEC especializados en deporte y juguete

-35%
GEC especializados en jardineria

-21%
GEC especializados en ocio y cuitura

-33%
GEC especializados en vehiculos y carburantes

-57%

C/. Juan Antonio de Vizarron,

n. Edificio Torretriana

Apartado de Carreos 2043, 41080 Sevilla
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Ill.- IDENTIFICACION DEL OBJETO.

MODIFICACION PUNTUAL N°1 DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION DEL
TERRITORIO DEL MUNICIPIO DE VERA RELATIVO AL SECTOR I-6.

El objeto de la Modificacion puntual lo constituye la Unidad de Actuacion 1-8, con
767.798 mZs de superficie bruta, 422.288,90 m2t de superficie edificable.

Esie sector estd configurado en el PGOU como suelo no urbanizable de caracter
natural o rural, la modificacién propone un cambio de clase de suglo a urbanizable sectorizado
de uso industrial compatible con el uso terciario-comercial.

IV.- RECOMENDACIONES, SUGERENCIAS Y OBSERVACIONES.

1.- INCORPORAR UNA CLASIFICACION COMERCIAL, DISTINGUIENDO ENTRE
USO COMERCIAL MINORISTA Y DE GRAN ESTABLECIMIENTO COMERCIAL.

Aungue se valora positivamente el haber integrado en el proyecto las clasificaciones y
definiciones comerciales contenidas en la ley, sobre todo la distincidn entre gran superficie
comercial, agrupacion comercial o centro comercial y local comercial, segin establecen los
articulos 3, 4 y 23 de la citada Ley, para que puedan ser aplicadas, en su caso, cuando se
concreten ios usos del sector, seria conveniente introducir las categorias de comercio
mayorista y comercio minorista.

Asimismo, es necesario introducir las superficies que distinguen cada clase de
comercio, ya que la Ley 1/1996, de! Comercio Interior de Andalucia, establece como criterio
para la consideracion de Gran Superficie Comercial, con independencia de su denominacién,
todo establecimiento individual o colectivo en el que se ejerza la actividad comercial minorista
que tenga una superficie 0til para la exposicion y venta al publico superior a 1.300 metros
cuadrados, en municipios con una poblacion de entre 10.000 y 25.000 habitantes, como es el
caso de Vera.

2.- COMPATIBILIDAD E INCOMPATIBILIDAD DE USOS.

La compatibilidad de los usos planteados en el proyecto con las diferentes categorias
del uso comercial deberia ser ordenada de acuerdo con las siguientes premisas:

En primer lugar, destacar como principio el equilibrio de actividades urbanas, traducido
en la compatibilidad del uso residencial con los usos terciarios, tanto en formato de pequefio
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comercio como de gran establecimiento. Este equilibrio de usos es positivo para el
enriguecimiento del tejido urbano. Con respecto al uso industrial esta Consejeria participa de la
idea de compatibilizarlo con el peguefio y mediano comercio, para asi dotar a los sectores
industriales de servicios complementarios.

En segundo lugar, seria conveniente que en la propuesta de usos que se hace en las
normas se prohibiera, de una forma general, la compatibilidad del uso pormenorizado de
Grandes Superficies Comerciales con el uso industrial, ya que puede inducir a gue los sectores
configurados para un uso industrial pierdan su caracter inicial para acabar convertidos en
poligonos comerciales, con los problemas logisticos que ello conlleva.

Estas practicas han propiciado, por ejemplo, que hayan aparecido centros comerciales
en poligonos industriales, con unas infraestructuras aptas solo para el comercio mayorista o
para una cierta proporcion de pequefios establecimientos, provocando grandes afecciones
urbanisticas, incluso de caracter supramunicipal, afectando a la ordenacion del territorio y
sobre todo a los consumidores.

3.- CONVENIENCIA DE LOCALIZAR EXPRESAMENTE LAS GRANDES
SUPERFICIES COMERCIALES EN LA ORDENACION PORMENORIZADA.

Se recomienda la inclusion en las normas de la obligacion de localizar expresamente
las grandes superficies comerciales mediante la prohibicién de implantarlas, salvo en las zonas
y condiciones de tamaiio que el planeamiento general establezca expresamente.

En el supuesto de preverse la implantacion de alguna gran superficie comercial seria
muy conveniente localizarlas expresamente, al representar nodos de centralidad muy
importantes, como elementos medulares de una estrategia de reequilibrio territorial.

Hay que insistir en los problemas que pueden generar los grandes establecimientos
comerciales cuya localizacién no esté previamente estudiada. Localizaciones “no optimas” de
dichos establecimientos originan problemas sobre el transporte y el trafico, congestionando
puntos clave de las vias publicas, ya que generaran importantes flujos de personas y de
vehiculos que, en todo caso, debian de estar calculados para estimar si las infraestructuras
previstas pueden absorberlos.

4.- L’]MITACION DE LA SUPERFICIE EDIFICABLE POTENCIAL SUSCEPTIBLE DE
INSTALACION DE GRANDES SUPERFICIES COMERCIALES.

Seria conveniente establecer en el proyecto un techo méaximo al uso comercial
destinado especificamente a la implantacion de grandes establecimientos comerciales.

C/. Juan Antonio de Vizarron, s/n. Edificio Torretrian
Anartado de Correos 2043, 41080 Sevilla
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Por otro lado, también se deberia limitar porcentualmente, en el uso compatible, la
posibilidad de suelo comercial que pudiera suponer la implantacion de una gran superficie
comercial.

En este sentido, es importante que se tuviera en cuenta la Direciriz 52 del Plan de
Ordenacion Territorial de Andalucia (POTA) referente a la actividad comercial, y en concreto su
apartado 3, sobre la determinacién de los nuevos grandes establecimientos comerciales,
valorando principalmente su impacto sobre el modelo de ciudad, medio ambiente, movilidad
urbana, etc.

/. Juan Antonio de Vizarrén, s/n. Edificio Torretriana
Apartado de Correos 2043, 41080 Sevilla
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V.- NECESIDAD, EN TODO CASO, DE LICENCIA COMERCIAL PARA LAS
GRANDES SUPERFICIES DE ACUERDO CON LA LEY DEL COMERCIO INTERIOR DE
ANDALUCIA.

El presente informe se realiza en cumplimiento con la disposicion adicional segunda de
la Ley 1/1996, del Comercio Interior de Andalucia, afiadida por la Ley 13/2005, de 11 de
noviembre, de Medidas para la Vivienda Protegida y el Suelo. Su objeto es, exclusivamente,
analizar la congruencia con el Plan Andaluz de Orientacion Comercial de la propuesta de
modificacion de aquellos planeamientos urbanisticos generales que prevean la localizacion de
un gran establecimiento comercial o dispongan sobre determinados terrenos la compatibilidad
de dicho uso.

En cualquier caso, el promotor que pretenda instalar un gran establecimiento comercial
en un municipio debera cumplir con los requisitos que para ello se recogen en el titulo [V de la
Ley 1/1998, del Comercio Interior de Andalucia.

Por lo tanto, el presente informe no sustituye, en ningin caso, a las licencias
comerciales que sean preceptivas para la instalacion de cualquier gran establecimiento
comercial en Andalucia.

Sevilla, 09 de septiembre de 2009.

DIRECTORA GENERAL DE COMERCIO.

£ Fdo.: Maria Dolores Atienza Mantero.

{/ Juan Antonio de Vizarion, s/n. Edificio Torretriana
Apartado de Correos 2043. 41080 Sevilla
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MODIFICACION PUNTUAL N° 1 DEL PGOU DE VERA PARA LA POR
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ANEXO 15.3: RESPUESTA AL INFORME DE LA DIRECCION G ENERAL DE
COMERCIO DE LA CONSEJERIA DE TURISMO, COMERCIO Y DE PORTE.
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MODIFICACION PUNTUAL N° 1 DEL PGOU DE VERA PARA LA POR ADAPTACION DE LAS
NN.SS. A LA LOUA PARA LA CLASIFICACION DEL SECTOR |-6 DE SUELO URBANIZABLE
SECTORIZADO DE USO INDUSTRIAL —VERASOL-

ANEXO RESPUESTA AL INFORME DE LA DIRECCION GENERAL COMERCIO DE LA
CONSEJERIA DE TURISMO, COMERCIO Y DEPORTE.

T. MUNICIPAL: VERA
PROVINCIA: ALMERIA
s/ REF. URB-034/09/AL
1.- ANTECEDENTES

De conformidad con lo establecido en la Disposicion Adicional Segunda de la Ley 1/1996,
de 10 de enero, de Comercio Interior de Andalucia, afiadido por la Ley 13/2005 de 11 de
noviembre, de Medidas para la Vivienda Protegida y el Suelo se solicité Informe Sectorial de la
Direccion General de Comercio de la Consejeria de Turismo, Comercio y Deporte, registro de
entrada de fecha 03/09/2009 (Anexo 15.1)

Con fecha 14/09/09 se registra en el Ayuntamiento de Vera, Informe de la Direccion
General de Comercio acerca de la Modificacion Puntual N° 1 del PGOU de Vera fechado el
09/09/09. (Anexo 15.2). De acuerdo a las leyes referidas, el informe tiene un caracter no

vinculante.

2.- RECOMENDACIONES, SUGERENCIAS Y OBSERVACIONES
RECOGIDOS EN EL INFORME.

1.- Incorporar una clasificacién comercial, distin guiendo entre Uso Comercial

Minorista y de Gran Establecimiento Comercial

Las actuaciones que desarrollen estos suelos, y en concreto el planeamiento que
ordene el sector, se someteran de forma general, ademas de a lo determinado en
esta materia por el PGOU y las Ordenanzas Municipales, a la normativa sectorial que

le sea de aplicaciéon a los usos pormenorizados que contemple y en concreto, en
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materia de comercio, a la Ley 1/1996, de 10 de enero, del Comercio Interior de
Andalucia y al Decreto 208/2007, de 17 de julio, por el que se aprueba el Plan
Andaluz de Orientacion Comercial 2007/2010 y se regulan los criterios y sistema de
evaluacion para el otorgamiento de licencia comercial de grandes establecimientos
comerciales y el informe comercial sobre los instrumentos de planeamiento

urbanistico.

Se incluye el apartado 2.3.3.3 Clasificacion Comercial Ley 1/1996, del Comercio
Interior de Andalucia, en la modificacion, recogiendo la clasificacion y categorias de
comercio mayorista y minorista y la definicién de Gran Establecimiento Comercial y la

superficie que lo distingue en Vera.

2.- Compatibilidad e incompatibilidad de Usos.

Esta modificacién en coherencia con el resto del municipio se remite al PGOU y
Ordenanzas Municipales en cuanto a los usos que se declaran compatibles en el

sector.

Se limita al 40% de la edificabilidad la susceptible de destinar a usos compatibles con
el caracteristico y al 25% la edificabilidad que pudiera ser destinada a Grandes

Superficies Comerciales.

3.- Conveniencia de localizar expresamente las Gra ndes Superficies

Comerciales en la Ordenacion Pormenorizada.

La presente modificacion clasifica el suelo de su ambito en Urbanizable Sectorizado,
no entra pues en ordenaciones pormenorizadas, que deberan definirse en el Plan
parcial que desarrolle urbanisticamente el sector, zonificandolo y estableciendo su
organizacion interna. Sera este instrumento el que sea capaz de determinar que
ubicaciones y parcelas sean apropiadas para materializar la oportunidad de grandes
establecimientos comerciales. Esta modificacion limita los usos compatible con el
caracteristico en el 40% de la edificabilidad del sector y ene. 25% la edificabilidad
destinada a grandes establecimientos comerciales, como se recoge en la
determinacion 3.2.1., en la que también se dice que el Plan Parcial que desarrolle el
sector debera concretar en que parcelas o zonas permitird este uso pormenorizado,
justificandolo desde la racionalidad y coherencia con las directrices del POTA y con

sometimiento a lo establecido por la Ley 1/1996, de 10 de enero, del Comercio
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Interior de Andalucia y al Decreto 208/2007, de 17 de julio, por el que se aprueba el
Plan Andaluz de Orientacion Comercial 2007/2010 y se regulan los criterios y sistema
de evaluacion para el otorgamiento de licencia comercial de grandes
establecimientos comerciales y el informe comercial sobre los instrumentos de
planeamiento urbanistico, para este tipo de establecimientos comerciales. En todo
caso, este tipo de establecimientos comerciales estara sujeto a la licencia comercial
para las grandes superficies de acuerdo con la Ley del Comercio Interior de

Andalucia.

4.- Limitacion de la superficie edificable potenci al susceptible de instalacién de

grandes superficies comerciales.

La modificacion n° 1 del PGOU limita al 25% de su edificabilidad la potencialmente

susceptible de instalacion de grandes superficies comerciales.

. 3.- CONCLUSION

Con las consideraciones y explicaciones anteriores, los redactores de este planeamiento
consideran que el documento de Modificacion Puntual n® 1 del PGOU de Vera considera las
recomendaciones, sugerencias y observaciones que recoge el Informe de la Direccion General
de Comercio de la Consejeria de Turismo, Comercio y Deporte en el encabezamiento

referenciado.

__ Salvador Grifian Montealegre
GRINAN MONTEALEGRE ARQUITECTOS S.L.P.

GRINAN MONTEALEGRE ARQUITECTOS






