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El Ayuntamiento Pleno, por unanimidad, adopté el si-
guiente acuerdo;

Primero.-Aprobar definitivamente el Proyecto de Actua-
cion de PREFASOR, S.L.U., para la CONSTRUCIION DE
UNAPLANTADE TRATAMIENTODEARIDOS YRESIDUOS
INERTES Y VERTEDERO EN LA CANTERA SANROQUE,
a ubicar en poligone 65, parcelas 12 y 29, Paraje “Loma
del Perro”, término municipal de Sorbas, en suelo no
urbanizable, sujeto a lo previsto en el articulo 43.1.e) de
la LOUA, en relacion al articulo 22.¢c) LRBRL.

Segundo.- Publicar el presente acuerdo en el boletin
Oficial de la Provincia, conforme a lo previsto en el articulo
43.f) de la LOUA.

Tercero.- Facultar al Sr. Alcalde—Presidente para dictar
cuanfas Resoluciones sean precises en orden a la eje-
cucion del presente acuerdo.

Cuarto.- Dar comunicacion del acuerdo adoptado a las
Administraciones Publicas correspondientes y a la Admi-
nistracién General del Estado y de la Comunidad Autdono-
ma, de acuerdo con el articulo 56 de la LBRL. *

Lo que se hace publico para general conocimiento,
haciéndose constar que contra el mencionado acto o
acuerdo, que pone fin a la via administrativa, cabe inter-
poner recurso potestativo de reposicion, en plazo de un
mes contado desde el siguiente a su notificacion o publi-
cacion, ante el érgano que ha dictado el acto o acuerdo,
o, directamente, recurso contencioso-administrativo, en
plazo de dos meses, ante el Juzgado de lo Contencioso-
Administrativo de Almeria, si se tratara de [a competencia
del mismo establecida en el articulo 8 de la Ley 29/1998,
de 13 de julio, de la Jurisdiccion Contencioso-Adminis-
trativa, o ante la sala de dicha Jurisdiccion del Tribunal
Superior de Justicia de Andalucia, con sede en Granada,
si de |la competencia de la misma, establecida en el
articulo 10 de la citada Ley, se tratara, o ejercitar cualquier
otra accion administrativa revisora que convenga, todo
ello de conformidad con lo establecido en los articulos 8,
10 y 46 de la Ley de la Jurisdiccién Contencioso-Adminis-
trativa, articulos 107 y 116 de la Ley 30/1992, de 26 de
noviembre, medificada por la Ley 4/1999, de 13 de enero,
y el articulo 52.1 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, en la
redaccién dada al mismo por la Ley 11/1999, de 21 de
abril.

Sorbas, a 6 de abril de 2009.

EL ALCALDE, José Fernandez Amador.

3903/09
AYUNTAMIENTO DE VERA
EDICTO

Aprobado inicialmente en sesion ordinaria del Pleno
Corporativo celebrada el dia 31 de marzo de 2009, expe-
diente de Modificacion Puntual nam. 4 del P.G.O.U. Vera
(por Adaptacion a la LOUA de las NN.SS de 1991), en el
ambito de las parcelas C-1 - 1.2, C- 1-1.13, RU-4-9.1 Y
RU-4-6.1 de la Ordenanza 19, el cual esta promovido por
D. Diego Gomez Martinez y Otros , segin documentacion
técnica redactada por Grifian Montealegre Arquitectos
S.L.P., el mismo queda expuesto al plblico durante el

plazo de un mes, a contar del dia siguiente a la publica-
cién del presente anuncio en el BOP de Almeria, al efecto
de las reclamaciones, sugerencias y alegaciones por
todos los que se consideren interesados, quedando el
expediente a disposicion de los mismos en los Servicios
de Urbanismo Municipales, donde podra ser examinado
en horario de oficina.

Todo lo cual se hace publico, en cumplimiento de lo
dispuesto en los articulos 32, 33 y 38 dé la Ley 7/2002 de 17
de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia.

Vera, a 14 de abril de 2009

EL ALCALDE-PRESIDENTE, firma ilegible.

3915/09
AYUNTAMIENTO DE VERA
EDICTO

Aprobado inicialmente en sesion ordinaria del Pleno
Corporativo celebrada el dia 31 de marzo de 2009, expe-
diente de Modificacion Puntual nim. 3 del P.G.O.U. Vera
(por Adaptacion a la LOUA de las NN.SS de 1991), parala
delimitacion de la Unidad de Actuacion 6.1 de Suelo Ur-
bano No Consolidado, el cual estd promovido por la
mercantil Veratense de Promociones Inmobiliarias S.L.,
segun documentacion técnica redactada por los arqui-
tectos Dfia. Margarita Garcia Martinez y D. Rafael Franco
Carruesco, el mismo queda expuesto al publico durante
el plazo de un mes, a contar del dia siguiente a la publi-
cacion del presente anuncio en el BOP de Almeria, al
efecto de las reclamaciones, sugerencias y alegaciones
por todos los que se consideren interesados, quedando
el expediente a disposicion de los mismos en los Servi-
cios de Urbanismo Municipales, donde podra ser exami-
nado en horario de oficina.

Todo lo cual se hace publico, en cumplimiento de lo
dispuesto en los articulos 32, 33 y 38 de la Ley 7/2002
de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de An-
dalucia.

Vera, a 14 de abril de 2009

EL ALCALDE-PRESIDENTE, Félix Mariano Lopez Caparrés.

3610/09
AYUNTAMIENTO DE VIATOR
ANUNCIO

Por acuerdo del Pleno de la Corporacion adoptado en
sesion de fecha 24 de marzo de 2009 se adjudicd defini-
tivamente el contrato de gestion del servicio pablico de
PUESTAEN MARCHAY FUNCIONAMIENTO DE UN PUN-
TO LIMPIO DE GESTION DE RESIDUOS en el Poligono
Industrial La Juaida mediante la modalidad de conce-
sion, lo que se publica a los efectos del articulo 138 de la
Ley 30/2007, de 30 de octubre, de Contratos del Sector
Publico.

1.Entidad adjudicadora.
a) Organismo: Excmo. Ayuntamiento de Viator.
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LA VOZ DE ALVERIA
VIERNES 24 DE ABRIL DE 2002

BREVES

DESARROLLO SOSTENIBLE

CRGANIZACION

Asempal crea en Padules una
nueva Asociacion Empresarial

Empresarios de Padules de los
sectores de turlsmo, construc-
cidn, comercio, servicios y agro-
alimentario han unido sus fuer-
zas con la creaclén de la Aso-
ciacidn Empresarizl de Padules,
en el seno de Asempal. El obje-
tivo es impulsar las actividades
empresariales enmarcadas en
este entorno alpujarrefio de Al-

meria,

Antonio Abad es el presidente de
esta nueva organizacion.La jun-
ta directiva se completa con Al-
fredo Martin, como vicepresi-
dente, Manuela Bueno como se-
cretaria y Juan Miranda, Begona
Cabeza, Juan Carlos Olmo, Ma-
nuel Barea y Rafael Luna como
vocales.

NOMBRAMIENTO

Nuavo director ddd
Instittto Sodia dela
Marina en Almeria

Hilarie Obrero Godoy (natural
y licenciado en Cdérdoba) ha
sido nombrado por el Ministe-
rio de Trabajo e Inmigracion
como nuevo Director del Insti-
tuto Social de la Marina (ISM)
en Almeria.

El nueva Director Provincial se
reunio el dia de ayer con el Sub-
delegado del Gabierno en Al-
meria, Miguel Corpas con el ob-
Jeto de presentarse y anunciar
el nuevo diarie de actividades
del Instituto Social de la Mari-
na,

AYUNTAMIENTO DE
VERA (ALMERIA)

Aprobado iniclalmentz en sesién ordinaria de!
Pleno Comporativo celshrada el dfa 31 de marza
de 2009, expediente de Modificacién Puntual
ntm. 4 dzf PG.0 L. Vera (por Adaptacién a la
LOUA de las NN.S5 da 1931), en ¢l dmbito de
las parcelas G-1-1.2, G-1-1.13, AU-4-3.1 y RU-
4-5.1 da la Ordenanza 19, ol cual estd promavido
par 0. Diego Gémez Martinez y Otros, segin
documentacidn téenica redactada por Grifidn
Mantzalegre Arquitectos 5.LP, el mismo queda
expuesto el piblico durante el plazo da un mes,
2 contar del dia siguienie a la publicacidn del
presente anuncio en el BOP de Almera, al electo
de las reclamaciones, sugerencias y alegaciones
pur todos los que se consideren inferesados,

el a dispasicién da los
mismes en los Servicios da Urbanisma Munich-
pales, donda podrd ser examinado en horario
ds oficina.

Toda lo cual se hacs pdblico, en cumpimignty
de la dispuzsto en los articulas 32, 33 y 38 dz
la Ley 772002 do 17 de diciembre, da

TURISMO

El turoperadar
Lipair recomre la
costa almeriense

Un grupo de profesionales del
turoperador Luxair visitaran
desde hoy y hasta el 23de abril
establecimientos hoteleros de
costa de las provincias de Al-
meria, Granada y Malaga para
conocer la olerta de aloja-
mientos.

SALDC COMERCIAL

Las exportaciones
caen a principics de
anod 0,3%

Almeria registra el saldo comer-
cial positivo mayor de Andalucia
a comienzos de aiio con 317,6mi-
llones de euros (+ 281, Las ex-
pertacicnes ascendierona 461.3
millones (0,31, y las impaorta-
ciones a 1137 millones, (-B831).
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AYUNTAMIENTO DE
OLULA DEL RICI (ALMERIA)

D0H ANTOHIO JOSE LI.IBA‘-‘SAHCHE’ ALCALDE
PRESIDENTE DEL EXCMD. AYUNTAMIENTO DE

OLULA DEL RI0 (ALMERIA).

HACE BABER:

Que el Pleno de esta Corperacién
sesidn do 26 d2 marzo ce 2003, aprobd b lcrm' facién
de! documento-groyecta da M.pumn Pamial da a5
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Sequia y erosion crecen
con el urbanismo costero

Cajamar celebré ayer su V Seminario de Economia Ecoldgica

JOSE ANTONIO ARCOS

REDACCICN
Cajamar desarrollo ayer tarde enla
capital su VSeminario de Economia
Ecoldgica con el agua como prota-
gonista. Distintos expertos deba-
tieron sobre los conllictos que se de-
rivan de una inadecuada gestion,
con laidea final de establecer para-
MELros que Promuevan usos v es-
trategias responsables.

Entre dichos especialistas desta-
co el granadino Millin Milkdn, ase-
sor contra el Cambio Climitico de
la Comision Europea y director de
la Fundacion Centro de Estudios
Ambientales del Mediterraneo.

Millin alerto de que en la cuenca
meditecrdnea estdn disminuyendo
las precipitaciones, debido a los
cambios de uso de la tierra, con-
cretamente por el desarrollo urba-
nistico. “La edificacién transforma
las costas y provoca que el vapor de
agua se acumule sobre el mar, y no
descargue luvia, por lo que estin
aumentando las sequias”, afirmng,
“para evitarlo habria que reforestar
enlamisma proporcion en la que se
construye en el litoral”.

Ademds, otra consecuencia, se-
gtn un estudio elaborado por este
investigador que ha tenido en cuen-
ta las series meteoroldgicas de los
tltimos Danos, es que dicho vapor
de agua que no se transforma en lu-
via, sin embargo, si se convierte en
nocivo pas electo invernadero, *Y
esto provaca un calentamiento en

@caja

& Milan Millan plamtea la refoestadicn camo sducien d problema Aueas Feuces

Menos tormentas,
lluvias torrenciales
virulentas y mas
inundaciones

el Mediterrineo”, subrayo.

Precisamente, ese aumento de la
temperatura del agua de mar expli-
caria la mayor intensidad v virulen-
cia de las tormentas sufridas en zo-
nas costeras a lo largo de estos wlti-
mos afos. “Tenemos luvias que son
mds torrenciales y también tenemos
mis inundaciones”, anadio.

Ctra consecuencia que traeria la
ruptura del equilibrio, llevada a cabo

por una sobreedificacion costera, se-
ria una mayor salinidad del mar, El
motivo habria que buscarlo enun au-
mento de los efectos contaminantes
del vapor de agua sobre el mar.

Desertificaddn end interior
Elestudio de este experto concluye
que por la edificacidn costera el ni-
vel de condensacion asclende de tal
forma que no se generan nubes de
lluvia. Segtin esto, aumentardn las
sequias en zonas de interior y, por
tanto, avanzara la desertificacion.

“Mis erosidny pérdida de vegeta-
cidn”, apuntillo Millin, “asi que la so-
tucidn es compensar lo que se urba-
niza con bosques y asi se podrd sol-
ventar el problema”.

FORMACION

Jovenes Empresarios
disena un plan formativo
* presencial y a distancia

LA VOI
REDACCION

La Asociacion de Jovenes Empre-
sarios de Almeria, AJE Almeria, ha
incluido en su programa de activi-
dades un apartado de formacion
destinado tanto a socios como res-
to de jovenes. Bajo el titulo 'For-
macién 2008 Preparandonos para
el futuro’, los organizadores ofertan
esta propuesta en la que colabora
CSC Consulting, Celemin, London
Thames, Hermés Consultores, Fun-
dacion Tripartita para la Promacién
del Empleo y el Fondo Sacial Eu-
ropeo.

Para [acilitar la participacion de
tados los interesados se presentan
dos modalidades: presencial y a dis-
tancia. En Ja primerade ellas se des-
arrollardn diversas dreas. Enel apar-
tado de idiomas se incluye ‘Inglés
comercial para jovenes emprende-
dores’ y ‘Francés de negocios para

Cursos de 50
horas de
duracion

I Can respecio a las dases
adistanda @ progamain-
duye'Nuevo plan generd
contable, 'Fiscalidad enla
PYNE', ‘Hemmarientas para
la toma de dedisiones’,
"Ward yExod arientados a
la gestion empresarid’,
"Tecnico basico de preven-
don de rfiesges |labordes' y
‘Técriooen direcdon y ges-
tion comerda’. Cada uno
de dlos tiene una duracicn
de 50 horas. Los aurscs son
bonificadas par los creditos
delaSeguidad Sccid,

Jjovenes emprendedores’,

También se ha reservado un es-
pacio para [a InformaticaTecnolo-
gias de la Informacion y la Comu-
nicacion (TIC) con 'Herramientas
para latoma de decisiones’ y "Word
y Excel para la gestion de PYMES'.

Con respecto al dmbito comercial
y de gestion, AJE Almeria propone
‘Técnicas de venta en tiempos ac-
tuales’; ‘Marketing para PYMES con
bajo presupuesto’; ‘Ahorro de cos-
tes para PYMES' y ‘Gestion conta-
ble para no financieros’.

La duracidn total de cada uno de
los cursos es de Dhoras y se cele-
brardn a partir del Sde mayo endis-
tintas sedes de Almeria, El Ejide,
Cuevas de Almanzora y Roquetas
de Mar.

Cadauno de los grupos estard in-
tegrado por un ntimero miximo de
10miembros. Los turnos serin de
lunes a viernes por la tarde y saba-
dos por la manana. En el caso de los
idiomas, las clases se impartirin du-
rante tres horas semanales,

Las inscripciones pueden forma-
lizarse por Internet ala direccion de
correo electronico, formacion@aje-
almeria.org, incluyendo los datos
personales de la persona o empre-
sa asistente.
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EN EL AMBITO CANADA DE JULIAN, ZONA 7 —COSTA DE VERA- DEL SUELO URBANO CONSOLIDADO
DE VERA.

ANEXOS

ANEXO N° 1.3
CERTIFICADO APROBACION PROVISIONAL

GRINAN MONTEALEGRE ARQUITECTOS
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CERTIFICO:

Que el Pleno de este Ayuntamiento, en sesion extraordinaria celebrada el dia
veintitrés de julio de dos mil nueve, adopté como punto diez del orden del dia por diez
votos a favor (10 Grupo Municipal P.A) y cinco en contra (3 Grupo Municipal PSOE y
2 Grupo Municipal P.P), de los quince Concejales asistentes, de los diecisiete que
integran la Corporacion, con el quérum por tanto de la mayoria absoluta legal, aprobar
integramente y en sus propios términos, el dictamen de la Comision Informativa
Permanente de Urbanismo, Obras y Servicios Publicos, cuya parte dispositiva es como
se indica a continuacion:

“PUNTO_ DIEZ.- APROBACI(:)N PROVISIONAL DE EXPEDIENTE DE
MODIFICACION PUNTUAL NUM.- 4 DEL PGOU DE VERA, EN EL AMBITO
DE LA ORDENANZA 19.

“DICTAMEN _SOBRE _APROBACION PROVISIONAL_ _DE LA
MODIFICACION PUNTUAL. NUM- 4 DEL PGOU_DE VERA (POR
ADAPTACION DE LAS NN.SS A LA LOUA), DEL PGOU DE VERA (POR
ADAPTACION DE LAS NN.SS A LA LOUA), EN EL AMBITO DE LA
ORDENANZA 19 CANADA DE JULIAN.-

Se da cuenta a los Sres. Concejales asistentes, del contenido de la propuesta de
dictamen elaborada en relacion con el presente punto, siendo su contenido como a
continuacién se expone:

°1 e 04520 VERA (Almeria) e C.L.F. P-0410000-D e TLF: 9502930 16, FAX: 950 39 31 44
SAC TLF: 950 39 24 40, FAX: 950 39 38 10 = sac@vera.

“ANTECEDENTES.-

%\ Se viene tramitando por los servicios técnicos y administrativos municipales
Hibnte de Modificacién Puntual nim.- 4 del PGOU de Vera (por Adaptacién de las
2 TN S<S de 1991 de Vera a la LOUA), en el ambito de las parcelas C-1 - 1.2, C- 1-1.13,
/17 TRU-4:9.1 Y RU-4-6.1 de la Ordenanza 19, el cual est4 promovido por D. Diego Gémez
ey ‘Mar_t;inéz y Otros, segun documentacion técnica redactada por Grifian Montealegre
’ Arquitectos S.L.P.

El objeto de la Modificacién Puntual es desarrollar una actuacion singular en las
parcelas urbanas referidas, situadas estratégicamente en un cruce de las principales vias
de comunicacién del Plan Especial de la Costa de Vera.

El expediente fue aprobado inicialmente en virtud de acuerdo del Pleno de la
Corporacién el dia 31 de marzo de 2009. Posteriormente fue sometido a informacién
publica durante el plazo de un mes, mediante Edicto publicado en el BOP de Almeria



EXCMO. AYUNTAMIENTO
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CIUDAD DE
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num.- 078 de fecha 24 de abril de 2009, y periddico La Voz de Almeria de fecha )
abril de 2009. Durante el tramite de informacién publica no se han form dcr/
alegaciones al expediente.

Han sido emitidos los informes sectoriales en el sentido expresado en el informe
técnico municipal emitido.

Los servicios técnicos y juridicos de la Corporacién, han informado
favorablemente el documento y han dado su parecer.

Se ha procedido, tal como establecia el acuerdo de aprobacién inicial del
expediente, a la formalizacion, para su aprobacion, de convenio urbanistico entre el
promotor del expediente y el Ayuntamiento, encaminado a la realizacién de actuaciones
municipales de interés puiblico, dando, asi, cumplimiento al principio constitucional de
participacion de la Comunidad Vecinal en las plusvalias que genera la accién
urbanistica de los Entes publicos.

Conforme a lo expuesto y visto lo dispuesto en el articulo 97/3 del vigente
R.O.F.R.J. de las Entidades Locales, se somete a la consideracion del Pleno, la adopcién
de la siguiente,

PROPUESTA DE ACUERDO.-

Primero.- Aprobar provisionalmente, en la forma y con el contenido con que
figura en la documentacién formalizada al efecto, el expediente de Modificacion
Puntual ntim.- 4 del PGOU de Vera (por Adaptacion de las NN.SS de 1991 de Vera a la
LOUA), en el é&mbito de las parcelas C-1 — 1.2, C- 1-1.13, RU-4-9.1 Y RU-4-6.1 de la
Ordenanza 19, el cual estd promovido por D. Diego Gémez Martinez y Otros , segiin
documentacién técnica redactada por Grifidn Montealegre Arquitectos S.L.P.

SAC TLF: 950 3924 40, FAX: 95039 38 10 e sac@vera.

Segundo.- Completar el expediente con el informe de valoracién conjunta de la
Comision Interdepartamental de Valoracion Territorial y Urbanistica de la Junta de
éldi’ut;:ya,\ y remitirlo, para su aprobacion definitiva, a la CPOTU de la Delegacién

. rgv ggc;;al de la Consejeria de Vivienda y Ordenacién del Territorio de la Junta de

AYOR, N°1 » 74620 VERA {Almeria) e C.IF. P-0410000-D e TLF: 950"~ 3016, FAX: 950 39 31 44

B s Tras dar lectura a la propuesta de dictamen, y sin que nadie solicite el uso de la
\palabra se somete el punto a votacién, dictaminando la Comisién Informativa
Permanente de Urbanismo, Obras y Servicios Publicos, por cuatro votos a favor (4
Grupo Municipal PA), una abstencién (1 Grupo Municipal PSOE, y un voto en contra
(1 Grupo Municipal P.P.), de los seis Concejales asistentes, de los siete que legalmente
integran la Comisién, dictamina informar favorablemente y proponer al Pleno la
aprobacion de la propuesta de dictamen de la cual anteriormente se ha dado cuenta.”
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MODIFICACION DEL PGOU DE VERA RELATIVA A LAS PARCELAS C-1-1.2, C-1-13.3, RU-4-9.1 Y RU-4-6.1,
EN EL AMBITO CANADA DE JULIAN, ZONA 7 —COSTA DE VERA- DEL SUELO URBANO CONSOLIDADO
DE VERA.

ANEXOS

ANEXO N° 2.1
SOLICITUD DE INFORME DE SUFICIENCIA DE RECURSOS ENERGETICOS
SOBRE MODIFICACION PUNTUAL N°4 DEL PGOU DE VERA EN EL AMBITO DE
LAS PARCELAS C-1-1.2, C-1-1.13, RU-4-9.1 Y RU-4-6.1 DE LA ORDENANZA 19

GRINAN MONTEALEGRE ARQUITECTOS
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SOLICITUD DE INFORME DE SjjélelENErA DE RECURSOS ENERGETICOS

SOBRE MODIFICACION PUNTUAL N° 4 DEL PGOU DE VERA EN EL AMBITO DE LAS
PARCELAS C-1-1.2, C-1-1.13, RU-4-9.1 Y RU-4-6.1 DE LA ORDENANZA 19.

El Pleno del Exemo. Ayuntamiento de Vera, en sesion ordinaria celebrada el dia 31 de
marzo de 2009, ha aprobado inicialmente la Modificacion Puntual n® 4 del PGOU de Vera, en el
ambito de |as parcelas C-1-1.2, C-1-1.13, RU-4-9.1 y RU-4-6.1 de la Ordenanza 19, expediente
promovido por D. Diego Martinez y otros, conforme a la documentacion técnica redactada por
el arquitecto D. Salvador Grifian Montealegre, segun cerfificacion del citado acuerdo, de la cual

se adjunia copia.

Por medio del presente y al objeio de que por la Delegacién Provincial de la
Consejeria de Innovacién, Ciencia y Empresa, se informe acerca de la existencia o
inexistencia de recursos energéticos suficientes para satisfacer la creacion de la nueva
demanda de agua potable por causa de la presente Madificacion Puntual n° 4, adjunto se

remite un ejemplar del citado documento técnico.
Todo lo cual le traslado a los efectos anteriormente prevenidos.

era, a 27'de abril de 2009
ALCALDEPRESIDENTE

DELEGACION PROVINCIAL DE LA CONSEJERIA
DE INNOVACION, CIENCIA Y EMPRESA

Cf HERMANOS MAGHADO N° 4, 22 PLANTA
04071 ALMERIA



MODIFICACION DEL PGOU DE VERA RELATIVA A LAS PARCELAS C-1-1.2, C-1-13.3, RU-4-9.1 Y RU-4-6.1,
EN EL AMBITO CANADA DE JULIAN, ZONA 7 —COSTA DE VERA- DEL SUELO URBANO CONSOLIDADO
DE VERA.

ANEXOS

ANEXO N° 2.2
INFORME DE LA CONSEJERIA DE INNOVACION , CIENCIA Y EMPRESA
RELATIVO A SUFICIENCIA DE RECURSOS ENERGETICOS
SOBRE MODIFICACION PUNTUAL N°4 DEL PGOU DE VERA EN EL AMBITO DE
LAS PARCELAS C-1-1.2, C-1-1.13, RU-4-9.1 Y RU-4-6.1 DE LA ORDENANZA 19

GRINAN MONTEALEGRE ARQUITECTOS
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Adjunto se remite el informe emitido por esta Delegacion Provincial, para modificacion
puntual n® 4 del PGOU de VERA, en contestacion a su solicitud.
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JUNTRA DT ANDBALUCIA CONSEJER(A DE INNOVACION, CIENCIA Y EMPRESA

Delupazlén Provinclal de Almeria

INFORME DP CICE PARA MODIFICACION PUNTUAL N24 DEL PGOU DE VERA

1.- ANTECEDENTES Y OBJETO

El presente informe se emitz en virtud de establecido en ol At 32.1. 2° de la Ley
7/2002, de Ordenacidn Urbanistica de Andelucfa, en basa a la evacuacion de informes en las
fases da aprobacion inlcial de instrumentos de planeamiento.

Asimismro, el contenido del mismo se centra en aquelios aspecins relativos a las
competencias de la Consejeria da Innovacién, Ciencia y Empresa: infraestructuras energétices,
regulacian y ordenacion de usos industriales y mineros, que acompafian a la formulacion’ de los
planes urbanisticos y cuya regulacién se encuentra dentro de las competencias atribuidas a esta
Delegacion Provincial, prestando especial atericién a la infragstrichira energetica.

2. - INFRAESTRUCTURAS ENERGETIGAS

En la modificacion punrual se recoge [mformacion y se rezliza una propuesta sobre las
infraestructuras energéficas, schre 2 que se realiza la siguiente descripeion y valoracion;

La modificacién consiste en el aumenio de edfficabilided de l2 parcelas G-1-1.2 y C-1-13.3 de
10.008 m2 a 64.000 m?, de la cusl, no menos de 42,000 m? se destinarian a uso hotelero y
terciario, 4.000 m? a equipamiento publica y 18.000 m? a residencial. Y por ofro lado en
clasificar como espacios libres, de dominio y Usa publico, parcelas RU-4-8,1 y RU-4-6.1,

Existe en el documento de aprobacidn una prevision de potensia hecha de acuerdo al nimero de
viviendas, superficie de uso tarciario y doiacional, garajes y zonas comunes, que en definitiva
supone una ampliacién de I8 potencia en unos 4.900 Kw. En todo caso las previsiones de cergas
que se calculen, cumplirdn la indicado en la Instruccidn de 14 de octubre de 2004, de Previsién
de Cargas Eléctricas de la Direccion General de Industria, Energia y Minas.

Se pretende satisfacer dicha demande con la Linea Aérea de 132 Kv que vz de l2 Subestacion
de Vera a la Subestacion de Codeur, la cual se encuentra en las inmedieciones da las parcelas
objeio de medificacién. En estos momentns este proyecto se encuentra en fese de iformacion
publica, No se aporta documentacidn por perte de la entidad suministradora en la que se
describa fa disponibilidad de infreestructura suficiente en ia zona para al incremento de la
demandz prevista, por o qué se deberla consulia con l2 misma sobre fa viabilided de Ia
modificacion purtual del PGOU que se plantea,

Los witimes datos disponibles en esta Delegacidn Provincial scbre |a calidad zonal del =anvcio
eléctico del municipio sfectado per el planeamienio urbanistico en.cuestion, la.cual viene
expresada en funcion de los parametras  TIEP! (Tiempo de Interrupcion Equivalente de la
potaricia instalada en media tensién) y NIEPI (Nimero de Interrupciones Equivalente de Ia
potencia instalada en media tensidn), comesponden a los sigulentes valores para el entomo
samiurbario de Vera.

L1 varmianes Maghiasie, § - 2%, G4477 ALuERE

Tets 607 112950
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JUNTA DT ANDRIUOA CONSEERIA DE INNOVACION, CIENCIA Y EMPRESA

Delegacién Provincial de Almeria

Municipio de Vera Valor !mite segun Art. 1063 RD
Ao 2006 1955/2000 *

TIEPI 0,23 (2008) ; 4

NIEPI 1,26 6

* modificado por RD 1634/2006, de 30 de diciembre por el que se aprueban iarifas
eléciricas para el afio 2007

.o que pone de manifiesto que en el estado actual de I2 red eléctrica y da la demanda existante,
la calidad zonal del municipic se encuentra dantro del umbral considerado como adecuade por
2 |agislacion vigente,

En referencia 2 la infraestruciura de gas en la zona, se expone que existe una planta de gas
lieuado natural al nerte del ntielec de Veray que decde ella se suministrara 2 las parcelas cbjeto
da modificacion. Respecto a este aspecto no se eporta ningin tipo de decuments que deseriba
la disponibilidad de infraestructura suficiente en la zona para el incremento de la demanda
praviste, la cuzl no se ha definido, por lo_que s deberia consulta con la entidad sobre la
viabllidad de |a modificacion puntual del PGOU que sa plartea.

2. - CONGLUSIONES

Por tedo Io anterior, y en basa & la documentacién analizada, esta Delegzcidn Provineial
estima que deber sar tenidos en cuentz, los aspectos citados a efectes de su andlisis y
consideracién en el planeamiento propuesto

LA DELEGADA PROVINCIAL
SONIA RODRIGUEZ TORRES

0. Mgy Mackiads, £ - 74 03071 ALMERA
Teirs 802613 80
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MODIFICACION DEL PGOU DE VERA RELATIVA A LAS PARCELAS C-1-1.2, C-1-13.3, RU-4-9.1 Y RU-4-6.1,
EN EL AMBITO CANADA DE JULIAN, ZONA 7 —COSTA DE VERA- DEL SUELO URBANO CONSOLIDADO
DE VERA.

ANEXOS

ANEXO N° 2.3
CERTIFICADO DE CODEUR EN RELACION A CAPACIDAD DE SUMINISTRO DE
ENERGIA ELECTRICA SOBRE MODIFICACION PUNTUAL N°4 DEL PGOU DE
VERA EN EL AMBITO DE LAS PARCELAS C-1-1.2, C-1-1.13, RU-4-9.1 Y RU-4-6.1
DE LA ORDENANZA 19

GRINAN MONTEALEGRE ARQUITECTOS
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CERTIFICADO DE VIABILIDAD DE SUMINISTRO ELECTRICO

codeur

A: Diego Gomez Martinez
De: Javier Lamas Diaz

Fecha: 21 de Mayo 2009

Asunto: MODIFICACION DEL PGOU DE VERA RELATIVA A LAS PARCELAS C-1-1.2, C-1-
13.3, RU-4-9.1, Y RU4-6.1 EN EL AMBITO DE CANADA DE JULIAN, ZONA 7 (COSTA DE
VERA), DEL SUELO URBANO CONSOLIDADO DE VERA

Como empresa encargada de la gestidon del Plan Especial de infraestructuras de la
Costa de Vera, por la presente certifico que las obras de infraestructuras de tipo
eléctrico previstas en dicho Plan Especial permiten la viabilidad de atender la demanda
de energia eléctrica afiadida de 4,9 MW que segun memoria presentada conllevaria el
aumento de edificabilidad que se tramita en la Modificacién del PGOU de Vera de las
Parcelas C-1-1.2, C-1-13.3, RU-4-9.1, Y RU-4-6.1, pertenecientes al Sector RC-5¢ del
PGOU de Vera.

Esto es posible gracias al compromiso de las Distribuidoras Sevillana Endesa y
Distribuciones Eléctricas Portillo suscrito en convenio firmado el 3 de octubre de 2006
con el Ayuntamiento de Vera y Codeur, para la ejecuciéon de una nueva subestacion de
120 MVAs y para garantizar el suministro al Plan Especial de 233,917 MW de Potencia
Adscrita. Dicha potencia se basaba en unas previsiones de numero de viviendas
superior en un 15% aproximadamente a las que finalmente figuran en los planes
parciales aprobados definitivamente con posterioridad a la firma del convenio. Es por
ello, que existe margen de sobra en el ambito del Plan Especial para que la nueva
potencia de 4,9 MW esté dentro del total de 233,9MW garantizados por las
Distribuidoras.

Dicha viabilidad esta condicionada a la ejecucién, por parte del promotor, de las obras
necesarias que deberan ajustarse a la legislacion vigente y al informe técnico de la
entidad suministradora, entidad prestadora del servicio, a la que debera presentar
proyecto de las obras antes de comenzar su ejecucion, para su correspondiente
visado.

Transcurridos seis meses de la emision de este certificado, CODEUR se reserva el
derecho de modificar parcial o totalmentefe'l‘conte‘nlido del mismo.

' Javier Lamas\Dia

Codeur



MODIFICACION DEL PGOU DE VERA RELATIVA A LAS PARCELAS C-1-1.2, C-1-13.3, RU-4-9.1 Y RU-4-6.1,
EN EL AMBITO CANADA DE JULIAN, ZONA 7 —COSTA DE VERA- DEL SUELO URBANO CONSOLIDADO
DE VERA.

ANEXOS

ANEXO N° 3.1
SOLICITUD DE INFORME DE SUFICIENCIA DE RECURSOS HIDRICOS
SOBRE MODIFICACION PUNTUAL N°4 DEL PGOU DE VERA EN EL AMBITO DE
LAS PARCELAS C-1-1.2, C-1-1.13, RU-4-9.1 Y RU-4-6.1 DE LA ORDENANZA 19
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EXCMO. AYUNTAMIENTO NG9y

DE LA MUY NOBLE Y MUY LEAL

CIUDAD DE 13/[31-;/19,_-‘5?

VERA (Almeria)

ASUNTO:

SOLICITUD DE INFORME DE SUFICIENCIA DE RECURSOS HIDRICOS

SOBRE MODIFICACION PUNTUAL N° 4 DEL PGOU DE VERA EN EL AVMBITO DE LAS
PARCELAS C-1-1.2, C-1-1.13, RU-4-9.1 Y RU-4-6.1 DE LA ORDENANZA 19.

El Pleno del Excrmo. Ayuntamiento de Vera, en sesion ordinaria celebrada el dia 31 de
marzo de 20089, ha aprobado inicialmente la Modificacion Puntual n® 4 del PGOU de Vera, en el
ambito de las parcelas C-1-1.2, C-1-1.13, RU-4-9.1 y RU-4-6.1 de la Ordenanza 19, expediente
promovido por D. Diego Martinez y otros, conforme a la documentacion técnica redactada por
el arquitecto D. Salvador Grifian Montealegre, seglin certificacion del citado acuerdo, de la cual

se adjunta copia.

Por madio del presente y al objeto de que por la AGENGCIA ANDALUZA DEL AGUA se
informe acerca de la existencia o inexistencia de recursos hidricos suficientes para
satisfacer la creacion de la nueva demanda de' agua potable por causa de la presente
Modificacion Puntual n® 4, adjunto se remite un ejemplar del citado documento t&cnico.

Todo lo cual le traslado a los efectos anteriormente prevenidos.

Vera, a 27 de abril de 2009
L ALCALDE-PRESIDENTE

AGENCIA ANDALUZA DEL AGUA
DELEGACION PROVINCIAL EN ALMERIA
DE LA CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE
C/ HERMANOS MACHADO N° 4, 52 PLANTA
04071 ALMERIA



MODIFICACION DEL PGOU DE VERA RELATIVA A LAS PARCELAS C-1-1.2, C-1-13.3, RU-4-9.1 Y RU-4-6.1,
EN EL AMBITO CANADA DE JULIAN, ZONA 7 —COSTA DE VERA- DEL SUELO URBANO CONSOLIDADO
DE VERA.

ANEXOS

ANEXO N° 3.2
CERTIFICADO DE CODEUR EN RELACION A CAPACIDAD DE SUMINISTRO Y
GESTION DE RECURSOS HIDRICOS SOBRE MODIFICACION PUNTUAL N°4
DEL PGOU DE VERA EN EL AMBITO DE LAS PARCELAS C-1-1.2, C-1-1.13, RU-
4-9.1 Y RU-4-6.1 DE LA ORDENANZA 19
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CERTIFICADO DE VIABILIDAD DE SUMINISTRO

A: Diego Gomez Martinez
De: Javier Lamas Diaz

Fecha: 2 de noviembre de 2009

Asunto: MODIFICACION DEL PGOU DE VERA RELATIVA A LAS PARCELAS C-1-1.2, C-1-
13.3, RU-4-9.1, Y RU-4-6.1 EN EL AMBITO DE CANADA DE JULIAN, ZONA 7 (COSTA DE
VERA), DEL SUELO URBANO CONSOLIDADO DE VERA

Por la presente le certifico la viabilidad de atender la demanda de abastecimiento,
saneamiento y depuracién para la urbanizaciéon de las Parcelas C-1-1.2, C-1-13.3,
RU-4-9.1, Y RU-4-6.1, pertenecientes al Sector RC-5e¢ del PGOU de Vera, con
expresa autorizacién municipal. Dicha viabilidad esta condicionada a la ejecucién, por
parte del promotor, de las obras necesarias que deberan ajustarse a la legislacion
vigente y al informe técnico de Codeur, S.A., entidad prestadora del servicio, a la que
debera presentar proyecto de las obras antes de comenzar su ejecucién, para su
correspondiente visado.

CODEUR podra atender la demanda de abastecimiento domiciliario generada por este
desarrollo urbanistico en virtud de las reservas de recursos hidricos que tiene a su
disposicion, derivados de los volimenes inscritos en el Catalogo de Aguas Privadas a
nombre de la SAT CLIMASOL, el contrato de Cesién de Derechos (en fase de
normalizacién administrativa) entre el Ayuntamiento de Vera y la Entidad Aguas del
Almanzora (Concesién sobre el Trasvase del Negratin) y la concesién administrativa
solicitada por el Ayuntamiento de Vera sobre la produccidon de la Desaladora del Bajo

Almanzora.

RECURSOS HIDRICOS DISPONIBLES CAUDAL DISPONIBLE

EN EL CORTO PLAZO (HM3/ANO)
Desaladora 0,25
Trasvase Negratin 0,79
Desaladora Bajo Almanzora 0,79
TOTAL 1,83

CAUDAL DEMANDADO
(Hm3/ANO)

AMBITO DE GESTION DE CODEUR 1,54

DEMANDA ACTUAL




CAUDAL DE RESERVA
RESERVAS DISPONIBLES

(Hm3/ANO)
AMBITO DE GESTION DE CODEUR 0,29
ACONSUMO MODIFICACION CAUDAL REMANENTE TRAS
PUNTUAL PGOU ACONSUMO (Hm3/ANO)
ANO 2012 = 0,015 (Hm3/afio) 0,275
ANO 2017 = 0,15 (Hm3/afio) 0,14

Transcurridos seis meses de la emision de este certificado, CODEUR se reserva el
derecho de maodificar parcial o totalmente el contenido del mismo.

Javier Lamas Diaz
Gerente

Se acompaiia, como ANEXO n°1, la justificacion de la nueva demanda generada.
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ANEXO N° 1






MODIFICACION DEL PGOU DE VERA RELATIVA A LAS PARCELAS C-1-1.2, C-1-13.3, RU-4-9.1 Y RU-4-6.1,
EN EL AMBITO CANADA DE JULIAN, ZONA 7 -COSTA DE VERA- DEL SUELO URBANO CONSOLIDADO

DE VERA.

1. JUSTIFICACION DE LAS NECESIDADES _ADICIONALES PARA
GARANTIZAR EL CRECIMIENTO PREVISTO

El incremento en la demanda derivado de la Modificacion Puntual N° 4 del PGOU se produce
como consecuencia del incremento de edificabilidad que se proyecta sobre las parcelas C-1-

1.2y C-1-13.3.

En estas parcelas la edificabilidad actual de 10.009 mZ2c. de uso terciario se ve incrementada
en 18.000 m2c. de uso residencial (180 viviendas), 31.991 m2c de uso terciario y 4.000 m2c

de uso rotacional.

Edificab. Max
Uso n° viv.
m2
Residencial (max) 18.000 180
Propuesta
T Terciario 31.991 P
Maodificacion

Rotacional (min) 4.000 A

TOTAL RESULTANTE MODIFICACION 53.991 180

Dotaciones unitarias empleadas en el calculo,

LISo basHEHEIEL. .. cov i s S SR e 250 l/hab/dia

LIS0 WEBIENE oo vesammsmssmsvmssssmms ooy smn sssn ssmmmin s 8 I/m2/dia

Estimacion de la demanda

Estimando un consumo diario en uso residencial de 250 Ifhab/dia, tendriamos:

180 viv x 2,5 hab/viv x 250 Ifhab/dia = 112.500 | /dia = 112,5 m*dia = 41.062,5 m¥afio
Estimando un consumo en el uso terciario y dotacional 8 I/m*dia tendriamos:

35.991 m? x 8 /m?/dia = 287.928 |./dia = 287,93 m¥dia = 105.094,45 m*afio

Por tanto el incremento previsible de demanda de agua potable es de :

105.094,45 + 41.062,50 = 146.156,95 m*ario

GRINAN MONTEALEGRE ARQUITECTOS




MODIFICACION DEL PGOU DE VERA RELATIVA A LAS PARCELAS C-1-1.2, C-1-13.3, RU-4-9.1 Y RU-4-6.1,
EN EL AMBITO CANADA DE JULIAN, ZONA 7 -COSTA DE VERA- DEL SUELO URBANO CONSOLIDADO

DE VERA.

Existe red de riego independiente de la de consumo domiciliario. El incremento en superficie
de espacios libres es de 7.944 m? estimando un consumo de 2 l/m*/dia, nos daria una

demanda anual de 5.836 m*afio.

2.- EVALUACION DE LA DEMANDA

Se adjunta tabla resumen con la evolucién de la demanda hidrica durante el periodo en el que

se prevé se producira el desarrollo del Sector.

EVOLUCION PREVISTA DE LA DEMANDA

USO RESIDENCIAL, TERCIARIO,

ARNO DOTACIONAL CONSUMO TOTAL ANUAL (m3/afio)

% Edificado
2.010 Proyecctos v licencias
2.011 inicio obras
2.012 10 14.616,0
2.013 10 & 29.231,0
2.014 25 65.771,0
2.015 25 102.310,0
2.016 15 124.233,0
2.017 15 146.157,0

Octubre c{ 2.009

GRINAN MONTEALEG/ JE ARQUITECTQOS, S.L
FDO: SALVADOR GRINAN MONTEALEGRE

GRINAN MONTEALEGRE ARQUITECTOS




MODIFICACION DEL PGOU DE VERA RELATIVA A LAS PARCELAS C-1-1.2, C-1-13.3, RU-4-9.1 Y RU-4-6.1,
EN EL AMBITO CANADA DE JULIAN, ZONA 7 —COSTA DE VERA- DEL SUELO URBANO CONSOLIDADO
DE VERA.

ANEXOS

ANEXO N° 4.1
SOLICITUD DE INFORME DE INCIDENCIA TERRITORIAL
SOBRE MODIFICACION PUNTUAL N°4 DEL PGOU DE VERA EN EL AMBITO DE
LAS PARCELAS C-1-1.2, C-1-1.13, RU-4-9.1 Y RU-4-6.1 DE LA ORDENANZA 19
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ASUNTO:

SOLICITUD DE INFORME DE INCIDENCIA TERRITORIAL
SOBRE MODIFICACION PUNTUAL N° 4 DEL PGOU DE VERA EN EL AMBITO DE LAS
PARCELAS ©-1-1.2, C-1-1.13, RU-4-9.1 Y RU-4-6.1 DE LA ORDENANZA 19.

El Pleno del Excmo. Ayuntamiento de Vera, en sesitn ordinaria celebrada el dia 31 de
marzo de 2009, ha aprobado inicialmente la Modificacion Puntual n® 4 del PGOU de Vera, en el
ambito de las parcelas C-1-1.2, C-1-1.13, RU-4-9.1 y RU-4-6.1 de la Ordenanza 19, expediente
promovido por D. Diego Martinez y otros, conforme a la documentacion técnica redactada por
el arquitecto D. Salvador Grifian Montealegre, segin cerlificacion del citado acuerdo, de la cual

se adjunta copia.

Por medio del presente y al objeto de que por la OFICINA DE ORDENACION DEL
TERRITORIO de la Delegacion Provincial en Almeria de la Consejeria de Vivienda y
Ordenacion del Territorio se emita Informe de Incidencia Territorial al citado expediente, de
conformidad con articulo 32, apartado 1 regla 2° y la Disposicion Adicional Octava de la LOUA,
adjunto se remite un ejemplar del citado documento técnico.

Todo lo cual le traslado a los efectos anteriormente prevenidos.

Vera,' 23 de abril de 2009
EL ALRALDE-PRESIDENTE

OFICINA DE ORDENACION DEL TERRITORIO

DELEGACION PROVINCIAL EN ALMERIA

DE LA CONSEJERIA DE VIVIENDA Y ORDENACION DEL TERRITORIO
C/ HERMANOS MACHADO N° 4, 62 PLANTA

04004 ALMERIA



MODIFICACION DEL PGOU DE VERA RELATIVA A LAS PARCELAS C-1-1.2, C-1-13.3, RU-4-9.1 Y RU-4-6.1,
EN EL AMBITO CANADA DE JULIAN, ZONA 7 —COSTA DE VERA- DEL SUELO URBANO CONSOLIDADO
DE VERA.

ANEXOS

ANEXO N° 4.2
INFORME DE INCIDENCIA TERRITORIAL SOBRE MODIFICACION PUNTUAL N°4
DEL PGOU DE VERA EN EL AMBITO DE LAS PARCELAS C-1-1.2, C-1-1.13, RU-
4-9.1 Y RU-4-6.1 DE LA ORDENANZA 19
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CONSEJERIA DE VIVIENDA Y ORDENACION DEL TERRITORIO

JUHTR DE Plﬁ P\U.JE]P\ _ Delegacién Provincial de Almeria

[ 5 lU Ll t'L 1. z“nlUf (

/ LONIERR BEvpains i

Ll f:_ﬂﬁhﬁ' 5

| 21U, aao I (75
D remerers v Ylor/renn
/$ L o 1 it I / / Lco/:_

1LYE ELIAEG,
Fecha: 1 de junio de 2009 SR. ALCALDE - PRESIDENTE DEL AYUNTAMIENTO DE

VERA
Ref.: 0.T./AMM
Plaza Mayor, 1
Asunto: Rdo. Informe de incidencia territorial.
Modificacion Puntual planeamiento de Vera 04620 VERA (ALMERIA)

En relacion al escrito del Ayuntamiento de Vera de fecha 24 de abril de 2009, en el que solicita la emision
de Informe de Incidencia Territorial sobre la Modificacién Puntual n® 4/2008 del PGOU del término
municipal de Vera, se adjunta informe de esta Delegacion Provincial, al objeto de someter el mismo ante
la Comision Interdepartamental de Valoracion Territorial y Urbanistica, segun el tramite previsto en la
Regla Segunda de |2 Disposicion Adlcmnal Primera del Decreto 11/2008, de 22 de enero.
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Fdo “Luis Caparrés Miron
DELEGADO PROVINGIAL
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JUNTA DI ANDRLUCIP CONSEJERIA DE VIVIENDA Y ORDENACION DEL TERRITORIO

Deiegacion Provincial de Almeria

INFORME DE LA DELEGACION PROVINGCIAL DE LA CONSEJERIA DE VIVIENDA Y
ORDENACION DEL TERRITORIO EN ALMERIA

Asunito: INCIDENCIA TERRITORIAL DE LA WODIFICACION PUNTUAL DE PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBARISTICA DE VERA (PARCELAS C-1-1.2, C-1-1.13, RU-4.9.1 Y RU-4-6.1 DE
LA ORDENANZA 19)

I. Antecedentes y objeto del informe.

Con fecha de 6 de mayo de 2009, y nimero de entrada 14.490, se recibe en esta Delegacion Provincial
solicitud de Informe de Incidencia Territorial, del Ayuntamienio de Vera, relativa a una Madificacion del
Planeamiento General del Municipio de Vera, tras la aprobacion por este Ayuntamiento, con fecha de 27
de noviembre de 2008, de la Adaptacién Parcial a la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia de las
Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal.

El documento de Modificacion Puntual de! PGOU de Vera fue aprobado inicialmente el 31 de marzo de
2009, y publicado en BOP el 24 de abril de 2009, con un plazo de exposicién piblica de un mes.

El presente Informe de incidencia territorial se emite en cumplimiento de lo establecido por la Disposicion
Adicional Octava de la Ley 7/2002, de Ordenacion Urbanisiica de Andalucia, y lo establecido en la Regla
2" de la Disposicion Adicional Primera del Decreto 11/2008, de 22 de enero. En este caso se refiere a las
modificaciones que afecten a la ordenacion estructural.

La emisién del informe se realiza con independencia de la necesaria verificacion de la adecuacion del plan
a la legislacion urbanistica y de ordenacion del territorio, por los organos competentes para su aprobacion
definitiva.

Corresponde la emision del informe sobre la incidencia en la ordenacion del territorio de la modificacion
del Plan General de Ordenacion Urbanistica de Vera al titular de la Delegacion Provincial de la Consejeria
de Vivienda y Ordenacidn del Territorio, conforme a lo dispuesto en el Art. 14.1.b del Decreto 525/2008,
de 16 de diciembre, y al Decrelo del Presidenie 3/2009, de 23 de abril, sobre reestructuracion de
Consejerias, y corresponde su valoracion, junto con la de los demas informes, a la Comision
Interdepartamental de Valoracion Territorial y Urbanisiica, segin lo establecido en la citada Disposicion
Adicional del Decreto 11/2008.

II. Encuadre municipal, marco de referencia y alcance de la modificacion.

Encuadre municipal y miarco de referencia.

El marco de referencia fundamential para valorar la incidencia territorial de la modificacion es el Plan de
Ordenacion del Territorio de Andalucia (POTA), aprobado por el Decreto 206/2006, de 28 de noviembre,
por el que se adapta a las Resoluciones aprobadas por el Parlamenio de Andalucia en sesion celebrada los

dias 25 y 26 de octubre de 2006 y se acuerda su publicacion (BOJA de 29/12/06). Dicho Plan encuadra
el municipio en el Dominio Terrilorial “Litoral”, en la Red de Ciudades Medias de la Unidad Teritorial

C/ Hermanos Machado, 4-6* planta. 0407 FALMERIA. Tlino * 950/011200. Fay 950/011217



“Levante Almeriense”. Dentro de la Jerarquia del Sistema de Ciudades es calificada como "Centro Rural o
Pequeia Ciudad 1".

El municipio de Vera esta asimismo incluido en el ambito del Plan de Ordenacion del Territorio del Levante
Almeriense (POTALA), aprobado por el Decreto 26/2009, de 3 de febrero (BOJA de 24/03/09). Aplicando
la clasificacion del Ari. 10 del POTALA, el municipio cuenta con una “ciudad con funciones
supramunicipales” (el niicleo de Vera), “urbanizaciones residenciales de uso estacional” (Costa de Vera) y
“urbanizaciones de interior” (Valle del Este).

Alcance de la modificacian.

La documentacion aportada por el Ayuntamiento consta de una Memoria v expediente administrativo, con
solicitud de Informe de Incidencia Territorial y Certificado del Secretario de la aprobacion por Pleno de la

Modificacion Puntual.

La propuesta consiste en modificar ia ordenanza de las Parcelas C-1.1.2 y C-1-13.3 del SUC en la zona de
Canada Julian, para introducir como compatible con el uso principal (terciario) el residencial, para permitir
la construccion de 180 viviendas, con el consiguiente incremento de la edificabilidad de las parcelas, que
se materializaria en varias torres en altura. La superficie de SGEL correspondiente se clasificaria en otras
dos parcelas cercanas, la RU-4-9.1 y RU-4-6.1.

La Memoria justifica la Modificacion atendiendo a la conveniencia de un modelo de crecimiento que
prefiere rentebilizar las infraestructuras y suelos urbanos existentes, en lugar de clasificar nuevos suelos, y
diversificar la economia municipal, con un proyecto que conjuga usos comerciales, hoteleros vy
residenciales de alto nivel.

IlI. Valoracion de la incidenciz territorial.

La valoracion de la incidencia territorial se centra en los aspecios contemplados en la Disposicion
Adicional Segunda de la Ley 1/1994 de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, en concreto la incidencia de
las determinacion del planeamiento urbanistico en la Ordenacion del Territorio, particularmenie en el
sistema de ciudades, sistema de comunicaciones y transportes, equipamientos, infraestructuras o
servicios supramunicipales y recursos naturales basicos. Para ello, se tiene en cuenta la informacion
técnica aporiada, asi como aquellos aspectos de orden territorial exigidos al planeamiento urbanistico por
la Ley 7/2002, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia y las determinaciones de los documentos de
planificacion territorial establecidos en la Ley 1/994, en esie caso los citados POTA y POTALA.

En relacion a la valoracion territorial, la clasificacion actual de SUC de los terrenos conlleva que no haya
afeccion al sistema de ciudades. Las 180 viviendas propuestas, si se utiliza el coeficienie de habitabilidad
de 2,4 habitantes por vivienda establecido por la Orden de 29 de septiembre de 2008 de la Consejeria de
Vivienda y Ordenacion del Terriiorio, suponen un incremento de 432 habitantes, un 3,2% de los 13.473
habitantes del municipio segun el Padron de 2008. Hay que resefiar que la Modificacion no prevé la
consiruccion de viviendas protegidas.

El documento de Modificacion considera suficientes los sistemas generales viarios que articulan la Costa
de Vera, contando ademas con cairiles bici e itinerarios peaionales. La propuesta vendria a favorecer la

2



actividad comercial, en concordancia con las determinaciones del Art. 52 (D) del POTA, y a diversificar la
oferta turistica del municipio. Asimismo, se contemplan 2.160 m: de SGEL de nueva creacion en |a
parcela RU-4-9.1, resultantes de aplicar a los 472 nuevos habitantes previstos la ratio minima de 5
m:/hab. establecida en la LOUA, y 4.000 m: para equipamientos.

En relacion a las infraestructuras, el Proyecto cita el Plan Especial de Infraestruciuras de la Costa de Vera,
la conduccion desde la Desaladora de Carboneras, la Planta Desaladora del Bajo Almanzora (en
construccion), una tuberia de gas que discurre junio a las parcelas, y una linea eléctrica prevista de 132
Kv. También considera stricientes la depuradora y depositos de agua potable existentes, y la nueva EDAR.

Respecto a la incidencia sobre la proteccion del territorio y recursos naturales, segin el documento, se ha
elegido la ubicacion mas idonea para reducir el impacto visual de las edificaciones en altura.

IV. Conclusiones operativas

Visio lo anierior, y dado que la propuesta de Modificacion Puntual del PGOU de Vera comporta una

modificacion estructural, se considera que dicha Modificacion no presenta incidencia territorial negativa,
por lo que se informa favorablemente desde el punto de vista territorial.

Almeria, 11 de mayo de 2002
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MODIFICACION DEL PGOU DE VERA RELATIVA A LAS PARCELAS C-1-1.2, C-1-13.3, RU-4-9.1 Y RU-4-6.1,
EN EL AMBITO CANADA DE JULIAN, ZONA 7 —COSTA DE VERA- DEL SUELO URBANO CONSOLIDADO
DE VERA.

ANEXOS

ANEXO N°5.1
CERTIFICACION DEL ACUERDO DE LA COMISION INTERDEPARTAMENTAL DE
VALORACION TERRITORIAL Y URBANISTICA EN SESION CELEBRADA EL 5
DE OCTUBRE DE 2009
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JUNTA DE ANDALUCIA

Fecha: 05/10/2009
Asunto: Modificacion Puntual de VERA

CONSEJERIA DE VIVIENDA Y ORDENACION DEL TERRITORIO

Direccién General de Urbanismo

ALCADE-PRESIDENTE
AYUNTAMIENTO DE VERA

PLaRn HovoR WZ21

"Modificacion Puntual n® 4" | 04 620-VERA [Almerla)
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Adjunte se remite, a efectos de notificacién, la certificacion del acuerdo de la Comision Interdepartamental
de Valoracion Territorial y Urbanistica, que adoptd en sesion celebrada el dia 5 de octubre de 2.009, en
relacion con el expediente de Modificacion Puntual de VERA (Almeria), Asimismo, se adjunta el informe
del Servicio de Planeamiento Urbanistico.
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JUNTR DE ANDALUCIA CONSEJERIA DE VIVIENDA Y ORDENACION DEL TERRITORIO
Secretaria Geneval de Planlficaclén y Desarrollo Territorial

D. ANTONIO GARCIA RUIZ Secretario de la Comision Interdepartamental de Valoracién Territorial y
Urbanlstica.

CERTIFICA:

Que [a Comision Interdepartamental de Valoracién Territorial y Urbanistica, en su sesién de 5 de octubre
de 2.009, adopté en relacion con la Medificacion Puntual del PGOU. Adaptacion Parcial de VERA
(Almeria), denominada "Modificacion Puntual n® 4" el acuerdo que a continuacion se transcribe:

“De conformidad con lo establecido en [a Disposicion Adicional Primera del Decreto 11/2008, de 22 de
enero y el informe de la Direccion General de Urbanismo de fecha 30 de septiembre de 2009, [a
Comisidn Interdepartamental de Valoracién Territorial y Urbanistica considera que para asegurar la
viabilidad- de la-Medifieacion denominada. “Modificacion Puntual 7° 4 del PGOU.de Vera relativa-2 las.
parcelas C-1-1.2, C-1-13.3, RU-49.1 Y RU-4-6.1, en el ambito Cafiada Juliadn, Zona 7 del suelo urbano
consolidado de Vera" y poder continuar con su iramitacion, deberan tenerse en cuenta las
consideraciones contenidas en los informes emitidos por la Direccion General de Urbanismo y por Ia
Direccion General de Comercio, sin perjuicio del informe preceptivo de la Agencia Andaluza del Agua,
pendiente de emision,

La Agencia Andaluza del Agua manifiesta la existencia de un punto de riesgo de inundaciones “rambla del
Algarrobo” que afecta el ambito de la presente Maodificacion propuesta y por tanto, deberan concretarse
las medidas para evitarlo. Asi mismo, debera cuantificarse la incidencia de la Madificacion en la demanda
de recursos hidricas con el fin de verificar la disponibilidad de recursos hidricos.”

Y para que conste y surta efectos en relacion con los articulos 21 y 22 del Decreto 525/2008, de 16 de
diciembre, por el que se regula el ejercicio de las competencias de la Administracion de la Junta de
Andalucla en materia de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, se expide [a presente certificacion,

Este certificado se emite, con el visto bueno de la Secretaria General de Planificacién y Desarrollo
Territorial, previa aprobacion del Acta de la sesidn celebrada el dia de hoy.
Sevilla a 5 de octubre de 2.009

EL SECRETARIO

Fdo: D. Antonio Garcla Ruiz
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MODIFICACION DEL PGOU DE VERA RELATIVA A LAS PARCELAS C-1-1.2, C-1-13.3, RU-4-9.1 Y RU-4-6.1,
EN EL AMBITO CANADA DE JULIAN, ZONA 7 —-COSTA DE VERA- DEL SUELO URBANO CONSOLIDADO
DE VERA.

ANEXOS

ANEXO N° 5.2
INFORME DEL SERVICIO DE PLANEAMIENTO URBANISTICO DE LA
DIRECCION GENERAL DE URBANISMO DE LA CONSEJERIA DE VIVIENDA' Y
ORDENACION DEL TERRITORIO PARA LA VALORACION DE LA COMISION
INTERDEPARTAMENTAL DE VALORACION TERRITORIAL Y URBANISTICA.
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JUNTR DE ANDALUCIA CONSEIERIA DE VIVIENDA Y ORDENACION DEL TERRITORIO

INFORME PARA LA VALORACION DE LA COMISION INTERDEPARTAMENTAL DE
VALORACION TERRITORIAL Y URBANISTICA SOBRE LA MODIFICACION PUNTUAL DE
ELEMENTOS, DENOMINADA “MODIFICACION PUNTUAL N* 4 DEL PGOU DE VERA RELATIVA
A LAS PARCELAS C-1-1.2, C-1-13.3, RU-4-9.1 Y RU-4-6.1, EN EL AMBITO CANADA JULIAN,
ZONA 7 DEL SUELO URBANO CONSOLIDADO DE VERA”, CONFORME AL DECRETO
11/2008, DE 22 DE ENERO, POR EL QUE SE DESARROLLAN PROCEDIMIENTOS DIRIGIDOS
A PONER SUELO URBANIZADO EN EL MERCADO CON DESTINO PREFERENTE A LA
CONSTRUCCION DE VIVIENDAS PROTEGIDAS.

OBJETO DEL INFORME.

El presente informe tiene por objeto el analisis de la Modificacion Puntual del Plan General de Ordenacion
Urbanistica del municipio de Vera denominada “modificacion puntual n° 4 del PGOU de Vera relativa a Tas
parcelas C-1-1.2, C-1-13.3, RU-49.1 y RU-4-6.1, en el a&mbito Cahada Julidn, zona 7 del suelo urbano
cansolidado de Vera”, remitida para su valoracion por la Comision Interdepartamental de Valoracién
Territorial y Urbanistica, de conformidad con lo establecido en la Disposicion Adicional Primera del
Decreto 11/2008, de 22 de enero, por el que se desarrollan procedimientos dirigidos a poner suelo
urbanizado en el mercado con deslino preferente a la construccion de viviendas protegidas (en adelante,
Decreto 11/2008). Por ello, el presente informe solo se pronuncia sobre las determinaciones recogidas
en la Disposicidn Adicional Primera del Decreto 11/2008.

Segiin recoge dicha Disposicion Adicional Primera, una vez aprobadas las Adaptaciones Parciales y de
acuerdo con la Disposicién Transitoria segunda de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, los ayuntamientos
podran tramitar las Modificaclones del Planeamiento General que afecten a las determinaciones propias
de la ordenacion estructural. Ajustandose al procedimiento establecido para las mismas en la Ley
7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacidn Urbanistica de Andalucia (en adelante LOUA), de acuerdo
con sus Secciones Tercera a Quinta, articulos 31 a 38, regulando su competencia y procedimiento,
efectos de 1a aprobacion, vigencia e innovacion.

La Adaptacion Parcial de las Normas Subsidiarias de Vera fue elevada a la Comisidn Interdepartamental
de Valoracidn Territorial y Urbanistica en sesion de 11 de septiembre de 2008, emitiendo Valaracion
Favorable del documento "PGOU, Adaptacion Parcial de las NNSS de Vera“, condicionada a la
rectificacion de algunas determinaciones, y aprobada en el pleno del Ayuntamiento de fecha 27 de
noviembre de 2008.

CONTENIDO Y ALCANCE DE LA MODIFICACGION

El Documento de Modificacion Puniual presentado por el Ayuntamienio de Vera tiene como objeto
modificar determinaciones del PGOU que afectan a las parcelas C-1-1.2, C-1-13.3, RU-49.1 y RU-46.1
que permitan el desarrollo de una actuacidn singular y emblematica en las parcelas C-1-1.2, C-1-13.3,
situadas estratégicamente en un cruce de las principales vias de comunicacion y vertebracion de los
crecimientos de la costa.

La modificacion que se pretende, trata de cambiar la ordenanza de aplicacion a las parcelas C-1-1.2, C-1-

13.3, incrementando su edificabllidad, limitando su ocupacion, eliminando la limitacién en el n° maximo
de plantas e introduciendo el uso residencial entre los usos compatibles.
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En compensacién por el incremento de edificabilidad de estas parcelas, se califica como espacios libres,
unas parcelas (SGEL-9.1, EL-9.1 y EL-6.1) dentro de la actual delimitacién de las parcelas RU-4-9.1 y RU-
46.1.

Como resumen, las modificaciones que se plantean se pueden sintetizar en:
- Aumento de edificabilidad de uso comercial en 24.000 m2¢ y de uso residencial en 26.000 m2c,
con un total de 180 nuevas viviendas (de las cuales 5.400 m2c y 54 se destinan a VPO).
- Modificacion de ordenanzas para permitir mayor altura de edlficacion (no se limita) manteniendo
la ocupacion existente y disminuyendo la separacion a linderos.
- Obtencion de nuevas parcelas de espacios libres y edificabilidad destinada a equipamiento (4.000
m2c)

TRAMITACION.

Par Acuerdo de Pleno de fecha 31 de marzo de 2009, se aprueba inicialmente la Modificacion Puntual
objeto de valoracion.

El 25 de junio de 2009 tiene enirada en el Registro de Ia Consejeria de Vivienda y Ordenacion del
Territorio la solicitud de valoracidn en los términos establecidos en el articulo 7 del Decreto 11/2008 por
parte de la Comisidn Interdepartamental de Valoracion Territorial y Urbanistica.

Posteriormente, el 22 de julio de 2009, tiene entrada en el Registro de esta Consejeria un “ejemplar del
documento para la aprobacion provisional” de la Modificacion, en el que se inclula la reserva de vivienda
protegida, la cual no estaba incluida en el documento aportado en un principio.

INFORMES SECTORIALES

El Decreto 11/2008, establece en su Disposicion Adicional Primera la necesidad de solicitar informes,
dictamenes u otro tipo de pronunciamientos de los drganos y entidades administrativas gestores de
intereses publicos afectados, en relacidn a las determinaciones recogidas en el documento de
Modificacion Puntual.

Los informes solicitados por el Ayuntamiento son:

- Delegacion Provincial de la Consejeria de Vivienda y Ordenacion del Territorio de Almeria.
Informe de Incidencia territorial,
- Direccion General de Comercio de la Consejeria de Turismo, Comercio y Deporte.
Agencia Andaluza del Agua.
Informe de suficiencia de recursos hidricos.
Delegacion Provincial de la Consejeria de Innovacion, Ciencia y Empresa.
Informe de suficiencia de recursos energéticos.
- CODEUR (Empresa suministradora)
Certificado de viabilidad de suministro de abastecimiento, saneamiento y depuracién,
Certificado de viabilidad de suministro energético,



Adn cuando no es preceptivo nj vinculante la emision de informe urbanistico en el estado de tramitacion
en el que se encuentra la presente modificacion, desde el Servicio de Planeamiento de la Direccion
General de Urbanismo de la Consejerla de Vivienda y Ordenacién del Temitorio se quiere hacer notar lo
siguiente:

Si bien el documento no incluye los nuevos parametros de densidad y edificabilidad global resultantes en
su correspondiente zona de suelo urbano, se comprueba que dichos parametros se ven incrementados de
forma muy leve.

Con respecto a las infraestructuras existentes, en el documento se hace referencia al hecho de que las
existentes, en concreto el viatio es capaz de soportar el incremento de edificabilidad, no analizando por
tanto la percida de funcionalidad de la red viaria en su globalidad, maxime teniendo en cuenta que el
aumento de edificabilidad se sitia anexo a una de las vias de acceso a la zona litoral,

Aun cuando en el documento técnico se indica que el aumento de edificabilidad destinada a uso
residencial es de 18.000 m2c, de la comparativa entre la ordenanza de aplicacidn a la parcela RU-4-9.1
(ordenanza 19.2), puede deducirse que si inicialmente dicha parcela tenia asignada una edificabilidad de
15.605 m2c de los cuales 8.000 m2c eran de uso hotelero, con la modificacion pasan en su totalidad a
uso residencial, por lo que el aumento de edificabilidad residencial seria reaimente de 26,000 m2c. Por
lo tanto, |as cesiones propuestas resultarian insuficientes.

En cualquier caso, la parcela destinada a espacios libres locales se ha dispuesto en su mayor parte como
ampliacion de la acera, con unas dimensiones {desde 10,00 m, a 5,00 m. de anchura y unos 400,00 m.
de longitud) que la hacen inaprovechable como tal. Asimismo, no se prevé la cesion de una parcela para
equipamiento sino la cesion de una superficie edificada dentro de una parcela privada y seglin un
proyecto de edificacién, situacién no contemplada en la legislacion urbanistica vigente.

La consideracion del ambito como suelo urbano consolidado implica que el planeamiento general
establezca de manera preceptiva la ordenacion pormenorizada para poder legitimar directamente la
actividad de ejecucion sin necesidad de planeamiento de desarrollo, por lo que en lo referente a la
ubicacion de la edificabilidad destinada a vivienda protegida en la parcela RU-4.1 ésta no puede quedar
diferida a una posible reparcelacion o a la formulacidn de un estudio de detalle tal y como se plantea en
el documento, debiendo, ademas, establecer los plazos para el inicio y terminacion de estas viviendas
{art. 18.2.c) de la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andaluc(a).

No se ha previsto la dotacién de aparcamiento publico prevista por la Ley de Ordenacién Urbanistica de
Andalucfa con un minimo de 0,5 plazas por cada 100 m2c.

Segin el art. 16 de la Ley 8/2007 de Suelo, el porcentaje que se entrega a la Administracién municipal
referido al aumento de edificabilidad se integrara en el patrimonio municipal de suelo, por lo que &l
destino del mismo estara sujeto a régimen que se establece en la Ley de Ordenacién Urbanistica de
Andalucia en su titulo [l

Segiin la Disposicion Adicional Novera de la Ley 8/2007 debera hacerse constar en el expediente a
identidad de todos los propietarios o titulares de otros derechos reales sobre las fincas afectadas durante
los cinco afos anteriores a la iniciacion del mismo.



Segiin la Disposicidn transitoria segunda de la Ley 8/2007, el instrumento de ordenacién propuesto
debera calcular el valor total de las cargas imputables a la actuacion que corresponde a cada nuevo
metra cuadrado de techo o a cada nueva vivienda.

Aun cuando en el apartado de justificacion de la propuesta se indica que “e/ proyecto pretende liberar Ia
ocupacion por la propia edificacion y evitar pantallas que supongan una fuerte barrera visual, por lo que
se propone limitar la ocupacidn en planta baja y en mayor grado en las plantas superiores a Iz
segunda...", del andlisis comparativo de las ordenanzas actuales y modificadas se puede deducir que el
volumen actualmente permitido (3 plantas de altura) mantienen el mismo nivel de ocupacion, es decir, el
70%, siendo para el resto de las plantas (las que suponen el aumento de edificabilidad) para las que se
establece menor ocupacion (30%), y que, en cualquier caso, se disminuye las condiciones de retranqueos,
al pasar de 5,00 m. a 3,00 m. en linderos, por lo que, en la practica la envolvente exterlor del edificio
aumenta aun cuando la ocupacion se mantenga.

En cuanto a respuesta a los informes solicitados, y seglin consta en el expediénte:

- La Delegacién Provincial de la Cansejerla de Vivienda y Ordenacion del Territorio de Almeria ha
emitido Informe de Incidencia Territorial, en el que se concluye que dicha Modificacién no
presenta incidencia territorial negativa, por lo que se informa favorablemente desde el punto de
vista territorial.

- La Direccién General de Comercio de [a Consejeria de Turismo, Comercio y Deporte ha emitido
un informe conjunto para las siguientes Modificaciones Puntuales:

e M.P.n" 3 del PGOU para la delimitacidn de la U.A. 6.1 de SUNC de uso terciario.

e M.P. n® 3 del PGOU para la delimitacion del subsector I-2.1 de suelo urbanizable

industrial,

e M.P.n° 41 de las NNSS para la delimitacion de la U.A. 6.1 de SUNC de uso terclarlo.

@ M.P.n" 4 del PGOU relativa a las parcelas C-1-1.2; C-1-13.3, RU-4-9.1 y RU-4-6.1, en

el ambito Caiiada Julian, zona 7 del suelo urbano consolidado.
En el citado informe se realizan las siguientes recomendaciones, sugerencias y observaciones:

1. Incorporar una clasificacién comercial, distinguiendo entre use comercial minorista y
de gran establecimiento comercial.

2. Lacompatibilidad de usos planteados en el provecto con las diferentes categorias del
uso comercial deberia ser ordenada de acuerdo con la siguiente premisa; destacar
como principio el equilibrio de actividades urbanas, traducido en la compatibilidad
del uso residencial con los usos terciarios.

3. Se recomienda la inclusidn de la obligacion de localizar las grandes superficies
comerciales, mediante la prohibicion de implantarias, salvo en las zonas y
condiciones de tamafio que el planeamiento general establezca expresamente.

4. Serla conveniente establecer en el Proyecto, un techo maximo al uso comercial
destinado especificamente a la implantacion de grandes establecimientos
comerciales y limitar porcentualmente, en el uso compatible, la posibilidad de suelo
comercial que pudiera suponer la implantacion de una gran superficie comercial,

- No consta la emision del informe solicitado a la Agencia Andaluza del Agua. No obstante, se



dispone de certificado de viabilidad de suminisiro de abastecimiento, saneamiento y depuracian
por parte de CODEUR como empresa suministradora.

No consta la emision del informe de suficiencia de recursos energéticos por parte de la
Delegacion Pravincial de la Consejeria de Innovacion, Ciencia y Empresa. Este informe no es
preceptivo.

- En el cerificado de viabilidad de suministro de abastecimiento, saneamiento y depuracion,
CODEUR expone gue podra atender la demanda de abastecimiento generada por el desarrollo
urbanistico en virtud de los recursos hidricos a su disposicién, compuestos por una desaladora
propia con capacidad de produccion de 1,80 Hectémetros ctibicos anuales.

- En el certificado de viabilidad de suministro eléctrico, CODEUR certifica que las obras de
infraestructuras de tipo eléctrico previstas en el Plan Especial de infraestructuras de la Costa de
Vera permiten la viabilidad de atender la demanda de energia eléctrica anadida de 4,9 MW que
segun memoria presentada conllevaria el aumente de edificabilidad de la Modificacion.

CONCLUSION

A la vista de objeto y alcance de la “Modificacion Puntual n® 4 del PGOU de Vera relativa a las
parcelas C-1-1.2, C-1-13.3, RU-49.1 Y RU-4-6.1, en el ambito Cafada Julian, Zona 7 del suelo urbano
consolidado de Vera”, se considera que para asegurar la viabilidad de la Modificacion y poder continuar
con su tramitacion, deberan tenerse en cuenta las consideraciones contenidas en el presente Informe y
en el emitido por la Direccion General de Comercio, sin perjuicio del informe preceptivo de la Agencia
Andaluza del Agua, pendiente de emislon.

Sevillé. 30 de septjembre de 2009

Fdo.: Juan José Galyido Beato
Asesor técnico, Arquitecto

EL JEFE DEL SERVICIO DE PLANEAMIENTO URBANISTICO.

v, Do g:mt jo Santiago Becerra Garcia.
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MODIFICACION DEL PGOU DE VERA RELATIVA A LAS PARCELAS C-1-1.2, C-1-13.3, RU-4-9.1 Y RU-4-6.1,
EN EL AMBITO CANADA DE JULIAN, ZONA 7 —-COSTA DE VERA- DEL SUELO URBANO CONSOLIDADO
DE VERA.

ANEXOS

ANEXO N°5.3
INFORME RESPUESTA DE LA REDACCION DE LA MODIFICACION N° 4 DE
VERA AL INFORME DEL SERVICIO DE PLANEAMIENTO URBANISTICO DE LA
DIRECCION GENERAL DE URBANISMO DE LA CONSEJERIA DE VIVIENDA' Y
ORDENACION DEL TERRITORIO PARA LA VALORACION DE LA COMISION
INTERDEPARTAMENTAL DE VALORACION TERRITORIAL Y URBANISTICA.
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MODIFICACION DEL PGOU DE VERA RELATIVA A LAS PARCELAS C-1-1.2 , C-1-13.3, RU-4-9.1 Y RU-4-6.1,
EN EL AMBITO CANADA DE JULIAN, ZONA 7 —COSTA DE VERA- DEL S UELO URBANO CONSOLIDADO
DE VERA.

ANEXO

ANEXO: INFORME RESPUESTA AL INFORME PARA LA VALORAC ION DE LA
COMISION INTERDEPARTAMENTAL DE VALORACION TERRITORI AL
Y URBANISTICA SOBRE LA MODIFICACION PUNTUAL DE
ELEMENTOS, DENOMINADA “MODIFICACION PUNTUAL N° 4 DE L
PGOU DE VERA RELATIVA A LAS PARCELAS C-1-1.2, C-1-1 3.3, RU-4-
9.1 Y RU-4-6.1, EN EL AMBITO CANADA JULIAN, ZONA 7 DEL SUELO
URBANO CONSOLIDADO DE VERA", CONFORME AL DECRETO
11/2008, DE 22 DE ENERO, POR EL QUE SE DESARROLLAN
PROCEDIMIENTOS DIRIGIDOS A PONER SUELO URBANIZADO E N
EL MERCADO CON DESTINO PREFERENTE A LA CONSTRUCCION
DE VIVIENDAS PROTEGIDAS.

1. ANTECEDENTES.

Por acuerdo de Pleno de fecha 31 de marzo de 2009, se aprueba inicialmente la
Madificacion Puntual N° 4 del PGOU de Vera.

El 25 de junio de 2009 tiene entrada en el Registro de la Consejeria de Vivienda y
Ordenacién del Territorio la solicitud de valoracion en los términos establecidos en el articulo 7 del

Decreto 11/2008 por parte de la Comisién Interdepartamental de Valoracién Territorial y Urbanistica.

Posteriormente, el 22 de julio de 2009, tiene entrada en el Registro de esta Consejeria un
ejemplar del documento aprobado Provisionalmente en Pleno Extraordinario del Ayuntamiento de
Vera celebrado el 23 de julio de 2009.

Con fecha de entrada en el Ayuntamiento de Vera 13 de octubre de 2009, se registra
certificacién de la Direccion General de Urbanismo de la Consejeria de Vivienda y Ordenacion del
Territorio del acuerdo adoptado por la Comision Interdepartamental de Valoracién Territorial y
Urbanistica, en sesién celebrada el dia 5 de octubre de 2009, en relacidon con el expediente de
Modificacion Puntual N° 4 del PGOU de Vera, a la que se adjunta el informe del Servicio de

Planeamiento Urbanistico de referencia.
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2. ANALISIS DEL INFORME DEL SERVICIO DE PLANEAMIENT O
URBANISTICO. JUSTIFICACIONES, SUBSANACIONES DEL
DOCUMENTO MOTIVADOS EL MISMO.

El acuerdo de la Comisién Interdepartamental de Valoracidon Territorial y Urbanistica
considera, que para asegurar la viabilidad de la Modificacién y poder continuar con su tramitacion,
deberan tenerse en cuenta las consideraciones contenidas en los informes emitidos por la Direccion
General de Urbanismo y por la Direccion General de Comercio, sin perjuicio del informe preceptivo de

la Agencia Andaluza del Agua, pendiente de emision en el momento del acuerdo.

Como quiera que el primero de los informes aludidos, contiene consideraciones con causa
en el segundo de los informes, centraremos el presente estudio en el informe de la Direccion General
de Urbanismo, dando con él como contestadas las consideraciones de la Direccion General de

Comercio especificas para la Modificacién N° 4 del PGOU de Vera.

Recoge el citado informe, tras describir el objeto, contenido y alcance, tramitacién e
informes sectoriales solicitados para la modificacion, que aln no siendo preceptivo ni vinculante la
emision de informe urbanistico en el estado de tramitacion en el que se encontraba, desde el Servicio
de Planeamiento de la Direccién General de Urbanismo de la Consejeria de Vivienda y Ordenacion
del Territorio se quiso hacer notar una serie de objeciones y consideraciones al documento y que

pasamos a dar respuesta:

- “Si bien el documento no incluye los nuevos paramet ros de densidad y edificabilidad
global resultantes en su correspondiente zona de su elo urbano, se comprueba que

dichos parametros se ven incrementados de formalev  e.

Efectivamente el documento remitido con la solicitud del informe, no contenia los

parametros indicados, que son incrementados de forma leve, como acertadamente dice.

En el documento para aprobacion definitiva se incluye en el punto 1.4.1 Usos , Densidades
y Edificabilidades Globales, de la memoria, el cuadro recogido en el PGOU en el capitulo 7 de sus
Normas Urbanisticas en cuanto a estos parametros, aportandose, en el mismo apartado, cuadro con

los valores resultantes de la modificacion, en el que se aprecia este leve incremento.
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- “Con respecto a las infraestructuras existentes, e n el documento se hace referencia al
hecho de que las existentes, en concreto el viario es capaz de soportar el incremento
de edificabilidad, no analizando por tanto la pérdi  da de funcionalidad de la red viaria en
su globalidad, maxime teniendo en cuenta que el aum  ento de edificabilidad se sitia

anexo a una de las vias de acceso a la zona litoral

En relacion a los servicios urbanisticos se ha justificado, creemos que suficientemente, en
la memoria del documento, la capacidad de las infraestructuras desarrolladas recientemente por el
Plan Especial de Infraestructuras de la Costa de Vera, infraestructuras dimensionadas con un
horizonte muy superior al actual, hecho que viene sancionados por los certificados de la empresa

encargada de la gestion de los servicios.

En cuanto al viario, reincidir en lo manifestado en la memoria en cuanto a la posicion de las
parcelas cuya edificabilidad se ha incrementado, las dimensiones de los sistemas generales
recientemente ejecutados, con doble via por sentido, para acceso motorizado, y pasos peatonales de
4 m. de ancho, apoyados en los parques lineales que la flanquean y carril bici. La mejora supuesta
por esta red de viarios que estructuran la zona de la costa, con el desdoblamiento, ejecutado en parte
y aprobado en el resto, de la A-1200 de Vera a Garrucha, vial al que conectan los sistemas generales
viarios, suponen un incremento en la funcionalidad de los accesos a la zona muy superior a la merma
que pueda inducir el incremento propuesto. Comparativamente, los accesos a la ciudad de Almeria,
no superan en dimension, en cuanto a carriles y nudos de conexion entre viarios, a los existentes

desde Vera o la zona de costa a las parcelas.

Consideramos también que la posicién de las parcelas incrementadas, respecto al resto de
residenciales del entorno y a estos viales principales, producen una interferencia en las ciculaciones

poco considerable, como se aprecia en planos.

- AUn cuando en el documento técnico se indica que el aumento de edificabilidad
destinada a uso residencial es de 18.000 m2c, de la  comparativa entre la ordenanza de
aplicacion a la parcela RU-4-9.1 (ordenanza 19.2), puede deducirse que si inicialmente
dicha ordenanza tenia asignada una edificabilidad d e 15.605 m2c de los cuales 8.000
m2c eran de uso hotelero, con la modificacion pasan en su totalidad a uso residencial,
por lo que el aumento de edificabilidad residencial seria realmente de 26.000m2c. Por

tanto, las cesiones propuestas resultarian insufici entes.

En la ficha resultante correspondiente a la parcela RU-4-9.1 del documento sometido a
informe, se mantuvo el “volumen maximo edificable” correspondiente a la ficha de la ordenanza 19.2

del PGOU, 15.605 m2c, resultado de la aplicacion a del coeficiente 0,5851 m2/m2 a su superficie, sin
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embargo no se recogié el parametro “Volumen Maximo Edificable, Edificabilidad en Uso Hotelero”, lo

gue se interpreta en el informe como un implicito incremento de la edificabilidad residencial.

En el documento que ahora se redacta para su aprobacion definitiva, se ajusta la ficha de la
ordenanza, resultante de la modificacion, de aplicacion a dicha parcela, ordenanza 19.2, para evitar
esta interpretacion, manteniendo las limitaciones del PGOU en cuanto a usos, de forma que no se
entienda como incremento de la edificabilidad residencial los 8.000 m2c, puesto que quedarian con la

misma limitacion que antes.

En los cuadros de los puntos 2.3.2 y 2.3.7 de la memoria, se puede comprobar que el
“Volumen maximo edificable”, edificabilidad total de las parcelas RU-4-9.1 y RU-4-9.2, procedentes de
la original RU-4-9.1, suma de la de ambas, es de 15.605 mZ, y el “Volumen Méaximo Edificable,
Edificabilidad en Uso Hotelero”, en la parcela RU-4-9.1, sigue siendo de 8.000 mZc, resultado de
aplicar el coeficiente 0,4571 m2/m?, a su superficie resultante de 17.550 m2. Por tanto se consideran

suficientes las reservas previstas.

- “En cualquier caso, la parcela destinada a espacios libres locales se ha dispuesto en
su mayor parte como ampliacién de la acera, con una s dimensiones (desde 10,00 m. a
5,00 m de anchura y unos 400,00 m de longitud) que la hacen inaprovechable como tal.
Asimismo, no se prevé la cesion de una parcela para equipamiento sino la cesion de
una superficie edificada dentro de una parcela priv.  ada y segun un proyecto de

edificacion, situacion no contemplada en la legisla  cién urbanistica vigente.”

Se puede comprobar en los planos 5.0 y 6.0, que con los ajustes realizados a partir del
anterior documento, las reservas destinadas a espacios libres contienen un circulo al menos de 30 m

de diametro, teniendo en la banda més estrecha una anchura de, al menos, 12 m..

Se crean, segregadas de las parcelas C-1-1.2, C-1-13.3, unas nuevas parcelas EQ-1.2 y
EQ-13.3, destinadas a equipamiento publico, con unas superficies justificadas y determinadas en el
presente documento y que suman 2.961 m2 La parcela EQ-13.3 es colindante con una parcela
existente destina a equipamiento publico, por lo que se puede agrupar con esta incrementando la

superficie destinada a equipamiento.

- “La consideraciéon del ambito como suelo urbano con solidado implica que el
planeamiento general establezca de manera preceptiv.  a la ordenacion pormenorizada
para poder legitimar directamente la actividad de e jecucién sin necesidad de
planeamiento de desarrollo, por lo que en lo refere  nte a la ubicacién de la edificabilidad

destinada a vivienda protegida en la parcela RU-4-9 .1 ésta no puede quedar diferida a
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una posible reparcelacion o a la formulacion de un estudio de detalle tal y como se
plantea en el documento, debiendo, ademas, establec er los plazos para el inicio y
terminacién de estas viviendas (art. 18.2.c) de la Ley de Ordenacion Urbanistica de

Andalucia).”

Como se justifica en el punto 2.3.3.5 de la memoria del documento y en la ficha
correspondiente a la ordenanza 19.5, se delimita una parcela, la RU-4-9.2, con una edificabilidad de
5.400 m2c y un n° de viviendas de 54, para actuaciones de vivienda protegida. En este punto se
establecen los plazos de inicio y terminacién que en este momento se pueden considerar légicos para

estas actuaciones.

- “No se ha previsto la dotacibn de aparcamiento publ ico prevista por la Ley de

Ordenacidn Urbanistica de Andalucia con un minimod e 0,5 plazas por cada 100 m2c.”

En el punto 2.3.3.4 de la memoria se justifica la reserva de aparcamientos, que en

aplicacion del estandar de 0,5 plazas por cada 100 m2c, seria de 250 plazas de aparcamiento publico.

Como en este punto se explica, se obtienen 65 plazas, anexas al vial, procedentes de la
parcela RU-4-9.1; 126 plazas en la ampliacion de la playa de aparcamientos existentes al Este de la
parcela C-1-1.2, con detrimento de la superficie de esta parcela; y las restantes 59 plazas, en la
ampliacion de la playa de aparcamientos existentes al Oeste de la parcela C-1-13.3, con detrimento

de la superficie de esta parcela..

- “Segun el art. 16 de la Ley 8/2007 de Suelo, el por centaje que se entrega a la
Administracion municipal referido al aumento de edi ficabilidad se integrara en el
patrimonio municipal de suelo, por lo que el destin o del mismo estara sujeto a régimen

que se establece en la Ley de Ordenacion Urbanistic  a de Andalucia en su titulo Il1.”
Se recoge en el punto 2.3.5 Cesiones Obligatorias de la memoria del documento.
- “Segun la Disposicion Adicional Novena de la Ley 8/ 2007 debera hacerse constar en el
expediente la identidad de todos los propietarios o titulares de derechos reales sobre

las fincas afectadas durante los cinco afios anterio res a la iniciacion del mismo.”

Se recoge en el punto 1.6 de la memoria del documento.
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- “Segun la Disposicion transitoria segunda de la Ley 8/2007, el instrumento de
ordenacion propuesto debera calcular el valor total de las cargas imputables a la
actuacion que corresponde a cada nuevo metro cuadra  do de techo o a cada nueva

vivienda.”

Se recoge en el punto 2.3.6 de la memoria del documento.

- “Aun cuando en el apartado de justificacion de la p ropuesta se indica que “el proyecto

pretende liberar la ocupacién por la propia edifica  cion y evitar pantallas que supongan

una fuerte barrera visual, por lo que se propone li  mitar la ocupacion en planta baja y en
mayor grado en las alturas superiores a la segunda. .."”, del analisis comparativo de las
ordenanzas actuales y modificadas se puede deducir qgue el volumen actualmente

permitido (3 plantas de altura) mantienen el mismo nivel de ocupacion, es decir, el 70%,
siendo para el resto de plantas (las que suponen el aumento de edificabilidad) para las
gue se establece menor ocupacion (30%), y que, en ¢ ualquier caso, se disminuye las
condiciones de retranqueos, al pasar de 5,00 m a 3, 00 m en linderos, por lo que, en la
practica la envolvente exterior del edificio aument a aln cuando la ocupacién se

mantenga.”

Era la voluntad del redactor evitar que este incremento de edificabilidad supusiera, con una
ocupacion del 70% en todas las plantas, un elemento apantallado que creara, a nuestro juicio mayor
impacto que un elemento desarrollado en altura y menos extenso. Es por esto que se limita la
ocupacion en plantas superiores, que es donde previsiblemente se materialice el incremento de
edificabilidad. La perdida de superficie que supone la cesion para aparcamientos y el equipamiento
supondra de hecho una superficie ocupada menor en términos absolutos, aunque se mantenga el

parametro de ocupacion.

La disminucién de la superficie de las parcelas C-1-1.2 y C-1-13.3, al segregarse de ellas
las reservas destinadas a equipamientos y aparcamientos publicos, supone en términos absolutos
una considerable disminucion de la superficie maxima ocupable por la edificacion, por lo que como
compensacion se permite la ocupacion en las primeras plantas del 80%, reduciéndo esta ocupacion

al 35% para las plantas superiores a la segunda.
La modificacion del retranqueo a linderos en la ficha, obedece mas a un error material en la

elaboracién de la misma que en la voluntad de proponer un mayor acercamiento del edificio a

linderos, por lo que se mantiene el parametro del PGOU, es decir 5 m..
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No obstante, conviene la aclaracion de que un menor retranqueo a linderos, en todo caso,
supondra una mayor area de movimiento del volumen a materializar y no un aumento de la superficie
ocupada, que al fin y al cabo es un parametro que relaciona la superficie ocupada por la proyeccion

sobre el plano horizontal de la edificacién y la superficie de la parcela.
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Recomendaciones, sugerencias y observaciones del in forme _de la Direccion General de

Comercio de la Consejeria de Turismo, Comercio y De __ porte.

- “1l.- Incorporar una clasificacibn comercial, distin guiendo entre uso comercial

minorista y de gran establecimiento comercial.”

Se incorpora la clasificacion comercial indicada en el punto 2.3.8.1 de la memoria,

incluyendo las definiciones y las superficies que las distinguen.

El apartado 3.3 de las Determinaciones o parte normativa del documento, establece que
cualquier proyecto que desarrolle estas parcelas debera clasificar los usos dentro de la clasificacion
establecida en el PGOU vy las Ordenanzas Municipales de Edificacion del Término Municipal de Vera,

asi como de la clasificacion de la Ley del Comercio Interior de Andalucia.

- “2.- La compatibilidad de usos planteados en el pro  yecto con las diferentes categorias
del uso comercial deberia ser ordenada de acuerdo ¢ on la siguiente premisa: destacar
como principio el equilibrio de actividades urbanas , traducido en la compatibilidad del

uso residencial con los usos terciarios.”

En el apartado 3.3 de las Determinaciones, se da este criterio como directriz para los
proyectos que desarrollen las parcelas, aunque los propios usos permitidos en la parcelas C-1-1.2 y

C-1-13.3, lleva implicita la consideracién de esta recomendacion.

- “3.- Se recomienda la inclusién de la obligacién de localizar las grandes superficies
comerciales, mediante la prohibicién de implantarla s, salvo en las zonas y condiciones

de tamafio que el planeamiento general establezca ex presamente.”

En el apartado 3.3 de las Determinaciones, art. 15 y 16, se prohibe en las parcelas
RU-4-9.1, RU-4-9.2 y RU-4-6.1, la implantacién de grandes establecimientos comerciales,

permitiéndose en las parcelas C-1-1.2 y C-1-13.3.

- “4.- Seria conveniente establecer en el Proyecto, u n techo maximo al uso comercial
destinado especificamente a la implantacién de gran  des establecimientos comerciales
y limitar porcentualmente, en el uso compatible, la posibilidad de suelo comercial que

pudiera suponer la implantacion de una gran superfi cie comercial.”
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En el momento en que nos encontramos del proceso para hacer posible el proyecto
descrito en la memoria, y por la complejidad del mismo en una extensién de suelo limitada a las
parcelas C-1-1.2 y C-1-13.3, no nos parece adecuado limitar la superficie maxima destinada a estos
establecimientos. Esta limitacién, por la previsible unidad del proyecto y las limitaciones de la
normativa sectorial en cuanto criterio de coOmputo de superficies, podria resultar contrario a los

intereses y concepto del proyecto a desarrollar y que motiva esta modificacion.
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Manifestacion de la Agencia Andaluza del Agua en la Comision _Interdepartamental _de

Valoracion Territorial y Urbanistica.

En la certificacién recibida de la Secretaria General de Planificaciéon y Desarrollo Territorial
referente al acuerdo de la Comisidn Interdepartamental de Valoracién Territorial y Urbanistica, en su
sesion de 5 de octubre de 2009, en relacién con la Modificacion n® 4 del PGOU de Vera, se recoge la

siguiente manifestacion de la Agencia Andaluza del Agua:

- “La Agencia Andaluza del Agua manifiesta la existen  cia de un punto de riesgo de
inundaciones “rambla del Algarrobo” que afecta el & mbito de la presente Modificacion
propuesta y por tanto, deberan concretarse las medi  das para evitarlo. Asi mismo,
deberd cuantificarse la incidencia de la Modificaci 6n en la demanda de recursos

hidricos con el fin de verificar la disponibilidad de recursos hidricos.”

Ante esta manifestacion y en cuanto al riesgo de inundaciones, que suponemos se referird
a las parcelas C-1-1.2 y C-1-13.3, puesto que las otras se encuentran proximas al cota 70, hemos de

aclarar lo siguiente:

- Estas parcelas pertenecen al suelo urbano consolidado de Vera por desarrollo del sector

RC-5e de Vera, suelo urbanizable desde la aprobacion de las NN.SS de Vera en 1991.

- El ambito de la presente modificacion, segun la documentacién de la que disponemos, se

encuentra fuera de la zona de afeccion de la Rambla del Algarrobo.

- El ambito de la Maodificacién N° 4 del PGOU de Vera queda claramente excluido de la zona
inundable correspondiente a la Rambla del Algarrobo, como se aprecia en el plano del
Estudio Hidraulico para la Ordenacion de las Cuencas del Levante Almeriense, cuya copia se

adjunta.

El Plan de Prevencion de Avenidas e Inundaciones en Cauces Urbanos Andaluces,
constituye el marco general de intervencién en la Comunidad Auténoma de Andalucia en
materia de prevencién de avenidas e inundaciones, desde su aprobacion mediante el Decreto
189/2002, de 2 julio.

A partir de 2004 la Agencia Andaluza del Agua inicia la redaccién de una serie de estudios
hidraulicos para la delimitacion y ordenacion de las zonas inundables del territorio andaluz, en
los que con una base conceptual comin se han ido incorporando progresivamente
sustanciales avances tecnologicos y metodologicos al servicio de un mejor conocimiento de la

realidad del problema.
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Entre los estudios aprobados se encuentra el Estudio Hidraulico para la Ordenacion de las

Cuencas del Levante Almeriense.

El &mbito de cada uno de los estudios se muestra en el mapa interactivo que contiene, en el

que asi mismo se muestra la delimitacién de zonas inundables para aquellos estudios.

Las Zonas Inundables recogidas en el mapa corresponden a las definidas como tales en el
Reglamento de Dominio Publico Hidraulico (RD 9/2008 de 11 de enero): “Se consideran
zonas inundables las delimitadas por los niveles tedricos que alcanzarian las aguas en las

avenidas cuyo periodo estadistico de retorno sea de quinientos afios, ...".

- Creemos que la manifestaciéon estd motivada por falta de precisién en la informacién remitida
a esta agencia o por confusion de esta a la hora de ubicar el @mbito en el entorno de la
referida rambla, puesto que claramente se desprende del examen de las cotas de nivel y
rasantes del entorno, en cotas superiores a la cota 12 m. y su proximidad al litoral, en todo
caso la propia transformacion urbanistica, con su viario y zonas verdes en la zona sur, ya

supone una medida en si contra este riesgo.

Se adjunta plano extraido del Estudio Hidraulico para la Ordenacién de las Cuencas del

Levante Almeriense, en el que se sefala el ambito de la modificacion.
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SITUACION DE LAS PARCELAS DE LA MODIFICACION SOBRE LA ZONA INUNDABLE
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3. CONCLUSION.

Con las justificaciones expuestas en el presente anexo, y las subsanaciones y aclaraciones
introducidas en la modificacion n°® 4 del PGOU de Vera, el técnico redactor de este documento
considera haber dado suficientemente justificada respuesta al “Informe para la Valoracion de la
Comisién Interdepartamental de Valoracion Territorial y Urbanistica sobre la Modificacion Puntual de
elementos, denominada “Modificacion Puntual n°® 4 del PGOU de Vera Relativa a las Parcelas
C-1-1.2, C-1-13.3, RU-4-9.1 y RU-4-6.1, en el ambito Cafada Julian, Zona 7 del Suelo Urbano
Consolidado de Vera”, conforme al Decreto 11/2008, de 22 de enero, por el que se desarrollan
procedimientos dirigidos a poner suelo urbanizado en el mercado con destino preferente a la
construccion de viviendas protegidas”, emitido por la Direccion General de Urbanismo, y al informe
remitido con relacién a esta modificacién por la Direccion General de Comercio, por lo que se solicita,
conforme al acuerdo de la Comision Interdepartamental de Valoracion Territorial y Urbanistica,

continuar con la tramitacién de esta modificacién del planeamiento general de Vera.

GRINAN MONTEALEGRE ARQUITECTOS S.L.P

Fdo. Salvador Grifian Montealegre
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ANEXO N° 6.1
SOLICITUD INFORME A LA DIRECCION GENERAL DE COMERCIO DE LA
CONSEJERIA DE TURISMO, COMERCIO Y DEPORTE
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PLAZA MAYOR, N°1 e .+320 VERA (Almeria) o C.ILF. P-0410000-D e TLF:95035. J016, FAX: 95039 31 44

SAC TLF: 9503924 40 , FAX: 950393810 e sac@vera.es

EXCMO. AYUNTAMIENTO

DE LA MUY NCBLE Y MUY LEAL
CIUDAD DE
VERA (Almeria)

i JUNTR DE ANDRLUCIA

c CONSEIERIA DE TURISAO, COMERCIO Y DEPORTE

Flo08 JuL o TURISMO, COMERCIO Y DEPORTE
E Eﬁﬁgmm T C/ GERONA N° 18
N ity 04001 ALMERIA

SOLICITUD DE INFORME SECTORIAL

SOBRE MODIFICACION PUNTUAL N° 4 DEL PGOU DE VERA EN EL AMBITO DE
LAS PARCELAS C-1-1.2, C-1-1.13, RU-4-9.1 Y RU-4-6.1 DE LA ORDENANZA 19.

E! Pleno del Excmo. Ayuntamiento de Vera, en sesion ordinaria celebrada el dia 31 de
marzo de 2009, ha aprobado iniciaimente la Modificacion Puntual n® 4 del PGOU de Vera, en el
ambito de las parcelas C-1-1.2, C-1-1.13, RU-4-9.1 y RU-4-6.1 de la Ordenanza 19, expediente
promovido por D. Diego Martinez y otros, conforme a la documentacion técnica redactada por
el arquitecto D. Salvador Grifidn Montealegre, segun certificacién del citado acuerdo, de la cual

se adjunta copia.

Por medio del presente y de conformidad con la Modificacion de la Ley 1/1996, de 10
de enero, de Comercio Interior de Andalucia, en su Disposicién Adicional Segunda, puesto que
la presente Modificacion Puntual n® 2 del PGOU de Vera prevé la compatibilidad de gran
establecimiento comercial, se solicita informe no vinculante a la Consejeria compeiente en
materia de comercio, que versara exclusivamente sobre su adecuacién al Plan Andaluz de
Orientacion Comercial previsto en esta Ley y que debera evacuarse en el plazo méximo de dos

meses.

Todo lo cual le solicito a los efecios anteriormente prevenidos.

.1’ oy

\“\*«iﬂ,:jji P



MODIFICACION DEL PGOU DE VERA RELATIVA A LAS PARCELAS C-1-1.2, C-1-13.3, RU-4-9.1 Y RU-4-6.1,
EN EL AMBITO CANADA DE JULIAN, ZONA 7 —COSTA DE VERA- DEL SUELO URBANO CONSOLIDADO
DE VERA.

ANEXOS

ANEXO N° 6.2
INFORME A LA DIRECCION GENERAL DE COMERCIO DE LA CONSEJERIA DE
TURISMO, COMERCIO Y DEPORTE
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Direcrién General de Comercio

Excmo. Sr. Alcalde del Ayuntamiento

de Vera.

Plaza Mayar, 1 I

04620 Vera (Almeria)i= i
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N® Ref": ARR/URB-014/09/AL y URB-029/09/AL

Adjunto se remite, a efectos de notificacion, informe de la Direccion General de
Comercio acerca de las modificaciones puntuales tanto del plan general de ordenacién del
territorio del municipio de Vera como de sus NN.SS., que tuvieron entrada en el Registro
General de esta Consejeria el 6 de mayo y 20 de julio respectivamente de 2009.

El presente informe se encuadra dentro de la Disposicion Adicional Segunda de la Ley
1/1996, del Comercio Interior de Andalucia, afadida por la Ley 13/2005, de 11 de noviembre,
de Medidas para la Vivienda Protegida y el Suelo y tiene un caracter no vinculante.

Asimismo, le comunicamos que con esta misma fecha se ha remitido copia de este
informe a la Direccién General de Urbanismo de la Consejeria de Obras Publicas y
Transportes, asi como a la Delegacion Provincial de la Consejeria de Turismo, Comercio %
Deporte en Almeria.

Sevilla, 11 de agosto de 2009.
4 DIRECTORA GENERAL DE COMERCIO.

N
WAL

j ‘\k:%" . ;‘X .. Maria Dolores Atienza Mantero.
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ALUCIA ONSEJERIA DE TURISMO, COMERCIC Y DEPORTE

Direccion General de Comer

INFORME DE LA DIRECCION GENERAL DE COMERCIO ACERCA DE MODIFICACIONES
DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION DEL TERRITORIO DEL MUNICIPIO DE VERA.

.- REGIMEN JURIDICO.

- Ley 1/1996, de 10 de Enero, del Comercio Interior de Andalucia. Disposicion
Adicional Segunda.(BOJA n° 7, de 18 de Enero de 1996)

- Decreto 208/2007, de 17 de Julio, por el que se aprueba el Plan Andaluz de
Orientacion Comercial 2007/2010 y se regulan los criterios y sistema de evaluacion
para el otorgamiento de licencia comercial de grandes establecimientos comerciales Vi
el informa comercial sobre los instrumentos de planeamiento urbanistico. Capitulo IV,
Articulos 19 al 22. (Boja n° 150, de 17 de Julio)

Il.- DATOS PARA EL INFORME.
1.- IDENTIFICACION.

1.1.- Municipio: VERA.

1.2.- Instrumento de Planificacion que se informa: MODIFICACIONES DEL PLAN
GENERAL DE ORDENACION DEL TERRITORIO DEL MUNICIPIO DE VERA.

1.3.- Fecha de aprobacion inicial;

1.4.- Fecha de solicitud del informe:

2.- CARACTERIZACION DEL MUNICIPIO.

2.1.- Situacidén: PROVINCIA DE ALMERIA. A 92 kms de la capital.
2.2.- Distribucion espacial de la poblacion: multinuclear (cinco ndcleos de poblacion).
2.3.- Poblacion del municipio. Padron 2008 INE: 13.473 habitantes.

3.- ZONA PLAN ANDALUZ DE ORIENTACION COMERCIAL (PAOC) 2007/2010 Y
POBLACION AFECTADA.

3.1.- Para formatos comerciales alimentarios: LEVANTE ALMERIENSE.
Poblacion Padron 2008 INE: 85.506 habitantes.

Municipios incluidos: Antas, Bedar, Carboneras, Cuevas del Almanzora,
Gallardos (Los), Garrucha, Huércal-Overa, Mojacar, Pulpi, Sorbas, Turre y Vera.

3.2.- Para formatos comerciales no alimentarios;: ZONA AGREGADA DE ALMERIA.
Poblacion Padrén 2008 INE: 647.791 habitantes.

Zonas incluidas: Centro regional de Almeria, Levante Aimeriense, Poniente Almeriense
y Sureste Arido-Almanzora.

4.- ORDENACION TERRITORIAL.

DECRETO 26/2009, de 3 de febrero, por el que se aprueba el Plan de Ordenacion del
Territorio del Levante Almeriense y se crea su Comision de Seguimiento.

5.- ELEMENTOS BASICOS CONDICIONANTES.

5.1.- Infraestructuras.

Como infraestructuras principales se determinan las siguientes:
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- A-1200 que conecta la costa con la autovia del Mediterraneo A-7 y la AP-7

- N-340a que conecta Vera con la A-7

6.- TIPOLOGIA DE ZONA.
Red de Ciudades Medias.

7.- BALANCE COMERCIAL.

Datos extraidos del PAOC 2007/2010 para la zona

Demanda

Gasto per capita 1/1/07 (€/persona-afio)

Sector

Alimentacién 1.702,94
Equipamiento de la persona 494,48
Equipamiento del hogar — mueble 138,93
Equipamiento del hogar - electrodoméstico 140,85
Bricolaje 138,00
Deporte y Juguete 83,83
Jardineria 21,85
Ocio y Cultura 85,79
Resto 336,82
Oferta

Oferta a 31/12/06 (M €/aio)

Alimentacion

193,6

No alimentacidn

184,7

TOTAL

378,3
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Balance entre oferta y demanda en formato alimentario

Ofterta a 31/12/06 (Mé&/ario) 1914
Demanda a 31/12/07 (M€/afio) 180,4
Balance (%) 6%

Distribucion de la oferta Alimentaria (€)

| @ Grandes ‘
} establecimientos |
‘ comerciales ’
H Resto |
| |
l 1
|

Distribucion de la oferta no Alimentaria (€)

| establecimientos
49% i comerciales

\ M Resto

[z ’
|0 Grandes i[
I

51%
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‘ Distribucion de la oferta por sectores (€)

|3 Alimentacién

51.2%

]

34%
40 % Resto

0% | 1%

B Jardineria

B Equipamiento del hogar -
muebles

O Equipamiento del hogar -
establecimientos
| EBricolaje

! Deporte y Juguete

O0Ocio y Cultura
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E Equipamiento para la persona

DEPORTE

En el Decreto 208/2007, de 17 de julio, por el que se aprueba el Plan Andaluz de Orientacién
Comercial 2007-2010 y se regulan los criterios de evaluacién para el otorgamiento de licencia
comercial de grandes establecimientos comerciales (GEC), se caracteriza esta zona en funcién
de los balances comerciales clasificados por los distintos formatos, actualizados los datos 10

de diciembre de 2008, de la Direccion General de Comercio.

Formato Desviacion

GEC no especializada con predominio de alimentacion

-6%
Gran almacén/galeria comercial

-14%
GEC especializados en equipamiento para la persona

-10%
GEC especializados en equipamiento del hogar-mueble

-49%
GEC especializados en equipamiento del hogar

lectrodoméstico

rectrodo -30%
GEC especializados en bricolaje

-12%
GEC especializados en deporte y juguete

-35%
GEC especializados en jardineria

-21%
GEC especializados en ocio y cultura

-33%

GEC especializados en vehiculos y carburantes

-S57%
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liL.- IDENTIFICACION DEL OBJETO.

MODIFICACION PUNTUAL N° 3 DEL PGOU DE VERA PARA DELIMITACION DE LA
UNIDAD DE ACTUACION 6.1 DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO DE USO
TERCIARIO.

El objeto de la Modificacion puntual lo constituye la Unidad de Actuacion 6.1, con 6.495
m2s de superficie bruta, 3.897 m2t de superficie edificable.

Este sector estd configurado en el PGOU como suelo urbano no consolidado de uso
residencial compatible con el uso terciario, la modificacién propone un cambio de uso
preferente a uso terciario (excepto uso hotelero) compatibilizado con dotacional prohibiendo los
usos residenciales e industriales.

MODIFICACION PUNTUAL N° 3 DEL PGOU DE VERA PARA DELIMITACION DEL
SUBSECTOR I-2.1 DE SUELO URBANIZABLE INDUSTRIAL.

El objeto de la Modificacion puntual lo constituye el sector 1-2.1, con 139.204,76 m2s de
superficie bruta, 69.602,38 m2t de superficie edificable.

Este sector esta configurado en el PGOU como suelo urbanizable sectorizado de uso
industrial compatible con el uso terciario, dotacional, prohibiendo los usos residenciales
colectivos y unifamiliares.

MODIFICACION PUNTUAL N° 41 DE LAS NN.SS DE VERA PARA EL SECTOR IC-3
DE SUELO URBANIZABLE DE USO TERCIARIO.

El objeto de la Modificacién puntual lo constituye el sector I1C-3, con 85.000 m2s de
superficie bruta, 55.250 m2t de superficie edificable.

Este sector esta configurado en las NN.SS como suelo no urbanizable, la modificacion
propone la creacion de un nuevo sector de suelo urbanizable sectorizado de uso terciario
compatible con el uso industrial.

MODIFICACION PUNTUAL N° 4 DEL PGOU DE VERA RELATIVA A LAS
PARCELAS C-1-1.2, C-1-13.3, RU-4-9.1 Y RU-4-6.1, EN EL AMBITO CANADA JULIAN,
ZONA 7 DEL SUELO URBANO CONSOLIDADO DE VERA.

El objeto de la Modificacion puntual lo constituye las parcelas C-1-1.2, C-1-13.3, RU-4-
9.1 Y RU-4-6.1, con 14.870 m2s, 5.148 m2s, 26.670 m2s y 10.002 m2s de superficie bruta,
53.334 m2t, 10.666 m2t, 15.605 m2t y 5.852 m2t de superficie edificable.

Este sector esta configurado en el PGOU como suelo urbano consolidado de uso
hotelero y terciario compatible con el uso residencial.
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V.- RECOMENDACIONES, SUGERENCIAS Y OBSERVACIONES.

1.- INCORPORAR UNA CLASIFICACION COMERCIAL, DISTINGUIENDO ENTRE
USO COMERCIAL MINORISTA Y DE GRAN ESTABLECIMIENTO COMERCIAL.

Aunque se valora positivamente el haber integrado en el proyecto las clasificaciones y
definiciones comerciales contenidas en la ley, sobre todo la distincién entre gran superficie
comercial, agrupacion comercial o centro comercial y local comercial, segiin establecen los
articulos 3, 4 y 23 de la citada Ley, para que puedan ser aplicadas, en su caso, cuando se
concreten los usos del sector, seria conveniente introducir las categorias de comercio
mayorista y comercio minorista.

Asimismo, es necesario introducir las superficies que distinguen cada clase de
comercio, ya que la Ley 1/1996, del Comercio Interior de Andalucia, establece como criterio
para la consideracién de Gran Superficie Comercial, con independencia de su denominacion,
todo establecimiento individual o colectivo en el que se ejerza la actividad comercial minorista
que tenga una superficie Util para la exposicion y venta al publico superior a 1.300 metros
cuadrados, en municipios con una poblacién de entre 10.000 y 25.000 habitantes, como es &l
caso de Vera.

2.- COMPATIBILIDAD E INCOMPATIBILIDAD DE USOS.

La compatibilidad de los usos planteados en el proyecto con las diferentes categorias
del uso comercial deberia ser ordenada de acuerdo con las siguientes premisas:

En primer lugar, destacar como principio el equilibrio de actividades urbanas, traducido
en la compatibilidad del uso residencial con los usos terciarios, tanto en formato de pequefio
comercio como de gran establecimiento. Este equilibrio de usos es positivo para el
enriquecimiento del tejido urbano. Con respecto al uso industrial esta Consejeria participa de la
idea de compatibilizarlo con el pequefio y mediano comercio, para asi dotar a los sectores
industriales de servicios complementarios.

En segundo lugar, seria conveniente que en la propuesta de usos que se hace en las
normas se prohibiera, de una forma general, la compatibilidad del uso pormenorizado de
Grandes Superficies Comerciales con el uso industrial, ya que puede inducir a que los sectores
configurados para un uso industrial pierdan su caracter inicial para acabar convertidos en
poligonos comerciales, con los problemas logisticos que ello conlleva.

Estas practicas han propiciado, por ejemplo, que hayan aparecido centros comerciales
en poligonos industriales, con unas infraestructuras aptas solo para el comercio mayorista o
para una cierta proporcion de pequefos establecimientos, provocando grandes afecciones
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urbanisticas, incluso de caracter supramunicipal, afectando a la ordenacién del territorio y
sobre todo a los consumidores.

3.- CONVENIENCIA DE LOCALIZAR EXPRESAMENTE LAS GRANDES
SUPERFICIES COMERCIALES EN LA ORDENACION PORMENORIZADA.

La memoria del documento de aprobacion inicial de la modificacion puntual n°® 4 recoge
en su apartado 2.4.2.4. la no previsién de instalacion de gran superficie comercial, ain asi lo
remite a ulteriores proyectos o estudios de detalle.

Se recomienda la inclusion en las normas, de una forma mucho mas explicita, de la
obligacion de localizar expresamente las grandes superficies comerciales mediante la
prohibicion de implantarlas, salvo en las zonas y condiciones de tamafio que el planeamiento
general establezca expresamente.

En el supuesto de preverse la implantacién de alguna gran superficie comercial seria
muy conveniente localizarlas expresamente, al representar nodos de centralidad muy
importantes, como elementos medulares de una estrategia de reequilibrio territorial.

Hay que insistir en los problemas que pueden generar los grandes establecimientos
comerciales cuya localizacién no esté previamente estudiada. Localizaciones “no dptimas” de
dichos establecimientos originan problemas sobre el transporte y el trafico, congestionando
puntos clave de las vias publicas, ya que generaran importantes flujos de personas y de
vehiculos gue, en todo caso, debian de estar calculados para estimar si las infraestructuras
previsias pueden absorberlos.

4.- L’IMHTACION DE LA SUPERFICIE EDIFICABLE POTENCIAL SUSCEPTIBLE DE
INSTALACION DE GRANDES SUPERFICIES COMERCIALES.

Tal y como estan redactadas las modificaciones y segln los calculos realizados, se
podrian dedicar a suelo apto para la implantacion de grandes superficies comerciales como
edificabilidad comercial 55.250, 3.897 y 42.000 m2t, correspondientes a las modificaciones
puntuales n® 41 de las NN.SS de Vera para el sector IC-3 de suelo urbanizable de uso terciario,
n® 3 del PGOU de Vera para delimitacién de la unidad de actuacion 6.1 de suelo urbano no
consolidado de uso terciario y n® 4 del PGOU de Vera relativa a las parcelas C-1-1.2, C-1-13.3,
RU-4-9.1 y RU-4-6.1, en el ambito Cafada Julian, zona 7 del suelo urbano consolidado de
vera, y como edificabilidad comercial compatible maxima del 50% de 69.602,38 m2t,
correspondiente a la modificacion puntual n® 3 del PGOU de Vera para delimitacion del
subsector I-2.1 de suelo urbanizable industrial.
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En este sentido, seria conveniente, establecer en el Proyecto un techo maximo al uso
comercial destinado especificamenie a la implantacion de grandes establecimientos
comerciales.

Por otro lado, también se deberia limitar porcentualmente, en el uso compatible, la
posibilidad de suelo comercial que pudiera suponer la implantacion de una gran superficie
comercial.

En este sentido, es importante que se tuviera en cuenta la Directriz 52 del Plan de
Ordenacion Territorial de Andalucia (POTA) referente a la actividad comercial, y en concreto su
apartado 3, sobre la determinacion de los nuevos grandes establecimientos comerciales,
valorando principalmente su impacto sobre el modelo de ciudad, medio ambiente, movilidad
urbana, etc.
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V.- NECESIDAD, EN TODO CASO, DE LICENCIA COMERCIAL PARA LAS
GRANDES SUPERFICIES DE ACUERDO CON LA LEY DEL COMERCIO INTERIOR DE
ANDALUCIA,

El presente informe se realiza en cumplimiento con la disposicién adicional segunda de
la Ley 1/1996, del Comercio Interior de Andalucia, afiadida por la Ley 13/2005, de 11 de
noviembre, de Medidas para la Vivienda Protegida y el Suelo. Su objeto es, exclusivamente,
analizar la congruencia con el Plan Andaluz de Orientacion Comercial de la propuesta de
modificacion de aquellos planeamientos urbanisticos generales que prevean la localizacién de
un gran establecimiento comercial o dispongan sobre determinados terrenos la compatibilidad
de dicho uso.

En cualquier caso, el promotor que pretenda instalar un gran establecimiento comercial
en un municipio debera cumplir con los requisitos que para ello se recogen en el titulo IV de la
Ley 1/1996, del Comercio Interior de Andalucia.

Por lo tanto, el presente informe no sustituye, en ningln casc, a las licencias

comerciales que sean preceptivas para la instalacion de cualquier gran establecimiento
comercial en Andalucia.

Sevilla, 11 de agosto de 2008.

DIRECTORA GENERAL DE COMERCIQ.

Fdo.: Maria Dolores Atienza Maniero.



MODIFICACION DEL PGOU DE VERA RELATIVA A LAS PARCELAS C-1-1.2, C-1-13.3, RU-4-9.1 Y RU-4-6.1,
EN EL AMBITO CANADA DE JULIAN, ZONA 7 —-COSTA DE VERA- DEL SUELO URBANO CONSOLIDADO
DE VERA.

ANEXOS

ANEXO N° 7.1
PUBLICACION EN EL BOPA DEL CONVENIO URBANISTICO FORMALIZADO
ENTRE EL AYUNTAMIENTO DE VERA Y LOS PROMOTORES DE LA
MODIFICACION N° 4 DEL PGOU, PARA LA IMPLANTACION DE ACTUACION
SINGULAR EN EL AMBITO DE LA ORDENANZA 19 DEL PGOU DE VERA

GRINAN MONTEALEGRE ARQUITECTOS
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N°
Puestos Denominacién Grupo Nivel
B) Escala Administracion General
1 Administrativo C1 22
2 Auxiliar Admon. C2 18
1 Ayudante Régimen Interior C2 16
C) Escala Administracion Especial
4 Policias Guardias Cc1l 18
PERSONAL LABORALFIJO:
A) Con contratacion a Tiempo Indefinido
4 Operarios Serv. Mltiples y Conductores  E 14
1 Aux. Biblioteca y otros Serv. Adminis. C2 16
1 Conserje Colegio y Otros Servicios E 14
1 Coordinador Deportivo y Cultural C2 16
CONTRATACION LABORALTEMPORAL:
1 Educador Proyecto Azahar a tiempo parcial
1 Monitores actividades culturales a tiempo parcial
1 Dinamizador Centro Guadalinfo
1 Promotor

De conformidad con lo dispuesto en el art. 171 del
R. Decreto Legislativo 2/2004 por el que se aprueba el
Texto Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas
Locales, contra la aprobacién definitiva de este Presu-
puesto podra interponerse directamente recurso Con-
tencioso-Administrativo, en el plazo de dos meses a
contar desde el dia siguiente al de la publicacién de este
Anuncio en el Boletin Oficial de la Provincia, el cual no
suspendera por si solo la aplicacion del Presupuesto
aprobado.

Gador, 7 de agosto de 2009.

EL ALCALDE, Eugenio Jesus Gonzélvez Garcia.

7929/09
AYUNTAMIENTODE TABERNAS
EDICTO

Don Antonio Ubeda Gonzélez, Alcalde Presidente del
Ayuntamiento de esta Villa de Tabernas, Almeria.

Admitido a tramite por la Junta de Gobierno Local el
Proyecto de Actuacion de Instalacion de Huerto Solar
fotovoltaico de 10 kw en el Poligono 25 parcela 28 instado
por ELLEN EICKHOFF, en atencién a lo establecido en la
Ley 7/2002 Urbanistica de Andalucia, se anuncia que el
mismo se encuentra en exposicion al publico por plazo de
veinte dias, para recepcion de alegaciones o reclama-
ciones.

Tabernas a 10 de agosto de 2009.

EL ALCALDE, Antonio Ubeda Gonzélez.

7930/09
AYUNTAMIENTODE TABERNAS
EDICTO

Don Antonio Ubeda Gonzélez, Alcalde Presidente del
Ayuntamiento de esta Villa de Tabernas, Almeria.

Admitido a tramite por la Junta de Gobierno Local el
Proyecto de Actuacion de Instalacion de Huerto Solar

fotovoltaico de 10 kw en el Poligono 25 parcela 225
instado por ANTONIA PILAR FERNANDEZ IBANEZ , en
atencién a lo establecido en la Ley 7/2002 Urbanistica de
Andalucia, se anuncia que el mismo se encuentra en
exposicién al publico por plazo de veinte dias, para recep-
cion de alegaciones o reclamaciones.

Tabernas a 10 de agosto de 2009.

EL ALCALDE, Antonio Ubeda Gonzélez.

7931/09
AYUNTAMIENTODEVERA
EDICTO

Don Félix Mariano Lépez Caparros, Alcalde - Presiden-
te del Excmo. Ayuntamiento de Vera (Almeria).

HACE SABER: Que por acuerdo del Pleno Corporativo
de fecha 23 de julio de 2009, se aprobo inicial y definiti-
vamente, en el caso que no se produzcan alegaciones
durante el tramite de audiencia e informacién publica,
Convenio Urbanistico formalizado entre el Ayuntamiento
de Vera y D. Gabriel Sanchez Garcia, D. Diego Gémez
Martinez, D. Juan Sanchez Garcia, Keymur S.L.y Key Mare
Inversiones y Participaciones S.L., para la implantacion
de actuacion singular en el ambito de la Ordenanza 19 del
PGOU de Vera.

Lo que se somete a informacion publica por plazo de
VEINTE DIAS habiles, contados a partir de la insercion del
presente Edicto en el BOP para que pueda ser examinado
y formularse las alegaciones que procedan, con la docu-
mentacion que la justifique, en el Area de Secretaria de
este Ayuntamiento, en horas y dias habiles de oficina.

Todo ello de conformidad con lo establecido en el
articulo 30 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de orde-
nacién Urbanistica de Andalucia.

Vera, a 30 de julio de 2009.

EL ALCALDE - PRESIDENTE, Félix Mariano L6pez
Caparrés.

CONVENIO URBANISTICO RELATIVOAIMPLANTA-
CION DE ACTUACION SINGULAR EN LAS PARCELAS
URBANAS C-1-1.2, C-1-1.13, RU-4-9.1 Y RU-4-6.1
DE LA ORDENANZA 19 DEL PGOU DE VERA

En la ciudad de Vera a 16 de Julio del 2009.

REUNIDOS:

D. FELIX MARIANO LOPEZ CAPARROS, Alcalde - Pre-
sidente del Excmo. Ayuntamiento de Vera (Almeria), cuyas
demas circunstancias personales no se consignan por
razon del cargo publico que ostenta.

D. GABRIEL SANCHEZ GARCIA, mayor de edad,
provisto con el NIF n° 40859070 F y con el domicilio en
Avda. Ciudad de Valencia n° 19 de Vera.

D.DIEGO GOMEZ MARTINEZ, mayor de edad, provisto
con el NIF n° 74176202 Y y con el domicilio en Avda.
Ciudad de Valencia n® 19 de Vera.

D. JUAN SANCHEZ GARCIA, mayor de edad, provisto
con el NIF n° 72519001 R y con el domicilio en Avda.
Ciudad de Valencia n® 19 de Vera.
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D. DAVID MARTINEZ, mayor de edad, provisto con el NIF n° 7471114 Y y con el domicilio en Avda. Ciudad de Valencia
n° 19 e Vera.

D. PEDRO RIUS MARTINEZ, mayor de edad, provisto con el NIF n°® 52.143.354 P y con el domicilio en Avda. Ciudad
de Valencia n° 19 de Vera.

INTERVIENEN

D. Félix Mariano Lopez Caparros, en calidad de Alcalde - Presidente del Excmo. AYUNTAMIENTO DE VERA (ALMERIA),
en adelante Ayuntamiento, en nombre y representacion del mismo, en virtud de las facultades que le otorgan las vigente
Ley Reguladora de las Bases del Régimen Local y normas concordantes, y domiciliado a efectos de notificaciones en
la Casa Consistorial y D. Pedro Lopez Soler, en su calidad de fedatario municipal.

D. Gabriel Sanchez Garcia, en nombre y representacion de las sociedades KEY MARE INVERSIONES Y PARTICIPA-
CIONES, S.L., con CIF B73548463 y KEY MUR, S.L. con CIF B73263402, en calidad de Presidente y apoderado de las
mismas.

D. Pedro Rius Martinez, en nombre y representacion de D. Gabriel Sdnchez Garcia, D. Diego Gomez Martinez, D. Juan
Sanchez Garcia y D. David Martinez, en virtud de la escritura de apoderamiento de fecha 22 de Junio del 2009, n° 2476
ante el notario de Vera D. Francisco Vidal Rosales, con n° de Protocolo n°® 2476.

MANIFIESTAN

Primero.- En fecha 31 de marzo de 2009, el Pleno Corporativo, aprobé inicialmente expediente de Modificacion Puntual
ndm.- 4 del PGOU de Vera (por Adaptacion de las NN.SS de 1991 de Vera a la LOUA), en el &mbito de las parcelas
C-1-1.2,C-1-1.13,RU-4-9.1 Y RU-4-6.1 de la Ordenanza 19, el cual esta promovido por D. Diego Gbmez Martinez y Otros,
segun documentacion técnica redactada por Grifidn Montealegre Arquitectos S.L.P. El referido acuerdo, en su dispositivo
primero, establece la obligacion que se transcribe a continuacion:

“No obstante lo anterior, con caracter previo a la aprobacion provisional, habra formalizarse convenio urbanistico entre
el promotor del expediente y el Ayuntamiento, encaminado a la realizacion de actuaciones municipales de interés publico,
dando, asi, cumplimiento al principio constitucional de participacion de la Comunidad Vecinal en las plusvalias que

genera la accion urbanistica de los Entes publicos.”
Segundo.- Que los Sres. y mercantiles arriba citados, son propietarios de las fincas registrales ubicadas en el Término
Municipal, a las que afecta la Modificacién Puntual nim. 6 del PGOU de Vera. Dichas fincas son las siguientes:

FINCAREGISTRAL SUP.
PARC. REFERENCIA CATAST. TITULAR DOMICILIO M2
C-1-1.2 LIBRO 321, TOMO 1290, Diego Gémez Martinez AVDA. CIUDAD DE
FOLIO 49, FINCA 28947 Gabriel Sanchez Garcia VALENCIA19
510870XG0250N0001YS Juan Sanchez Garcia 04621 VERA 14.870,00
510870XG0250N0002UD David Martinez y otros
510870XG0250N0003IF
510870XG0250N00040G
510870XG0250N0005PH
C-1-13.3 LIBRO 321, TOMO 1290, KEYMURS.L. AVDA. CIUDAD DE
FOLIO 65, FINCA 28963 B 73263402 VALENCIA19
4610903XG0241S0001AP 04621 VERA 5.148,00
RU-4-9.1 LIBRO 321, TOMO 1290,
FOLIO 61, FINCA 28959 KEYMARE C/.EMILIO CASTELAR, 100
5312201XG0251S0001SF INVERSIONES Y 30740 SAN PEDRO DEL
5312201XG0251S0002DG PARTICIPACIONES S.L PINATAR. MURCIA
5312201XG0251S0003FH B 73548463 15.605,00
5312201XG0251S0004GJ
5312201XG0251S0005HK
RU-4-6.1 LIBRO 321, TOMO 1290,
FOLIO 57, FINCA 28955 KEYMARE
5410601XG0251S0001 PF INVERSIONESY C/.EMILIO CASTELAR,100
5410601XG0251S0002AG PARTICIPACIONESS.L 30740 SAN PEDRO DEL 5.852,00
5410601XG0251S0003SH B 73548463 PINATAR. MURCIA
5410601XG025150004DJ
5410601XG0251S0

Tercero.- El Alcalde - Presidente del Ayuntamiento, manifiesta que, en el &mbito de los fines que persigue la Corpo-
racion Municipal que preside, y teniendo en cuenta que el motor principal de crecimiento econdémico del Municipio, es
el sector Turismo y Servicios, resulta oportuno disponer, de un edificio emblematico, que venga a dotar al Sector de
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espacio destinado a servicios y plazas hoteleras de ca-
lidad alta. Todo lo cual, contribuye a procurar los recursos
aptos, para la creacion de empleo, tanto directo como
indirecto, desestacionalizacion del destino y diversifica-
cion turistica. Objetivos que, en momentos de crisis eco-
némica como los que estan padeciendo, son de todo
punto imprescindibles, mitigar los efectos negativos que
esta coyuntura econdmica actual, esta produciendo en la
poblacion.

Cuarto.- Con la firma del presente convenio, asi con las
obligaciones que se imponen a las partes, se pretende
desde la Corporacion municipal, utilizar los instrumentos
juridicos que el Ordenamiento Urbanistico, pone al ser-
vicio de dichas finalidades, para proceder a la ordenacion
de un edificio singular y Gnico, en una zona apta para ello,
como es la propuesta. Del mismo modo, la modificacion
de planeamiento, de acuerdo con las determinaciones
establecidas en la legislacion urbanistica vigente de
aplicacion, dota al ambito de una parcela destina a VPO,
concretamente, el 30 por ciento del aprovechamiento
urbanistico que se incrementa; por lo tanto esta actua-
cién, también supone el establecimiento de esta tipolo-
gia de vivienda protegida, en este ambito costero.

Todo ello, teniendo presente que, de acuerdo con lo
establecido en el Plan de Ordenacion del Territorio de
Andalucia, la ocupacién de los edificios en altura es muy
inferior a los edificios plurifamiliares medios, generan
mayores posibilidades de espacios libres y de relacion
social, optimizando su funcionalidad.

Ademas, esta actuacion viene a erigirse como un sig-
no de modernidad y futuro en la zona del Levante Alme-
riense, del mismo modo, que se ha hecho en otros nu-
cleos urbanos de la provincia, como Almeria, El Ejido vy,
recientemente, Roquetas de Mar; vendra a significar un
punto de encuentro y un referente, ya que su realizacién
arquitectonica seréd cuidadosa con el medio ambiente y
dotara de modernidad y vanguardia el paisaje del Muni-
cipio.

El entorno tiene féacil accesibilidad, encontrandose
rodeado de amplias avenidas y accesos.

Quinto.- Tras la entrada en vigor de la LOUA, la Ley 13/
2005, de 11 de noviembre, de medidas para la Vivienda
Protegida y el Suelo, y el Texto Refundido de la Ley de
Suelo, aprobado mediante RDL 2/2008, de 20 de junio,
los Ayuntamientos andaluces cuentan con una herra-
mienta basica y legal para que en el ambito de sus res-
pectivas competencias puedan suscribir Convenios Ur-
banisticos relativos a los instrumentos de planeamiento,
teniendo a todos los efectos dichos convenios, caracter
juridico - administrativo, con el objetivo de vincular a las
partes para las distintas iniciativas y tramitacion de los
pertinentes procedimientos sobre la base de acuerdos
en base a la oportunidad, conveniencia y posibilidad de
concretar y acordar soluciones de ordenacion, y las com-
pensaciones que pacten legalmente, segun las condi-
ciones que se estipulen en el convenio, queden en el
patrimonio municipal de acuerdo con lo que determina
el articulo 30 de la LOUA.

En virtud de lo anteriormente expuesto, las partes
intervinientes suscriben, de acuerdo con sus ESTIPULA-
CIONES, el presente:

CONVENIO URBANISTICO

Primera.- OBJETO.- El presente convenio urbanistico
viene por objeto, la regulacion de las relaciones entre el
Ayuntamiento, y los promotores, que permitan la dotacién
de un area de servicios y hotelera, con caracter singular
y Unico, que se convierta en referente de la Comarca, y que
contribuya a significar un signo de modernidad y referen-
cia turistica, que complemente, implemente e incremen-
te la oferta del destino turistico Vera.

Segunda.- OBLIGACIONES DE LAS PARTES

1. Compromisos a cargo del Ayuntamiento.

El Ayuntamiento de Vera, se compromete, en virtud del
presente convenio urbanistico, a realizar con la mayor
prontitud los tramites necesarios para la Modificacién
Puntual del PGOU, en orden al incremento de aprove-
chamiento urbanistico en la forma y con el contenido con
que figura en el expediente aprobado inicialmente por el
Pleno Corporativo, en los términos precisos para el cum-
plimiento del convenio, en ordenacion de edificios en
altura. De igual forma, el Ayuntamiento de Vera, se com-
promete a dar tramite al oportuno Estudio de Detalle que
habra de presentarse posteriormente y a conceder con la
mayor celeridad posible, las licencias de edificaciéon y
primera ocupacion.

2. Compromisos a cargo de los promotores.

2.A.Cesiones Obligatorias:

2.A.1.-Diezporcientodel aprovechamiento lucrativo
(libre de cargas y gravamenes):

El Ayuntamiento de Vera, por razén de urbanismo, tiene
derecho a obtener el diez por ciento del aprovechamiento
medio de la edificabilidad lucrativa que se incrementa.

Ese 10 por ciento se concreta, de acuerdo con los usos
del &mbito en

3. 1.800 m? de uso residencial.

4. 2.198, 20 m? de uso terciario (hotelero, comercial,
etc)

A los efectos de monetarizacion de este aprovecha-
miento con fecha de referencia junio de 2009, los servi-
cios técnicos municipales, han emitido el correspondien-
te informe de valoracidn, estableciendo que el valor eco-
némico de la cesion obligatoria, se cifra en 3.000.000
euros.

El Ayuntamiento de Vera, al efecto de garantizar la
unidad de criterio en la actuacion singular que justifica la
Modificacion Puntual del PGOU, manifiesta su voluntad
de monetarizar el diez por ciento de cesién obligatoria, y
ello a favor del promotor de la actuacién.

La referida monetarizacion, se materializard, previo a
la aprobacion definitiva del Proyecto de Reparcelacion.

No obstante lo anterior, de forma anticipada, el promo-
tor/es, deberé ingresar antes del mes de octubre de 2010,
en la Tesoreria municipal, una vez aprobado definitiva-
mente el expediente de modificacion Puntual del PGOU,
(art. 30.3.1° LOUA), 500.000 euros, para su destino a obra
publica municipal; asi como, 500.000 euros, antes del
mes de octubre de 2011, para el mismo destino.

Si la aprobacién del Proyecto de Reparcelacion, se
demorase mas de cuatro afios desde la aprobacion
definitiva de la Modificacion Puntual del PGOU, la valora-
cién del aprovechamiento lucrativo de cesién obligatoria,
debera ser actualizada, emitiéndose para ello, el corres-
pondiente informe técnico municipal de valoracion (reta-
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sacion), pudiéndose tomar como referencia, para su
determinacion, la valoracion de tres tasadoras oficiales.

2.A.2.- Cesion de 4.000 m2 de equipamiento. El des-
tino del equipamiento municipal, ser& complementario a
los usos terciarios (comercial, hotelero, etc), anejos a la
actuacion singular que se proyecta, que constituye el
objeto de la Modificacién Puntual.

2.A.3.-CesiondeEspacios Libres. Lacesionde espa-
cios libres se hara de acuerdo con lo establecido en la
legislacion urbanistica vigente de aplicacion.

2.B.- Cesiones en concepto de participacién de la
Comunidad las plusvalias quegeneralaactuacion urba-
nististica de los Entes Publicos (art. 47 CE y art. 3.1
LOUA).

Por la especificidad de la actuacion que se pretende,
y calculando el beneficio que la actuacion urbanistica
reporta a los propietarios del ambito al que afecta, se
impone la participacion de la comunidad en el 12 por
ciento del incremento de edificabilidad que conlleva la
actuacion singular de la Modificacion Puntual, tanto para
el suelo residencial como para el suelo de uso terciario.

Ese 12 por ciento se concreta, de acuerdo con los usos
del ambito en:

5. 1.749,6 m? de uso residencial.

6. 4.082,4 m? de uso terciario (hotelero, comercial,
etc).

El Ayuntamiento de vera, al efecto de garantizar la uni-
dad de criterio en la actuacién singular que justifica la
Modificacion Puntual del PGOU, manifiesta su voluntad
de monetarizar este porcentaje del 12 por ciento de par-
ticipacion de la comunidad vecinal en las plusvalias, que
la accion urbanistica de los entes publicos, reporta a los
propietarios.

La valoracion, realizada con igual criterio que el indica-
do en el punto 2.A.1, de la referida monetarizacion, se
difiere a hasta la presentacion en el Registro Municipal
del Anteproyecto de Edificios Singulares, estableciéndo-
se para ello, el plazo maximo de 5 afios, a contar de la
aprobacion definitiva del Proyecto de Reparcelacion.

Por todo lo cual, el Ayuntamiento de Vera, se reserva,
como Derecho futuro, el activo en metros de aprovecha-
miento que supone el incremento de edificabilidad objeto
de la Modificacién Puntual del PGOU, en un porcentaje
cifrado en el 12 por ciento.

2.C.-Aportaciénenconcepto de gastosdeurbaniza-
cionimputablesalaUnidad de Ejecucion (ART. 113.1.K)
LOUA).

En virtud del presente convenio, y debido a su singu-
laridad y especificidad, se asume por el promotor, la
obligacién de contribuir, en concepto de coste de urbani-
zacion (art. 113 1. K. LOUA), a la Recuperacion y Rehabi-
litacion de la Iglesia de Nuestra Sra. de la Encarnacién de
Vera, Bien de Interés Cultural, declarado por la Conseje-
ria de Cultura de la Junta de Andalucia, con la cantidad de
300.000 euros.

En virtud de lo establecido en el art. 30.3 regla 2 de la
LOUA, el ingreso de esta cantidad se hara efectivo en la
Tesoreria Municipal, a la aprobacién del Estudio de
Detalle de ordenacion de usos y voliumenes.

Tercera.- PLAZOS DE CUMPLIMIENTO DE LOS
DEBERES URBANISTICOS POR PARTE DE LOS
PROPIETARIOS.

1.- Una vez aprobada definitivamente la Modificacion
Puntual del PGOU, inscrita en el Registro Autondmico de
Instrumentos de Planeamiento y publicada en el BOJA, en
el plazo de DOS ANOS, debera formularse y aprobarse
Estudio de Detalle de ordenacion de usos y volimenes.

2.- Desde la aprobacion definitiva del Estudio de De-
talle, dentro de los TRES ANOS SIGUIENTES, deberéa ser
formulado, aprobado e inscrito en el Registro de la Pro-
piedad, el correspondiente Proyecto de Reparcelacion.

Cuarta.- LIMITES ALADISPONIBILIDAD Y TRANSMI-
SION DE LOS BIENES AFECTADOS POR LA MODIFI-
CACIONPUNTUAL DEL PGOU.EFECTOS DE LATRANS-
MISION.

Por la especificidad y singularidad de la actuacién
urbanistica objeto del presente convenio, y el interés
general que justifica la actuacion proyectada, se estable-
cen las siguientes limitaciones al derecho de propiedad
de las partes que formalizan el presente convenio:

1.- El promotor/es se obliga, en virtud de este convenio,
a poner en conocimiento del Ayuntamiento de Vera, en su
caso, la intencién o voluntad de transmision de los dere-
chos edificatorios obtenidos (incremento de edificabili-
dad), tras la aprobacion definitiva de la Modificacion Pun-
tual nim.- 6 del PGOU de Vera, todo ello en orden a velar
por la solvencia econdémica y técnica del adquirente, aten-
diendo para su determinacién y por analogia, a las reglas
establecidas para ello en la Ley de Contratos del Sector
Publico.

No entendiéndose como transmision, a los efectos
establecidos en este apartado, las operaciones juridicas
que se lleven a cabo entre los actuales propietarios regis-
trales. Entendiéndose, por tanto, transmision a los efec-
tos de este apartado, los negocios juridicos de compra-
venta, donde, aparezca un tercero, ajeno a los actuales
propietarios registrales y catastrales.

El incumplimiento de esta clausula tendra los efectos
juridicos propios del incumplimiento de contratos,
guedando la
administracion facultada para proceder a la modificaciéon
o resolucion del convenio, asi como a la exigencia de la
correspondiente indemnizacion de dafos y perjuicios, si
procediese.

2.- Con la finalidad de fomentar la ejecucién del
Proyecto en el mas breve plazo posible, y entendiendo,
que las sucesivas transmisiones de la propiedad del
suelo, suponen un retraso en la materializacién de la
obtencién del interés publico que la Modificacion Puntual
viene a proporcionar al Municipio, las sucesivas transmi-
siones de la propiedad, que se lleven a cabo a partir de
la primera transmision (entendida ésta en los términos
establecidos en apartado primero), supondran un incre-
mento de 3 puntos porcentuales, en el porcentaje de la
participacion de la comunidad vecinal en las plusvalias
gue genera la accién urbanistica de los entes publicos,
establecida en el presente convenio.

De alterarse la titularidad dominical de las Parcelas
objeto de la modificacion. Puntual nim.- 4 del PGOU de
Vera, los adquirentes quedaran obligados al cumpli-
miento de las condiciones pactadas en el presente con-
venio, subrogadndose en la posicion del transmitente.
Esta circunstancia habréa de hacerse constar en el titulo
de transmision.
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Quinta.- EFECTOS DEL CONVENIO.

Los deberes y obligaciones de este convenio deberan
consignarse en cuantos negocios juridicos realicen los
propietarios con terceros que impliquen la traslacion de
facultades de uso, disfrute o disposicion sobre la edifica-
cién o partes de la misma.

El presente convenio adquirira plena validez entre las
partes en el mismo momento en que sea aprobado
definitivamente por el Pleno del Ayuntamiento.

Una vez aprobado definitivamente el presente Conve-
nio Urbanistico por el Pleno de la Corporacion, debera
inscribirse
en el Registro de la Propiedad, anotandose el mismo en
todas y cada una de las fincas registrales afectadas por
la Modificacion Puntual nim.- 6 del PGOU y determinadas
en los antecedentes del presente convenio.

Sexta.-INCUMPLIMIENTO DEL CONVENIO.- Elincum-
plimiento por cualquiera de las partes de los acuerdos y
obligaciones asumidas en este documento, facultara a la
otra parte a exigir en su caso su cumplimento inmediato
o la resolucion del mismo.

No obstante, la parte que pretenda la resolucion del
presente convenio, previamente dicha resolucién, reque-
rira de forma fehaciente a la otra parte, manifestando los
términos que se consideréis incumplidos, concediéndo-
le un plazo de treinta dias, o el superior que proceda, para
cumplir con sus compromisos y obligaciones.

Si por cualquier causa no imputable al Ayuntamiento
de Vera, no fuese aprobado definitivamente el documento
de Modificacién Puntual nim.- 4 del PGOU de Vera, la
promotora, no podra exigir responsabilidad patrimonial
alguna.

En todo caso, de conformidad con lo establecido en el
articulo 30.3 de la LOUA, regla segunda, no se podra
exigir ni efectuarse pago de cantidad alguna hasta que no
se apruebe el citado documento de planeamiento por la
Consejeria de Vivienda y Ordenacion del Territorio y sea
firme la referida resolucion.

Séptima.- INTERPRETACION DEL CONVENIO.

Para cualquier duda, cuestion o diferencia en la inter-
pretacion o cumplimiento del presente convenio, las
partes se someten expresamente a los Tribunales de lo
contencioso administrativo de la provincia de Almeria, de
conformidad con lo establecido en el articulo 14 de la Ley
29/1998, de 13 de julio, de la Jurisdiccién Contencioso
Administrativa.

Octava.- En lo no previsto en este convenio, seran de
aplicacion los preceptos de la LOUA, la Normativa de
Régimen Local, la Legislacion de Contratos de Adminis-
traciones Publicas, el PGOU de Vera, y, en su defecto, el
Derecho Privado.

Asi lo otorgan en prueba de conformidad con el conte-
nido del mismo y en la representacion que ostentan las
partes, lo ratifican y firman por cuadriplicado ejemplar en
el lugar y fecha “ut supra”

EL - ALCALDE PRESIDENTE, Felix Mariano Lopez
Caparros.

PROMOTORES, Gabriel Sanchez Garciay Pedro Rius
Martinez.

Ante mi,

EL SECRETARIO MUNICIPAL, Pedro Lopez Soler.

7955/09
AYUNTAMIENTODEVICAR
EDICTO

D. Antonio Bonilla Rodriguez, Alcalde-Presidente del
Excmo. Ayuntamiento de Vicar (Almeria).

HACE SABER: Que en la Junta de Gobierno Local,
celebrada el dia cinco de agosto de dos mil nueve, se
acordo:

PRIMERO.- Adjudicar provisionalmente las obras de
“PALACIO DELOS DEPORTES CIUDAD DE VICAR” Vicar
(Almeria), ala“UTE - HISPANOALMERIA, S.A.—ALCOSAN
ALMERIA, S.L.”, de acuerdo con la Propuesta de la Mesa
de Contratacion, por un presupuesto de CINCO MILLO-
NES DOSCIENTOS QUINCE MIL QUINIENTOS DIECI-
SIETE EUROS CON VEINTICUATRO CENTIMOS
(5.215.517,24 Euros) y el importe del I.V.A. OCHOCIEN-
TOSTREINTAY CUATRO MILCUATROCIENTOS OCHEN-
TAY DOS EUROS CON SETENTA Y SEIS CENTIMOS
(834.482,76 Euros).

SEGUNDO.- Notificar el presente acuerdo a todos los
licitadores y al adjudicatario provisional y publicar el mis-
mo en el Boletin Oficial de la Provincia y en la pagina web
del Ayuntamiento de Vicar (perfil del contratante), no pu-
diendo adoptarse acuerdo de adjudicacion definitiva
antes de transcurridos quince dias habiles desde la
publicacién del presente en el Boletin Oficial de la Provin-
cia, conforme a lo dispuesto en el articulo 135.4 de la Ley
30/2007, de Contratos del Sector Publico.

TERCERO.- Antes de la elevacién a definitiva de la
adjudicacion provisional, y dentro del plazo anteriormente
mencionado, el adjudicatario debera prestar garantia
definitiva por valor del 5 por ciento del importe de adjudi-
cacion (excluido el IVA) de conformidad con lo previsto en
el articulo 83 de la LCSP, asi como los documentos acre-
ditativos de estar al corriente de sus obligaciones tribu-
tarias y de Seguridad Social y de haber abonado todos los
anuncios de licitacién. La adjudicacién provisional debe-
ra elevarse a definitiva dentro de los diez dias habiles
siguientes a aquél en que expire el plazo anterior, siem-
pre que el adjudicatario haya presentado la documenta-
cion sefialada y constituido la garantia definitiva.

CUARTO.- Dar traslado del presente acuerdo a la
Intervencién municipal.

En Vicar a, 10 de agosto de 2009.

EL ALCALDE, Antonio Bonilla Rodriguez.

7956/09
AYUNTAMIENTODEVICAR
EDICTO

Visto el resultado de la exposicion publica del Presu-
puesto General de la Entidad para 2009; de conformidad
con los articulos 112.3 de la Ley 7/1985, de 2 de abril;
169.3 del Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo;
20.3 del Real Decreto 500/1990, de 20 de abril y 128 del
RDL 781/1986, de 18 de abril, y habida cuenta que la





