NOVIEMBRE DE P.G.O.U. DE VERA
2008 POR ADAPTACION DE LAS NN.SS. A LA LOUA

EXCMO DOCUMENTO DE APROBACION
AYUNTAMIENTO DEFINITIVA
V E

DE

RA MEMORIA DE INFORMACION

ANEJO DE PLANEAMIENTO DE DESARROLLO | PD- 71

| FIGURA DE PLANEAMIENTO \

PLAN PACIAL DE ORDENACION

| DESCRIPCION \

MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR RC-1 EN EL AMBITO DE LAS
PARCELAS 14, 17 Y 20.

| EMPLAZAMIENTO \

"El Playazo™. Costa de Vera.

| TRAMITACION
Aprobacion Definitiva: Acuerdo del Pleno Municipal de 13/09/2000
Publicacion: B.O.P de Almeria de 20/11/2000

| CONTENIDO

¢ Informe de la C.P.O.T.U. de 21/09/2000.
e Certificado de acuerdo del Pleno Municipal de 13/09/2000.
e Edicto en B.O.P. de Almeria de 20/11/2000.

| OBJETO - RESUMEN \

Reordenacion de las parcelas objeto del expediente, con redistribucion de edificabilidades
y USOS.

| OBSERVACIONES |

Las determinaciones de la presente Modificacién del Plan Parcial han sido incorporadas
en la Ordenanza n° 10.
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JUNTA DE ANDARLUCIA

Fecha: 21 de Septbre. de 2000
Ntra. referencia: URB/FF/EN
Asunto: Rdo. Informe

EXPEDIENTE
PROMOTOR
ASUNTO

SITUACION :

CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS Y TRANSPORTES
Delegacién Provinclal de Almeria

Destinatario . 4,. 6—5;? (?@3
F?- 09~ Z.ocv.

SR. ALCALDE-PRESIDENTE
AYUNTAMIENTO

04620-VERA (Almeria)

4378-DC

ENTUSA.

MODIF. P. PARCELAS 1%"—17~20
P. PARCIAL “EL PLAYAZO”
VERA

Adjunto remito Informe emitide por la Comisién

Provincial de Ordenacién del

Territorio y Urbanismo, de fecha 20

de Septbre. de 2000, recaida en el expediente de referencia.

EL JEFE DEL SERVICIO DE URBANISMO
Y ORDENACION DEL TERRITORIO

C/Hermanos Machado, 4 - 67 planta. 04004 Almeria. Telf, 950/231099. Fax 950/264630
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INFORME

Reunida la Comisién Provincial de Ordenacién del Territoric y Urbanismo de
Almeria en sesidén celebrada el dia 20 de septiembre de 2000.

VISTO el expediente instruido por la Delegacién Provincial de Obras
Piblicas y Transportes bajo el nGmerc 4378 DC, sobre la Modificacién
Puntual de Las Parcelas 16,17 y 20 del Plan Parcial "El Playazo" de VERA
(BAlmeria), promovido por ENTUSA.

Lz urbanizacidén “El Playazo” estd situada en la costa de Vera, entre Puerto
Rey y el nucleo de Palomares. El Plan Parcial gue ha desarrollado dicha
urbanizacién fue promovido por el Avuntamiento de Vera y redactado por la
Direccién General de Turismc de la Junta de Andalucia, en virtud de un
convenio suscrito entre la Consejeria, el Ayuntamiento v una sociedad
inversora de capital privado, con el propésito de la promocién turistica
del levante almeriense.

.

La modificacién se realiza en el &mbito de las parcelas 14, 17 y 20, con
cbjetn de una reordenacién de las mismas, con la consiguiente
redistribucién de edificabilidades. Incluye también una modificacién de las
cordenanzas en los retrangueos de parcela.

Dichas parcelas quedan de la siguiente forma:

PARCELA 14-A. Permanece invariable.
PARCELA 14-B. Sup. = 13.946,03 m2, uso residencial, edificabilidad 11.964,75 m2
PARCELA 14-C. Sup. =7.612,28 m2, uso residencial. edificabilidad 6.530 m2

PARCELA 17-E. Sup. = 40.550,98 m2, usu hotelero, edificabilidad 4.127,30 m2
PARCELA 17-0. Sup. = 38.160 m2, uso hotelero, edificabilidad 37.000 m2

PARCELA 20-A. No varia.
PARCELA 20-B. Sup. =10.524, 04 m2, uso comercial, edificabilidad 7.500 m2
PARCELA 20-C. Sup. =6.911,45 m2, uso residencial, edificabilidad 5.929,50 m2

C/Mermanns Machado. 4 - &2 olanta, 04004 Aimerfa, Tell. 950/231099, Fax 950/264630
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La redistribucién de edificabilidades produce un incrementc del techo
edificable destinado a uso residencial de 5.68% m2, que se detrae del
uso comercial, manteniéndose invariable la edificabilidad total del
sector.

El presente expediente ha sido remitido a esta Comisidén a fin de que se
emita el informe previstc en el articulo 24 del Decreto 77/1994 de 5 de
abril.

Los proyectos de Urbanizacién gue desarrollen lo previsto en este Plan
Parcial deberan garantizar el cumplimiento del Decreto 72/1%92, de 5 de
mayo, por el gue se aprueban Las Normas Técnicas para Accesibilidad y
Eliminacién de Barreras Argquitecténicas, Urbanisticas y en el Transporte
de Andalucia.

La Comisién Provincial de ©.T. y Urbanismc INFORMA favorablemente la
Modificacién Puntual de Las Parcelas 16,17 y 20 del Plan Parcial "El
FPlayazo" de VERA.

Almeria, 20 de septiembre de 2000.
LA SECRET A DE LA COMISION,

]

% N, gt

Franéﬁico Espinosa Gaitan.
i

C/Hermanos Machado, 4 - 62 plarta. 04004 Almerfa. Telf, 950/231099. Fax 950/264630
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DON __PEDRO _ LOPEZ SOLER. SECRETARIO DEL EXCMO.
AYUNTAMIENTO DE VERA (ALMERIA)

CERTIFICO,

Que el Pleno de este Ayuntamiento en sesion extraordinaria celebrada el dia
trece de septiembre de dos mil, adopté como punto dos del orden del dia, por siete votos
a favor (7 P.A) y cinco abstenciones (4 P.S.O.E. y 1 P.P.) de los doce concejales
asistentes, con el quorum de la mayoria absoluta legal, el dictamen de la Comision
Informativa de Urbanismo, Obras y Servicios Publicos de fecha doce de septiembre de
dos mil, cuya parte dispositiva es como literalmente se indica a continuacion:

“PUNTO _DOS.- DICTAMEN SOBRE APROBACION DEFINITIVA DE
LA MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN PARCIAL “EL PLAYAZO" EN
EL AMBITO DE LAS PARCELAS 14, 17 Y 20 PROMOVIDA POR LA
MERCANTIL ENTUSA.

Se da cuenta a la Comision Informativa, de la Propuesta de Dictamen en relaciéon
con aprobacion definitiva de expediente de Modificacion Puntual en el ambito de las
parcelas 14, 17 y 20 del Plan Parcial El Playazo de Vera, cuyo contenido, es como
seguidamente se indica:

“ANTECEDENTES.

Se viene tramitando expediente de Modificacién Puntual del Plan Parcial “El
Playazo™ de Vera, en el ambito de las parcelas 14, 17 y 20 de dicho Plan, el cual esta
promovido por la mercantil ENTUSA segun documentacion técnica redactada por los
arquitectos D. Miguel Rodriguez Ramirez y D. Carlos Luquin Melero. Esta
Modificacion tiene como finalidad, lograr mantener en las areas proximas a la costa un
bajo indice de edificabilidad que garantice la inexistencia de pantallas de edificacion,
modificando el trazado del viario interior, en orden a garantizar que la edificabilidad
establecida en el Plan Parcial se distribuya de forma que las zonas proximas a la playa
queden mas “esponjadas” de edificacion y las interiores en media ladera y distantes al
mar recojan un mayor coeficiente de edificabilidad, sin que la resultante final modifique
el computo global de la edificacién ni las alturas determinadas por el Plan. Del mismo
modo, dentro de los términos del Reglamento de Planeamiento, la oferta de suelo de uso
comercial se reduce a los limites adecuados a las necesidades de la zona.
El mencionado expediente, fue aprobado inicial y provisionalmente por la
| Comision Municipal de Gobierno, en sesiones celebradas los dias 24 de abril y 11 de
™ —julio de 2000, sin que durante el periodo de informacion publica se produjesen
~ i reclamaciones. La documentacion completa formalizada, fue remitida el 13 de julio de
‘2000 a la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y el Urbanismo, para que en
el plazo de un mes fuese emitido el correspondiente informe, por lo que, habiendo
transcurrido dicho plazo, el mismio ¢ considera—emitido; segiin-—se dispone en la
legislacién vigente aplicable.
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En base a los anteriores antecedentes, conforme a lo dispuesto en el art. 97/1 del
vigente R.0.F. de las Entidades Locales, se somete a la consideracion del Pleno, la
adopcion de la siguiente:

PROPUESTA DE ACUERDO.

Primero.- Prestar aprobacion definitiva, en la forma y contenido con que figura
en la documentacion formalizada, al expediente de Modificacién Puntual en el ambito
de las parcelas 14, 17 v 20 del Plan Parcial “El Playazo™ de Vera, el cual esta
promovido por la mercantil ENTUSA segiin documentacion técnica redactada por los
arquitectos D. Miguel Rodriguez Ramirez y D. Carlos Luquin Melero, la cual tiene
como objeto principal la modificacion del trazado del viario interior v la reduccion de la
oferta de suclo de uso comercial, dentro de los pardmetros del Reglamento de
Planeamiento.

Segundo.- Dar traslado de la aprobacién definitiva acordada, a la Delegacion
Provincial de la Consejeria de Obras Publicas y Transportes en un plazo de quince dias,
remitiéndose dos ejemplares del documento aprobado definitivamente debidamente
diligenciados.

Tercero.- El acuerdo municipal de aprobacion definitiva, adoptado en el
ejercicio de las competencias delegadas en virtud del Decreto 77/1994 5 de abril, podra
ser objeto de recurso ordinario ante el Consejero de Obras Publicas y Transportes de la
Junta de Andalucia.

Cuarto.- Facultar al Sr. Alcalde-Presidente, para la publicacion del presente
acuerdo en el BOP de Almeria y para la ejecucién y firma de cuantos actos y
documentos se deriven del cumplimiento de los acuerdos adoptados.”

Y para que conste y surta los oportunos efectos en el expediente de su razon, se
expide la presente de orden y con el visto bueno del Sr. Alcalde — Presidente, en Vera
(Almeria) a veinticinco de octubre de dos mil.

i3 ALCALI}?E — PRESIDENTE EL SECRETARIO
& e "_-i_—“‘ I’ o /K—-'
\ 1 i e L/j
. | f
—_ L ]
\ 1 'J "Jug-‘"‘x‘“-_-
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B.0.P. de Almeria

7535/00
AYUNTAMIENTO DE VELEZ-RUEBIO
ANUNCIO

D. Ginés Romero Jiménez, Alcalde-Presidente del Ayun-
tamiento de Vélez-Rubio, Provincia de Almeria.

HACE SABER: Que el Pleno de esta Corporacién, en
sesion ordinaria de fecha 9 de noviembre de 2000, por
mayoriaabsoluta, ha adoptado el siguiente Acuerdo:

Primero.- Aprobar provisionalmente el expediente de
modificacion de Ordenanzas Fiscales de las tasas e
impuestos que a continuacion se indican, para su entrada
en vigor a partir del 10 de enero de 2001:

-TASAPOR SUMINISTRO DEAGUAPOTABLE.

-TASAPOR ELSERVICIO DERECOGIDADOMICILIA-
RIADE BASURA.

-TASAPORELSERVICIO DEALCANTARILLADO.

-TASAPOR LICENCIAS URBANISTICAS.

-TASA POR EXPEDICION DE DOCUMENTOS ADMI-
NISTRATIVOS.

- TASA DE CEMENTERIOS Y SERVICIOS FUNE-
RARIOS.

-TASAPORENTRADADE VEHICULOSATRAVES DE
LAS ACERAS Y RESERVAS DE LA VIA PUBLICA PARA
APARCAMIENTO EXCLUSIVO, PARADADEVEHICULOS,
CARGAY DESCARGADE MERCANCIAS DECUALQUIER
CLASE.

-IMPUESTO SOBRE CIRCULACION DE VEHICULOS
DETRACCION MECANICA.

-IMPUESTOSOBRE BIENES INMUEBLES.

-IMPUESTO SOBREACTIVIDADES ECONOMICAS.

Segundo.- Que a los efectos del Art. 17 dela Ley Regu-
ladora delas Haclendas Locales, se someta el expediente a
informacion plblica por espacio de treinta dias mediante
anuncio gue se expondra en el Tablon de Anuncios de este
Ayuntamiento y en el Boletin Oficial de la Provincia, con el
objeto de que los interesados puedan examinado y presen-
tar las reclamaciones que estimen oportunas.

Tercero.- De no presentarse reclamaciones contra el
presente Acuerdo, éste se entendera de forma automatica
definitivamente adoptado.

Loque se publica para general conocimientoy alos opor-
tunos y legales efectos.

Vélez-Rubio, a 10 de noviembre de 2000.

ELALCALDE, Ginés Romero Jiménez.

7256/00
AYUNTAMIENTO DE VERA
EDICTO
Por el presente, de conformidad con lo dispuesto en los
arls. 31 y 32 del Decreto 77/1994 de 5 de abril de la Conse-

jeriade Obras Publicas y Transportes, se hace publico que
el Pleno de este Ayuntamiento, en sesion extraordinaria

~ celebradael dia 13 de septiembre-de 2000-adopté-como

punto dos, el acuerdo cuya parte dispositiva se expresa a
continuacion:

«Primero.- Prestar aprobacion definitiva, en la forma y
contenido con que figura en la documentacion formalizada,

al expediente de Modificacion Puntual en el ambito de las
parcelas 14, 17 y 20 del Plan Parcial «E| Playazos de Vera,
el cual esta promovido por la mercantil ENTUSA segtn
documentacion técnica redactada por los arguitectos
D. Miguel Rodriguez Ramirez y D. Carlos Luguin Melero, la
cual tiene como objeto principal la modificacion del trazado
del viario interior y la reduccion de la oferta de suelo de uso
comercial, dentro de los parametros del Reglamento de
Planeamiento.

Segundo.- Dartraslado de la aprobacion definitiva acor-
dada, ala Delegacion Provincial dela Consejeria de Obras
Publicas y Transportes en un plazo de quince dias, remitién-
dose dos ejemplares del documento aprobado definitiva-
mente debidamente diligenciados.

Tercero.- El acuerdo municipal de aprobacion definitiva,
adoptado en el gjercicio de las competencias delegadas en
virtud del Decreto 77/1994 de 5 de abril, podré serobjeto de
recurso ordinario ante el Consejero de Obras Publicas y
Transportes de la Junta de Andalucia.

Cuarto.- Facultaral Sr. Alcalde-Presidente, parala publi-
cacion del presente acuerdo en el BOP de Almeriay parala
ejecucion y firma de cuantos actos y documentos se deriven
del cumplimiento de los acuerdos adoptados.»

Todo lo cual se hace plblico a los efectos indicados,
expresando que, contra dicho acuerdo, que noponefinavia
administrativa, se podra interponer Recurso Ordinario ante
la Consejeria de Obras Publicasy Transportes de la Juntade
Andalucia, enel plazo de UNMES, contado a partirdel diade
su publicacién, conforme determina el art. 28/3 del citado
Decreto 77/1994 de 5 de abril.

Vera, a 25 de octubre de 2000.

ELALCALDE-PRESIDENTE, firmailegible.

7356/00
'AYUNTAMIENTO DE VERA -
[EDICTO

Por el presente, de conformidad con lo dispuesto en los
arts. 31 y 32 del Decreto 77/1994 de 5 de abril de la
Consejeria de Obras Publicas y Transportes, se hace
publico que el Pleno de este Ayuntamiento, en sesion
celebrada eldia 18 dediciembre de 1997 adopté como punto
once, el acuerdo cuya parte dispositiva se expresa a
continuacion:

«Primero.- Prestar aprobacidn definitiva, al expediente
de Modificacion Puntual del Plan Parcial «El Playazo»
Sector RC-11 de las NN.SS. de Vera, en el ambito de las
Condiciones Particulares de la Zona Residencial «R” de
dicho Plan, el cualesta promovido por la mercantil ENTUSA,
segun documentacion técnica redactadapor los arquitectos
D. Luis Cano Rodriguez y D, A. Miguel Rodriguez Ramirez,
en la forma y contenido con que figura en el expediente
formalizado al efecto.

Segundo.- Dar traslado de la aprobacién definitiva
acordada, a la Delegacion Provincial de la Consejeria de
Obras Publicas y Transportes en un plazo de quince dias,

remitiéndose dos ejemplares del documento aprobado defi-

nitivamente debidamente diligenciados.

Tercero.-El acuerdo municipal de aprobacion definitiva,
adoptado en el ejercicio de las competencias delegadasen
virtud del Decreta 77/1994 de 5 de abril, podra serobjeto de
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recurso ordinario ante el Consejero de Obras Publicas y
Transpories de la Junta de Andalucia.

Cuarto.- Facultar al Sr. Alcalde-Presidente, parala publi-
cacion del presente acuerdo en el BOP de Almeriay parala
ejecucion yfirma de cuantos actos y documentos se deriven
del cumplimiento de los acuerdos adoptados.»

Todo lo cual se hace publico a los efectos indicados,
expresando que, contradicho acuerdo, que no ponefinavia
administrativa, se podra interponer Recurso Ordinario ante
la Consejeriade Obras Plblicas y Transportes de la Juntade
Andalucia, enel plazo de UNMES, corfado a partirdel dia de
su publicacién, conforme determina el art. 28/3 del citado
Decreto 77/1994 de 5 de abril.

Vera, a 31 de octubre de 2000.

ELALCALDE-PRESIDENTE, firmailegible.

Administracion de Justicia
737700

JUZGADO DE PRIMERAINSTANCIA
NUMERO CINCO DE ALMERIA

Procedimiento: Ejecutivos 171/1986.

Sobre; Reclamacion de Cantidad.

De: Banco Andalucia, S.A.

Procuradora: Sra. Cortés Esteban Carmen.

Letrado: Sr. Moya Martinez, Francisco.

Contra: Difia. Juan José Martinez Rodriguezy Mercedes
Reguena Belmonte.

EDICTO

D. Jesis Andrés Nevado Nevado Magistrado-Juez de
Primera Instancia N° 05 de Almeria.

HAGO SABER: Que en dicho Juzgado y con el ndmero
171/1996 se tramite procedimiento de Ejecutivos 171/1986
ainstancia de BANCOANDALUCIA, S.A. contra JUAN JOSE
MARTINEZ RODRIGUEZ y MERCEDES REQUENA
BELMONTE, en el que por resolucion de esta fecha se ha
acordado sacara piblica subasta por primera vez y término
de VEINTE DIAS, los bienes que luego se diran, sefialan-
dose para que el acto del remate tenga lugar en la Sala de
audiencia de este Juzgado, el dia DIECIOCHO de DICIEM-
BRE alas 12,00 horas, con las prevenciones siguientes:

PRIMERO: Que no se admitiran posiuras que no cubran
las dos terceras partes del avalio.

SEGUNDO: Que los licitadores para tomar parie en la
subasta, deberan consignar previamente en la cuenta de
este Juzgado en el Banco de Bilbao Vizcaya S.A.
n®023300017017196, una cantidad igual, por lo menos, al
veinte por ciento del valor de los bienes que sirva de tipo,
haciéndose constar el n° y afio del procedimiento, sin cuyo
requisito no seran admitidos, no aceptandose entrega de
dinero en metalico o cheques.

TERCERO: Unicamente el ejecutante podra concurrir
con la calidad de ceder el remate a terceros.

CUARTO: En todas las subastas, desde el anuncio
hasia su celebracion, podramhacerse posturas porescrito
en pliego cerrado, haciendo el depdsito a que se ha hecho
referencia anteriormente.

QUINTO: Los autos y la certificacion registral que suple
los titulos de propiedad, estaran de manifiesto en la Secre-

taria del Juzgado donde podran ser examinados, entendién-
dose que todo licitador acepta como bastante la titulacion
existente y que las cargas anteriores y las preferentes, si
las hubiere, quedaran subsistentes sin destinarse a su
extincion el precio delremate y se entendera que el rematan-
te las aceptay queda subrogadoen la responsabilidad de las
mismas.

SEXTO: Parael supuesto de que no hubiere postores en
la primera subasta, se sefiala para |a celebracion de una
segunda, eldiaDIECIOCHO de ENERO de 2001 alas 12,00,
sirviendo detipo el 75% del sefialado parala primera subas-
ia, siendo de aplicacion las demas prevenciones de la
primera.

SEPTIMO: lgualmente y para el caso de que tampoco
hubiere licitadores en la segunda subasta, se sefiala para
la celebracion de una tercera, el dia DIECINUEVE de
FEBRERO de 2001 a las 12,00 horas, cuya subasia se
celebrara sin sujecion a tipo, debiendo consignar quien
desee tomar parte en la misma, el 20% del tipo que sirvié
de base para la segunda.

Si por fuerza mayor o causas ajenas al Juzgado no
pudiera celebrarse la subasta en el dia y hora sefialados,
se entendera que se celebraré el siguiente dia habil, ala
misma hora, exceptuando los sabados.

BIENES QUE SE SACANASUBASTAY SUVALOR:

RUSTICA - Trozo de terreno sin abancalar en el sitio de
la Pared y Serrata de Castro, término de Nijar, su cabida
sesenta areas, que linda: Norte y Sur, finca matriz; y Estey,
Oeste, Iryda.

Figura inscrita en el Registro de la Propiedad N° 3 de
Almeria, seccién Nijar, al Folio 109, Libro 293 de Nijar, Tomo
981, Finca Nam. 23.250.

X-Valorada en 750.000 Ptas.

URBANA. - Vivienda en planta baja, con la fachada al
norte, a la calle 1* paralela a la de Atochares, en el nicleo
conocido por «Los Atochares» término Municipal de Nijar,
distribuida en estar - comedor, hall, pasillo, tres dormitorios,
cocinaybaio, con una superficie construida de 87,42 m2y
(il de 71,47 m2. Tiene ala Derecha y fondo de su fachada
una zona destinada a jardinde 162,58 mZ. Lasuperficie del
Solares de250 m2, Linda, al norte con calle de su situacion;
al sur, conlavivienda que se describe bajo el nim. 21; aleste
con lavivienda que se describe bajo el n® 15,y al ceste con
la vivienda descrita bajo eln® 13.

Figura inscrita en el Registro de la Propiedad N° 3 de
Almeria, seccion Nijar, al folio 72, Libro 265 de Nijar, Tomo
819, Finca NUm. 20.941.

X-Valorada en4,070.000 Ptas.

Dado en Almeria a veinticinco de octubre de dos mil.

ELMAGISTRADO-JUEZ, JesusAndrés Nevado Nevado.

EL/LASECRETARIO, firmailegible.

7044/00

JUZGADODE PRIMERAINSTANCIA
- ~NUMERO SIETE DEALMERIA
Procedimiento: Ejecutivos 652/1980.
Sobre: Reclamacion de Cantidad.
De: Carnicas Pastor S.A.
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| FIGURA DE PLANEAMIENTO \

PLAN PARCIAL DE ORDENACION.

| DESCRIPCION

PLAN PARCIAL DEL SECTOR R-13.1.

| EMPLAZAMIENTO

Paraje “Cueva de Morales”. Nucleo de Vera.

| TRAMITACION
Aprobacion Definitiva: Acuerdo del Pleno Municipal de 02/05/2007
Publicacion: B.O.P. de Almeria de 12/11/2007

| CONTENIDO

o Certificado del Acuerdo del Pleno Municipal de fecha 02/05/2007.
e Edicto en B.O.P. de Almeria de 12/11/2007.

| OBJETO - RESUMEN \

Ordenacion detallada del Sector R-13.1, clasificado como Suelo Urbanizable de uso
Residencial por la Modificacion Puntual n°® 24 y delimitado mediante la Modificacion
Puntual n°® 29 de las NN.SS. de 1991.

| GRADO DE EJECUCION |

Han sido redactados y aprobados los correspondientes proyectos de urbanizacion y
compensacion del Sector R-13.1, no obstante, a la fecha las obras de urbanizacion no se
han iniciado.

| CLASIFICACION DEL SUELO PROPUESTA

SUELO URBANIZABLE ORDENADO
Ordenanza n° 28.
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JUNTA DE ANDALUCIA CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS Y TRANSPORTES

Delegacion Provincial de Almeria

SR. ALCALDE-PRESIDENTE
AYUNTAMIENTO
04620- VERA (Almeria)

e BEMERIAS

Fecha:; 26 de febrero de 2007
S/Ref*.: Expte. P.P, SECTOR R-13.1 7 XY

N/Ref?.: URB/FTP- PTO 31/07 C -0~ o
Asunto: Rdo. Informe ;

En relacion al expediente de referencia, y en aplicacion del los arts. 31 y 32 de la LOUA
7/2002, de 17 de diciembre, se adjunta el preceptivo informe, al objeto de que puedan resolver
sobre la correspondiente aprobacion definitiva.

fgd”.'i‘(’ﬁréncisco José Torres Pérez.-

e RURSI

.

C/Hermanos Machado, 4 - 62 planta. 04004 Almeria. Telf. $50/011200. Fax 350/011217
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PTO 31/07

INFORME

Ha tenido entrada en esta Delegacién Provincial el expediente correspondiente al Plan Parcial
del R-13.1 de las Normas Subsidiarias de Vera, promovido por GRUPO PROMALOR S.L, para que
se emita el informe previsto en el art. 31.2 C de la Ley 7/2.002, de 17 de diciembre, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia (publicada el 31-12-2.002 en el BOJA n° 154).

l. OBJETO.

El objeto del presente expediente es el desarrollo urbanistico de los terrenos incluidos en el ambito
del Sector de referencia.

Il. DESCRIPCION.

El sector R-13 fue clasificado en la Modificacién de las NNSS de Vera en junio de 2002 y dividido
posteriormente en tres sectores (R-13.1, R-13.2 y R-13.3) en la Modificacién de las NNSS de Vera en
febrero de 2004. El sector R-13.1 de referencia tiene uso global Residencial, y limita por el Norte con el
sector R-13.2, por el Sur con el Sector R-12, por el Este con la Unidad de Actuacion n°3 y por el Oeste con
la Unidad de actuacion n®4,

La correspondiente ficha establecia para este ambito el uso residencial, con un aprovechamiento de
0,6 m2/m2.

El presente Plan Parcial establece un total de 40 viviendas y 4.962 m2 construidos. Las dotacicnes
totales propuestas son 1.890,29 m2, distribuidos de la siguiente manera:

- Espacios libres: 890,29 m2
Equipamiento genérico: 1.000,00 m2

Asimismo se ceden 1.084, 59 m2 de suelo como Sistema General de Espacios Libres.

Dado que la aprobacién inicial del presente expediente se produce el 21,/03/06, segtin la Disposicion
Transitoria Quinta de la LOUA, los Planes y restantes instrumentos de ordenacién urbanistica deben
tramitarse y aprobarse por el procedimiento y con el contenido prescritos en esta Ley; todo ello con
independencia de los supuestos de armonizacion para aquellos casos en los que las determinaciones que
se contengan en el planeamiento general vigente para los sectores o areas remitidas a desarrollo ulterior
mediante Planes Parciales o Planes Especiales sean incompatibles con las disposiciones establecidas en
la LOUA, especialmente en su art. 17.

I1l. VALORACION.
Examinada la documentacion aportada, se observan las siguientes deficiencias:

* Lla Modificacion Puntual de las NNSS que dividia el sector original R-13 en los
sectores R-13.1, R-13.2 y R-13.3 se informé favorablemente por esta Delegacion
pero condicionado a que se estableciera como vinculante una “estructura urbana
global que ordenara Jos tres sectores”. La zonificacion propuesta en el sector de
referencia evidencia el incumplimiento de dicha condicién, agravado por las

__ zonificaciones de los_sectores colindantes, que tampoco establecen la estructura
urbana global mencionada.

C/Hermanos Machado, 4 - 6* planta. 04004 Aimeria. Teif. 950/011200. Fax 950/011217
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* La ordenacitn establecida por el presente Plan Parcial contraviene el art.13 de la LOUA, pues
afecta negativamente a la funcionalidad del sector y a la ordenacion de su entorno ya que
carece de una estructura ldgica viaria asi como de una adecuada disposicion de las parcelas
lucrativas.

* No se entiende que si el uso principal de la edificacion residencial R-1 y R-2 es de vivienda
adosada, se acceda a las viviendas a través de un sistema de espacios libres. Este hecho
induce a pensar que el denominado espacio libre EL-1 sea en realidad un vial, que de
continuidad a uno de los viales de la UA-3.

= No se cumplen los estandares minimos de reservas para dotaciones establecidos en el art.17
de la LOUA, asi como en los arts. 5 y 10 del Anexo del Reglamento de Planeamiento, que
deberd prever como minimo 1.000 m2 para centros docentes y 80 m2c para SIPS.

* La zona de jardines no cumple los criterics dimensionales establecidos en el art.4 del
Reglamento de Planeamiento, ya que en su superficie deberia poder inscribirse una

-/ circunferencia de 30 metros de didmetro minimo. Ademas su ubicacion y geometria irregular
y alargada tiene caracter residual, con accesibilidad reducida e insuficiente, no cumpliendo
asi su funcion basica de espacios publicos para esparcimiento. No existe paso entre parcelas
EL-1yEL-2.

= Dentro del sisterma de espacios libres de dominio y uso publico se establecera un Area de
Juego y Recreo de nifios, que debera cumplir los criterios dimensionales establecidos en el
art. 4 del Reglamento de Planeamiento, que no podréa tener una supeficie inferior a 200
metros cuadrados en la que se pueda inscribir una circunferencia de 12 metros de diametro
minimo, y deberan equiparse con elementos adecuados a la funcion que han de
desempenar.

= Las secciones transversales de viales no coinciden con su trazado en planta, lo que conlleva
al incumplimiento de las dotaciones minimas de nimero de aparcamientos si se tiene en
consideracion el ancho de aparcamiento de la seccidn, que implica una disposicion en linea
de los mismos, con la consecuente disminucion de su nimero.

* El expediente se encuentra incompleto ya que falta certificado de viabilidad vy suficiencia de
telefonia (art.13.3.d LOUA), ya que el certificado adjunto comunica que la empresa Telefénica
de Espafia S.A.U. no puede pronunciarse sobre la suficiencia de las infraestructuras de
soporte.

* El estudio econdmico financiero debera contemplar los gastos de la demolicion de las dos
naves existentes.

En su virtud y en ejercicio de la competencia prevista en el art. 14.1 b) del Decreto 193/2.003 de 1
de julio (BOJA n°® 133 de 14-07-2.003), esta Delegacion Provincial de Obras Publicas y Transportes
INFORMA DESFAVORABLE.

Almeria, a 14 de febrero de 2007

EL DELEGADb PROVINCIAL

¥ "‘\‘. -

C/Hermanos Machado, 4 - 62 planta, 04004 Almerfa. Telf. 950/011200. Fax 950/011217
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EXCMO. AYUNTAMIENTD

DE LA MUY NOBLE Y MUY LEAL
ClUDAD DE

VERA (Almeria)

DONA MARIA JOSE GARCIA BERRUEZO. SECRETARIA ACCIDENTAL
DEL EXCMO. TAMIENTO DE VERA (ALMERIA

CERTIFICO:

Que el Pleno de este Ayuntamiento, en sesion extraordinaria celebrada el dia dos
de mayo de dos mil siete, adoptd entre otros, el acuerdo que se transcribe a
continuacion:

= C.LF. - P0410000-D

“PUNTO CINCO.- APROBACION DEFINITIVA DEL PLAN PARCIAL DEL
SECTOR R-13.1 DE LAS NN.SS DE VERA.

Se procede por el Sr. Secretario, a dar lectura al dictamen, que con respecto al
presente punto del orden del dia, fue adoptado por la Comision Informativa Permanente
de Urbanismo, Obras y Servicios Publicos, en sesion celebrada el dia 26 de abril de
2007, siendo su contenido como a continuacion se indica:

= 04620 VERA (Almeria)

“DICTAMEN SOBRE _APROBACION DEFINITIVA DEL _PLAN
PARCIAL DEL SECTOR R-13.1 DE LAS NN.SS DE VERA.

W AVUNLAMEntOvVErD.org

) Se procede a dar lectura a la propuesta de dictamen, que en relacion con el
resente punto del orden del dia, figura en el expediente formalizado, siendo su
ntenido, como seguidamente se detalla:

» PLAZA MAYOR, 1

“ANTECEDENTES.-

+  FAX: 950 303 144

Promovido a instancia de la mercantil Grupo Promalor S.L. y redactado por el
arquitecto D. José Luis Martinez Navarro, se ha iniciado por los servicios
j administrativos y técnicos de la Corporacion, expediente para la aprobacion definitiva

- del Plan Parcial del Sector R — 13.1 de las NN.SS de Vera.
) .- Este expediente ya ha sido aprobado inicial y provisionalmente, por la Junta de
.Gobierno Local en sesiones ordinarias celebradas los dias doce de junio de dos mil seis
y dieciséis de enero de dos mil siete, respectivamente.

El expediente fue remitido debidamente cumplimentado, el expediente completo
a la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de la Delegacion de
Obras Publicas y Transportes de la Junta de Andalucia, al objeto de que fuese emitido
~ por Ja misma el informe correspondiente.

" Con fecha 27 de enero de 2007 fue emitido por parte del Servicio de Ordenacién
del Territorio y Urbanismo el preceptivo informe en sentido desfavorable, con una serie
de determinaciones que han sido subsanadas en la documentacion comp]ementana

TEL = 950 383 016

presentada-per la mercantil prometora— ——————————— — I
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En base a los anteriores antecedentes, conforme a lo dispuesto en el art. 97.3 del
vigente R.O.F. de las Entidades Locales, se somete a consideracion del Pleno, la
adopcion de la siguiente;

RDO.-

OPUESTA DE ACU

Primero.- Aprobar definitivamente, en la forma y contenido con que figura en el
expediente formalizado, el Plan Parcial del Sector R — 13.1 de las NN.SS municipales
promovido por la mercantil Grupo Promalor S.L. y redactado por el arquitecto D. José
Luis Martinez Navarro.

Segundo.- Publicar el presente acuerdo en el BOP de Almeria, dando traslado
del mismo a la Delegacion Provincial de Obras Publicas y Transportes en un plazo de
quince dias, remitiéndose ademés dos ejemplares del Proyecto de Plan Parcial
debidamente diligenciados.

Tercero.- Facultar al Sr. Alcalde — Presidente para la ejecucion y firma de
cuantos otros actos y documentos se deriven del cumplimiento de los acuerdos
adoptados.”

= C.LF. - P-0410000-D

Abierto turno de intervenciones, se concede el uso de la palabra al Sr. Portavoz

del Grupo municipal P.P. D. José Antonio Fernandez Soler, quién hace notar, que tanto
en el informe técnico como en el juridico que figura en el expediente, no se indica con
claridad tales informes son favorables o desfavorables, sino que mas bien se traspasa la
responsabilidad al Pleno, indicandose que tal érgano apruebe definitivamente el Plan si
a51 lo considera conveniente.
En este punto, con la autorizacion del Sr. Presidente de la Comision, toma la
palabra la Sra. Arquitecta municipal, D*. Olga Garcia Martinez, sefialando, que la
postura que se asume en los referidos informes municipales, se justifica, porque se
considera, que la solucion final adoptada por el Plan, no es la més recomendable.

Seguidamente, solicita y se concede el uso de la palabra a la Sra. Portavoz del
Grupo municipal PSOE D". Ana Trinidad Luque Martinez, que actia en sustitucion de
la Vocal titular D*. Maria Dolores Navarro Mafias, la cual pone de manifiesto, que si

bien en el expediente se justifican las deficiencias apuntadas en el informe de la Junta
_de Andalucia, lo cierto es, que las mismas no se subsanan, debiendo interrogar por qué
“.no €. remite de nuevo el Plan Parcial a informe de la Junta de Andalucia.
. 7 Se contesta por el Sr. Presidente de la Comision y Concejal Delegado de
Urbamsmc D. Francisco Vazquez Soler, que los criterios que mantiene la Junta de
Andalucia en el presente expediente, no pueden compartirse puesto que, estin hechos
desde el desconocimiento de la realidad de la zona, y asi por ejemplo, cuando se indica
que la zona verde no circunscribe un diametro de 30 metros, no se tiene en cuenta, que
dicha zona verde ha sido ubicada por el promotor, siguiendo las indicaciones del propio
Ayuntamiento, que colindante a la citada parcela, cuenta con otra parcela de mas de una
hectarea que tiene un uso similar, con lo cual se pretende generar un importante espacio
publico. Por lo tanto, la actuacion que se proyecta, no se puede apreciar si se contempla
de forma.aislada, que es el error en el que incurre, seglin-su-opinion, la Junta de -
Andalucia.

+ 04620 VERA (Almeria)

wvew avURIAMEniovera. ofg

+ PLAZA MAYOR, 1

FAX: 050 303 144

950 383 M6 -

TEL.:
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Igualmente por D*. Ana Trinidad Luque Martinez, se pone de manifiesto, que
originariamente se trataba de un Unico Sector que posteriormente se dividio tres,
aludiendo el informe de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y el
Urbanismo, a que tal divisién se estimaba viable si se establecia una estructura urbana
global que ordenara los tres sectores y sin embargo se detecta que el Plan Parcial R-13.1
carece de una estructura logica viaria. Del mismo modo interrogar, si este Plan Parcial
es el primero en urbanizarse de los tres previstos.

Se responde por el Sr. Presidente y Concejal Delegado de Urbanismo, que no
comparte la vision del informe de la Comision Provincial a que se ha hecho referencia,
puesto que, a su juicio, todas las calles de este Plan Parcial, estan conectadas con el
resto del Sector y ademas con otras calles con el cual dicho Sector linda y ademas con
zonas verdes de la calle Juan Cuadrado. Lo que ocurre en el fondo, es que este
expediente no se puede analizar de forma aislada o fuera del contexto de la realidad
global con la cual se incardina.

En lo que respecta al tema de la urbanizacion, termina D. Francisco Vazquez
Soler, senalar, que este Plan Parcial es el ultimo en urbanizarse de los tres previstos, ya
que en alguno de los otros dos, ya existen viviendas terminadas y ocupadas.

- CLF. - P-0410000-D

. 04620 VERA (Almeria)

Tras lo anterior y sin ninguna otra intervencion, el asunto se somete a votacion,
dictaminando la Comision Informativa Permanente de Urbanismo, Obras y Servicios
Publicos por tres votos a favor (3 Grupo P.A)), uno en contra (I Grupo PSOE) y una
abstencmn (1 Grupo P.P.) de los cinco Concejales asistentes que son todos los que
an la CO!‘ﬂ]S!Ol’l informar favorablemente y proponer al Pleno, la aprobacion de la

www avUnianmeniovera. mig

» PLAZA MAYOR, 1

A continuacion, por el Sr. Alcalde D. Félix Lopez Caparros, se abre debate en el
Pleno, concediendo el uso de la palabra a la Sra. Portavoz del Grupo municipal PSOE,
D?. Ana Trinidad Luque Martinez, la cual hace alusion al informe técnico que obra en el
expediente, solicitando aclaracion acerca del significado de la parte del referido informe
que indica en relacion con “la suposicion de que el espacio libre EL-1 sea en realidad un
. vial”, hace notar la Sra. Arquitecta municipal, que el “hecho de que se de continuidad
_ peatonal a un vial de trafico rodado no debe llevar como consecuencia logica a esta
- corsideracion. Resultaria manifiestamente ilegal cambiar la zonificacion en este Plan
Parcial.” En conclusion, pide aclaracion, sobre si lo que realmente ocurre, es que un vial
de trafico rodado termina en una zona peatonal.
Tras lo anterior, se concede el uso de la palabra al Sr. Portavoz del Grupo
municipal P.A. y Concejal Delegado de Urbanismo, D. Francisco Vazquez Soler, quién
~expone los fundamentos del Equipo de gobierno para disentir del informe emitido por la
. Junta de Andalucia, aportando para ello, el plano global de todo el Sector R-13 y
aclarando, que la propuesta de ordenacion que se formula en el subsector R-13.1, no
resulta entendible, si no se cuenta con una vision general o global de la ordenacion
urbanistica de toda la zona. Desde tal perspectiva, si puede apreciarse con facilidad la
conexion existente entre las zonas verdes y los equipamientos que establece el Plan
—Parcial que -nos ocupa-y-los-previstos-en-las zonas-colindantes,siendo-la voluntad
municipal con este mecanismo de actuacion, formar una gran area de espacio pablico o
zona verde, puesto que, se pretende llevar a efecto una importante actuacion, haciendo

« FAX: 850 393 144

TEL - 950 393 016

R
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realidad un parque publico. En consecuencia, si bien resulta comprensible el informe de
la Junta de Andalucia, considerando el Sector R-13.1 como una actuacion aislada, no se
puede compartir el mismo, cuando se analiza toda la zona de una forma global o
general, donde ya cobra sentido, la propuesta que contiene el Plan Parcial.

Seguidamente, toma la palabra el Sr. Alcalde D. Félix Lépez Caparros, para
puntualizar, que no tiene por qué ser incompatible una propuesta de ordenacion donde el
trafico rodado acabe en un acceso peatonal, cosa que se puede apreciar en la mayoria de
los municipios y en el de Vera, tenemos un ejemplo muy visible en el actual Paseo
Maritimo, donde todas las calles de trazado perpendicular al mar, terminan en dicho
equipamiento que tiene caracter peatonal.

En este punto, solicita y se concede el uso de la palabra al Sr. Concejal de
Hacienda, integrado en el Grupo municipal P.A. D. Pedro Jesis Garcia Caparros,
puntualizando, que el informe de la Comision Provincial de Ordenacién del Territorio y
el Urbanismo, en la parte que indica que no hay una estructura viaria légica y la
suposicion que el espacio libre EL-1, es en realidad un vial, no hay razon suficiente para
compartirlo porque como alli se indica, es una presuncion, y la realidad es, que se
proyecta un sistema viario coherente con la trama urbana vya existente con el trazado de
una calle transversal o perpendicular, que al final termina en una zona peatonal.

Finalmente, se concede la palabra al Sr. Portavoz del Grupo municipal P.A. y
Concejal Delegado de Urbanismo, D. Francisco Vazquez Soler, quién acaba su
intervencion, reiterando, que hay que tener una perspectiva global tanto del mencionado
Sector R-13, que se dividio en tres Sectores, como de las zonas colindantes al mismo,
siendo el mayor ejemplo, el gran parque publico que en el citado ambito, tiene previsto
ubicar el Equipo municipal de gobierno.

+ CLF. - P-0410000-D

+ 04820 VERA (Almeria)

= PLAZA MAYOR, 1
W B VLIETIENIOVErS Big

: Tras lo anterior y sin ninguna otra intervencion, el asunto se somete a votacion,

“+- acordando el Pleno por nueve votos a favor (9 de Grupo P.A.) y tres en contra (2 de
Grupo P.S.O.E. y 1 Grupo P.P.), de los once Concejales asistentes de los trece que
legalmente integran la Corporacion, con el quérum por tanto de la mayoria absoluta
legal, aprobar integramente y en sus propios términos, el dictamen del cual
anteriormente se ha dado cuenta.”

FAX: 950 303 144

’ mef “" Y para que conste y surta los oportunos efectos en el expediente de su razon, se
~ expide la presente, de orden y con el visto bueno del Sr. Alcalde-Presidente, en Vera
(Almeria) a treinta y uno de julio de dos mil siete.

TEL.: 950 393 Q16

i ;
V°B" ALCALDE-PRESIDENTE LA SECRETéRiA:&E’/(MEIAL

& 3 "lll‘n-,r /
s \ FAS
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Pag. 24 Numero 219 - Lunes, 12 de Noviembre de 2007 B.O.P. de Almeria
D.N.L: i 9618/07
DOMICILIO: /
TELEFONO DE CONTACTO: AYUNTAMIENTO DE VERA
DOCUMENTOS QUEACOMPARA:
EDICTO

- Fotocopia del D.N.1. (Pasaporte o N.L.E.)

- Titulo exigido o resguardo de haber abonado los
derechos por su expedicion

- Justificante de abono de los derechos de examen.

- Certificados y documentos justificativos de los méri-
tos, debidamente relacionados.

El solicitante manifiesta cumplir todas y cada una de
las condiciones generales exigidas en la base segunda
de la convocatoria,

Fecha y Firma.

AL ALCALDE PRESIDENTE DEL EXCMO. AYUNTA-
MIENTO DE TABERMO (ALMERIA)".

Publiguese la presente en el Boletin Oficial de la
Provincia de Almeria.

Lo que se hace publico para general conocimiento.

En Taberno, a 5 de noviembre de 2007.

EL ALCALDE, José Manuel Rodriguez Quiles.

9534/07
AYUNTAMIENTODE VELEZ-RUBIO
ANUNCIO

D. José Luis Cruz Amario, Alcalde Presidente del limo.
Ayuntamiento de Vélez-Rubio, Almeria

En Plene Ordinario de la Corporacién de fecha 27 de
septiembre de 2007, se adoptd el siguiente acuerdo:

Primero.- Aprobar el proyecto de actuacién gue se
indica a continuacién, a los efectos de lo determinado en
el articulo 43.1,e) de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia:

PROYECTO DE ACTUACION: CENTRO RESIDEN-
CIALDEACOGIDA

SITUACION: Paraje REDORAS

PROMOTOR: ESTHER CARRICONDO JIMENEZ

ARQUITECTO: JUAN LUIS CAMACHO MORENO Y
JUANANTONIO GARCIAGONZALEZ

FECHAANUNCIOADMISIONATRAMITE EN ELBOPA:
14/03/2007

FECHAINFORME DELEGACION OBRAS PUBLICAS Y
TRANSPORTES: 25/07/2007

Segundo.- La presente Resolucién lo es con sujecion
al cumplimiento y justificacién de cuantos requisitos
sean menester conforme a la legislacién urbanistica y
demas normativa de aplicacion, y sin perjuicio de cuantos
otros permisos, autorizaciones o licencias deban obte-
nerse por parte del promotor.

Tercero.- Cualquier cambio de uso, actividad o modi-
ficacion del proyecto inicial deberd ser comunicada y

———-autorizada-por-el-Exemo. Ayuntamiento-de-Vélez-Rubio: —

Cuarto.- Que se publique la presente Resolucion en
el Boletin Oficial de la Provincia.

En Veélez-Rubio, a 15 de octubre de 2007.

ELALCALDE, José Luis Cruz Amario,

[

Por el presente, de conformidad con lo dispuesto en
los arts. 39 y siguientes de la Ley 7/2002 de 17 de diciem-
bre de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, se hace
publico que el Fieno de este Ayuniamienio, en 5esidn
extraordinaria celebrada el dia 2 de mayo de 2007, adopto
como punto cinco, el acuerdo cuya parte dispositiva se
expresa a continuacion:

Primero.- Aprobar definitivamente, en |a forma y conte-
nido con que figura en &l expediente formalizado, el Plan
Parcial del Sector R — 13.1 de las NN.SS municipales
promavido por la mercantil Grupo Promalor S.L. y redac-
tado por el arquitecto D. José Luis Martinez Navarro,

Segundo.- Publicar el presente acuerdo en el BOP de
Almeria, dando traslado del mismo a la Delegacion Pro-
vincial de Obras Puablicas y Transportes en un plazo de
quince dias, remitiéndose ademas dos ejemplares del
Proyecto de Plan Parcial debidamente diligenciados.

Tercero.- Facultar al Sr. Alcalde — Presidente para la
ejecucion y firma de cuantos ofros actos y documentos se
deriven del cumplimiento de los acuerdos adoptados.

Todo Io cual se hace piblico a los efectos indicados.

Vera, a 26 de septiembre de 2007

EL ALCALDE - PRESIDENTE, Firma ilegible.

ANEXO
PLANPARCIAL DEL SECTORR-13.1DENN.SS.DEVERA
IV.ORDENANZAS
INDICE
ORDENANZAS

1. GENERALIDADES.

1.1 Encuadre

1.2 Objetivos

1.3 Ambito

1.4 Vigencia

1.5 Documentacion, competencia e interpretacion
1.6 Calificacidn del suelo

1.7 Edificabilidad

1.8 Zonificacién y usos del suelo

2.- REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO.

2.1. Instrumentos compiementarios de ordenacion
2.2, Instrumentos de gestion. Sistemas de actuacion.
2.3. Instrumentos de ejecucion.

2.4, Ejecucion material de las obras.

3.- CONDICIONES DE URBANIZACION.
3.1. Condiciones generales.

4.- CONDICIONES GENRALES DE LA EDIFICACION
4.1. Condiciones generales.
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5.- CONDICIONES PARTICULARES PARA CADA
ZONA.

5.1. Delimitacién de zonas.

5.2. Residencial Adosada (R.A))

5.3. Equipamientos genéricos.

5.4, Espacios libres de dominio y uso publico.
{S.ELD.UPR)

8.-USOSY COMPATIBILIDADES.
ORDENANZAS
1. GENERALIDADES

1.1 ENCUADRE.

Las siguientes Ordenanzas, referidas al ambito del
presente Plan Parcial, desarrollan las previsiones de la
Modificacion de las Normas Subsidiarias de Vera, donde
los terrenos de referencia se clasificaron como Suelo
Apto para Urbanizar de carécter residencial, todo ello en
el marco de Texto Refundido de |a Ley sobre Régimen del
Suelo y Ordenacion Urbana y sus Reglamentos, en par-
ticular del Art. 61 del Reglamento de Planeamiento, deri-
vandose de tales disposiciones su obligatoriedad y vin-
culacién.

1.20BJETIVOS.

El Plan Parcial tiene como cbjeto la ordenacién del
Sector R-13.1 y el establecimiento de las condiciones
para su desarrollo. El objetivo general de las ordenanzas
es la reglamentacién de las intervenciones y uso de los
terrenos y de la edificacion.

El estado actual de los terrenos, las circunstancias de
la propiedad y la demanda previsible, introducen una
serie de datos que permiten establecer otros objetivos
particulares en orden al mejor desarrollo del Sector.

1.3AMBITO.

Las presentes ordenanzas seran de aplicacion en el
a&mbito territorial definido en la documentacion grafica
que corresponde con el Sector R-13.1 clasificado como
Suelo Urbanizable en la Modificacion de las Normas
Subsidiarias de VERA.

1.4VIGENCIA.

Entraran en vigor el dia siguiente al de la publicacion
en el boletin Oficial de la Provincia (B.O.P.) de la Aproba-
cién Definitiva por parte del Ayuntamiento de Vera del Plan
Parcial. En todo caso la vigencia seré indefinida, unica-
mente quedara interrumpida en caso de producirse la
aprobacion de alguna modificacion del propio Plan Par-
cial o planeamiento de rango superior, estableciendo
otras determinaciones, que se tramite de acuerdo con lo
establecido en la Ley de Ordenacién Urbanistica de An-
dalucfa (L.O.U.A)(Ley 7/2.002).

1.5D0CUMENTACION, COMPETENCIAE INTERPRE-
TACION.

El Plan Parcial estd compuesto por los siguientes
documentos: Memoria, Planos, Ordenanzas, Plan de

Etapas y Estudio-Econdmicoy Financiero serdn doch-

mentos de referencia para la mejor interpretacion del
contenido y alcance del Plan.

Las ordenanzas se encuentran en capitulos, regulan-
do los diversos aspectos de desarrollo urbano del terri-

torio y teniendo como referencia los planos de proyecto
adjuntos. Estos documentos junto con &l Plan de Etapas
son de obligado cumplimiento. Para su interpretacion o
en caso de discrepancia prevalecerd la documentacién
escrita sobre la grafica, la mayor escala sobre la menor
y la cota sobre la medicion a escala. Es competencia del
Ayuntamiento de Vera la interpretacion de cualguier as-
pecto del Plan y sus Ordenanzas, asi como el desempefio
de las funciones que permitan otorgar licencias de cons-
fruccion, quedando a su responsabiiidad ei controi de ios
proyectos, aplicacion de las sanciones a los infractores
¥, en general, todos los actos que contemplan la vigente
Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia (L.O.U.A.).

1.6 CALIFICACION DEL SUELO.

El suelo objeto del presente Plan Parcial se calificara
como suelo urbano cuando se cumpla alguna de las
circunstancias definidas a tal efecto en el Articulo 45,
CAPITULO I, TITULO I, dela L.O.U.A.

1.7EDIFICABILIDAD.

La edificabilidad aplicada al conjunto de los terrenos
sobre los que se aplica e! presente Plan Parcial del Sector
R-13.1 es de 0.60 m¥m?

1.8 ZONIFICACION Y USOS DEL SUELD.

La Modificacion de las Normas Subsidiarias de Vera,
establecen gue los usos permitidos en los terrenos in-
cluidos en el ambito del Plan Parcial, seran todos aque-
llos de caracter residencial o compatible. Dentro del
Sector se ha establecido una serie de zonas que se
corresponden con una misma Ordenanza de aplicacion.
En desarrollo de tales previsiones se establecen las
siguientes determinaciones:

1.8.1 Usos permitidos.

En funcién de las zonas establecidas en los planos,
podran implantarse los usos incluidos en algunos de los
grupos gue se relacionan:

a) Residencial.

El uso preferente sera el residencial, con tolerancia de,
edificaciones complementarias y garajes, ademas los
usos terciarios compatibles comercial, recreativo, hote-
lero y pequefios talleres.

b.) Equipamiento genérico.

Corresponde este grupo a las actividades de caracter
docente y social previstas por el anexo del Reglamento de
Planeamiento para las dotaciones de terrenos asigna-
dos a tal caracter.

Seran usos dedicados a satisfacer necesidades co-
lectivas del Sector, considerdndose a estos efectos los
siguientes:

- Escolar o docente.

- Prestaciones de servicios plblicos asistenciales,
deportivo, sanitarios, culturales, administrativos, religio-
505 0 recreativos.

- Centros de exposicién y divulgacion colectiva de ac-
tividades culturales.

Este uso se establecerd en la zona reservada a tal
efecto en el Plan Parcial.

" La altura minima libre de suelo a techo en estos loca-

les no podré ser inferior a tres metros.
c) Zonas Verdes y Espacios Libres {S.E.L.D.U.P.)
Esta formado por los terrenos destinados a arbolado
y jardineria, con el objeto de mejorar las condiciones
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—_——— del espacio urbano y permitir el desarrollo
—fantiles y esparcimiento de carécter plblico
=—————————danos., no podré disponerse en ellos edifi-
1a, permitiéndose peguefios quioscos y de-
—s de cardcter temporal y de poca entidad.
ontara con los elementos necesarios de
=—————————nlto urbano.
——————————jeran como uso de infraestructura aquellos
—_— alberguen las instalaciones g:aneraies del

Aa ats
— transformadores de =|\=vuu.uuuu, aic.

os compatibles.
isma parcela se podra edificar uno cualguie-
—5 compatibles mencionados anteriormente,
ultaneamente.
no de zonificacion se establece el ambito
las zonas en que se divide el poligono a los
ignacidn de los usos permitidos. Dentro de
las zonas se permitiran exclusivamente los
=—————————==x=ealados si bien se establecen las siguien-
—ilidades de usos alternativos, compatibles
=——————————ncial y que son los siguientes:
e T uCtura Y SErvicios.
e fora de las zonas residenciales se permiti-
destinados a centros de servicio afectados
e = IR,
TR ora siempre compatible el uso de equipa-
77T | priméndose en superficie sobre el resto de

——————— ST C1E]
ie por uso comercial el que se produce en
dificios destinados a la compraventa al por
——— g5 perecedercs o duraderos, asl como en
T — S 3 [JTOpOTCiONar servicios personales rela-
1 la alimentacién de otro tipo (pelugueria,
£c....), al plblico en general.
=——————————rardn los siguientes tipos: comercio diario
—————rsonales, locales comerciales o de servi-
3s y galerias de alimentacion; restaurantes,
—=——==—=———=—— v otros similares a los mencionados.
vinima libre entre el suslo y el techo de los
ciales sera de 3,00 m. al menos en la mitad
ie yde 2,50 m. en el resto, excepto en aseos
e —— 11 )
lero.
rard como uso hotelero los recintos, edifi-
i servicio a la poblacién transelnte gue se
sjamiento no permanente, por tiempo redu-
te precio. En el uso hotelero se incluyen los
[Mes y hotel de apartamentos.

n a lo establecido en el Decreto 110/1.986
» sobre ordenacién y clasificacion de esta-
——— e ofeleros de Andalucia, de la Consejeria de
_emo y Transporte,

: = = an de una plaza de aparcamiento por cada

_iadrados de local destinado a hospedaje.
lmuju

ﬁr& compatible en todo caso en las zonas

~pero no cofl 105 equipamientos. Se auto-

_timozwen iz canda la mancomunidad de garajes-estacio-

=———————————— distintos propietarios, con el fin de reducir

umero de accesos y con ello los posibles

Los espacios destinados a garaje-estacionamiento
mancomunados habréan de cumplir las siguientes condi-
ciones:

El acceso desde garajes-estacionamiento a la calle,
tendra la anchura minima de 3,00m., teniendo acceso
independiente para peatones, el ancho minimo de este
acceso serd de 1,00 m.

Las rampas rectas no sobrepasaran el 16% de pen-
diente y las rampas en curva el 12% medida por la linea
media.

En los accesos directos a aceras, la rampa de salida
debera terminar en un tramo de pendiente inferior al 2%
de 5 metros de longitud dentro del edificio, con una curva
vertical de eniace de radio no inferior a 5m. Las plazas de
estacionamiento tendran una superficie rectangular
minima de 2,20 x 4,50 metros. Sin embargo, la superficie
minima por plaza, incluyendo la parte proporcional de
acceso no serd nunca inferior a 20m?

Las vias de distribucién interiores a los garajes-esta-
cionamiento, deberan tener una anchura minima de
4,50m. Se senalaran en el pavimento los emplazamien-
tos y pasillos de vehiculos, que deberan figurar en los
Proyectos que se presenten al solicitar las licencias de
construccion y apertura.

La altura libre de cada plaza sera de al menos 2,20
metros en cualquier punto.

Se tendran en cuenta todas las condiciones de acce-
sibilidad, supresion de barreras arquitectdnicas, ventila-
cién y evacuacién y proteccién contra incendios segun la
normativa vigente.

1.8.3 Usos prohibidos.

De acuerdo con las determinaciones contempladas
en las Normas Subsidiarias de Vera, con caracter general
y sin perjuicic de las compatibilidades explicitamente
definidas, se prohiben los siguientes usos:

Aguellos de cualguier tipo gue resulte incompatible,
desde el punto de vista sanitario, con el residencial.

Los de caracter exclusivamente industrial.

2. REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO.

2.1.- INSTRUMENTOS COMPLEMENTARIOS DE
ORDENACION.

La ejecucién de las previsiones del Plan Parcial habra
de producirse necesariamente mediante el desarrollo
previo del sistema de actuacion en los términos mas
adelante previstos.

Una vez cubierta esta etapa, podran redactarse Estu-
dios de Detalle o Proyectos de Parcelacion en las circuns-
tancias y con las condiciones en cada caso determinadas
a continuacion:

2.1.1.- Estudios de Detalle.

Se podran redactar Estudios de Detalle, tendran el
contenido, alcance y documentacion necesaria indicada
en los Art. 65 y 66 de Reglamento de Planeamiento, cum-
pliendo con las condiciones indicadas en este y en la

L.O.UA. (ART. 15) para su aprobacién y publicacion.
2.2.1.- Parcelaciones.
La parcelacién urbanistica consiste en toda agrupa-
cion, divisidn o subdivisién simultanea o sucesiva de los
terrenos incluidos en el Plan Parcial.
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Se establece en los planos una parcelacion para la
totalidad de las dreas edificables. Pudiendo alterarse la
parcelacion establecida mediante un proyecto de parce-
lacién cuyo &mbito seréd como minimo la manzana com-
pleta. Las nuevas parcelaciones resultantes cumplirdn
las condiciones de parcela minima de acuerdo con sus
peculiaridades e indices de edificabilidad y volumetria,

El proyecto de parcelacion que no podra afectar a tras
condiciones de la ordenacién, se tramitard segin el pro-
cedimiento establecido porla L.O.U.A y una vez aprobade
sustituird en su ambito al parcelario contenido en el Plan.

E! tramite se reducira a la obtencién de licencia muni-
cipal, cuando la modificacion que se pretenda introducir
al parcelario, por segregacion o agrupacion, cuente con
la aceptacién expresada de la totalidad de los propieta-
rios afectados, cumpla las condiciones de parcelacién
minima y las condiciones particulares de la parcela en
cuanto a dimensiones minimas y morfologia.

En todo caso las modificaciones al parcelario previsto
deberan resolver las incidencias que en reaficion a las
obras de urbanizacion y a las acometidas de los servicios
urbanos. A estos efectos y cuando el Ayuntamiento lo
considere, podré exigirse la aprobacion previa de un pro-
yecto de urbanizacion complementario.

2.2.- INSTRUMENTOS DE GESTION. SISTEMAS DE
ACTUACION,

Para la gestion urbanistica del suelo se establece un
poligono Gnico incluyendo la totalidad del sector, aplican-
dose al mismo tiempo el Sistema de Compensacion
definido en el Art. 157 y siguientes del Reglamento de
Gestion,

Se entendera concluida la gestién de suelo con la
inscripcion en el registro de la Propiedad de las fincas y
cargas resultantes del proyecto de reparcelacion aproba-
do definitivamente, dicho acuerdo producira la cesion de
derecho a la Administracién actuante, en plenc dominio
y libre de cargas, de los terrenos de cesion obligatoria y
gratuita definidos en el presente Plan, para su incorpora-
cién al patrimonio municipal de suelo o su afeccién a los
usos previstos.

2.3.- INSTRUMENTOS DE EJECUCION.

La ejecucion de las previsiones del Plan se realizaré
por medio de proyectos de urbanizacion y de edificacion.

2.3.1.- Proyecto de Urbanizacion.

Los proyectos de urbanizacién son aquellos que
tienen por finalidad llevar a la practica las determinacio-
nes del Plan Parcial. El proyecto de urbanizacion debera
ajustarse a las condiciones de los articulos 60 a 70 del
Reglamento de Planeamiento, siendo el instrumento
gue regula la ejecucion de las obras de infraestructura:
calzadas, acerados, estacionamientos, red peatonal,
ajardinamientos de los espacios libres, abastecimiento
de agua potable, puntos de riego e hidrantes de incen-
dios, saneamiento, suministro de energia eléctrica,
alumbrado plblico, telefonia y otras andlogas. La apro-
bacidn del correspondiente proyecto de urbanizacion

El proyecto de urbanizacién serd unico, teniendo como
referencia la totalidad del &mbito de Plan Parcial.

Los proyectos de urbanizacion no podran modificar las
previsiones de ordenacion contenidas en el Plan Parcial,
sin perjuicio de que puedan efectuar las necesarias
adaptaciones de detalle requeridas por las caracteristi-
cas del suelo o subsuelo en la ejecucion de las obras,
debiendo tener en cuenta las determinaciones que en
cuanto a dotaciones, trazado y caracleristicas de los ser-
vicios se establecen en el presente Plan,

No podran concederse licencias de edificacion en
tanto no se ejecuten la totalidad de las obras de urbani-
zacion necesarias para dotar de todos los servicios urba-
nos a las parcelas que se pretender edificar, o excepcio-
nalmente se cumplan las condiciones del Art. 40 del
Reglamento de Planeamiento.

2.3.2.- Proyecto de edificacion.

Una vez realizada la urbanizacion o simultaneamente
3 esta, se podrén redactar y autorizar proyectos de edifi-
cacion, gue tendrdn como mision el definir todos y cada
uno de los aspectos constructivos y de seguridad que
regiran la materializacién del aprovechamiento urbanis-
tico. Estos podrén ser: de demolicién, de rehabilitacion y
de nueva planta. En ellos se debera justificar fehaciente-
mente el cumplimiento de los aprovechamientos maxi-
mos de las parcela.

Los proyectos de edificacion deberdn tener la docu-
mentacion minima indicada en las Normas Urbanisticas
de las NN.SS, y su autorizacién mediante concesién de
Licencia Municipal correra por cuenta del Ayuntamiento.

2.4-EJECUCION MATERIAL DE LAS OBRAS.

La ejecucion material de las obras de urbanizacién
corresponde a la entidad promotora, debiendo cumplirse
a estos efectos las determinaciones de los articulos 175
y 178 del Reglamento de Gestion.

La ejecucién material de las obras de edificacién co-
rresponden a los propietarios de las parcelas.

Para la ejecucion de las obras de urbanizacién se
establece un plazo de cuatro afios desde la aprobacién
definitiva del Proyecto de Urbanizacion.

El ayuntamiento comprobara durante su ejecucion, la
conformidad de las obras con el proyecto de urbanizacién
aprobado. Con este objeto, podra nombrar, a sus expen-
5as, un técnico gue efectle el seguimiento, inspeccion y
control de las mismas.

Una vez finalizadas procedera a la Recepcién Provisio-
nal de las mismas, en el plazo de un mes desde su
solicitud por la entidad promotora.

3. CONDICIONES DE URBANIZACION

3.1. CONDICIONES GENERALES.

Las obras de urbanizacion deberan ajustarse en
cuanto a exigencias y dotaciones de servicios, a las
condiciones establecidas por el presente Plan Parcial o
en su defecto, por las Normas Subsidiarias de VERA.

-serd -necesaria-previamente-a-la-edificacion-En- ellos, ———En-el-desarrollo-y-ejecucién-de la-urbanizacidén-debe

ademsés, se resolveran los enlaces y conexiones con los
servicios urbanisticos generales de la ciudad, acreditan-
do la capacidad suficiente para atender el aumento de
prestaciones.

rén respetarse los trazados y secciones viarias definidas
en los planos adjuntos, salvo aprobacion previa de algu-
na modificacion segin lo establecido en las presentes
ordenanzas.
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Los trazados y dotaciones de las redes de servicios y
puntos de alumbrado podrén ser modificados por el pro-
yecto de urbanizacién en funcién de exigencias de calculo
o constructivas, manteniendo sin embargo los servicios
establecidos en las distintas parcelas.

Las acometidas a los distintos servicios tendran su
materializacién en taguillas o arguetas de acometida
previstas para el enganche y dispuestas segun se expre-
sa en los planos.

La ordenacion de las zonas verdes y depo
tenidas en el Plan tiene caracter orientativo y podra ser
modificada por el proyecto de urbanizacion sin alterar el
destino de las mismas.

El disefio de las obras de urbanizacién cumplira con
el decreto 72/1.992, de 5 de mayo, por el que se aprueban
las normas técnicas para la accesibilidad v eliminacion
de barreras Arquitecténicas, Urbanisticas y en el Trans-
porte en Andalucia.

4. CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION

Estas condiciones seran de aplicacion en el ambito
del presente Plan Parcial. Sobre estas condiciones siem-
pre prevalecerdn las condiciones particulares de cada
uso.

4.1. CONDICIONES GENERALES.

Las obras de edificacion deberan ajustarse a las
normas contenidas en las MN.$S. de VERA y en concreto
al TITULO VIl *Normas de Edificacion”,

5. CONDICIONES PARTICULARES PARA CADA ZONA

5.1. DELIMITACION DE ZONAS.

A los efectos de las presentes ordenanzas se consi-
deran las siguientes zonas definidas en el plano de
zonificacién:

a) Zona Residencial.

- Residencial “R".

b) Zona de Equipamientos.

- Equipamiento Genérico "E.G.".

¢) Zona Verde y Espacios Libres.

- Sistema de espacios libres de dominio y uso publico
*S.ELD.UP".

Los usos permitidos de la edificacion serdn los
establecidos para el suelo en cada caso, asi como los
compatibles.

La edificacién permitida en cada zona deberd cumplir
las condiciones que se reflejan a continuacion.

5.2. RESIDENCIAL "R".
Se refiere a las parcelas reflejadas como tal en el
Plano de Zonificacion.

Parametros:
Parcelaminima 100m?
Uso. N ResidencialyCompatibles:
Tipode Edificacion Alineacion a vial.
Retranqueos minimos alinderos Libre
Retranguecs minimos a viales Libre
Vuelos maximos 0.60m.

Nimerg 219 - Lunes, 12 de Noviembre de 2007 B.O.P.de Almeria
Altura méxima 7.00m.
Mimerode plantas 2(B+1)
Edificabilidad maxima Segiin cuadrogeneral, (Punto 6. Memaria)
Qcupationmaxima 100%

5.3. EQUIPAMIENTO GENERICO"EG".
Se refiere a las parcelas reflejadas como tal en el
Plano de Zonificacion.

Parametros:
Uso Docente, social, asistencial y compatibles
Tipode Edificacion Alineacion a vial
Retranqueos minimos a viales fibre
Alturaméxima 7.00,
Numerodeplantas 2(B+1)
Edificabifidad maxima 1,2 m*im?
Qcupacion maxima 75%

5.4 ESPACIOS LIBRES DE DOMINIOY USO PUBLICO.
(S.ELD.UPR)

Se refiere a las parcelas reflgjadas como tal en el
Plano de Zonificacién:

- Uso: Jardines y éreas de juego y recreo de nifios.

6. USOS Y COMPATIBILIDADES

ZONAR.

Uso principal Viviendaadesada
Usos compatibles Viviendz unifamiliar aislada,
Comercialenplantabaja.
Hotelero.

ZONAE G
Uso principal Docente y Social.
Usoscompatibles Departive.

9895/07
AYUNTAMIENTODE VIATOR
ANUNCIO

Por Acuerdo del Pleno de fecha 24 de mayo de 2007,
ha sido aprobada la alienacion mediante subasta restrin-
gida de las parcelas P. 7-1 y P. 6-1-a del Sector Portichuelo
- 2 (8.P-2), y el Pliego de Clausulas Administrativas
Particulares.

Se publica en el Boletin Oficial de la Provincia, por plazo
de veinte dias, el anuncio de la enajenacion de los ante-
dichos bienes inmuebles por subasta restringida, cuyo
contenido es el siguiente:

1.- Organo de contratacién: Pleno

Organismo: Ayuntamiento de Viator

Dependencia que tramita el expediente: Secretaria

Numero de expediente: 07/085-Bl

2.- Modalidad de adjudicacién: Subasta restringida.

- ———3.-Objetodelcontrato: Censtituye elobjeto delcontra——

to la enajenacion por este Ayuntamiento mediante subas-
ta restringida de los siguientes bienes inmuebles de
propiedad municipal, la descripcion de los cuales es la
siguiente:
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NOVIEMBRE DE P.G.O.U. DE VERA
2008 POR ADAPTACION DE LAS NN.SS. A LA LOUA
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DE

RA MEMORIA DE INFORMACION

ANEJO DE PLANEAMIENTO DE DESARROLLO | PD- 73

| FIGURA DE PLANEAMIENTO \

PLAN PARCIAL DE ORDENACION.

| DESCRIPCION

PLAN PARCIAL DEL SECTOR R-13.3.

| EMPLAZAMIENTO

Paraje “Cueva de Morales”. Nucleo de Vera.

| TRAMITACION
Aprobacion Definitiva: Acuerdo del Pleno Municipal de 18/01/2007
Publicacion: B.O.P. de Almeria de 11/12/2007

| CONTENIDO

e Certificado del Acuerdo del Pleno Municipal de fecha 18/01/2007.
e Edicto en B.O.P. de Almeria de 11/12/2007.
¢ Plano de referencia.

| OBJETO - RESUMEN \

Ordenacion detallada del Sector R-13.3, clasificado como Suelo Urbanizable de uso
Residencial por la Modificacion Puntual n°® 24 y delimitado mediante la Modificacion
Puntual n°® 29 de las NN.SS. de 1991.

| GRADO DE EJECUCION \

No han sido redactados y aprobados los correspondientes proyectos de urbanizacion y
compensacion del Sector R-13.3, por tanto, a la fecha las obras de urbanizacién no se han
iniciado.

| CLASIFICACION DEL SUELO PROPUESTA |

SUELO URBANIZABLE ORDENADO
Ordenanza n° 29.
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DON___PEDRO LOPEZ SOLER, SECRETARIO DEL EXCMO.
AYUNTAMIENTO DE VERA (ALMERIA).-

CERTIFICO: Que el Pleno de éste Excmo. Ayuntamiento , en sesion
ordinaria celebrada el dia dieciocho de Enero de dos mil siete, adoptd, entre otros, el

g acuerdo que se transcribe a continuacion:

: PUNTO TRES.- APROBACION DEFINITIVA DEL PLAN PARCIAL DEL
w SECTOR_R-13.3 DE LAS NN.SS DE VERA, PROMOVIDO POR LA
o MERCANTIL RISFER S.L.

g Por parte del Sr. Secretario, se procede a dar lectura al dictamen de la Comision
Z Informativa Permanente de Urbanismo, Obras y Servicios Publicos, adoptado en sesion
g celebrada el dia 12 de enero de 2007, siendo su contenido como a continuacion se
= expone:

. “ANTECEDENTES.-

Promovido a instancia de la mercantil RISFER S.L, y redactado por el arquitecto D.

Luis Cano Rodriguez, se ha iniciado por los servicios administrativos y técnicos de la

Corporacién, expediente para la aprobacion definitiva del Plan Parcial del Sector R-

13.3 de las NN.SS. de Vera, siendo el expediente aprobado inicialmente mediante

acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha 15 de junio de 2003, tras el cual s¢

procediod a su exposicién publica por plazo de un mes (Art. 32 de la Ley 7/2002, de

Ordenacién Urbanistica de Andalucia) mediante edicto publicado en el BOP n° 198 de

17 de octubre de 2005 y en el Periddico La Voz de Almeria de fecha 6 de octubre de

2005.

Expirado el plazo de exposicion piblica se aprobd provisionalmente mediante
acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha 21 de marzo de 2006.

Fue remitido debidamente cumplimentado, el expediente completo a la
Delegacion Provincial de la Consejeria de Obras Publicas y Transportes de la Junta de
Andalucia, al objeto de que fuese emitido por la misma el informe preceptivo en el
plazo de 1 mes, tal y como se recoge en el Art. 31.2 letra ¢) de la LOUA, plazo que
expiro el pasado mes de septiembre, sin haberse recibido hasta el momento informe
extemporaneo de la citada Consejeria.

--"'-'.:" s El caracter del referido informe no es vinculante para la Administracion Local,
. "/ titular de la competencia para la aprobacién definitiva de los instrumentos de desarrollo
de cardcter municipal, de conformidad con las distribucién de competencias establecido
en la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

g
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%
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VERA (Almeria)
" En base a los anteriores antecedentes, conforme a lo dispuesto en el art. 97/1 del
vigente R.0O.F.R.J. de las Entidades Locales, se somete a la consideracién del Pleno, la
adopcion de la siguiente:

PROPUESTA DE ACUERDO.-

Primero.- Aprobar definitivamente, en la forma y contenido con que figura en el
expediente formalizado, el expediente relativo al Plan Parcial del Sector R-13.3 de las
NN.SS de Vera, en la Calle Ingeniero José Moreno Jorge, promovido por la mercantil
RISFER S.L. y segin documentacién técnica redactada por el arquitecto D, Luis Cano
Rodriguez.

Segundo.- Publicar el presente acuerdo en el BOP de Almeria, dando traslado
del mismo a la Delegacién Provincial de Obras Publicas y Transportes en un plazo de
quince dias, remitiéndose ademés dos ejemplares del Proyecto de Plan Parcial
debidamente diligenciados.

Tercero.- El presente acuerdo municipal de aprobacion definitiva podrd ser
objeto de recurso contencioso administrativo ante el Juzgado de lo Contencioso
Administrativo de Almeria.

Cuarto.- Facultar al Sr. Alcalde — Presidente para la ejecucion y firma de
cuantos otros actos y documentos se deriven del cumplimiento de los acuerdos

adoptados.”

« CLF - PD410000-D

)
£
:
z
<
o
[
£
=3
b
2

T

2%

% H Tras lo anterior, y sin que nadie solicite el uso de la palabra, el asunto se pasa a
<3 votacién, dictaminando la Comision Informativa Permanente de Urbanismo, Obras y
e Servicios Publicos, por tres votos a favor (3 Grupo Municipal P.A.) y dos abstenciones
s (1 Grupo Municipal P.S.0.E. y 1 Grupo P.P.) de los cinco Concejales asistentes, que
= son todos los que legalmente integran la Comisién, informar favorablemente y
:::; proponer al Pleno la aprobacién de la propuesta de dictamen de la cual anteriormente se
Z ha dado cuenta.”

. Abierto turno de intervenciones en el Pleno, solicita y se concede el uso de la
% palabra a la Sra. Portavoz del Grupo municipal PSOE, D*. Ana Trinidad Luque
] Martinez, la cual hace notar, que el expediente objeto de debate, no cuenta con el
g ‘informe de la Delegacién Provincial de la Consejeria de Obras Pablicas y Transportes, y
] aun sabiendo que el mismo no tiene caracter vinculante, lo cierto es, que se propone

aprobar un Plan Parcial que no ha sido estudiado por los técnicos de la Junta de
Andalucia. Esta circunstancia puede dar lugar a que posteriormente puedan existir

v problemas, considerando que es importante conocer cual es la opinién de los técnicos de
N la Junta. Por todo ello, no alcanza de ver, qué prisa hay en aprobar este expediente y si
no resulta razonable esperar un mes o dos hasta que llegue el informe de la Consejeria

de Obras Piblicas.

Para contestar a la intervencién anterior, el Sr. Alcalde, D. Félix Ldpez
Caparros, concede la palabra al Sr. Portavoz del Grupo P.A. y Concejal Delegado de

2
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Urbanismo D. Francisco Vazquez Soler, el cual pone de manifiesto, que se trata de un
pequefio Sector de 12.000 m2. situado en las inmediaciones del nucleo urbano en la
zona proxima a la nave conocida como Merco-Vera. Apuntar del mismo modo, que este
expediente se inicid en junio de 2005 y ya nos encontramos en el 2007, habiéndose
aprobado provisionalmente en marzo de 2006. A su juicio, cada Administracion tiene
que asumir su responsabilidad, y la Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, dice
que la Junta tiene un mes para emitir su informe, que ademds tiene cardcter no
vinculante. El plazo para evacuar el informe terminé el 4 de septiembre de 2006 y han
pasado tres meses de la fecha establecida. Este Ayuntamiento en aras a su autonomia,
no puede eludir su responsabilidad en resolver cuando otras Administraciones no
cumplen con su trabajo. Esa no es la linea de este Equipo de gobierno, y més en un caso
como el presente de escasa entidad, donde tan solo se ordenan 12.000 m2.,
considerando que el expediente debe aprobarse. Entiende, que el Grupo municipal
PSOE, tenga que plegarse politicamente a la Junta de Andalucia, pero lo cierto es, que
la Administracién Autonomica, ha tenido tiempo mas que suficiente para emitir su
informe vy si carece del nimero suficiente de técnicos, no es un problema que deban
resolver los Ayuntamientos. Lo que no resulta razonable, es esperar a un informe, que
puede ocurrir que nunca sea emitido, quedando el ciudadano en una situacién total de
desamparo.

Interviene de nuevo la Sra. Portavoz Socialista, resaltando que no tienen que
plegarse politicamente a la Junta de Andalucia para nada. EI hecho es, que el expediente
no cuenta con el informe de la Consejeria de Obras Publicas, y lo que estan planteando,
es si no merece la pena esperar un poco a la recepcion del informe, ya que puede darse
el caso de posibles impugnaciones, ante la existencia de pequefias deficiencias que
podrian ser perfectamente subsanables.

A la exposicion anterior, se responde por D. Francisco Vézquez Soler, que la
Junta de Andalucia ha contado con tiempo suficiente para emitir el informe. Reiterar,
que es una pequefia zona ya rodeada de construcciones, y cuando se propone que hay
que esperar, €] tiene que responder, hasta cuando es posible esperar. Admite que la
Junta no trabaje en el mes de agosto, pero es que han pasado 4 meses mas y no ha
cumplido el mandato de la LOUA de pronunciarse en el periodo de un mes.

= CIF. - PDa10000-D

= 04620 VERA (Almieria)

= PLAZA MAYOR, 1
AW AYUNTRNRCNIOVED.Org

+ FAX: 8950 303 144

PP A continuacién y sin ninguna otra intervencion, el asunto se somete a votacion,

<~  acordando el Pleno por nueve votos a favor (9 de Grupo P.A.) y dos abstenciones (1 de
Grupo P.S.O.E. y 1 Grupo P.P.), de los once Concejales asistentes de los trece que
legalmente integran la Corporacion, con el quérum por fanto de la mayoria absoluta
legal, aprobar integramente y en sus propios términos, el dictamen del cual
anteriormente se ha dado cuenta.

150 303 016
%

TEL R\
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T Y para que conste y surta los oportunos efectos expido la presente de orden y
con el visto bueno del Sr. Alcalde Presidente en Vera a nueve de Febrero de dos mil
siete.-

VD BD
EL ALCALDE PRESIDENTE

e
———— P i " Ol e J‘{{,’ '\
& e TN

% S b ¢
- . : A g
A: \‘

.__“"--\._____-ﬂ"““

S e

= CLF. - P-DA0000-D

*  D4E20 VERA (Mmaria)

W ayuIEmieniovesa o

+ FAX D50 393 144 - PLAZA MAYOR. 1

TEL : 950 393 016
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11183/07
AYUNTAMIENTODETERQUE
EDICTO

D. Baldomero Cadenas Giralt, Alcalde-Presidente de!
Ayuntamiento de Tergue, (Almeria).

HACE SABER: Que el Ayuntamiento Pleno, en sesién
ordinaria celebrada el dia 26 de octubre de 2007, adoptd
entre otros el siguiente acuerdo, que de forma resumida
dice:

Visto el expediente que se ha tramitado a instancia de
la empresa Molina Galindo S.C., para construccion en
suelo no urbanizable de vivienda aislada y almacén de
aperos, en el paraje del Planete.

El Pleno, por unanimidad de los concejales asistentes
(6 de Ios siete que forman el nimero legal), acuerda
aprobar el mencionado proyecto de actuacion.

Lo que se hace publico, de conformidad con lo previsto
enelart. 43 de la Ley 7/2002 de 17 de diciembre de 2002
de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, para general
conocimiento y efectos oportunos.

Terque, a 5 de diciembre de 2007.

EL ALCALDE PRESIDENTE, Baldomero Cadenas
Giralt.

1680/07
eIy
AYUNTAMIENTODEVERA E
EDICTO ‘F

!

Por el presente, de conformidad con lo dispuesto én
los arts. 31 y 32 del Decreto 77/1994 de 5 de abril de la
Consejeria de Obras Publicas y Transportes, y habiend|
sido inscrito el instrumento de planeamiento en el Regis-
tro Autondmico de Instrumentos Urbanisticos con e
nimero 2442, se hace publico que el Pleno de este Ayun-
tamiento, en sesion ordinaria celebrada el dia 18 de
enero de 2007, adoptd como punto tres, el acuerdo que:'
se transcribe a continuacion: R 1'

P .
T

TANTECEDENTES -

Promovido a instancia de la mercantii RISFER S.L. y
redactado por el arquitecto D. Luis Cano Rodriguez, se
ha iniciado por los servicios administrativos y técnicos de
la Corporacion, expediente para la aprobacion definitiva
del-Plan-Parcial-del-Secter-R-13.3 de las NN.SS.de Vera -
siendo el expediente aprobado inicialmente mediante
acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha 15 de
junio de 2005, tras el cual se procedid a su exposicion
publica por plazo de un mes (Art. 32 de la Ley 7/2002, de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia) mediante edicio

publicado en el BOP n® 198 de 17 de ocfubre de 2005y

en el Periddico La Vioz de Almeriza de fecha 6 de octubre
de 2005.

Expirado el plazo de exposicién plblica se aprobé
provisionalmente mediante acuerdo de la Junta de
Gobierno Local de fecha 21 de marzo de 2008,

Fue remitido debidamente cumplimentado, el expe-
diente completo 2 Iz Delegacion Provincial de Iz Cense-
jeria de Obras Publicas y Transportes de la Junta de
Andalucia, al objeto de gue fuese emitido por la misma el
informe preceptive en el plazo de 1 mes, tal y como se
recoge en el Art. 31.2 letra c) de la LOUA, plazo que expiro
el pasado mes de septiembre, sin haberse recibido
hasta el memento informe extemporaneo de la citada
Consejeria.

El caracter del referido informe no es vinculante para
la Administracion Local, titular de la competencia para la
aprobacion definitiva de los instrumentos de desarrollo
de carécter municipal, de conformidad con la distribucion
de competencias establecido en la Ley de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia.

En base a los anteriores antecadentes, conforme a lo
dispuesto en el art. 97/1 del vigente R.O.F.R.J. de las
Entidades Locales, se somete a la consideracion del
Pleno, |la adopcion de la siguiente:

PROPUESTADEACUERDO.-

Primero.- Aprobar definitivamente, en la forma y conte-
nido con gue figura en el expedienie formalizado, el expe-
diente relativo al Plan Parcial de! Sector R-13.3 de las
NN.SS de Vera, en la Calle Ingeniero José Moreno Jorge,
promovido por la mercantil RISFER S.L. y segin docu-
mentacién técnica redactada por el arguitecto D. Luis
Cano Rodriguez.

Segundo.- Publicar el presente acuerdo en el BOP de
Almeria, dando traslado del mismo a la Delegacion Pro-
vincial de Obras Publicas y Transportes en un plazo de
quince dias, remitiéndose ademés dos ejemplares del
Proyecto de Plan Parcial debidamente diligenciados.

Tercero.- El presente acuerdo municipal de aproba-
cion definitiva podré ser objeto de recurso contencioso
administrativo ante el Juzgado de lo Contencioso Admi-
nistrativo de Almeria.

Cuarto.- Facultar al Sr. Alcalde — Presidente para la
ejecucidn y firma de cuantos otros actos y documentos se
deriven del cumplimiento de los acuerdos adoptados.”

Lo que se publica para general conocimiento y efectos,
advittiendo que contra el expresado acuerdo, gue pone fin
a la via administrativa, podré interponerse con caracter
potestativo recurso de reposicion ante el drgano que lo
dicto, en el plazo de un mes a parfir del dia siguiente a su
notificacion, de conformidad con lo previsto en los articu-
los 116 y 117 de la Ley 30/1982, de 26 de noviembre, de
Régimen Juridice de las Administraciones Publicas y
Procedimiento Administrative Comun, modificada por la

~Ley#/189¢; o interponer directamente recurso contencio-

so- administrativo ante la Sala de dicho orden jurisdiccio-
nal del Tribunal Superior de Justicia de Andalucia (Grana-
da), en el plazo de DOS MESES, contados desde el dia
siguiente al de su notificacion, conforme a lo previsto en

de la Jurisdiccién Contencioso-Administrativa. Todo ello
sin perjuicio de ejercitar cualquier otro recurso que se
estime pertinente. Se advierte que de optar por la presen-
tacion del recurso de reposicion, no podré interponerse
recurso contencioso- administrativo hasta que sea
resuelto expresamente o se haya producido la desesti-

_el articulo 46, en relacion con el ait. 10, ambos delaley
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macion presunta del recurso, de acuerdo con lo que
establece el articulo 116.2 de la Ley 30/1992, de 26 de
noviembre, citada.

Vera, a 23 de noviembre de 2007

EL ALCALDE - PRESIDENTE, Firma ilegible.

ANEXO
ORDENANZASDELPLANPARCIALDELSECTORR-13.3
IV. ORDENANZAS

1. GENERALIDADES.

1.1. Encuadre.

Las siguientes Ordenanzas, referidas al ambito del
presente Plan Parcial, desarrollan las previsiones de la
Modificacion de las Normas Subsidiarias de Vera, donde
los terrenos de referencia se clasificaron como Suelo
Apto para Urbanizar de caracter residencial, todo ello en
el marco del Texto Refundido de la Ley sobre Régimen del
Suelo y Crdenacion Urbana y sus Reglamentos, en
particular del Art, 61 del Reglamento de Planeamiento,
derivandose de tales disposiciones su obligatoriedad y
vinculacién.

1.2. Objetivos.

El Plan Parcial tiene como objeto la ordenacion del
Sector R-13.3 y el establecimiento de las condiciones
para su desarrollo. El objetive general de las ordenanzas
es la reglamentacién de las intervenciones y uso de los
terrenos y de |a edificacion.

El estado actual de los terrenos, las circunstancias de
la propiedad y la demanda previsible, introducen una
serie de datos que permiten establecer otros objetivos
particulares en orden al mejor desarrollo del Sector.

1.3. Ambito.

Las presentes ordenanzas seran de aplicacion en el
ambito territorial definido en la documentacion grafica
que corresponde con el Sector R-13.3 clasificado como
Suelo Urbanizable en la Modificacion de las Normas
Subsidiarias de VERA.

1.4. Vigencia.

Entraran en vigor el dia siguiente al de la publicacion
en el boletin Oficial de la Provincia (B.O.P.) de la Aproba-
cion Definitiva por parte del Ayuntamiento de Vera del Plan
Parcial. En todo caso la vigencia sera indefinida, tnica-
mente guedara interrumpida en caso de producirse la
aprobacion de alguna modificacion del propio Plan
Parcial o planeamiento de rango superior, estableciendo
otras determinaciones, que se tramite de acuerdo con

~—Jloeslablecido en-la-Ley de-Ordenacion-Urbanistica-de———

Andalucia (L.O.U.A.) (Ley 7/2.002)..
1.5. Documentacién, competencia e interpretacion.
El Plan Parcial esta compuesto por los siguientes
documentos: Memoria, Flanos, Ordenanzas, Plan de
Etapas y Estudio Econdmico y Financiero serén docu-

~ mentos de referencia para la mejor interpretacion del

contenido y alcance del Plan.

Las ordenanzas se encuentran en caplitulos, regulan-
do los diversos aspectos de desarrollo urbano del terri-
torio y teniendo como referencia los planos de proyecio
adjuntos. Estos documentos junto con el Plan de Etapas

son de obligado cumplimiento. Para su interpretacion o
en caso de discrepancia prevalecera la documentacion
escrita sobre la gréfica, la mayor escala sobre la menor
y la cota sobre la medicion a escala. Es competencia del
Ayuntamiento de Verz la interpretacién de cualguier
aspecto del Plan y sus Ordenanzas, asi como el desem-
pefio de las funciones que permitan otorgar licencias de
construccion, quedando a su responsabilidad el control
de los proyectos, aplicacidn de las sanciones & los infrac-
tores y, en general, todos los actos que contemplan la
vigente Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia
(LO.UA).

1.6. Calificacidn del suelo.

Los terrenos objeto del presente Plan Parcial tendran
la consideracion de suelo urbanizable en tanto en cuanto
el PGOU de Vera no integre éstos en el suelo urbano por
haber sido urbanizados y transformados en gjecucion de
este instrumento de planeamiento, conforme al articulo
45.1 de la LOUA.

1.7.Edificabilidad.

La edificabilidad aplicada al cenjunto de los terrenos
sobre los gue se aplica el presente Plan Parcial del Sector
R-13.3 es de 0,60 m¥m?.

1.8. Zonificacion y usos del suelo.

La Modificacién de las Normas Subsidiarias de Vera,
establecen que los usos permitidos en los terrenos in-
cluidos en el ambito del Plan Parcial, seradn tedos ague-
llos de cardcter residencial o compatible. Dentro del
Sector se ha establecido una serie de zonas que se
corresponden con una misma Ordenanza de aplicacion.
En desarrollo de tales previsiones se establecen las
siguientes determinaciones:

1.8.1. Usos permitidos.

En funcidn de las zonas establecidas en los planos,
podran implantarse los uses incluidos en algunos de los
arupos que se relacionan:

a) Residencial.

El uso preferente sera el residencial, con tolerancia de,
edificacicnes complementarias y garajes ademés los
usos terciarios compatibles, comercial, recreativo, hote-
lero y pequefios talleres.

b) Egquipamiento genérico.

Corresponde este grupo a las actividades de caracter
docente y social previstas por el anexo del Reglamento de
Planeamientc para las dotaciones de terrenos asigna-
dos a tal caracter.

Seran usos dedicados a satisfacer necesidades co-
lectivas del Sector, considerandose a estos efectos los

siguientes: B —

Escolar o docente.

- Prestacién de servicios publicos asistenciales,
deportivo, sanitarios, culturales, administrativos, religio-
s0s o recreativos.

- Centros de exposicion y divulgacion colectiva de

“actividades culturales.

Esie uso se establecerd en la zona reservada a tal
efecto en el Plan Parcial,

La altura minima libre de suelo a techo en estos loca-
les no podré ser inferior 2 tres metros.

c) Zonas Verdes y Espacios Libres, ( E.L.D.U.P.).
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Esta formado por los terrenos destinados a arbolado Este uso seré compatible en todo casc en las zonas
y jardineria, con el objeto de mejorar las condiciones residenciales, pero no con los equipamientos. Se auto-
ambienizles del espacio urbano y permitir el desarrollo riza y recomienda la mancomunidad de garajes - estacio-
de juegos infantiles y esparcimiento de caracter pablico namiento entre distintos propietarios, con el fin de reducir
de los ciudadanos, no podré disponerse en ellos edifica- al minimo el nimero de accesos y con ello los posibles
cién alguna, no obstante, contara con los elementos vados.
necesarios de amueblamiento urbano. Los espacios destinados 2 garaje-estacionamiento
1.8.2. Usos compatibles. mancomunados habrén de cumplir las siguientes condi-
En una misma parcela se podré edificar uno cualquie- ciones:
ra de los usos compatibles mencionados o todos simul- El acceso desde garajes-esiacionamiento a la calle,
taneamente. tendra la anchura minima de 2,00 m., teniendo acceso
En el plano de zonificacion se establece el ambito independiente para peatones, el ancho minimo de este
territorial de las zonas en que se divide el poligono a los acceso sera de 1 m.
efectos de asignacion de los usos permitidos. Dentro de Las rampas rectas no sobrepasaran el 16 % de pen-
cada una de las zonas se permitirén exclusivamente los diente y las rampas en curva el 12 % medida por la linea
usos antes sefialados si bien se establecen las siguien- media,
tes compatibilidades de usos alternativos, compatibles En los accesos direcios a aceras, la rampa de salida
con el residencial y que son los siguientes: deberé terminar en un tramo de pendiente inferior al 2 %
8) Infraestructura y servicios. de 5 metros de longitud dentro del edificio, con una curva
Se consideran como uso de infraestructura aquellos vertical de enlace de radio no inferior 2 5 m. Las plazas de
terrenos que alberguen las instalaciones generales del estacionamiento tendran una superficie rectangular mi-
sector, comohtransfonnadores de electricf:‘ia'd, etc. nima de 2,20 x 4,50 metros. Sin embargo, la superficie
Eln cualquiera de las zon.a§ se permitiran iols usos minima por plaza, incluyende la parte proporcional de
destlnadog g centros de servicio afectados a la |nfratles- acceso no Serd nunca inferior a 20 me,
tlructura,’ 8|‘blen no podran implantarse en los espacios Las vias de distribucion interiores a los garajes - es-
libres pablicos. . ) - inima de
Se considera siempre compatible el uso de equipa- SEionATInio, debl.eran Wnar -Una st v :
miento social, priméndose en superficie sobre el resto de 4,50 m. Se sefialaran en el pavimento los emplazamien-
. tos y pasillos de vehiculos, que deberan figurar en los

los usos.

b) Uso comercial.

Se entiende por uso comercial el que se produce en
los locales o edificios destinados a la compraventa al por
menor de bienes perecederos o duraderos, asi como en
los destinados a proporcionar servicios personales rela-
cionados con la alimentacion o de otro tipo (pelugueria,
lavanderia, etc...), al publico en general.

Se consideraran los siguientes tipos: comercio diario
y servicios personales; locales comerciales o de servi-
cios; mercados y galerias de alimentacion; restaurantes,
cafés y bares y otros similares a los mencionados.

En los espacios de uso publico, el Ayuntamiento podra
otorgar los permisos que estime convenientes para la
instalacién de construcciones efimeras o de temporada
tales como_quioscos, chiringuitos,...etc.

La altura minima libre entre el suelo y el techo de los
locales comerciales serad de 3,00 m. al menos en la mitad
de su superficie y de 2,50 m. en el resto, excepto en aseos
que sera de 2,20 m.

Proyectos que se presenten al solicitar las licencias de
construccion y apertura.

La altura libre de cada plaza serad de al menos 2,20
metros en cualquier punto.

Se tendran en cuenta todas las condiciones de acce-
sibilidad, supresién de barreras arquitectonicas, ventila-
cién y evacuacion y proteccién contra incendios segin la
normativa vigente.

1.8.3. Usos prohibidos.

De acuerdo con las determinaciones contempladas
en las Normas Subsidiarias de Vera, con carécter general
y sin perjuicio de las compatibilidades explicitamente
definidas, se prohiben los siguientes usos:

a) Aquellos de cuazlguier tipo que resulten incompati-
bles, desde el punto de vista sanitario, con el residencial.

b) Los de caracter exclusivamente industrial.

2. REGIMEN URBANISTICO DEL SUELQ.
2.1. Instrumentos complementarios de ordenacion.

c) Uso hotelero. La ejecucion de las previsiones del Plan Parcial ha-
—————Se-considerard como-uso-hotelero los-recintos—edifi-—bran de_producirse_necesariamente_medianie el desa-
cios y locales de servicio a la poblacién transetinte que se rrollo previo del sistema de actuacion, en los términos
destinan al alojamiento no permanente, por tiempo redu- mas adelante previstos.
cido y mediante precio. En el uso hotelero se incluyen los Una vez cubierta esta etapa, podran redactarse Estu-
hoteles, moteles y hotel de apartamentos. dios de Detalle o Proyectos de Parcelacién en las circuns-
Se atendran a lo establecido en el Decreto 47/2.004 de tancias y con las condiciones en cada caso determinadas
10 de Febrero sobre ordenacién y clasificacion de esta- a continuacion: T T o
blecimientos hoteleros de Andalucia, de la Consejeria de 2.1.1. Estudios de Detalle.
{ Turismo y Deporte. Los Estudios de Detalle tendrén el contenido, alcance
| Se dispondran de una plaza de aparcamiento por cada y documentacion necesaria indicada en el articulo 15 de
100 metros cuadrados de local destinado a hospedaje. la LOUA y articulos 65 y 66 de Reglamento de Planea-
d) Uso de garaje. miento.
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2.1.2. Parcelaciones.

La parcelacién urbanistica consiste en foda agrupa-
cion, divisién o subdivision simulténea o sucesiva de los
terrenos incluidos en el Plan Parcial.

Se establece en los planos una parcelacién para la
totalidad de las &reas edificables. Pudiendo alterarse la
parcelacion establecida mediante un proyecto de parce-
lacién cuyo ambito seréa como minimo la manzana com-
pleta. Las nuevas parcelaciones resultantes cumpliran
las condiciones de parcela minima de acuerdo con sus
peculiaridades e indices de edificabilidad y volumetria.

El proyecto de parcelacién gue no podra afectar 2 ofras
condiciones de la ordenacion, se tramitara segun el pro-
cedimiento establecido porla L.O.U.A. y una vez aprobado
sustituira en su dmbito al parcelario contenido en el Plan.

El trémite se reduciré a la obtencién de licencia muni-
cipal, cuéndo la modificacién que se pretenda introducir
al parcelario, por segregacion o agrupacion, cuente con
la aceptacion expresada de la totalidad de los propieta-
rios afectados, cumpla las condiciones de parcelacion
minima y las condiciones particulares de la parcela en
cuanto a dimensiones minimas y morfologia.

En todo caso las modificaciones al parcelario previsto
deberan resolver las incidencias que en relacion a las
obras de urbanizacion y a las acometidas de los servicios
urbanos. A estos efectos y cuéndo el Ayuntamiento lo
considere, podra exigirse la aprobacién previa de un
proyecto de urbanizacion complementario.

2.2. Instrumentos de gestion. Sistemas de actuacién.

Para la gestion urbanistica del suelo se establece un
poligono dnico incluyendo la totalidad del sector, aplican-
dose al mismo tiempo el Sistema de Compensacion
definido en el Art. 157 y siguientes del Reglamento de
Gestion.

Se entendera concluida la gestién de suelo con la
inscripcién en el Registro de la Propiedad de las fincas
y cargas resultantes del proyecto de reparcelacion apro-
bado definitivamente, dicho acuerdo producird la cesién
de derecho & la Administracion actuante, en pleno domi-
nio y libre de cargas, de los terrenos de cesion obligatoria
y gratuita definidos en el presente Plan, para su incorpo-
racion al patrimonio municipal de suelo o su afeccién a
los usos previstos,

2.3. Instrumentos de ejecucion.

La ejecucion de las previsiones del Plan se realizara
por medio de proyectos de urbanizacion y de edificacion.

2.3.1. Proyecto de urbanizacion.

Los proyectos de urbanizacion son aguellos gue tie-
nen por finalidad llevar a la practica las determinaciones

—delPlan Parcial- El proyecto-deurbanizacidndeberd-ajus=———

tarse a las condiciones de los articulos 60 & 70 del Regla-
mento de Planeamiento, siendo el instrumento que regu-
la la ejecucion de las obras de infraestructura: calzadas,
acerados, estacionamientos, red peatonal, ajardina-
mientos de |os espacios libre, abastecimiento de agua

“potable, punios de riego e hidrantes de incendios, sanea-

miento, suministro de energia eléctrica, alumbrado publi-
co, telefonia y otras andlogas. La aprobacion del corres-
pondiente proyecto de urbanizacion sera necesario pre-
viamente a la edificacion. En ellos, ademas, se resolve-
ran los enlaces y conexiones con los servicios urbanisti-

cos generales de la ciudad, acreditando capacidad sufi-
ciente para atender el aumento de prestaciones.

El proyecto de urbanizacion sera Unico, teniendo come
referenciz la totalidad del Ambito de! Plan Parcial.

Los proyecios de urbanizacion no podrén modificar las
previsiones de ordenacion contenidas en el Plan Parcial,
sin perjuicio de gue puedan efectuar las necesarias
sdaptaciones de detalle requeridas por las caracteristi-
cas del suelo o subsuelo en la ejecucion de las obras,
debiendo tener en cuenta las determinaciones que en
cuanto a dotaciones, trazado y caracteristicas de los ser-
vicios se establecen en el presente Plan.

No podrén concederse licencias de edificacion en
tanto no se ejecuten la totalidad de las obras de urbani-
zacion necesarias para dotar de todos los servicios urba-
nos a las parcelas que se pretenden edificar, o excepcio-
nalmente se cumplan las condiciones del Art. 40 del
Reglamento de Planeamiento.

2.3.2. Proyecto de edificacion.

Una vez realizada la urbanizacion o simulténeamente
a2 esta, se podran redactar y autorizar proyectos de edifi-
cacion, que tendran como mision el definir todos y cada
uno de los aspectos constructivos y de seguridad que
regiran la materializacién de! aprovechamiento urbanis-
tico. Estos podran ser: de demolicion, de rehabilitacion y
de nueva planta. En ellos se deberé justificar fehaciente-
mente el cumplimiento de los aprovechamientos maxi-
mos de la parcela,

Los proyecto de edificacion deberan tener la docu-
mentacién minima indicada en las Normas Urbanisticas
de las NN.SS. y su autorizacion mediante concesion de
Licencia Municipal correré por cuenta del Ayuntamiento.

2.4, Ejecucion material de las obras.

La gjecucion material de las obras de urbanizacion
corresponde a la entidad promotora, debiendo cumplirse
a estos efectos las determinaciones de los articulos 175
a 178 del Reglamento de Gestion.

La gjecucion material de las obras de edificacion
corresponden & los propietarios de las parcelas.

Para la ejecucion de las obras de urbanizacién se
establece un plazo de cuatro afios desde la aprobacién
definitiva del Proyecto de Urbanizacion.

El Ayuntamiento comprobara durante su ejecucion, la
conformidad de las obras con el proyecto de urbanizacién
aprobado. Con este objeto, podra nombrar, a sus expen-
sas, un técnico gue efectie el seguimiento, inspeccion y
control de las mismas.

Unavez finalizadas procedera a la Recepcion Provisio-
nal de las mismas, en el plazo de un mes desde su
solicitud por la entidad promotora.

PD-73

3. CONDICIONES DE URBANIZACION.

3.1. Condiciones generales.

Las obras de urbanizacion deberan ajustarse en
cuénto a exigencias y dotaciones de servicios, a las con-
diciones establecidas por el presente Plan Parcial o en
su defecto, por las Normas Subsidiarias de VERA.

En el desarrollo y ejecucién de la urbanizacion debe-
ran respetarse los trazados y secciones viarias definidas
en los planos adjuntos, salvo aprobacién previa de algu-
na modificacion segin lo establecido en las presentes
ordenanzas.
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Los trazados y dotaciones de las redes de servicios y
puntos de alumbrado podran ser modificados por el pro-
yecto de urbanizacion en funcidn de exigencias de céleulo
o constructivas, manteniendo sin embargo los servicios
establecidos en las distintas parcelas.

Las acometidas a los distintos servicios tendran su
materializacion en taquilles o arquetas de acometida
previstas para el enganche y dispuestas segln se expre-
sa en los planos,

La ordenacion de las zonas verdes y deportivas con-
tenidas en el Plan tiene caracter orientativo v podra ser
modificada por el proyecto de urbanizacion sin alterar el
destino de las mismas.

El disefio de las obras de urbanizacion cumpliré con
el Decreto 72/1.992, de 5 de mayo, por el que se aprueban
las normas técnicas para la accesibilidad y eliminacion
de barreras Arguitecténicas, Urbanisticas y en el Trans-
porte en Andalucia.

4. CONDICIONES GENERALES DE LAEDIFICACION.

Estas condiciones seran de aplicacién en el dmbito
del presente Plan Parcial. Sobre estas condiciones siem-
pre prevaleceran las condiciones particulares de cada
uso.

4.1. Condiciones generales.

Las obras de edificacion deberan gjustarse a las nor-
mas contenidas en las NN.SS. de VERA vy en concreto al
TITULO Vil "Normas de Edificacion”.

5.CONDICIONES PARTICULARES PARACADAZONA.

5.1. Delimitacion de zonas.

A los efectos de las presentes ordenanzas se consi-
deran las siguientes zonas definidas en el plano de zo-
nificacion:

Zona residencial.

- Residencial (R).

b) Zona de Equipamientos.

- Equipamiento Genérico (E.G.).

¢) Zona Verde y Espacios Libres.

- Sistema de espacios libres de dominio y uso publico
(E.LD.U.PR).

Los usos permitidos de la edificacién seran los esta-
blecidos para el suelo en cada caso, asi como los com-
patibles.

La edificacion permitida en cads zona debera cumplir
las condiciones que se reflejan a continuacion,

5.2.Residencial. (R.).

Se refiere a las parcelas reflejadas como tal en el

5.3. Equipamiento Geneérico.

Se refiere a las parcelas reflejadas como tal en el
Plano de Zonificacion:

Parametros:
- Uso: Docente, social, Asistencial y Compatibles.
- Tipo de Edificacion: Alineacion a vial.
- Retranqueos minimos a viales. -

- Altura maxima: 7m.
- Nimero de plantas: 2(B+1).
- Edificabilidat maxima. 1,2 m¥m®.
- Ocupacion méaxima: 75%.

5.4. Espacios Libres de Dominio y Uso Publico.
(E.L.D.UP).

Se refiere a las parcelas reflejadas como tal en el
Plano de Zonificacion:
- Uso: Jardines y éreas de juego y recreo para nifios.

6.USOSY COMPATIBILIDADES.
ZONAR.

- Uso principal

- Uso alternativo

- Usos compatibles

Vivienda unifamiliar adosada.
Vivienda plurifamiliar.
Vivienda unifamiliar aislada.
Comercial en planta baja.

Hotelero.
ZONAE.G.

- Uso principal Docente y Social.
- Usos compatibles Deportivo.
11158/07
AYUNTAMIENTODE VICAR
EDICTO

Por D. Antonio Bonilla Rodriguez, Sr. Alcalde-Presiden-
te del Excelentisimo Ayuntamiento de Vicar (Almeria).

HACE SABER: Que por Resolucién de Alcaldia de
feche veintinueve de noviembre de 2007, se aprobo
inicialmente el Proyecto de Urbanizacion del Sector I-
COSARIO del Plan General de Ordenacion Urbanistica
de Vicar (Almeria), promovido por el AYUNTAMIENTO DE
VICAR, segiin Proyecto redactado por D. Salvador
Robles Escubi y D*. Mercedes Sabio Ortega, teniendo en
cuenta las consideraciones previstas en los Informes
Técnicos.

Lo gue se somete a informacién publica en el Area de

Plano-de-Zonificacion: = —

Pardmetros:
- Parcela minima: 100 m?
- Uso: Residencial y Compatibles

- Tipo de Edificacién: Alineacion a vial
- Retrangueos minimos a linderos: o

- Retrangueos minimos a viales: -
- Refrangueos minimos a limite de Suelo Urbane 3 m.
- Altura méaxima: 7m.

- Numero de plantas: 3(B+2)
- Edificabilidad maxima: 1,0858 m3*m?
- Qcupacion maxima: 100 %

Urbanismo de este Ayuntamiento, por plazo de veinte dias
habiles, contados a partir del siguiente & la insercion del
presente Edicto en el B.O.P., durante el cual quedara el
expediente a disposicién de cualquiera que quiera
examinarlo y formular las alegaciones gue procedan,
con la documentacién que las justifique. En cumplimien-
fo de lo establecido en el articulo 32 de la Ley 7/2002,
de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Anda-
lucia.

En Vicar, a cuatro de diciembre de 2007

ELALCALDE PRESIDENTE, Antonio Bonilla Rodriguez.
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| FIGURA DE PLANEAMIENTO \

PLAN PARCIAL DE ORDENACION.

| DESCRIPCION

PLAN PARCIAL DEL SECTOR R-12.

| EMPLAZAMIENTO

Paraje “Hoya del Gallego”. Ndcleo de Vera.

| TRAMITACION
Aprobacion Definitiva: Acuerdo del Pleno Municipal de 26/02/2008
Publicacion: B.O.P. de Almeria de 23/04/2008

| CONTENIDO

e Certificado del Acuerdo del Pleno Municipal de fecha 26/02/2008.
e Edicto en B.O.P. de Almeria de 23/04/2008.
¢ Plano de referencia.

| OBJETO - RESUMEN \

Ordenacion detallada del Sector R-12, clasificado como Suelo Urbanizable de uso
Residencial por la Modificacién Puntual n°® 24 de las NN.SS. de 1991.

| GRADO DE EJECUCION |

No han sido redactados y aprobados los correspondientes proyectos de urbanizacion y
compensacioén del Sector R-12, por tanto, a la fecha las obras de urbanizacién no se han
iniciado.

[ CLASIFICACION DEL SUELO PROPUESTA |

SUELO URBANIZABLE ORDENADO
Ordenanza n° 30.
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EXCMO. AYUNTAMIENTO
DE LA MUY NOBLE ¥ #UY LEAL
CIUDAD DE
VERA (Almeria)

DON P-FEE)RO LOPEZ SOLER, SECRETARIO DEL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE
VERA (ALMERIA),

CERTIFICO:

Que el Pleno de este Ayuntamiento, en sesién extraordinaria celebrada el dia veintiséis
de febrero de dos mil ocho, adopté entre otros, el acuerdo que se transcribe a continuacion:

PUNTO CINCO.- APROBACION DEFINITIVA DEL TEXTO REFUNDIDO DEL
PLAN PARCIAL DEL SECTOR R-12 DE LLAS NN.SS DE VERA.

Por el Sr. Secretario, se procede a dar lectura a la propuesta de dictamen que, con
respecto al precitado asunto, ha sido elaborada, siendo su contenido, como a continuacion se

« CLF - Po4100m-0

E indica:

; “DIC'I:AMEN EN RELACION CON EXPEDIENTE DE RATIFICACION DE
E APROBACION DEFINITIVA DEL TEXTO REFUNDIDO DEL PLAN PARCIAL
z DEL SECTOR R-12 DE LAS NN.SS DE VERA.-

; O Se somete a conocimiento de Jos Sres. Concejales asistentes, el contenido de la
€3 propuesta de dictamen elaborada en relacién con el presente punto, siendo su contenido como
z a continuacién se expone:

E : “ANTECEDENTES.-

Primero.- A instancias de la mercantil Edificaciones Nivel Mare Nostrum 2000 S.L. y
redactado por el Arquitecto D. Luis Cano Rodriguez, se tramita por los servicios técnicos y
administrativos de la Corporacion, expediente para la ratificacion de la aprobacién definitiva
del Texto Refundido del Plan Parcial del Sector R — 12 de las NN.SS de Vera.

Segundo.- El presente expediente fue aprobado definitivamente por el Pleno
Corporativo en sesion celebrada el dia 28 de noviembre de 2007. Posteriormente, en fecha 10
de diciembre, y con posterioridad a la aprobacion definitiva del expediente, se recibid informe
de la CPOTU de la Consejeria de Obras Publicas, emitido fuera del plazo de un mes
legalmente establecido para ello.

- Tercero.- El referido informe contiene una serie de determinaciones, todas ellas de
carécter subsanable, que se ha procedido a introducir en el Texto Refundido del Plan Parcial
del Sector R-12 que se somete a ratificacién por el Pleno de la Corporacion.

Cuarto.- Ha sido emitido informe técnico municipal favorable a la aprobacién
definitiva del expediente y, en cuya virtud, se pone de manifiesto la subsanacion y

—~-justificacién de las deficiencias establecidas en el informe emitido por la Delegacion de Obras
Publicas y Transportes.

Quinto.- De conformidad con lo establecido en el articulo 31.1.B.b) de la citada Ley
7/2002 de 17 de diciembre de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, corresponde a este
Ayuniamiento la competencia para la aprobacién definitiva de los Planes Parciales de

T “Ordenacion que no desarrollen Planes de Ordenacion Intermunicipal, estando atribuida esta
competencia al Pleno de la Corporacién en virtud de los dispuesto en el articulo 22.2.¢) de la
Ley 7/1985 de 2 de abril reguladora de las bases de Régimen Local.

FAX O50 3033 144

a50 393 016 "+

TEL
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Sexto.- El expediente ha sido informado por los Servicios Juridicos de la
Corporacidn, conforme preceptia el articulo 54.1.a) del Real Decreto Legislativo 781/1986
de 18 de abril por el que se aprueba el Texto Refundido de las disposiciones legales
vigentes en materia de Régimen Local, y articulo 173 del Reglamento de Organizacién
Funcionamiento y Régimen Juridico de las Corporaciones Locales.

Vistos los articulos 31, 32, 36 y 38 de la Ley 7/2002 de 17 de diciembre de
Ordenacién Urbanistica de Andalucia y conforme a lo establecido en el art. 97/1 del
R.O.F.R.J. de las Entidades Locales, esta Comisién propone al Pleno del Ayuntamiento la
adopcion del siguiente:

ACUERDO.-

+ CIF - PD410000-D

Primero.- Ratificar la aprobacion definitiva, en la forma y contenido con que figura en
el expediente formalizado, del Texto Refundido del Plan Parcial del Sector R — 12 de las
NN.SS de Vera, el cual estd promovido por la mercantil Edificaciones Nivel Mare Nostrum
2000 S.L., segin documentacién técnica redactada por el Arquitecto, D. Luis Cano
Rodriguez, al haberse asumido, justificado y subsanado, las determinaciones establecidas en
el informe emitido por el Servicio de Ordenacién del Territorio de la Delegacién Provincial
de la Consejeria de Obras Publicas y Transportes de la Junta de Andalucia.

Segundo.- Dar traslado a la Delegacién Provincial de Obras Piblicas y Transportes de
certificacion del acuerdo de aprobacion definitiva del expediente asi como del documento
técnico definitivamente aprobado, al efecto de la inscripeién del mismo en el Registro
Autonémico de Instrumentos de Planeamiento.

Tercero.- Proceder a la publicacion de la aprobacion definitiva del expediente en el
BOP de Almeria, una vez incorporado e inscrito en el Registro Autonémico de Instrumentos
de Planeamiento, para lo cual debera emitirse certificacion registral por el drgano al que
corresponde la gestion y custodia del correspondiente Registro, en plazo no superior a dicz
dias, transcurrido el cual sin emitirse, se considerard depositado el instrumento de
planeamiento a efectos de su publicacion, todo ello con arreglo a lo dispuesto en los articulos
20.2 y 22 del Decreto 2/2004 de 7 de enero por el que regulan los registros administrativos de
instrumentos de planeamiento, de convenios urbanisticos y de los bienes y espacios
catalogados, v se crea el Registro Autonémico (BOJA ntim.- 6 de 12 de enero de 2004),
debiendo publicarse integramente las Ordenanzas afectadas por la modificacion.

Cuarto.- Facultar al Sr. Alcalde — Presidente, para la ejecucion v firma de cuantos
otros actos y documentos se deriven del cumplimiento de los acuerdos adoptados.

Quinto.- El acuerdo municipal serd susceptible de la interposicién de Recurso
Contencioso-Administrativo ante la Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal
Superior de Justicia de Andalucia, en Granada, en el plazo de dos meses, desde el dia
siguiente a la notificacion del presente acto, (articulo 10 de la Ley 29/1998, de 13 de julio,

._" modificado mediante Ley Orgénica 19/2003, de 23 de diciembre).”

= AMG20 VERA (Almiena)
W Ty R e o1

+ PLAZA MAYOR, 1

- FAX U950 307 144

TEL 250 393 016

Abierto debate por parte de la Presidencia, pide y se concede el uso de la palabra al
Sr. Concejal representante del Grupo Municipal P.S.0.E., D. Manuel Nieto Garcia, el cual
pregunta si las determinaciones establecidas en el informe técnico de la CPOTU han sido
“subsanadas, scfialando igualmente que I¢ ha llamado la atencion, la diferencia de superficie
que en el informe de la Junta de Andalucia, se pone de manifiesto que existe.
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Para contestar toma la palabra el Sr. Presidente la Comision Informativa y Concejal
Delegado de Urbanismo, D. Trancisco Véazquez Soler, quién explica, que las
determinaciones han sido subsanadas en el Texto refundido que se somete a aprobacion.
De la misma forma, hacer notar, que la diferencia de superficie a que se ha hecho mencion,
puede obedecer a que normalmente, la superficie expresada en la escritura es diferente a la
real sobre el terreno, y que en este caso, asi ha pasado, lo cual se ha subsanado,
prevaleciendo, como asi determina la vigente legislacién urbanistica, la superficie real del
ambito.

Tras lo anterior y sin que nadie més haga uso de la palabra, la Comisién Informativa
Permanente de Urbanismo, Obras y Servicios Publicos, por 4 votos a favor (4 Grupo
Municipal PA) y una abstencién (1 Grupo Municipal PSOE) de los cinco Concejales
asistentes, de los siete que legalmente integran la Comisién, dictamina informar
favorablemente y proponer al Pleno la aprobacién de la propuesta de dictamen que ha sido
transcrita anteriormente.”

LF - PO410000.0

Promovido debate en el seno del Pleno, pide y se concede el uso de la palabra al Sr.
Portavoz del Grupo municipal PSOE, D. Pedro Fernandez Céspedes, el cual hace notar, que

PR NToU- R Prupeeppup. i, REVORIR. Y £ in i mn alesdrarre am o csaseeslao st A

en el Pleno del Pasanad imes ac novieimoie ae 2007, su Gr upo 5¢ austuvo €il 1a aprooacion de
este Plan Parcial, alegando que deberia esperarse al informe de la Comision Provincial de
Ordenacion del Territorio y el Urbanismo, a lo cual, se opuso el Sr. Concejal de Urbanismo,
indicando que tal espera se podria retrasar mucho la tramitacion e incluso, que el
Ayuntamiento no podia quedar parado, ante el hipotético caso, de que la Junta no informase
nunca. Ahora vemos, que el informe llegé 10 dias después y resulta que tienc cardcter
desfavorable, haciendo observaciones de bastante importancia, como que el ancho de la
calzada es de 7 metros o que el centro de transformacion se situa en espacios libres, siendo
preciso ubicarlo en otro sitio, lo cual parece ser, que se subsana en el texto refundido del Plan.
En consecuencia, como puede apreciarse, a veces merece la pena esperar al pronunciamiento
de la Administracion Autonémica, teniendo una incidencia positiva para la gestion urbanistica
del municipio.

Para dar respuesta a la anterior intervencién, por el Sr. Alcalde, D. Félix Lopez
Caparrés, se cede el uso de la palabra al Sr. Portavoz del Grupo municipal P.A. y Concejal
Delegado de Urbanismo, D. Francisco Vazquez Soler, quién en primer lugar formula la
observacidn, que otras veces el informe de la Consejeria de Obras Publicas se retrasa bastante
mas, estando claro, que la responsabilidad de la Junta de Andalucia, es responder en el plazo
de un mes, y emitir su informe, que por ofra parte, tampoco tiene caracter vinculante. En el
supuesto que nos ocupa, hay datos erréneos en el informe emitido, como por ejemplo, la
cuestion del mimero de casas, siendo cierto que es un dato que figura en el Plan Parcial. Por
consiguiente, se ha redactado un texto rcfundido del Plan Parcial, subsanando las
observaciones del informe de la Consejeria y de esta manera, ¢l centro de transformacién se
~ cambia de ubicacién. En lo que respecta a la anchura de la calzada, puntualizar, que las calles
se diseflan de nueve metros, pero por el Equipo de gobierno, se han dictado instrucciones para
que las aceras contasen con mas anchura, en concreto, con 1,50 metros, para facilitar asf el
transito peatonal por toda clase de usuarios. Se ha preferido mayor superficie de aceras, y
también que la circulacion en las calles lo sean con una tnica direccién, lo que facilita el
~aparcamiento, incidiendo favorablemente también cn los peatones. Incidir, en que se tratade —

calles de 9 metros, como vienen disefiadas de los Planes Parciales colindantes.
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Seguidamente, por el Sr. Alealde, se da por concluso el debate, resaltando, que por
parte del Equipo de gobierno, se presta especial atencién y se valora el trénsito de los
peatones y por ello, las aceras se disefian mas anchas, de conformidad con las instrucciones y
consejos de la Policia Local, proponiéndose calles unidireccionales que también facilita los
aparcamientos en superficie.

A continuacion y sin ninguna otra intervencién, se somete ¢l punto a votacién,
acordando el Pleno por catorce votos a favor (10 Grupo P.A y 4 Grupo PSOE), y una
abstencién (1 Grupo P.P.), de los quince Concejales asistentes, de los diecisiete que integran
la Corporacién, con el quérum por tanto de la mayoria absoluta legal, aprobar, integramente y
en sus propios términos, el dictamen del cual anteriormente se ha dado cuenta.

Y para que conste y surta los oportunos efectos en el expediente de su razén, se expide
la presente, de orden y con el visto bueno del Sr. Alcalde-Presidente, en Vera (Almeria) a

catorce de marzo de dos'mil ocho.

< CIF - POGIM000.0

. V° B° ALCALDE-PRESIDENTE EL SECRETARIO

1 g ;

‘5 D. PEDRO LOPEZ SOLER
<

-

<i

=
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PTO 129/07

INFORME

Ha tenido entrada en esta Delegacion Provincial el expediente correspondiente al Plan Parcial
del Sector RC-12 de las N.N.S.S., promovido por MARE NOSTRUM 2000, S.L., para gue se emita el
informe previsto en el art. 31.2 C de la Ley 7/2.002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de
Andalucia (publicada el 31-12-2.002 en el BOJA n® 154).

I. OBJETO.

El objeto del presente expediente es el desarrollo de los terrenos clasificados como urbanizables en la
modificacion puntual N° 39, incluidos en el ambito del Sector RC-12 de las MN.N.S.S. de Vera.

iI. DESCRIPCION.

Se trata de un Sector de suelo urbanizable colindante al Norte con la unidad de actuacién N° 4, al Sur
con terrenos de suelo urbano consolidado y no consolidado UA 16, colindantes a la carretera de
circunvalacion ALP-110 en una franja de ancho variable entre 10M-50M, al Este con el sector R-13 vy al
Oeste con camino colindante con el suelo no urbanizable (Camino de la Hoya del Gallego).

La propuesta recompone la superficie del sector prevista en la modificacion puntual N° 38 de las
N.N.S.S., manteniendo el limite del area reclasificada, con S= 268.521 M2, que posteriormente se ajusta a
la medicién real de campo, cuyos valores finales son: S= 27.832,50 M2, y aplicando el criterio de
proporcionalidad que orienta dicho estudio previo se propone la siguiente ficha corregida:

Edificabilidad: Et= 27.832,50m25x 0,60 m2T/m2S= 16.999,50 m2T.

No de viviendas 200 viv. (71,86 Viv./Ha)
Dotaciones de espacios libres segun Art. 17 de la LOUA, Art. 10 anexo RPU y Art. 42.2.1.3
NNSS de Vera:
o Espacios libres: 3.600,00 M2= 3.600 M2 minimo; (200viv.x18M2/viv).

Total espacios libres:  3.600,00 M25= 3.600 M2 minimo
Dotaciones de equipamientos segun R.P.U. para el uso residencial
o Equipamiento Docente: 2.000,00 M2= 2.000 M2 minimo; (200viv.x10M2/viv).
o Equipamiento SIPS: 316,50 M2S (400,00M2T)< 500,97M25
(16.699,50/ 100 viv.x 2m2S/viv.x1,50)
Total equipamiento: 2.316,50 M2S< 2,501 M2S minimo
El nimero de viviendas se plantea proximo al tope maximo indicado en el Art. 17 punto 1 de la LOUA
al no venir especificado el nimero méximo de viviendas en la ficha urbanistica del sector.
Las dotaciones de aparcamiento publico son de:
N= 87 Plazas/2 minusv.> 83 plazas minimas/2 minusv.{16.699,50M2T,/100 M2Tx 0,50).
%, Las dotaciones de aparcamiento privado son de:
5 N= 200 Plazas (1 Plaza/viv.)> 167 plazas minimas (16.699,50M2T/100 M2Tx 1,00).

C/Hermanos Machado, 4 - 6° planta. 04004 Almeria. Telf. 950/011200. Fax 950/011217
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PLANEAMIENTO ANTECEDENTE:

N.N.S.5. de Planeamiento de Vera (A.D. 13/03/92) y adaptacion al Texto Refundido de la Ley del
Suelo de 1.992 (A.D. 20/07/95).

Madificacion puntual N°® 39 de las N.N.S.S. de Planeamiento de Vera en el ambito de los sectores
R12 R-13y UA-16 (A.D. 05/06/02, CPOTU 5133).

Modificacion puntual N® 61 para ampliacién del sector R-12 de las N.N.S.S. de Planeamiento de
Vera. (Archivo de actuaciones Art. 42 LRJAP y PAC del 12/01/07, con desistimiento del
24/07/07).

P.G.0.U. de Vera (A.l. 04/11/04). En tramite de aprobacién provisional. (Sin aplicacién en el
presente P.P., segun Art. 27 punio 2 LOUA).

RESUMEN FICHA URBANISTICA SECTOR R-12 (N.N.S.S. DE VERA Y MODIF. N° 39);

- LOCALIZACION: Sector R12.
- USO PRINCIPAL: Residencial.
- USOS PERMITIDOS: Comercial terciario &=1, Equipamiento &= 0,80,

Industrial Cat-1 &= 0,70, Industrial Cat.2-5.
- SUPERFICIE BRUTA SECTOR:  2.85 Ha.
- CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO:
Edificabilidad global s/suelo bruto: 0,60 m2t/m2s.

- CESIONES: Segln legislacion vigente.
- ACTUACION: Compensacion.
- OTRAS CONDICIONES: Condiciones del informe de carreteras de la Diputacion
Provincial.
lIl. VALORACION.

Examinada la documentacion aportada se detectan |as siguientes deficiencias:

15 Una vez examinada la documentacion aportada, asi como la obrante en esta Delegacion
Provincial, se constata la falta de aportacion del expediente administrative completo, previsto
en la evacuacion del informe preceptivo de la Consejeria de Q.P. y Transportes cuando la
aprobacion definitiva sea de competencia municipal, segun el Art. 31, punto 2-B de la LOUA.

En dicho expediente estara en todo caso recogido como complemento a la

documentacion administrativa tramitada, el siguiente:

o Informe st ser;tg,ual_d_el_s_eﬂr}n_glgb de carreteras de |a Diputacion Provincial, de
acuerdo con la_resolucion de la CPOTU 5.133 y las especificaciones que
condicionaban el anterior informe de carreteras para la clasificacion del sector.

En concreto debera expresar:
-Linea de edificacion a no menos de L= 11,00M, del borde de la
calzada, a indicar en 2n ordenanzas,
—Disposicion de una via de servicio entre la carretera y la
edificacion, a dibujar en planos. (Prescrito en el Art, 36.7 de las NNSS).
-Regulacion del distanciamiento y numero de salidas segin la Orden
16/12/97, a dibujar en planos.
Alternativamente al anterior tramite podrd presentarse—gertificacion de la
— desafectacion-del-tramo-de carretera—gue-flanquea-el-sector y-consecuentemente nueva .
afectacion como calle o viario urbano.

C/Hermanos Machado, 4 - 6" planta. 04004 Almeria. Telf. 950/011200. Fax 950/011217

PAG - 257



P.G.O.U. DE VERA
POR ADAPTACION DE LAS NN.SS. A LA LOUA

DEFINITIVA
MEMORIA DE INFORMACION

ANEJO DE PLANEAMIENTO DE DESARROLLO PD-74

JUNTA DE ANDALUCIA CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS Y TRANSPORTES

Delegacion Provincial de Almeria

Alternativamente al anterior tramite podrd presentarse certificacion de la
desafectacion del tramo de carretera que flanquea el sector y consecuentemente nueva
afectacion como calle o viario urbano.

2. En cumplimiento de la D.L.A. para la clasificacién del sector, debera garantizarse el
entre otras determinaciones :
Jheseon ‘U‘L =-0 Justificacién debidamente de la disponibilidad de dotacion de agua necesaria, {><}
e (prescrito en el Art. 38 de las NNSS).
o Utilizacién de especies autéctonas y ornamentales como recursos vegetales en
los procesos de integracion paisajistica.

3. De acuerdo con el Art. 42.2.1.3 de la NNSS de Vera se procedera a compensar el
incremento de aprovechamiento lucrativo del mayor numero de viviendas adoptado por el
plan parcial respecto a la media modular (1vivienda/100 M2T computable a efectos de
estandares de dotaciones para el supuesto de no venir reflejado el numero maximo de
viviendas en la ficha del Plan Parcial); reforzando para el equipamiento de SIPS conforme a
las reglas establecidas en dicho Art. que a continuacion se transcriben:

“Si el Plan Parcial no fja el numero de viviendas los mddulos de viviendas de
reserva se obfendrdn a partir de un numero de viviendas fijado por cada 100mZ de
edlificacion residencial”

“Si el nimero total de viviendas es mayor que el previsto, se aplicaran los criterios
del RPL, excepio en o que respecta al equipamiento social que se aumentara un 50%".

Puesto que el N* modular= 167viv.< N° plan parcial= 200 viv., se adoptara para el
equipamiento SIPS el estandar minimo del RPU, no menor del deducido del Art. 17 de la
LOUA, reforzado un 50% segin la regla anterior; Area SIPS= 16.699,50/100m2Tx
2m2S/m2Tx1,50= 500,97M2S.

Asimismo debera fijarse una edificabilidad para el SIPS adecuada para la tipologia
que caracteriza dicho uso publico dotacional, debiendo en coherencia con la distribucion
edificatoria de la ordenacion no superar la media de la edificabilidad lucrativa del sector, de
Eo= 16.699,50 M2Techo/15.935,70 M2Suelo neto= 1,05M2T/M2S.

4, Segun preceptia el Art. 13, punto 3, a) de la LOUA para “fa delimitacion de la
ordenacion urbanistica, con asignacion de los usos pormenorizados y tipologias edificatorias,
V su regulacicn mediante ordenanzas propias”, debera complementarse el apartado 1.7.1.
USOS PERMITIDOS, asignando pormenorizadamente a cada parcela o zona la fjpologia
residencial concrefa, (unifamiliar, plurifamiliar etc.); definiendo correlativamente sus
correspondientes ordenanzas de aplicacion con sus caracteristicas organizativas basicas
urbanisticas y arquitecténicas.

Los usos compatibles deberan estudiarse dentro de los permitidos por la mod. de
las NNSS, entre comercial, terciario e industrial 1,2,5; todos ellos integrados de forma
congruente con las tipologias finalmente asignadas al uso caracteristico residencial. Para el
caso de exclusivizacion de algin uso compatible en parcela propia, se aplicaran los
coeficientes de homogeneizacion incluidos en la referida modificacion puntual de las NNSS,
sin que superare el calculo del aprovechamiento objetivo maximo de Ap= 16.999,50 U.A.

5, No podrd remitirse la ordenacion a la planificacidn de futuros estudios de detalle,
puesto que estos solo estan previstos en suelo urbano y no en suelo urbanizable, segin el
Art. 15 de la LOUA; asegurando ademas que “cualguier innovacion de los instrumentos de
planeamiento respecto a la ordenacion aprobada debera ser establecida por la misma clase
de instrumenta”, segln el Art. 36 de la LOUA, es decir por la modificacion del Plan Parcial y
no por un estudio de detalle. Corregir en consecuencia punto 2.1 REGIMEN URBANISTICO

~-DEL SUELQ, INSTRUMENTOS-COMPLEMENTARIOS DE LA ORDENACION. roS—— g
y -~ ~1
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6. En cumplimiento del Art. 49 del R.P.U., punto N° 3, por /imitacion del uso publico,
al parmitir determinadas edificabilidades que excluyen o limitan la libre utilizacion del espacio
publico, habran de rectificarse los siguientes documentos:

o Suprimir la referencia del punto 1.8.2. INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS, sobre
implantacién de infraestructuras o servicios en los espacios libres, alin cuando se
indique en la ordenanza que Unicamente se llevara a cabo de forma excepcional.

o Reubicar el centro de transformacion proyectandolo fuera del espacio libre, bien
en una nueva parcela independiente 6 bien integrado dentro de alguna parcela
lucrativa residencial.

Otras observaciones a tener en cuenta en la rectificacién del documento, son:

1. Debera justificarse en la memoria el procedimiento practicado para la obtencion
de la medicién real, por la que se ha obtenido una superficie bruta del sector S= 2,78 Ha,
que representa un 2,456% inferior a la prevista en la ficha de S= 2,85 Ha.. En la memoria se
hara referencia al Gltimo parrafo del Art. 42.2.1.3 de las NNSS que habilita dicha posibilidad
de “hacer reajustes en viviendas y cesiones, si la superficie real del sector es distinta de la
obtenida en la ficha del sector”.

2% La diferenciacion y disefio de los jardines y arsas de juego, indicada en el Art. 49
del RP.U. y Art. 3- 4 del anexo del R.P.U., se expresara en un plano de ordenacion de
espacios [ibres., conectando su trama norte de limite irregular con la ordenacion de los
sectores adyacentes desarrollados o en desarrolio.

3. Segtin el Art. 38 de las NNSS, el ancho de calle minima segun el sistema general
red viaria es de Aminimo= 1,00+7,00+1,00 M= 9,00 M, cuyo ancho total coincide con el
minimo del plan parcial; Aplan parcial= 1,50+ 5,50+1,50= 9,00 M, pero se diferencia en los
anchos Utiles de calzada y acerado, este ultimo en cumplimiento del decreto 72/92 de
supresion de barreras en el urbanismo.

Es por tanto que debera aumentarse el ancho de calzada al minimo de Acalzada=
7,00M, 6 en otro caso debera justificarse que la modificacion se ha efectuado para cumplir
con la continuidad del viario existente del entorno urbano 6 urbanizable ordenado.

En su virtud y en ejercicio de la competencia prevista en el art. 14.1 b) del Decreto 220/2.006 de 19
de Diciembre (BOJA n° 10 de 15-01-2.007), v en base a todo lo anteriormente expuesto, esta Delegacion
Provincial de Obras Publicas y Transportes INFORMA DESFAVORABLEMENTE, el Plan Parcial del
Sector-12 de las N.N.S.S. de Vera gue se somete a informe.

Almeria a 27 de Noviembre de 2007

EL DELEGADQ PROVINCIAL

S

———— ~——Luis Caparros M:;}'én — -
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-Base 7, FORMACION Y ACTUACION DEL TRIBUNAL
CALIFICADOR. Donde dice “PRESIDENTE, Un funciona-
rio de carrera del Area de Informética de la Excma. Dipu-
tacion Provincial de Almeria, designado por el Alcalde”
DEBE DECIR "PRESIDENTE. Un funcionario de carrera
del Area de Informética de la Excma. Diputacion Provincial
de Almeria.”

En virtud de las atribuciones que me confiere el
art. 21.1.g) de la Ley 7/85, Reguladora de las Bases
del Régimen Local, en su nueva redaccién dada por la Ley
11/1888, por la presente vengo a

RESOLVER

PRIMERO.- APROBAR LAS CORRECCIONES DE
ERRORES anteriorments transcritas y referentes al Anun-
cio de Bases del proceso selectivo para la contratacion
temporal de un dinamizador del Proyecto *Guadalinfo™.

SEGUNDO - Que se publigue esta correccion de erro-
res en el BOP.

Lo manda y firma el Sr. Alcalde-Presidente D. José
Manuel Moreno Diaz, en Pechina a 16 de abril de 2008.
Ante mi, La Secretaria. M* Isabel Carrillo Goy."

Lo que se hace publico para general conocimiento.
Pechina, a 16 de abril de 2008,
ELALCALDE, José Manue! Moreno Diaz.

/

| AYUNTAMIENTODEVERA !
|
[

3467/08

/

!

k EDICTO

Por el presente, de conformidad con lo dispuesto en
los arts. 31 y 32 dsl Decreto 77/1894 de 5 de abril de la
Consejeria de Obras Publicas y Transportes, y habiendo
sido inscrito el instrumento de planeamiento en el Regis-
tro Autonomico de Instrumentos Urbanisticos con el
nimero 2759, se hace publico gue el Pleno de este Ayun-
tamiento, en sesién ordinaria celebrada el dia 26 de
febrero de 2008, adopté como punto cinco, &l acuerdo que
se transcribe a continuacion:

"ANTECEDENTES.-

Primero.- A instancias de la mercantil Edificaciones
Nivel Mare Nostrum 2000 S.L. y redactado por el Arquitecto
D. Luis Cano Rodriguez, se tramita por los servicios téc-
nicos y administrativos de la Corporacién, expediente
para la ratificacion de la aprobacion definitiva del Texto
Refundido del Plan Parcial del Sector R — 12 de las NN.SS
de Vera.

Segundo - El presente expediente fue aprobado defi-
nitivamenta por el Pleno Corporativo en sesién celebrada
el dia 28 de noviembre de 2007. Posteriormente, en fecha
10 de diciembre, y con posterioridad a la eprobacion
definitiva del expediente, se recibid informe de la CPOTU

———de-{a-Consejeria—de-Obras-Piblicas—emitide-fusra-del

plazo de un mes legalmente establecido para ello.
Tercero.- El referido informe contiene una serie de

determinaciones, todas ellas de cardcter subsanable,

gue se ha procedido a introducir en el Texto Refundido del

Plan Parcial del Sector R-12 que se somete a ratificacion
por el Pleno de la Corporacion.

Cuarto.- Ha sido emitido informe técnico municipal
favorable & la aprobacion definitiva del expediente y, en
cuya virtud, se pone de manifiesto la subsanacion y
justificacién de las deficiencias establecidas en el
informe emitido por la Delegacién de Obras Publicas y
Transpories,

Quinto.- De conformidad con lo establecido en el arti-
culo 31.1.B.b} de la citada Ley 7/2002 de 17 de diciembre
de Ordenacidn Urbanistica de Andalucia, corresponde a
este Ayuntamiento la competencia para la aprobacién
definitiva de los Planes Parciales de Ordenacién gue no
desarrollen Planes de Ordenacion Intermunicipal, estan-
do atribuida esta competencia al Pleno de la Corporacion
en virtud de los dispuesto en el articulo 22.2.c) de 13 Ley
711985 de 2 de abril reguladora de las bases de Régimen
Local.

Sexio.- El expediente ha sido informado por los Servi-
cios Juridicos de la Corporacién, conforme preceptia el
articulo 54.1.a) del Real Decreto Legislativo 781/1986 de
18 de abril por el que se aprueba el Texto Refundido de
las disposiciones iegales vigentes en materia de Régi-
men Locel, y articulo 173 del Reglamento de Organiza-
cién Funcionamiento y Régimen Juridico de las Corpora-
ciones Locales.

Vistos los articulos 31, 32, 36y 38 de la Ley 7/2002 de
17 de diciembre de Ordenacién Urbanistica de Andalucia
y conforme a lo establecido en el art. £7/1 del R.O.F.R.J.
de las Entidades Locales, esta Comision propone al
Pleno del Ayuntamiento la adopcién del siguiente:

ACUERDO.-

Primero.- Ratificar la aprobacion definitiva, en la forma
y contenido con que figura en el expediente formalizado,
del Texto Refundido del Plan Parcial del Sector R— 12 de
las NN.SS de Vera, el cual esta promovido por la mercantil
Edificaciones Nivel Mare Nostrum 2000 S.L., segin docu-
mentacién técnica redactada por el Arquitecto, D. Luis
Cang Rodriguez, al haberse asumido, justificado y sub-
sanado, las determinaciones establecidas en el informe
emitido por el Servicio de Ordenacitn del Territorio de la
Delegacién Provincial de a Consejeria de Obras Pabli-
cas y Transpories de la Junta de Andalucia.

Segundo.- Dar traslado 2 la Delegacion Provincial de
Obras Plblicas y Transportes de certificacién del acuerdo
de aprobacion definitiva del expediente asi como del
documento técnico definitivamente aprobado, al efecto
de la inscripcion del mismo en el Registro Autonomico de
Instrumentos de Planeamiento.

Tercero.- Proceder & la publicacién de la aprobacion
definitiva del expediente en el BOP de Almeria, una vez
incorporado e inscritc en el Registro Autonémico de
Instrumentos de Planeamiento, para lo cual debera
emitirse certificacion registral por el drgano al que corres-
ponde la gestion y custodia del correspondiente Registro,
en plazo no superior a diez dias, transcurrido el cual sin
emitirse,-se-considerara_depositado el Instrumentc
planeamiento a efectos de su publicacion, todo ello con
arreglo g lo dispuesto en los articulos 20.2 y 22 del Decre-
to 2/2004 de 7 de enerc por el que regulan los registros
administrativos de instrumentos de planeamiento, de
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convenios urbanisticos v de los bienes y espacios cata-
logados, y se crea el Registro Autonémico (BOJAnim.-§
de 12 de enero de 2004), debiendo publicarse integra-
mente las Ordenanzas afectadas por la modificacion.

Cuarto.- Facultar al Sr. Alcalde — Presidente, para la
ejecucion y firma de cuantos ofros acios y documentos se
deriven del cumplimiento de los acuerdos adoptados.

Quinto.- El acuerdo municipal serd susceptible de la
interposicion de Recurse Contencioso-Administrative
anis ia Sala de io Contencioso-Administrativo del Tribu-
nal Superior de Justicia de Andalucia, en Granada, en el
plazo de dos meses, desde el dia siguiente a [a notifica-
cién del presente acto, (articulo 10 de la Ley 28/1988, de
13 de julio, modificado mediante Ley Orgénica 19/2003,
de 23 de diciembre)."

Lo que se publica para general conocimiento y efectos,
advirtiendo que contra el expresado acuerdo, que pone fin
a |z via administrativa, podré interponsrse con caracter
patestativo recurso de reposicion ante ef érgano gue lo
dicté, en el plazo de un mes a partir del dia siguiente a su
notificacién, de conformidad con lo previsto en los arifcu-
los 116 y 117 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de
Régimen Juridico de las Administraciones Publicas vy
Procedimiento Administrativo Comdn, modificada por la
Ley 4/1999; o interponer directamente recurso contencio-
so- administrativo ante la Sala de dicho orden jurisdiccio-
nal del Tribunal Superior de Justicia de Andalucia (Grana-
da), en el plazo de DOS MESES, contados desde el dia
siguiente al de su notificacion, conforme & lo previsto en
el articulo 46, en relacién con el art. 10, ambos de la Ley
de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa, Todo ello
sin perjuicio de ejercitar cualquier otro recurso que se
estime pertinente. Se advierte que de optar por la presen-
tacién del recurso de reposicidn, no podré interponerse
recurso contencioso- administrativo hasta que sea re-
suelto expresamente o se haya producido la desestima-
cién presunta del recurso, de acuerdo con lo que estable-
ceelarticulo 116.2 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre,
citada.

Vera, a 14 de abril de 2008

EL ALCALDE — PRESIDENTE, Firma ilegible.

ANEXO
IV.ORDENANZAS

1. GENERALIDADES.

1.1.Encuadre.

Las siguientes Ordenanzas, referidas al ambito del
presente Plan Parcial, desarrallan las previsiones de la
Modificacién de las Normas Subsidiarias de Vera, donde
los terrenos de referencia se clasificaron come Suelo
Apto para Urbanizar de carécter residencial, todo ello en
&l marco de la Ley 7/2002, de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia, derivandose de tales disposicionas su obliga-
toriedad y vinculacion.

1.2. Objetivos.

=== I Plan Parcial tiene como objeto 1a-ordemacion-det—
Sector R-12 y el establecimiento de las condiciones para
su desarrollo. El objetivo general de las ordenanzas es |2
reglamentacion de las intervenciones y uso de los terre-
nos y de la edificacion.

——d.74-llsos permitidos.— .

El estado zctual de los terrenos, las circunstancias de
la propiedad y |z demanda previsible, introducen una
serie de datos que permiten esteblecer otros objetivos
particulares en orden al mejor desarrolio de! Seclor.

1.3.Ambito.

Las presenies ordenanzas serén de aplicacién en el
Ambito territorial definido en la documentacién gréfica
que corresponde con el Sector R-12 clasificado como
Suelo Urbanizable en ia Modificacion de las Normas
Subsidiarias de VERA gue se encuantra en tramitacion.

1.4.Vigencia.

Entrarén en vigor el diz siguiente al de la publicacion
en el boletin Oficial de la Provincia (B.O.P.) de la Aproba-
¢ién Definitiva por parte de! Ayuntamiento de Vera del Plan
Parcial. En todo caso lz vigencia sera indefinida, Unica-
mente quedars interrumpide en casc de producirse la
aprobacion de alguna modificacién del propio Pian Far-
cial o planeamiento de rango superior, estableciendo
otras determinaciones, que se tramite de acuerdo con lo
establecido en la Ley de Ordenacion Urbanistica de An-
dalucia (L.O.U.A.) (Ley 7/2.002)..

1.5. Documentacion, competencia e interpretacion.

El Pian Parcial esté compuesto por los siguientes
documentos: Memoria, Planos, Ordenanzas, Plan de
Etapas y Estudio Econémico y Financiero seran docu-
mentos de referencia pars la mejor interpretacion de!
contenido y alcance del Plan.

Las ordenanzas se encuentran en capitulos, regulan-
do los diversos aspectos de desarrollo urbano del terri-
torio y teniendo como referencia los planos de proyecto
adjuntos. Estos documentos junto con el Plan de Etapas
son de obligado cumplimiento. Para su interpretacion o
en caso de discrepancia prevalecera la documentacion
escrita sobre la grafica, la mayor escala sobre la menor
y la cota sobre la medicion a escala. Es competencia de!
Ayuntamiento de Vera |z interpretacion de cualquier as-
pecto del Plan y sus Ordenanzas, asi como el desemperio
de las funciones que permitan otorgar licencias de cons-
truccion, quedando a su responsabilidad el control de los
proyectos, aplicacion de las sanciones a los infractores
y, en general, todos los actos que contemplan la vigente
Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia (L.O.UA)).

1.6. Edificabilidad.

La edificabilidad aplicada al conjunto de los terrenos
sobre los que se aplica el presente Plan Parcial del Sector
R-12 es de 0,60 m2/m2.

1.7. Zonificacién y usos del suelo.

La Modificacion de las Normas Subsidiarias de Vera,
establecen que los usos permitidos en |os terrenos in-
cluidos en el ambito del Plan Parcial, serén todos ague-
llos de carécter residencial o compatible. Dentro del
Sector se ha establecido una serie de zonas que se
eorresponden con una misma Ordenanza de aplicacion.
En desarrollo de tales previsiones se establecen las
siguientes determinaciones

En funcién de las zonas sstablecidas en los planos,
podran implantarse los usos incluidos en algunos de los
grupos que se relacionan:

g) Residencial.
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El uso preferente seré el residencial, con tolerancia de
edificaciones complementarias y garajes ademés (05
usos terciarios compatibles, comercial, recreativo, hote-
lero y pequefios talleres.

b) Equipamiento generico.

Corresponde este grupo a las actividades de carécter
docente y social previstas por el anexo del Reglamento de
Plansamiento parz las dotaciones de terrenos asigna-
dos a tal caracter.

Seran usos dedicados & salisfacer ne
colectivas del Sector, considerandose a estos efectos los
siguientes:

- Escolar o docente.

- Prestacion de servicios publicos asistenciales,
deportivo, sanitarios, culturales, administrativos, religio-
sos o recreativos.

- Centros de exposicion y divulgacién colectiva de
actividades culturales.

Este uso se establecera en la zona reservada a tal
efacto en el Plan Parcial.

La altura minima libre de suelo a techo en estos loca-
les no podré ser inferior a tres metros.

¢) Zonas Verdes y Espacios Libres. {E.L.D.U.P.).

Esta formado por los terrenos destinados a arbolado
y jardineria, con el objsto de mejorar las condiciones
ambientales del espacio urbano y permitir el desarrollo
de juegos infantiles y esparcimientc de cardcter plblico
de Ios ciudadanos., no podra disponerse en ellos edifi-
cacién alguna, permitiéndose pequefios quioscos
demas servicios de caracter temporal y de poca entidad.
Para ello, contara con los elementos necesarios de
amueblamiento urbano.

1.8.2. Usos compatibles.

En una misma parcela se podra edificar uno cualquie-
ra de los usos compatibles mencionados o todos simul-
taneamente.

En el plano de zonificacién se establece el ambito
territorial de |as zonas en que se divide el poligono a los
efectos de asignacién de los usos permitides. Dentro de
cada una de las zonas se permitirén exclusivamente los
usos antes sefizlados si bien se establecen las siguien-
tes compatibilidades de usos alternativos, compatibles
con el residencial y que son los siguientes:

a) Infraestructura y servicios.

En cualguiera de las zonas se permitiran los usos
destinados & centros de servicio afectados a la infrags-
tructura, excepto en los espacios libres publicos.

Se considera siempre compatible el uso de equipa-
miento social, primandose en superficie sobre el resto de
los usos.

b) Uso comercial.

Se entiende por uso comercial el que se produce en
los Iocales o edificios destinados 2 la compraventa &l por
menor de bienes perecederos o duraderos, asi como en
los destinados & proporcionar servicios personales rela-
cionados con la alimentacion o de otro tipo (pelugueria,

necesidades

Se consideraran los siguientes tipos: comercio diario
y servicios personales, locales comerciales o de servi-
cios; mercados y galerlas de alimeniacion; restaurantes,
cafés y bares y ofros similares a los mencionados.

En los espacios de use pablico, &l Ayuntamiento podra
otorgar los permisos que estims convenientes para la
instalacién de construcciones efimeras o de temporada
tales como guioscos, chiringuites,...efc.

La altura minima libre entre el suelo y el techo de los
locales comerciales sera de 3,00 m. al menos en la mitad
de su superficie y de 2,50 m. en el resto, excepto en aseos
que seré de 2,20 m.

¢) Uso hotelero.

Se considerara como uso hotslerc los recintos, adifi-
cios y locales de servicio a la poblacién transelnte que se
destinan al alojamiento no permanente, por tiempo redu-
cido y mediante precio. En el uso hotelero se incluyen los
hateles, moteles y hotel de apartamentos.

Se atendrén a lo establecido en e! Decreto 110/1.986
de 18 de Junic sobre ordenacion y clasificacion de esta-
blecimientos hoteleros de Andalucia, de la Consejeria de
Turismo, Comercio y Transporte.

Se dispondran de una plaza de aparcamiento por cada
100 metros cuadrados de local destinado a hospedaje.

d) Uso de garaje.

Este uso serd compatible en todo caso en las zonas
residenciales, pero no con los equipamientos. Se auto-
riza y recomienda la mancomunidad de garajes estacio-
namiento entre distintos propietarios, con &l fin de reducir
al minimo el nimero de accesos y con ello los posibles
vados.

Los espacios destinados a garaje-estacionamiento
mancomunados habrén de cumplir las siguientes condi-
ciones:

E| acceso desde garajes estacionamiento 2 l2 calle,
tendra |z anchura minima de 3,00 m.

Las rampas rectas no sobrepasarén el 16 % de pen-
diente y las rampas en curva el 12 % medida por la linea
media.

Las plazas de estacionamiento tendrén una superficie
rectangular minima de 2,20 x 4,50 metros. Sin embargo,
la superficie minima por plaza, incluyendo la parte propor-
cional de acceso no sera nunca inferior & 20 m*

Las vias de distribucion interiores a los gargjes esta-
cionamiento, deberén tener una anchura minima de 4,50
m. Se sefizlarén en el pavimento los emplazamientos ¥
pasillos de vehiculos, gue debsran figurar en los Proyec-
tos que se presenten al solicitar las licencias de construc-
cién y apertura.

La glturs libre de cada plaza seré de al menos 2,20
metros en cualguier punto.

Se tendran en cuenta todas las condiciones de acce-
sibilidad, supresion de barreras arquitectonicas, ventila-
cidn y evacuacion y proteccion contra incendios segin la
normativa vigente.

1.8.3.Usos prohibidos.

De acuerdo con las determinaciones contempladas
en las Normas Subsidiarias de Vera, con caracter general

—y-sin .pe_:jL_J'Lcio__g;_;@__s,:ggmpat‘i;}jl_iﬁades explicitamente
definidas, se prohiben los siguientes usos:

a) Aguellos de cualguier tipo que resulten incompati-
bles, desde el punto de vista sanitario, con el residencial.

b) Los de caracter exclusivamente industrial.
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2. REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO.

241. Instrumentos complementarios de ordenacion.

La ejecucién de las previsiones del Plan Parcial habra
de producirse necesariamente mediante el desarrollo
previo del sistema de actuacion, en los términos mas
adelante previstos.

Una vez cubierta esta etapa, podran redactarse Pro-

yectos de Parcelacion en las circunstancias y con las
condiciones en cada caso determinadas a continuacion:

2.1.1. Parceiaciones.

La parcelacion urbanistica consiste en toda agrupa-
cién, division o subdivisién simultédnea o sucesiva de los
ferrenos incluidos en el Plan Parcial.

Se establece en los planos una parcelacion para la
totalidad de las areas edificables. Pudiendo alterarse la
parcelacion establecida mediante un proyecto de parce-
lacién cuyo dmbito seré como minime la manzana com-
pleta. Las nueves parcelaciones resultantes cumplirén
las condiciones de parcela minima de acuerdo con sus
peculiaridades e indices de edificabilidad y volumetria.

El proyecto de parcelacion que no podré afectar a otras
condiciones de la ordenacion, se tramitaré segun el pre-
cedimiento establecidoporla L.O.U.A. y una vez aprobado
sustituird en su dmbito al parcelario contenido en el Plan.

El trémite se reducird a la obtencion de licencia muni-
cipal, cudndo la modificacién que se pretenda introducir
al parcelario, por segregacién o agrupacion, cuente con
la aceptacion expresada de la totalidad de los propieta-
rios afectados, cumpla las condiciones de parcelacion
minima y las condiciones particulares de la parcela en
cuanto & dimensiones minimas y morfologia.

En todo caso las modificaciones &l parcelario previsto
deberan resolver las incidencias que en relacién a las
obras de urbanizacién y a las acometidas de los servicios
urbanos. A estos efectos y cuéndo el Ayuntamiento lo
considere, podréd exigirse la aprobacion previa de un
proyecto de urbanizacion complementario.

2.2. Instrumentos de gestion. Sistemas de actua-
cion.

Para la gestion urbanistica del suelo se establece un
poligono Gnico incluyendo |z totalidad del sector, aplican-
dose al mismo tiempo el Sistema de Compensacion
definido en el Art, 157 y siguientes del Reglamento de
Gestion,

Se entendera concluida la gestion de suelo con la
inscripcion en el Registro de la Propiedad de las fincas
y cargas resultantes del proyecto de reparcelacion apro-
bado definitivamente, dicho acuerdo producira la cesion
de derecho a la Administracion actuante, en pleno domi-
nio y libre de cargas, de los terrenos de cesidn obligatoria
y gratuita definidos en el presente Plan, para su incorpo-
racién al patrimonio municipal de suelo o su afeccion a
los usos previstos.

2.3. Instrumentos de ejecucion.

La ejecucion de las previsiones del Plan se realizara
por medio de proyectos de urbanizacion y de edificacion.

2.31. Proyecto de urbanizacion.

Los proyectos de urbanizacion son aguellos gue tie-
nen por finalidad llevar & la practica las determinaciones
del Plan Parcial. El proyecto de urbanizacion debera ajus-
tarse a las condiciones de los articulos 60 a 70 del Re-

glamento de Planeamiento, siendo el instrumento que
regulz Iz ejecucion de las obras de infraestructura: calza-
das, acerados, estacionamientos, red peatonal, ajardi-
namientos de los espacios libre, abastecimiento de agua
potable, puntos de riego e hidrantes de incendios, sanea-
miento, suministro de energia eléctrica, alumbrado pabli-
co, telefonia y otras anélogas. La aprobacién del corres-
pondiente proyecto de urbanizacion sera necesaria pre-
viamente a la edificacién. En elios, ademas, se resolve-
ran Ios eniaces y conexiones con los servicios urbanis-
ticos generales de la ciudad, acreditando capacidad
suficiente para atender el aumento de prestaciones.

El proyecto de urbanizacion serd dnico, teniendo como
referencia la totalidad del dmbito del Plan Parcial.

Los proyectos de urbanizacion no podrén modificar las
previsicnes de ordenzcion contenidas en el Plan Parcial,
sin perjuicio de que puedan efectuar las necesarias
adaptaciones de detalle requeridas por las caracteristi-
cas del suelo o subsuelo en la ejecucion de las obras,
debiendo tener en cuenta las determinaciones que en
cuanto a dotaciones, trazado y caracteristicas de los
servicios se establecen en el presente Plan.

No podran concederse licencias de edificacion en
tanto no se ejecuten la totalidad de las obras de urbani-
zacion necesarias para dotar de todos los servicios urba-
nos a las parcelas que se pretenden edificar, o excepcio-
nalmente se cumplan las condiciones del Art. 40 del
Reglamento de Planeamiento.

2.3.2. Proyecto de edificacion.

Una vez realizada la urbanizacién o simultaneamente
a esta, se podran redactar y autorizar proyectos de edifi-
cacion, que tendr&n como mision el definir todos y cada
uno de los aspectos constructivos y de seguridad que
regirén la materializacion del aprovechamiento urbanis-
tico. Estos podran ser: de demolicion, de rehabilitacion y
de nueva planta. En ellos se debers justificar fehaciente-
mente el cumplimiento de los aprovechamientos maxi-
mos de la parcela.

Los proyecto de edificacién deberan tener la docu-
mentacién minima indicada en las Normas Urbanisticas
de las NN.SS. y su autorizacion mediante concesion de
Licencia Municipal correra por cuenta del Ayuntamiento.

2.4, Ejecucion material de las obras.

La ejecucion material de las obras de urbanizacion
corresponde a la entidad promotora, debiendo cumplirse
a estos efectos las determinaciones de los articulos 175
a 178 del Reglamento de Gestion.

Lz ejecucion material de las obras de edificacion
corresponden a los propietarios de las parcelas.

Para la ejecucién de las obras de urbanizacion se
establece un plazo de cuatro zfios desde la aprobacion
definitiva del Proyecto de Urbanizacion.

El Ayuntamiento comprobaré durante su ejecucion, la
conformidad de las obras con el proyecto de urbanizacion
aprobado. Con este objeto, podra nombrar, a sus expen-

—sas; un-técnico-gue-efeciie-el-seguimiento-iNspeccion-y-

control de las mismas.

Una vez finalizadas procederd a la Recepcion Provisio-
nal de las mismas, en e! plazo de un mes desde su
solicitud por lz entidad promotora.

PAG - 263



P.G.O.U. DE VERA
POR ADAPTACION DE LAS NN.SS. A LA LOUA

DOCUMEN

O DE APROBACIO

EFINITIVA

MEMOR

IA DE

INFORMACIO

ANEJO DE PLANEAMIENTO DE DESARROLLO

PD-

74

B.O.P. de Almeria

Numero 077 - Miércoles, 23 de Abril de 2008

Pag. 13

3. CONDICIONES DE URBANIZACION.

3.1. Condiciones generales.

Las obras de urbanizacién deberan ajustarse en
cuanto a exigencias y dotaciones de servicios, a las con-
diciones establecidas por el presente Plan Parcial o en
su defecte, por las Normas Subsidiarias de VERA.

En el desarrollo y ejecucién de la urbanizacion debe-
rén respetarse los trazados y secciones viarias definidas

ordenanzas.

Los trazados y dotaciones de |as redes de servicios v
puntos de alumbrade podran ser modificados por el pro-
yecto de urbanizacién en funcién de exigencias de calculo
o constructivas, manteniendo sin embargo los servicios
establecidos en las distintas parcelas.

Las acometidas a los distintos servicios tendran su
materializacién en taquillas o arquetas de acometida
previstas para el enganche y dispuestas segln se expre-
sz en los planos.

Lz ordenacién de las zonas verdes y deportivas
contenidas en el Plan tiene cardcter orientativo y podré
ser modificada por el proyecto de urbanizacion sin alterar
el destino de las mismas.

El disefio de |as obras de urbanizacién cumplird con
el Decreto 72/1.982, de 5 de mayo, por el que se aprueban
las normas técnicas para la accesibilidad y eliminacion
de barreras Arquitecténicas, Urbanisticas y en el Trans-
porte en Andzlucia.

De acuerdo con las determinaciones ambientales de
|z Declaracion de Impacto Ambiental.:

El disefio de las zonas de gjsrdinamiento y revegeta-
cién de zonas verdes se debe de realizar con una base
arborea y arbustiva de la zona, no se puede adaptar la
vegetacion preexistente puesto que es muy escasa y su
estado actual es regresivo.

En las zonas en las gue exista todavia tierra vegetal y
que debe ser arrancada fruto de los desbroces en las
obras de urbanizacién se acumulard para su posterior
utilizacién en las zonas verdes y ajardinadas.

Aprovechamiento de todos los recursos vegetales
existentes e integracion de las masas naturales y las
especies autdctonas en los proyectos de jardinerfa.

En las zonas destinadas a zonas verdes y jardines o
zonas recreativas deberan aplicarse métodos de restitu-
cién vegetal racional y en lo posible acordes con la zona
para evitar cambios bruscos en las condiciones de la
edafogénesis.

4. CONDICIONES GENERALES DE LAEDIFICACION.

Estas condiciones seran de aplicacion en el ambito
del presente Plan Parcial, Sobre estas condicionas siem-
pre prevaleceran las condiciones particulares de cada
uso,

4.1.Condiciones generales.

Las obras de edificacion deberén ajustarse a las nor-

T s Contenidas &N 1aS NN:SS-de VERAy-en concreto-al——~Retranqueos minimos 2 viales.

TITULO VIll "Normas de Edificacidn”, asl como a la Orde-
nanza Municipal de Edificacion aprobada definitivamente
mediante acuerdo de Pleno de fecha 29 de marzo de
2007(B.0.P. Almeria n® 73 de 17 de abril de 2007).

5. CONDICIONES PARTICULARES PARACADAZONA.

5.1. Delimitacion de zonas.

A los efectos de las presentes ordenanzas se consi-
deran las siguientes zonas definidas en el plano de zo-
nificacion:

&) Zona residencial.

- Residencial (R).

b) Zona de Equipamientos.

- Equipamientos ( E.Q.).

c) Zona Verde y Espacios Libres.

- Sistema de espacios libres de dominio y uso piblico
{E.L.D.UP.).

Los usos permitidos de la edificacién serén los este-
blecidos pare el suelo en cada caso, asi como los com-
patibles.

La edificacién permitida en cada zona deberé cumplir
las condiciones que se reflejan a continuacién.

5.2.Residencial.(R.).

Se refiere a las parcelas reflejadas como tal en el
Flano de Zonificacién.

Parametros:

- Parcela minima:

- Uso: Residencial y Compatibles
- Tipo de Edificacién: Alineacion a vial
- Retrangueos minimos a linderos: -
- Retrangueos minimos & viales: '
- Retranqueas minimos a limite de Suelo Urbano 3 m.

100 m*

- Altura maxima: 1 m.
- Ndmero de plantas: 3 (B+2)
- Edificabilidad maxima: La asignada a cada parcela
Residencial

100 %

- Ocupacion maxima:

- Se podran realizar refranqueos a viales por manza-
nas completas con una dimensién minima de 2,5 metros.

Para la parcela P2 la linee de edificacién deberia si-
tuarse a no menos de 11 metros del borde de la calzada
de la carretera ALP-110.

5.3.Equipamiento Docente.

Se refiere a las parcelas reflejadas como tal en el
Plano de Zonificacion:

Parémetros:
- Uso: Docente, social, Asistencial y Compatibles.
- Tipo de Edificacion: Alineacién a vial.
- Retrangueos minimos a viales. -

- Altura maxima: T7m.
- Nimero de plantas: 2 (B+1).
- Edificabilidad mé&xima: 1,2 m¥m2,

75%.

- Octipacién maxima:
5.4, Servicios de Interés Publico y Social (S.1.P.5.).
Se refiere a las parcelas refiejadas como tal en el

Piano de Zonificacion:

Parametros:
- Uso: Docente, social, Asistencial y Compatibles.
- Tipo de Edificacion: Alineacitn a vial.

- Alture maxima: 7m
- Numero de plantas: 2 (B+1).
- Edificabilidad maxima: 1,2638 m¥m?.

75%.

- Qcupacion maxima:
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5.5. Espacios Libres de Dominio y Uso Publico.
(ELD.UF).

Se refiere a las parcelas reflejadas como tal en &l
Plano de Zonificacion:

- Uso: Jardines y éreas de juego y recreo para nifios.

- Edificabilidad: No tiene edificabilidad, pudiendo ins-
talarse construcciones eventuales tales como Kioscos,
Casetas, Instalaciones de Feria, etc , previa autorizacion
municipal.

6. USOSY COMPATIBILIDADES.

ZONAR.
Uso pringipal Residencial.
Usos compatibles Comercial en planta baja. Hotelero.

ZONAE.Q.yS.LPS.
Uso principal
Usos compatibles

Docente y Social.
Deportivo.

3517/08

’,-’ AYUNTAMIENTODEVERA s
P
J,f ANUNCIO DE LICITACION /
1.-Entidad adjudicataria:

) Organismo: Ayuntamiento de Vera (Almeria), Plaza
Mayor, n®. 1, C.P. 04620, Telf. 950383016, Fax. 850393144,

b) Dependencia que tramita el expediente: Secretaria
de la Corporacion.

2.- Aprobacion, contratacién y objeto:

Por Acuerde de Junta de Gobierno Local de fecha 16
de abril de 2008 han sido aprobados los Pliegos de
Clausulas Administrativas Particulares y de Prescripcio-
nes Tecnicas del Concurso Abierto, forma de tramitacion
urgente, para la Contratacién de Asistencia a los Servi-
cios Técnicos Municipales en la redaccion de |z Adapta-
cion de las NN.55 de Vera (Almeria) a la Ley 7/2002, de
17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalu-
cia, los cuales se exponen al piblico por plazo de ocho
dfas contados & partir del siguiente al de la insercién de
este anuncio en el Boletin Oficial de la Provincia de Alme-
ria para que puedan presentarse reclamaciones.

Simultédneamente se anuncia concurso publico, si
bien la licitacién se aplazaré, cuando resulte necesario,
en el supuesto de que se formulen reclamaciones contra
los presentes pliegos.

3.- Tramitacién, procedimiento y forma de adjudi-
cacion:

a) Tramitacion: Urgente.

b) Procedimiento: Abierto.

¢) Forma: Concurso Publico.

4.-Tipode licitacién:

El presupuesto base de licitacion asciende a 46.000
euros, VA incluido.

~ B Obtencién de docuntentacion e informacién:—————gacién-Provincial-de-Empleo ——-

a) Nombre y direccién a las que deben enviarse las
ofertas: Secretaria del Ayuntamiento, Negociado de
Contratacién, C/ Plaza Mayor ndm. 1, Vera (Almeria),
CP. 04620.

b) Fecha limite de obtencién de documentos y de infor-
macion: Hasta el dia anierior al de |z finalizacion del plazo
de presentacion de plicas.

6.- Requisitos especificos del licitador:

Los establecidos en el Plisgo.

7.-Presentacion de las ofertas o de las solicitudes de
participacion:

a) Fecha limite de recepcion de ofertas: El dia en que
se cumplan trece, contados desde el siguiente 2! de la
fechz deld dltima publicacidn dal anuncio en el BOP de
Almeria,

b) Documentacion & presentar: La especificada en la
estipulacion sexta del Pliego de Condiciones.

¢) Lugar de presentacion: En el Registro General del
Ayuntamiente de Vera, en Plaza Mayor num. 1 — 04620
Vera.

d) Forma de presentacién de proposiciones: La esta-
blecida en la estipulacién sexta que se contieng en el
Pliego.

B.- Apertura de las ofertas:

a) La apertura de ofertas: Tendra lugar en el Salén de
Plenos del Ayuntamiento, a las doce horas del tercer dia
habil a contar de la finalizacidn del plazo de presentacion
de las propesiciones, en acto publico, por parie de la
Mesa de Contratacién conforme a lo establecido en el
Pliego de Cléusulas Administrativas aprobado.

9.-Gastos de anuncios:

Par cuenta del adjudicatario.

Vera, a 17 de abril de 2008

EL ALCALDE — PRESIDENTE, Félix Marianc Lopez

Caparrds.

Administracion Autondomica
3546/08

JUNTADEANDALUCIA
Consejeria de Empleo - Servicio de Administracion Laboral
Delegacion Provincial de Almeria

VISTO el Acuerdo alcanzado con fecha 08 de abril de
2008 en ef conflicio num. 04/2008/013 ante la Comisién
de Conciliacién Mediacién del Sistema Extrajudicia |
de Resolucién de Conflictos Laborales de Andalucia
(SERCLA), sede de Almeria, de la empresa EXCMA.
DIPUTACION PROVINCIAL DE ALMERIA, Expediente
0025, Codigo 0400552, de conformidad con el Art. 80 del
Real Decreto Legislative 1/1995, de 24 de marzo, por el
que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Estatuto
de los Trabajadores, el Real Decrato 1040/1981, de 22 de
mayo, sobre registro y depésito de Convenios Colectivos
de Trabajo, y en relacion con el Art, 63.1.8° del Estatuto de
Autonomia de Andalucia y Decreto 203/2004, de 11 de
mayo, por el que se establece la estructura orgénics de
la Consejeria de Empleo, y en relacién con el Art. 4.1° del
Reglamento de Funcionamiento del SERCLA, esta Dele-

PD-74

ACUERDA:

PRIMERO.- Ordenar su inscripcion en el Registro de
Convenios Colectivos de Trabajo de esta Delegacion
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| FIGURA DE PLANEAMIENTO \

PLAN PARCIAL DE ORDENACION.

| DESCRIPCION

PLAN PARCIAL DEL SECTOR RC-4D.

| EMPLAZAMIENTO

Paraje “Los Canos”. Zona interior de la Costa de Vera.

| TRAMITACION
Aprobacion Definitiva: Acuerdo del Pleno Municipal de 08/11/2007
Publicacion: B.O.P. de Almeria de 12/03/2008

| CONTENIDO

e Certificado del Acuerdo del Pleno Municipal de fecha 08/11/2007.
e Edicto en B.O.P. de Almeria de 12/03/2008.
¢ Plano de referencia.

| OBJETO - RESUMEN \

Ordenacion detallada del Sector RC-4D, clasificado como Suelo Urbanizable de uso
Residencial por las NN.SS. de 1991.

| GRADO DE EJECUCION |

No han sido redactados y aprobados los correspondientes proyectos de urbanizacion y
compensacion del Sector RC-4D, por tanto, a la fecha las obras de urbanizaciéon no se
han iniciado.

| CLASIFICACION DEL SUELO PROPUESTA

SUELO URBANIZABLE ORDENADO
Ordenanza n° 31.
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| JU"TH D'E n'm] m_U [m CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS Y TRANSPORTES

Delegacion Provincial de Almeria

SR. ALCALDE-PRESIDENTE

AYUNTAMIENTO
04620.- VERA
(Almeria)
1239
Fecha: 04 de julio de 2007 o2 )

S/Ref?.: Expte. P.P. SECTOR RC-4D

N/Ref?.: URB/FTP/APA-PTO 58/07
Asunto: Rdo. Informe

En relacion al expediente de referencia, y en aplicacion del los arts. 31 y 32 de la LOUA
712002, de 17 de diciembre, se adjunta el preceptivo informe, al objeto de que puedan resolver
sobre la correspondiente aprobacion definitiva.

@Ei«b_ E &EL SERVICIO DE URBANISMO

s P

g Q" “5\“-,_; g, ‘
o S N 2 O
o t = -7__-_..._

C/Hermanos Machado, 4 - 6° planta. 04004 Almeria. Telf, 950/011200. Fax 950/011217
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JU"TH DE H"DHLUUH CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS Y TRANSPORTES
Delegacion Provincial en Almeria

PTO 58/07
INFORME

Ha tenido entrada en esta Delegacién Provincial el expediente correspondiente al PLAN PARCIAL
DEL SECTOR RC-4d de las N.N.S.S. de Vera, promovido por MERCANTIL LOS CANOS RESORT, S.L., para

ca amita al infarma mravietn an al ard 21 2 0 Aa la law 7/2 0072 Hde 17 da diciem hra A= n"‘lnl ariAn
quc 58 SMila & INIoIMEe Previsic en & afll, S1.2 v G ia Ley flfL VL, U L7 T ulmcuuuna Ge wraenacion

Urbanistica de Andalucia (publicada el 31-12-2.002 en el BOJA n® 154),
I. OBJETO.

El presente expediente tiene como objeto el desarrollo del Sector Residencial RC-4d de las N.N.S.S. de
Vera, para el establecimiento de la ordenacion urbanistica detallada del mencionado sector en desarrollo y de
acuerdo a los criterios y directrices establecidos al respecto en las N.N.S.S. de Vera .

Il. DESCRIPCION.

Se propone una propuesta de ordenacion basada en los siguientes rasgos:

o El sector forma parte del sector RC-4, que esta ubicado junto a la zona costera de Vera en la zona
conocida como "“El Playazo”. Se ubica alejado del nicleo principal de Vera, junto a la franja
urbanizada conocida como Puerto Rey, en continuidad con el desarrollo urbanistico denominado
Caporchanes.

e El sector linda al norte con los sectores RC-5d y RC-5e; al oeste con suelo no urbanizable; al este
con el sector de suelo urbanizable RC-2; y al sur con el sector RC-4c¢ también suelo urbanizable.

e En esta zona existe aprobado un Plan Especial de Infraestructuras y Sistemas Generales que
modificaba las determinaciones estructurales de ordenacion que se establecia para esta zona por
las N.N.S.S. de Vera. Este documento de Plan Especial no es competente para realizar cambios
efectuados sobre la ordenacion estructural establecida por las N.N.S.S., debiendo realizarse estas
modificaciones de planeamiento general segin el art. 36.1. de la L.O.U.A., con la misma clase de
instrumento de planeamiento, observando iguales determinaciones y procedimiento regulados para
su aprobacion, publicidad y publicacion.

» Los espacios libres se plantean en su mayoria de forma lineal, localizandose junto al sistema viario
y junto a las parcelas residenciales, intentando evitar que se generen islas cerradas dentro de la
ordenacion.

s El sector estd delimitado por cuatro viarios estructurantes, junto a algunos de los cuales las
N.N.S.S. plantean la localizacion de grandes parques lineales.

e Las parcelas dotacionales se localizan en las proximidades de dos rotondas localizadas en el cruce
de dos viarios estructurales de los que delimitan el sector,

» Las reservas dotacionales previstas en el Plan Parcial se distribuyen de la siguiente forma:

o SGEL: 38.454,8 m?
o SLEL: 63.002,1 m?
o Dotacional genérico: 55.111,6 m? (entre estos usos se incluye, el
uso docente, deportivo, comercial y social.)
o S.G, Viario: 57.768 m?
o S.L. Viario: 75.578

» Como parcelas residenciales se plantea una superficie de suelo de 333.606,4, a la que se
le atribuye un coeficiente de edificabilidad de 0,56 m2/m?, que genera una edificabilidad
 total residencial de 187.056,21 m2t. Se preveé un nimero total de viviendas de 1870
viviendas.

C/Hermanos Machado, 4 - & planta. 04004 Almeria. Telf. 950/011200. Fax 950/011217

PAG - 269



P.G.O.U. DE VERA
POR ADAPTACION DE LAS NN.SS. A LA LOUA

DEFINITIVA
MEMORIA DE INFORMACION

ANEJO DE PLANEAMIENTO DE DESARROLLO | PD-75

JUNTA DE ANDALUCIA CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS Y TRANSPORTES

Delegacion Provincial en Almeria

lIl. VALORACION.

Con respecto a los Estudios Previos gue son necesarios realizar con caracter previo al desarrollo
del sector en cuestion se hace constar lo siguiente:

- o No se tiene constancia de que se haya realizado el necesario Estudio Previo que se
estabiece como necesario en ia ficha dei sector RC-4 de ias N.N.S.S. de Vera, con el
fin garantizar la unidad de criterio para la totalidad del sector: RC-4a, RC-4b, RC-4c,
RC-de.

o lgualmente, tampoco se tiene constancia de la realizacion del necesario Estudio
Previo que recoja los planteamientos generales para el desarrollo del suelo que
comprenden los Planes Parciales RC-4 y RC-5.

o Por otro lado, se deberd aportar el expediente completo del Estudio Previo para el
desarrollo del Sector RC-5 (ap.def: 19/06/2000), asi como la Modificacion de éste
(ap. inicial: 22/07/2002) o cualquier otra modificacion del mismo que se haya
realizado.

Con respecto a las determinaciones que se pretenden establecer mediante la propuesta de Plan
- Parcial presentada se ha de indicar lo siguiente:

o El documento presentado modifica la ordenacion estructural establecida en las
N.N.S.S. de Vera, no teniendo competencia para ello, con lo que se incumple el art.
36.1. de la LOUA, que establece que cualquier innovacién de los instrumentos de
planeamiento debera ser establecida por la misma clase de instrumento,
observando iguales determinaciones y procedimiento regulados para su aprobacion,
publicidad y publicacion.

o La delimitacion del sector planteada en el Plan Parcial, no se ajusta y modifica la
delimitacion establecida para este sector en las N.N.S.S. de Vera, de manera que
incumple lo dispuesto en el art. 42 de las N.N.S.S. con respecio a las
caracteristicas que tienen que cumplir los distintos sectores.

o Se incumple el art, 37 y 42 de las N.N.S.S. de Vera respecto a los criterios de
situacion, disefio, dimensiones y superficie del Sistema General de Espacios Libres
y Red Viaria de este ambito,

o En relacion con la fijacion de la superficie y caracteristicas de las reservas para
dotaciones:

. Se debera corregir la discrepancia existente entre el techo edificable
(188.920,4 m2t) y el numero de viviendas (1889 viv) que se describe
en la pagina 31 de la memoria, con respecto a lo que se plantea en
el resto de documentacion del Plan Parcial (187.056,2 m#t y 1870
viv).

. Las reservas dotacionales de Centros Docentes — E.G.B., se deberan
corregir y reajustar para dar cumplimiento a lo dispuesto en el art. 9°
" del Anexo del R.P.U., de manera que se establezcan con un minimo

de 20.000 m2s. 3
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. Entre las condiciones de uso establecidas en el art. 79 de las Ordenanzas y
Normas Urbanisticas del Plan Parcial se deberan establecer como usos
obligatorios, las cuantificaciones minimas de m? de suelo y m? construidos
establecidas en el Anexo del R.P.U., para los diferentes usos dotacionales. -

L Con respecto a las reservas de Fspacios Libres, se destinan a este tino dg

PERpPCLU g lgo TROTIVas UL Dopalilo LANTs, T U & Las

suelo algunas porciones de terreno de la parcela S.LLEL.2 con unas
dimensiones muy reducidas, que incumplen los condicionantes minimos
dimensionales establecidos en el art. 4° del Anexo del R.P.U., y por lo tanto
no pueden formar parte del sistemna de espacios libres. De esta manera la
superficie computable del S.L.EL es inferior a los 63.002,15 m?s
computados en el Plan Parcial, con lo que se incumple con la superficie
minima de espacios libres.

. Se deberan corregir las dimensiones gue se establecen en el art. 19 de las
ordenanzas reguladoras del Plan Parcial, para las plazas de aparcamientos
destinadas a minusvalidos, (2,2 x 4,5) de manera que cumplan con las
dimensiones minimas (5 x 3,6) establecidas en el art. 13 del Decreto
72/1992, por el que se aprueban las normas técnicas para la accesibilidad y
eliminacion de barreras arquitectonicas, urbanisticas y en el transporte,
lgualmente y en relacion con el cumplimiento del mencionado Decreto
72/1992, en el Plan Parcial se deberan contemplar los vados previstos en el
art. 8 del decreto 72/1992.. "~

. La prevision de aparcamientos privados debera contemplarse en las
ordenanzas particulares de las diferentes zonas de ordenacién urbanistica. = -

o En relacion con la delimitacion de las zonas de ordenacion urbanistica, con
asignacion de usos pormenorizados y tipologias edificatorias, y su regulacion
mediante ordenanzas propias:

. En la regulacion de las condiciones de uso que se establece para los
diferentes tipologias de uso residencial, se deberan precisar los usos
compatibles estableciendo una relacion maxima de estos con respecto al uso
caracteristico, teniendo en cuenta que el uso mayoritario del sector debe ser
el residencial al establecerse éste como uso caracteristico en la ficha del
sector.

. Debera eliminarse del art. 4.2.4. de las ordenanzas reguladoras del Plan
Parcial lo referente a Estudios de Detalle, ya que en aplicacion del art. 15 de

la LOUA, estos sblo pueden operar en suelos urbanos de ambito
reducido, no en suelos urbanizables., ;

= La localizacion de los centros de transformacion, se debera
establecer de manera que se de cumplimiento a lo establecido en el
art. 53.6 y 53.7 del R.P.U.
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o  Con respecto a la Evaluacion Econdmica:

Ll La cuantificacion de los Sistemas Generales incluida en el Plan Parcial se
deberéa reajustar una vez que se de cumplimiento a lo dispuesto en el art. 37

o En relacion con las redes y galerias de infraestructuras:

*  Se debera incluir el trazado y caracteristicas de las redes de alumbrado
ptblico y gas natural. ’

. Deberan aportarse los certificados de las distintas compaifias
suministradoras, de agua potable, energia eléctrica, telefonia, gas, etc., con
respecto a la viabilidad del trazado y caracteristicas de las distintas redes de
servicios e infraestructuras proyectadas en el Plan Parcial aportado.

. Se debera dar cumplimiento a lo dispuesto en el art, 38 de las N.N.S.S. de
manera que se justifique el abastecimiento de agua suficiente para el sector.
Este aspecto debera justificarse mediante el correspondiente informe del
organismo competente en la materia.~”

. Se debera incluir el trazado y caracteristicas de las diferentes redes y galerfas
de infraestructuras necesarias para las parcelas de espacios libres. *

le) En la relacion de propietarios se debera incluir, el nombre, apellidos y direccion de
cada uno de ellos. lgualmente se debera aportar el correspondiente plano catastral.

En su virtud y en ejercicio de la competencia prevista en el art. 14,1 b) del Decreto 193/2.003 de 1 de
julio (BOJA n® 133 de 14-07-2.003), esta Delegacion Provincial de Obras Publicas y Transportes INFORMA
DESFAVORABLEMENTE el expediente de referencia.

Almeria, a 28 de Junio de 2007

F S
Luis Caparros Miro

e wit®
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DON PEDRO LOPEZ SOLER. SECRETARIO DEL EXCMO. AYUNTAMIENTO
DE VERA (ALMERIA).

CERTIFICO:

Que el Pleno de este Ayuntamiento, en sesion extraordinaria celebrada el dia ocho
de noviembre de dos mil siete, adopté entre otros, el acuerdo que se transcribe a
continuacién:

“PUNTO _CINCO.- APROBACION DEFINITIVA DEL _TEXTO
REFUNDIDO DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR RC — 4D DE LAS NN.SS DE
VERA.

« CIF - P-0410000-D

Se da cuenta a los Sres. Concejales asistentes, el dictamen que en relacion con el
presente punto del orden del dia, fue adoptado por la Comisién Informativa Permanente de
Urbanismo, Obras y Servicios Publicos, en sesion celebrada el dia 30 de octubre de 2007,
siendo su contenido, como a continuacion se indica:

“DICTAMEN _SOBRE _APROBACION DEFINITIVA DEL TEXTO
REFUNDIDO DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR RC — 4D DE LAS NN.SS DE
VERA.

= (G20 VERA [Almeria)

ww ayunlamieniovera ong

Se procede a dar lectura por parte del Sr. Secretario, a la propuesta de dictamen
que ha sido formalizada con respecto al presente punto, siendo su contenido como
seguidamente se expresa:

+ PLAZA MAYOR, 1

“ANTECEDENTES.-

Primero.- A instancias de la mercantil Los Cafios Resort S.L. y redactado por el
Arquitecto D. Pablo Rico Pérez, se tramita por los servicios técnicos y administrativos de
la Corporacion, expediente para la aprobacion definitiva del Texto Refundido del Plan

Parcial del Sector RC — 4D de las NN.SS de Vera.
Segundo.- El presente expediente fue aprobado inicialmente y provisionalmente por
- la Junta de Gobierno Local en sesiones celebradas los dias 12 de junio de 2006 y 23 de

-marzo de 2007, respectivamente.

Tercero.- De conformidad con lo dispuesto en el articulo 31.2.C) de la Ley 7/2002
~-de 17 de diciembre de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, se solicité informe a la
] Consejeria de obras Publicas y Transportes de la Junta de Andalucia, habiéndose emitido el

e ,l;. mismo en sentido desfavorable a la aprobacion del expediente.

A Cuarto.- Con fecha 21 de septiembre de 2007, la mercantil promotora registré de
entrada documento consistente en Texto Refundido, al efecto de proceder a la subsanacion
de las deficiencias obscrvadas por la Administracién Autonémica.

Quinto.- Ha sido emitido informe técnico municipal favorable a la aprobacién
definitiva del expediente y, en cuya virtud, se pone de manifiesto la subsanacion y

= FAX: 950 203 144

TEL.: 950 303 016

Obras Publicas y Transportes,
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" Sexto.- La aprobacién del expediente de Plan Parcial no debe ser objeto de
pronunciamiento de carécter vinculante por parte de otra administracion, por todo ello,
procede en consecuencia llevar a término la aprobacion definitiva del expediente en la

forma y con el contenido que obra en la documentacion presentada por el promotor en
fecha 21 de eppﬁ emhbre de 2007,

il L2 WU SUPUICIIIIN G Lo 24

Séptimo.- De conformidad con lo establecido en el articulo 31.1.B.b) de la citada
Ley 7/2002 de 17 de diciembre de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, corresponde a
este Ayuntamiento la competencia para la aprobacién definitiva de los Planes Parciales de
Ordenacién que no desarrollen Planes de Ordenacién Intermunicipal, estando atribuida esta
competencia al Pleno de la Corporacién en virtud de los dispuesto en el articulo 22.2.c) de
la Ley 7/1985 de 2 de abril reguladora de las bases de Régimen Local.

Octavo.- El expediente ha sido informado por los Servicios Juridicos de la
Corporacion, conforme preceptia el articulo 54.1.a) del Real Decreto Legislativo
781/1986 de 18 de abril por el que se aprueba el Texto Refundido de las disposiciones
legales vigentes en materia de Régimen Local, y articulo 173 del Reglamento de
Organizacion Funcionamiento y Régimen Juridico de las Corporaciones Locales.

Vistos los articulos 31, 32, 36 v 38 de la Ley 7/2002 de 17 de diciembre de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia y conforme a lo establecido en el art. 97/1 del
R.O.F.R.J. de las Entidades Locales, esta Comisién propone al Pleno del Ayuntamiento la
adopcidn del siguiente:

ACUERDO.-

Primero.- Aprobar definitivamente, en la forma y contenido con que figura en el
expediente formalizado, el Texto Refundido del Plan Parcial del Sector RC — 4D de las
NN.SS de Vera, el cual estd promovido por la mercantil Los Cafios Resort S.L., segin
documentacién técnica redactada por el Arquitecto, D. Pablo Rico Pérez, al haberse
asumido, justificado y subsanado, las determinaciones establecidas en el informe de fecha
4 de julio de 2007 emitido por el Servicio de Ordenacion del Territorio de la Delegacion
Provincial de la Consejeria de Obras Piblicas y Transportes de la Junta de Andalucia.

_Segundo.- Dar traslado a la Delegacion Provincial de Obras Publicas y Transpories
de certificacion del acuerdo de aprobacion definitiva del expediente asi como del
documento técnico definitivamente aprobado, al efecto de la inscripcion del mismo en el
Registro Autonémico de Instrumentos de Planeamiento.

Tercero.- Proceder a la publicacion de la aprobacion definitiva del expediente en el
BOP de Almeria, una vez incorporado e inscrito en el Registro Autonomico de

_ Instrumentos de Planecamiento, para lo cual debera emitirse certificacion registral por el
érgano al que corresponde la gestion v custodia del correspondiente Registro, en plazo no
superior a diez dias, transcurrido el cual sin emitirse, se considerarda depositado el
instrumento de planeamiento a efectos de su publicacion, todo ello con arreglo a lo
dispuesto en los articulos 20.2 y 22 del Decreto 2/2004 de 7 de enero por el que regulan los
registros administrativos de instrumentos de planeamiento, de convenios urbanisticos y de
los bienes y espacios catalogados, y se crea el Registro Autondémico (BOJA nim.- 6 de 12
de enero de 2004), debiendo publicarse integramente las Ordenanzas afectadas por la
—modificacién.—— - -

Cuarto.- Facultar al Sr. Alcalde — Presidente, para la ejecucion y firma de cuantos
otros actos y documentos se deriven del cumplimiento de los acuerdos adoptados.
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"Quinto.- El acuerdo municipal serd susceptible de la interposicién de Recurso
Contencioso-Administrativo ante la Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal
Superior de Justicia de Andalucia, en Granada, en el plazo de dos meses, desde el dia
siguiente a la notificacion del presente acto, (articulo 10 de la Ley 29/1998, de 13 de julio,
meodificado mediante Ley Orgénica 19/2003, de 23 de diciembre)

Tras lo anterior, por parte de la Presidencia se abre debate, sin que nadie solicite el
uso de la palabra, por cuya razon directamente se somete el punto a votacion, dictaminando
la Comisién Informativa Permanente de Urbanismo, Obras y Servicios Publicos, por cinco
votos a favor (4 Grupo Municipal PA y 1 Grupo Municipal P.P) y dos abstenciones (2
Grupo Municipal PSOE), de los siete Concejales asistentes, que son todos los que integran
la Comision, dictamina informar favorablemente y proponer al Pleno la aprobacién de la
propuesta de dictamen de la cual se ha dado cuenta con anterioridad.”

+ CIF, - P-0410000-D

Promovido turno de intervenciones en el Pleno, solicita y se concede el uso de la
palabra al Sr. Portavoz del Grupo municipal PSOE, D. Pedro Fernandez Céspedes, el cual
manifiesta la posicién en contra de su Grupo a la aprobacion del expediente, y no por una
cuestién de fondo, por cuanto se indica que se han subsanado y justificado las deficiencias
apreciadas, sino por una cuestion de procedimiento, ya que tenia que haber sido a través de
un expediente de Modificacién de las NN.SS. municipales, en cuya tramiiacién son
campeones los integrantes del actual Equipo de gobiemo, y no a través de un Plan Parcial,
ya que, el contenido afecta a determinaciones estructurales, sistema de espacios libres y
sistema general viario,

Para contestar a lo sefialado por el Sr. Portavoz Socialista, el Sr. Alcalde, D. Félix
Lopez Caparros, concede la palabra al Sr. Portavoz del Grupo municipal P.A. y Concejal
Delegado de Urbanismo, D. Francisco Vézquez Soler, el cual manifiesta, que en modo
alguno puede tramitarse una Modificacion Puntual de las NN.SS. municipales, a partir del
1 de enero de 2007, siendo correcto el instrumento de Plan Parcial, ya que se estd hablando
de un suelo que es urbanizable. Este Plan, se aprobo por el Ayuntamiento y se remitio a la
Delegacion Provincial de Obras Publicas, que lo informa favorablemente con determinadas
observaciones; se hace un texto refundido del documento, donde se asumen dichas
observaciones punto por punto, tal y como consta en el informe de los Técnicos
municipales. A su entender, la tramitacién que se esta haciendo es correcta v tras la
aprobacion definitiva, se remitird el Plan al Registro de Instrumentos de Planeamiento.
Aqui, no cabe tramitar una Modificacién Puntual, porque el suelo es ya urbanizable desde
1991, y el instrumento urbanistico adecuado es el Plan Parcial, que ordena una superficie
de 730.000 m2, con lo cual, al tener una dimension superior a 15 hectareas, no precisa la
tramitacion del Estudio Previo, que en las zonas del Plan Especial de la Costa, prevefan las

u; _A+ NN.SS. municipales.

-+ 04620 VERA (Almeria)

www ayuniamieniovera.org

= PLAZA MAYOR, 1

+ FAX: 850 363 144

TEL - 850 303 018

De nuevo interviene el Sr. Portavoz Socialista, sefialando que desde la perspectiva
de su Grupo, hay otra forma de ver las cosas, y asi entienden, que cuando se trata de
determinaciones estructurales, la materia es competencia de un expediente de Modificacion
Puntual y no de un Plan Parcial. No obstante, acudira a la Delegacién Provincial de Obras

expediente.
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"A lo anterior se contesta por el Sr. Concejal de Urbanismo, que al tratarse de un
suelo urbanizable, el instrumento apropiado de ordenacién es el Plan Parcial, no existiendo
aqui determinaciones estructurales, por cuanto se esté haciendo lo que dicen las NN.SS. de
1991.

Para dar por concluso el debate, toma la palabra el Sr. Alcalde D. Félix Lépez
Caparrds, haciendo notar, que este Equipo de gobierno no es campeon de nada, y se estan
haciendo las Modificaciones Puntuales de las NN.SS. de 1991, que resultan necesarias y

D‘ * L * - -

g con atreglo a la tramitacion que permite la Ley, para mejorar el contenido de tales Normas.
= A su entender, se est haciendo un desarrollo urbanistico arménico, integrado y racional,
d mediante los instrumentos adecuados, como en el presente caso, a través de un Plan
w ParCia.}‘

I

7'; Tras lo anterior y sin ninguna otra intervencion, se somete el punto a votacion,
g acordando el Pleno por diez votos a favor (10 Grupo Municipal P.A)), cuatro votos en
Z contra (4 Grupo Municipal PSOE), vy dos abstenciones (2 Grupo Municipal PP), de los
g dieciséis Concejales asistentes, de los diecisiete que integran la Corporacién, con el
E quérum en consecuencia de la mayoria absoluta legal, aprobar integramente y en sus
g, propios términos, el dictamen que ha sido transcrito anteriormente.”

;g Y para que conste y surta los oportunos efectos en el expediente de su razén, se
SE expide la presente, de orden y con el visto bueno del Sr. Alcalde-Presidente, en Vera
g 5 (Almeria) a veintitris de noviembre de dos mil siete.

St

" V*B° ALCALDE-PRESIDENTE EL SECRETARIO

3 e Macid) 7 >

g {__ ‘ <R

2 ; S

f

LTIJ'
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plazo de dos meses, desde el dia siguiente a la notifica-
cion del presente acto, o de la Resolucion del Recurso
potestativo de reposicion.

- Cualquier otro que estime oportuno.

Lo manda y firma la Delegada de RRHH, ante mf, el
Secretario General que doy fe y testimonio, en el lugar y
fecha "ut supra”.

EL SECRETARIO GENERAL Guillermo Lago Nunez,

LA CONCEJAL DELEGADA DE RRHH Francisca Tore-
sano Moreno.

2124/08

AYUNTAMIENTO DEROQUETAS DEMAR
AQUAGESTSUR, S.A.

ANUNCIO

Juan Fco. Romero Garcia, Jefe del Area de Clientes de
Aquagest Sur, S.A., concesionaria del Servicio de Agua,
Saneamiento y Depuracion de Roguetas de Mar, hace
saber, que se exponen al Publico los Padrones de los
recibos de la zona: RO3 RO4(dichas zonas comprenden:
la zona Oeste del nucleo urbano de Roquetas de Mar,
incluye las barriadas de las 200 viviendas, Ctra. La Mojo-
nera y Cortijos de Marin; y la zona Sur del nticleo urbano
de Roguelas de Mar, incluye las barriadas de Bellavista,
Las Marinas y El Solanillo) por los conceplos y periodos
siguientes:

TASAporSuministrode AGUA:

- Cuota de Servicio del 1° TRIMESTRE DE 2.008

- Cuota de Consumo del 1° TRIMESTRE DE 2.008
TASAporALCANTARILLADO

- Cuota de Servicio del 1° TRIMESTRE DE 2.008

- Cuota de Consumo del 1° TRIMESTRE DE 2.008

La exposicion al publico sera por el plazo de quince
dias habiles, contados desde el siguiente de la publica-
cion de este anuncio.

Durante este periodo, los interesados podran exami-
narlos en las oficinas del Servicio. Situadas en la Cf Avda.
Roquetas, 180, y si lo estiman, formular las reclamacio-
nes oportunas,

El periodo de cobro en voluntaria sera de DOS meses,
a partir de la fecha de publicacion de la exposicion publica
de los padrones.

Las deudas no satisfechas en dicho periodo, se
exigiran conforme a la legislacion vigente.

En Roquetas de Mar, a 7 de marzo de 2008.

El Gerente de AQUAGEST SUR, 5.A. José Luis Delga-
do Caplionch

1875/08
T TAYUNTAMIENTODEVERA
EDICTO

Por el presente, de conformidad con lo dispuesto en
los arts. 31 y 32 del Decreto 77/1994 de 5 de abril de la

Consejeria de Obras Publicas y Transportes, y habiendo
sido inscrito el instrumento de planeamiento en el Regis-
tro Autonémico de Instrumentos Urbanisticos con el nu-
mero 2569, se hace publico que el Pieno de este Ayunta-
miento, en sesion ordinaria celebrada el dia 8 de noviem-
bre de 2007, adoptd como punto cuatro, el acuerdo que
se transcribe a continuacion:

"ANTECEDENTES.-

Primero.- A instancias de la mercantil Los Canos Re-
sort S.L. y redactado por el Arquitecto D. Pablo Rico Pérez,
se tramita por los servicios técnicos y administrativos de
la Corporacion, expediente para la aprobacion definitiva
del Texto Refundido del Plan Parcial del Sector RC - 4D
de las NN.SS de Vera.

Segundo.- El presente expediente fue aprobado ini-
cialmente y provisionalmente por la Junta de Gobierno
Local en sesiones celebradas los dias 12 de junio de
2006 y 23 de marzo de 2007, respectivamente.

Tercero.- De conformidad con lo dispuesto en el arti-
culo 31.2.C) de la Ley 7/2002 de 17 de diciembre de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia, se solicité informe
a la Consejeria de obras Publicas y Transportes de la
Junta de Andalucia, habiéndose emitido el mismo en
sentido desfavorable a la aprobacion del expediente.

Cuarto.- Con fecha 21 de septiembre de 2007, la
mercantil promotora registro de entrada documento con-
sistente en Texto Refundido, al efecto de proceder a la
subsanacion de las deficiencias observadas por la Admi-
nistracién Autondmica.

Quinto.- Ha sido emitido informe técnice municipal
favorable a la aprobacion definitiva del expediente y.
en cuya virtud, se pone de manifiesto la subsanacion y
justificacion de las deficiencias establecidas en el
informe emitido por la Delegacion de Obras Publicas y
Transportes.

Sexto.- La aprobacion del expediente de Plan Parcial
no debe ser objeto de pronunciamiento de caracter vincu-
lante por parte de otra administracian, por todo ello, pro-
cede en consecuencia llevar a término la aprobacion
definitiva del expediente en la forma y con el contenido que
obra en la documentacion presentada por el promotor en
fecha 21 de septiembre de 2007.

Séptimo.- De conformidad con lo establecido en el
articulo 31.1.B.b) de la citada Ley 7/2002 de 17 de diciem-
bre de Ordenacidn Urbanistica de Andalucia, correspon-
de a este Ayuntamiento la competencia para la aproba-
cion definitiva de los Planes Parciales de Ordenacion que
no desarrollen Planes de Ordenacion Intermunicipal,
estando atribuida esta competencia al Pleno de la Corpo-
racion en virtud de los dispuesto en el articulo 22.2.¢) de
la Ley 7/1985 de 2 de abril reguladora de las bases de
Régimen Local.

Octavo.- El expediente ha sido informado por los Ser-
vicios Juridicos de la Corporacion, conforme preceptua el

" articulo 54.1.a) del Real Decreto Legislativo 781/1986 de

18 de abril por el que se aprueba el Texto Refundido
de las disposiciones legales vigentes en materia de
Régimen Local, y articulo 173 del Reglamento de Orga-
nizacion Funcionamiento y Régimen Juridico de las
Corporaciones Locales.
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Vistos los articulos 31, 32, 36 y 38 de la Ley 7/2002 de
17 de diciembre de Ordenacion Urbanistica de Andalucia
y conforme a lo establecido en el art, 97/1 del R.O.F.R.J.
de las Entidades Locales, esta Comision propone al
Pleno del Ayuntamiento la adopcién del siguiente:

ACUERDO.-

Primero.- Aprobar definitivamente, en la forma y conte-
nido con que figura en el expediente formalizado, el Texto
Refundido del Plan Parcial del Sector RC - 4D de las
NN.SS de Vera, el cual esta promovido por la mercantil
Los Canos Resort S.L., segun documentacion tecnica
redactada por el Arquitecto, D. Pablo Rico Pérez, al haber-
se asumido, justificado y subsanado, las determinacio-
nes establecidas en el informe de fecha 4 de julio de 2007
emitido por el Servicio de Ordenacion del Territorio de la
Delegacion Provincial de la Consejeria de Obras Publi-
cas y Transportes de la Junta de Andalucia.

Segundo.- Dar traslado a la Delegacion Provincial de
Obras Publicas y Transportes de certificacion del acuerdo
de aprobacion definitiva del expediente asi como del
documento técnico definitivamente aprobado, al efecto
de la inscripcion del mismo en el Registro Autonémico de
Instrumentos de Planeamiento.

Tercero.- Proceder a la publicacion de la aprobacion
definitiva del expediente en el BOP de Almeria, una vez
incorporado e inscrito en el Registro Autonémico de Ins-
trumentos de Planeamiento, para lo cual debera emitirse
certificacion registral por el 6rgano al que corresponde la
gestién y custodia del correspondiente Registro, en plazo
no superior a diez dias, transcurrido el cual sin emitirse,
se considerard depositado el instrumento de planea-
miento a efectos de su publicacion, todo ello con arreglo
a lo dispuesto en los articulos 20.2 y 22 del Decreto 2/
2004 de 7 de enero por el que regulan los registros ad-
ministrativos de instrumentos de planeamiento, de con-
venios urbanisticos y de los bienes y espacios cataloga-
dos, y se crea el Registro Autonomico (BOUA num.- 6 de
12 de enero de 2004), debiendo publicarse integramente
las Ordenanzas afectadas por la modificacion.

Cuarto.- Facultar al Sr. Alcalde — Presidente, para la
ejecucion y firma de cuantos otros actos y documentos se
deriven del cumplimiento de los acuerdos adoptados.

Quinto.- El acuerdo municipal serd susceptible de la
interposicion de Recurso Contencloso-Administrativo
ante la Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribu-
nal Superior de Justicia de Andalucia, en Granada, en el
plazo de dos meses, desde el dia siguiente a la notifica-
cion del presente acto, (articulo 10 de la Ley 29/1998, de
13 de julio, modificado mediante Ley Organica 19/2003,
de 23 de diclembre).”

Lo que se publica para general conocimiento y efectos,
advirtiendo que contra el expresado acuerdo, que pone fin
a la via administrativa, podra interponerse con caracter
potestativo recurso de reposicion ante el organo que lo
dicto, en el plazo de un mes a partir del dia siguiente a su

“notificacion, de conformidad con lo previsto en los articu-

los 116 y 117 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de
Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y
Procedimiento Administrativo Comun, modificada por la
Ley 4/1999; o interponer directamente recurso contencio-
so- administrativo ante la Sala de dicho orden jurisdiccio-

nal del Tribunal Superior de Justicia de Andalucia (Grana-
da), en el plazo de DOS MESES, contados desde el dia
siguiente al de su notificacidn, conforme a lo previsto en
el articulo 46, en relacién con el art. 10, ambos de la Ley
de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa. Todo ello
sin perjuicio de ejercitar cualquier otro recurso que se
estime pertinente. Se advierte que de optar por la presen-
tacion del recurso de reposicion, no podra interponerse
recurso contencioso- administrativo hasta que sea re-
suelto expresamente o se haya producido la desestima-
cion presunta del recurso, de acuerdo con lo que estable-
ceelarticulo 116.2 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre,
citada.

Vera, a 21 de febrero de 2008

EL ALCALDE - PRESIDENTE, firma ilegible.

ANEXO
ORDENANZAS REGULADORAS Y NORMAS URBANISTICAS
TEXTOREFUNDIDOPLANPARCIAL DEL SECTORRC-4D

TITULOI-GENERALIDADES

TITULOIIL- DISPOSICIONES RELATIVASAL REGIMEN URBA-
NISTICODELSUELO

TITULON.-GESTIONYEJECUCIONDELPP.

TITULOIV.-USDS

SECCION 1, USORESIDENCIAL.

SECCION 2%, USOHOTELERO.

SECCION 3", USOTERCIARIO.

SECCION4°, EQUIPAMIENTOCOMUNITARIO.
SECCION5*. GARAJES YAPARCAMIENTOS.
SECCION6®. PARQUES Y JARDINES PUBLICOS.
SECCION7°, REDVIARIA,

TITULOV.-NORMAS Y ORDENANZAS DE EDIFICACION

TITULOVI.-NORMAS PARTICULARES DE ZONA

SECCION 1%, USORESIDENCIAL. UNIFAMILIARAISLADAUA

SECCION 2. USORESIDENCIAL. UNIFAMILIARADOSADA
UAD

SECCION3°, USORESIDENCIAL. UNIFAMILIAR PAREADAUP

SECCION 4%, USORESIDENCIAL. PLURIFAMILIAR PF

SECCION5®. USOHOTELEROH

SECCIONG*. USOCOMERCIALPRIVADDC

SECCIONT7>.USOEQUIPAMIENTOS COMUNITARIOSD

SECCION 8°. SISTEMAGENERAL DE ESPACIOS LIBRES
(SGEL))

SECCION9* SISTEMALOCALDE ESPACIOSLIBRES (SLEL)

SECCION 10°.REDVIARIA,

SECCION117.REDESDEINFRAESTRUCTURASURBANAS

TITULOVIL-NORMAS Y ORDENANZAS MEDIOAMBIENTALES

o TiTuLol
GENERALIDADES

Art.1. Ambito Territorial.
El presente Plan Parcial ordena los terrenos clasifica-
dos como Suelo Urbanizable Sectorizado de las Normas
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Subsidiarias Municipales de Vera e incluidos en el Sector
RC4D.

Art. 2, Alcance y contenido documental.

1. Las Normas de Ordenacion del presente Plan
Parcial seran de aplicacion para el ambito territorial en el
que se centran, en todo lo gque no se oponga a lo estable-
cido con carécter general en las vigentes Normas Subsi-
diarias Municipales de Vera actualmente vigente (en
adelante NNSS), al cual remiten las presentes Normas
en numerosos articulos. Asimismo, las presentes
Normas son aplicables en todo io que no se oponga a ia
legislacion sectorial aplicable.

2. El Presente Plan Parcial estd integrado por los
siguientes documentos:

a) Memoria Informativa y Justificativa, que refleja la
informacion urbanistica utilizada, y en la que se exponen
las razones que aconsejan su formulacion y su relacion
con las previsiones de las NNSS, y senala los objetivos
generales de la modificacion, expresando y justificando
los criterios seguidos para adoptar sus determina-
ciones.

b) Documentacion Grafica, que incluye tanto los Pla-
nos de Informacion a escala adecuada, como los Planos
de Ordenacion a escala 1/2.000.

¢) Normativa Urbanistica, que prevalece sobre los
restantes documentos de la Modificacion para todo lo que
en esta se regula respecto al desarrollo, gestion y ejecu-
cign del planeamiento derivado de la misma, asi como al
régimen juridico propio de los suelos incluidos en su
ambito y a los aprovechamientos admisibles sobre los
mismos.

3. Si del presente documento surgiera imprecision en
sus determinaciones o contradiccion entre ellas, la inter-
pretacién de las mismas corresponderd en todo caso a
la Gerencia Municipal de Urbanismo del Excmo. Ayunta-
miento de Vera, a través de los Servicios Técnicos del
mismo. En cualquier caso, si las discrepancias se pro-
dujesen entre documentos graficos prevalecera el de
menor escala. Si las discrepancias se produjesen enltre
la documentacicn gréfica y la escrita, prevalecera la es-
crita.

Art. 3. Efectos y vigencia.

El Presente Plan Parcial sera publicado, ejecutivo y
obligatorio, y por tanto, el cumplimiento de sus previsio-
nes sera exigible tanto para el Ayuntamiento de Vera y los
demds organismos de las Administraciones Publicas,
como para los particulares afectados. Asimismo, entrard
en vigor desde su publicacion y tendra vigencia indefinida
de acuerdo con lo establecido en el art. 34 y siguientes de
la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urba-
nistica de Andalucia (en adelante LOUA), y en el art. 154
del Reglamento de Planeamiento, mientras no se modi-
figuen o revisen sus determinaciones.

Art.4. Desarrollo.

Cuando se trate de ejecutar la ordenacion contenida
en el Plano de Ordenacion, se hard mediante proyectos

—deurbanizacion para los viales ¥ zonas verdes y espacios

libres; y mediante proyectos de edificacion para las
construcciones.

Art.5. Régimen Juridico del Suelo.

Se esta a lo dispuesto en la Normativa de las Normas
Subsidiarias Municipales de 1991,

TiTULON
DISPOSICIONES RELATIVASA
REGIMEN URBANISTICQ DEL SUELO

Art. 6. Régimen urbanistico del suelo.

El régimen urbanistico del suelo, y congruentemente
con €, el regimen juridico de la propiedad del suelo se
definen mediante:

a) La Clasificacion del suelo para el establecimiento
del régimen jurldico correspondiente, mediante la expre-
sion a su vez de la categorfa bajo la que se incluye. Y:

b) La Calificacion urbanistica del suelo segun los usos
y las intensidades asignadas a los terrenos, en funcién
del establecimiento de zonas distintas de ordenacion
general uniforme.

Art. 7. Clasificacion del suelo.

1. Los suelos incluidos en el ambito del Presente Plan
Parcial, y clasificados por las vigentes NNSS como Urba-
nizables, solo podran ser objeto de urbanizacian median-
te la aprobacion y desarrollo de las previsiones conteni-
das en este documento, con las condiciones, plazos ¥
garantias de cumplimiento fijadas en el mismo, y con
arreglo a lo dispuesto en las NNSS de Vera.

2. El suelo iniciaimente Urbanizable se transmutard
automaticamente en suelo Urbano Consolidado cuando
se gjecuten efectivamente todas las obras de urbaniza-
cion previstas, en los plazos que establezca el Planea-
miento Parcial y con las cesiones correspondientes,
mediante la ejecucion completa de los Proyectos de
Urbanizacion previstos, y asi sea recogido por el planea-
miento general vigente.

Art. 8. Calificacién del suelo.

Los suelos incluidos en el ambito del presente Plan
Parcial se califican expresamente mediante alguno de
los usos pormenorizados que se sefalan en los respec-
tivos planos, con arreglo a la regulacion de usos y activi-
dades que establecen las NNSS, a cuyo texto se remiten.

TiTuLOm
GESTION Y EJECUCION DEL PP.

Art9.Unidades de Ejecuciony Sistema de Actuacién

1. El Sistema de Actuacion elegido es el de Compen-
sacion que se aplicara sobre una unica Unidad de Ejecu-
cidn comprensiva de todos los suelos integrados en el
Sector RC4D, denominada U.E. RC4D.

2. Una vez fijado el Sistema de Actuacion, la totalidad
de los propietarios mediante convenio urbanistico, o bien
aquellos que representen mas del 50% de la superficie
de la Unidad de Ejecucion, podran formalizar la iniciativa
ante el Excmo. Ayuntamiento de Vera, presentando los
eslatutos y las bases de actuacion del sistema.

3. Recalda la aprobacion municipal de dicha iniciativa
se constituird la Junta de Compensacion, que asumira

- frente al municipio la responsatilidad directa de la ejecu-

cion de las obras de urbanizacion, conforme a la legisla-
cion aplicable.

4, Se entenderdan como Gastos de Urbanizacion
(conforme al articulo 113 de la LOU): las obras de vialidad;
de saneamiento; como aquellas necesarias para la
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instalacion y el funcionamiento de los servicios publicos
de suministro de agua potable, de riego y de hidrantes
contra incendios, asi como de suministro de energia
eléctrica, alumbrado publico y servicios de telefonia y
telecomunicaciones. También las obras de ajardina-
miento y mobiliario urbano; La redaccion técnica y los
anuncios preceptivos en la tramitacion de documentos;
la gestién del Sistema de Actuacion; las indemnizaciones
que procedan por la supresion de obras, instalaciones o
plantaciones, incompatibles con la nueva ordenacion;
los costes de realojamiento y retorno legalmente precep-
tivos de residentes habituales; Los costes derivados de
las obras de infraestructura y servicios exteriores a la
Unidad de Ejecucion que sean precisas, tanto para la
conexion de sus redes a las redes generales municipa-
les, como para el mantenimiento de éstas; como final-
mente, cualesquiera otros costes expresamente asumi-
dos mediante Convenio Urbanistico.

Art. 10. Convenios Urbanisticos

El Excmo. Ayuntamiento de Vera, asi comao las Entida-
des Publicas adscritas a o dependientes del mismo, y los
consorcios creados por tales Administraciones, podran
suscribir, en el ambito de sus competencias, convenios
con la propiedad de los suelos incluidos en la UE RC4D,
para determinar las condiciones y los términos de la
gestion y ejecucion de dicha Unidad, segun la legislacidn
aplicable y en particular lo establecido en el articulo 95 de
la LOUA.

Art. 11, Obtencién de Dotaciones

La ratificacion expresa o presunta del proyecto de
reparcelacion por parte del Ayuntamiento, produciré la
cesion de derecho a la Administracion actuante, en pleno
dominio y libre de cargas, de todos los terrenos gue sean
de cesion obligatoria y gratuita segun el presente Plan
Parcial, para su incorporacion al Patrimonie Municipal del
suelo o su afeccion a los usos previstos por el mismo,
todo ello conforme a los articulos 136 LOUA y lo estable-
cido en las NNSS:

Art. 12. Proyecto y obras de Urbanizacién de la U.E.
RC4D:

1. Se estaré a o dispuesto en las NNSS en lo referente
a sus caracteristicas generales y contenido minimo, asi
como, en cuanto a las recomendaciones para el diseno
de las infraestructuras. '

2. Toda obra de urbanizacion estara sujeta a licencia,
con arreglo a lo establecido en la normativa municipal. El
promotor prestard las garantias establecidas y sera obli-
gatorio solicitar inspeccién a la Gerencia Municipal de
Urbanismo en las etapas de replanteo y antes de concluir
las instalaciones de alcantarillado, agua, suministro de
energia eléctrica y alumbrado publico.

3. Finalmente, una vez ejecutadas seran recepciona-
das por la Entidad Urbanistica de Conservacion y Mante-
nimiento-de-esta-Unidad-de-Ejecucién;-que-estara-ya
constiluida; los servicios técnicos municipales, procede-
ran a la supervision de las mismas, pudiendo ser pues-
tas en servicio si su informe fuera favorable, siguiéndose
para ello el procedimiento descrito en el articulo 154 de
la LOUA.

TiTULOIV
usos

SECCION 1%, USO RESIDENCIAL.

Art. 13. Definicién y clases.

1. Uso residencial es el que sirve de alojamiento
permanente a las personas.

2. A efectos de su pormenorizacidn se consideran los
siguientes tipos:

- Vivienda unifamiliar aislada (con acceso diferencia-
do y exclusivo desde la via pablica).

- Vivienda colectiva o plurifamiliar: las viviendas se
agrupan sobre accesos y parcela comunes.

- Vivienda unifamiliar adosada: Conjunto de viviendas
en edificaciones de 1 ¢ 2 plantas, con acceso indepen-
diente, que se asientan sobre una parcela, mancomuna-
da o no, con servicios colectivos.

- Vivienda unifamiliar pareada: Conjuntos de 2 ¢ 4
viviendas, con medianeria comun y parcelas y accesos
independientes.

SECCION 2°. USO HOTELERO.

Art. 14, Definicion y clases.

El destinado a alojamiento permanente o temporal de
personas, tanto individuos como ntcleos familiares.

Se consideran de uso hotelero los recintos, edificios
y locales de servicio a la poblacion transeunte gue se
destinan al alojamiento no permanente, por tiempo redu-
cido y mediante precio, que cumplen con las condiciones
impuestas por el Decreto 47/2004 de 10 de febrero de
2004, de Establecimientos Hoteleros de la Consejeria de
Turismo y Deporte de la Junta de Andalucla para el grupo
de hoteles,

SECCION 3°. USO TERCIARIO.

Art. 15. Definicidn y clases.

El que se produce en los locales o edificios destinados
a |la compraventa al por menor de bienes perecederos y
duraderos, asi como en los destinados a proporcionar
servicios personales relacionados con la alimentacion
(restaurantes y bares) o de otro tipo (peluquerias, lavan-
derias, elc.} al publico en general.

Se consideran los siguientes tipos:

- Comercial diario y servicios personales.

- Locales comerciales o de servicios.

- Comercio en pasajes.

- Mercados y galerias de alimentacion.

- Restaurantes, cafés y bares,

- Otros.

SECCION 4° EQUIPAMIENTO COMUNITARIO.
Art. 16. Definicion y clases.

—— Conslituiran-este-uso todas-las-actividades relaciona-—

das con el equipamiento comunitario, ya sea de caracter
publico, privado o colectivo.

Segun el tipo de equipamiento, se cumplird lo que
establezca la legislacion sectorial vigente correspon-
diente, asi como las determinaciones.
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SECCION 5°. GARAJES Y APARCAMIENTOS.

Art.17. Condiciones Generales.

Se define como aparcamientos, el @rea fuera de la
zona de circulacion de la calzada de las vias, destinadas
especificamente a estacionamiento de vehiculos.

Se definen como garajes los espacios cubiertos situa-
dos en el suelo, subsuelo o en el interior de edificaciones.

La altura libre minima de las plantas de garaje, cual-
quiera que sea su localizacion (sétano, planta baja o
plantas altas), sera de 2,20 m. medidos desde el suelo

L P g

terminado al iecho, incluyendo ias insiaiaciones o
descuelgue de estructuras.

Se estara a lo dispuesto en la legislacion vigente y a
las condiciones que se indican a continuacion (siempre
que no contradigan a aquella).

Art.18. Condiciones de acceso

El acceso desde garajes-estacionamiento a la calle,
tendra la anchura minima de 3,00 metros, salvo en el
casco urbano, en el que la anchura minima sera de 2,7
metros.

Los garajes-estacionamiento hasta 1.000 m2. (50
plazas) inclusive, podran utilizar el portal del inmueble
cuando su uso sea exclusivamente para los usuarios del
edificio, en cuyo caso el portal tendré una anchura minima
de 5 metros.

Los garajes-estacionamiento de 1.000 a 2.000 m2
podran disponer de un solo acceso para vehiculos, pero
contardn con otro distanciado de aquel, dotado de vesti-
bulo-estanco con dobles puertas, resistentes al fuego y
con resortes de retencion para posibles ataques de fuego
y salvamente de personas. El ancho minimo de este
acceso serd de 1 metro.

Se autoriza y recomienda la mancomunidad de gara-
Jes-estacionamientos entre distintos propietarios, con el
fin de reducir al minimo el numero de accesos.

Los vados de entrada y salida de vehiculos deberén
cumplir lo siguiente en el sentido peatonal de la marcha:

- La pendiente longitudinal maxima sera de 12% en
tramos < 3 m, y del 8% en tramos = 3 m.

- La pendiente transversal = 2%.

Art.19. Dimensiones de plazas de estacionamiento

Las plazas de estacionamiento tendran una superficie
rectangular minima de 2,20 x 4,50 metros. Sin embargo,
la superficie minima por plaza, incluyendo la parte propor-
cional de acceso, no sera nunca inferior a 20 m2.

Las plazas para motos serdn de 1,50 x 2,50 m2.

Las plazas para minusvalidos serdn de 3,50 x 5,00 m2.

Se sefalaran en el pavimento los emplazamientos de
pasillos de vehiculos, que deberan figurar en los proyec-
tos que se presenten al solicitar las licencias de construc-
cién y apertura.

SECCION 6° PARQUES Y JARDINES PUBLICOS,

Art. 20. Definicién y clases.

1. Comprende los espacios libres destinados a plan-
taciones de arbolado y jardineria, que tienen por objeto:

S "a}'Ga‘ramirar’l‘s'sa‘lubrida'd,"répﬁst: y esparcimiento de

la poblacion.

b) Mejorar las condiciones ambientales de los espa-
cios urbanos.

c) Proteger y aislar las vias de transito rapido.

d) Desarrollar juegos infantiles.

e) Aislamiento de las zonas o establecimientos que lo
requieran.

f) Obtencion de mejores condiciones estéticas de la
ciudad.

g) Cualquier otra finalidad analoga (recintos feriales
estacionales, etc.).

2. A los efectos de su regulacion pormenorizada se
distinguen:

a) Parque urbano: que corresponde a las dotaciones
destinadas fundamentalmente al ocio, al reposo y a la
mejora de la salubridad y la calidad ambiental.

b) Jardin: que corresponde a los espacios ajardina-
dos urbanizados destinados tanto al disfrute de la pobla-
cion, como al ornato y mejora de la calidad estética del
entorno.

c) Area ajardinada: que corresponde a las areas con
acondicionamiento vegetal destinadas a la defensa
ambiental, al reposo de los peatones y al acompafa-
miento del viario.

Art. 21, Ordenacion.

La ordenacién se acomodara a la configuracion primi-
tiva del terreno. En particular, las zonas verdes dispues-
tas en terrenos de pendiente acusada deberan ordenar-
se mediante rebajes y abancalamientos que permitan su
utilizacion como areas de estancia y paseo, debidamente
integradas a través de los elementos de articulacion:
itinerarios peatonales, escaleras, lineas de arbolado...

Art. 22. Instalacion de estructuras maviles y otros
usos provisionales.

El proyecto de urbanizacion determinara las areas
expresamente dedicadas a la instalacion de estructuras
moviles, edificacion provisional, tendidos de infraestruc-
turas, instalaciones de servicios o dotaciones publicas
compatibles con el carécter de zona verde.

Art. 23. Servidumbres.

Las servidumbres a las que diera lugar el trazado de
infraestructuras en su interior deberan ser contempladas
en el proyecto a efectos de su tratamiento y disefo ade-
cuados.

Art.24. Jardineria.

La eleccién de especies arbdreas en calles atendera,
mas gue a criterios estrictamente ornamentales, a razo-
nes climéticas, de soleamiento, de ordenacion espacial
y de adecuacion ambiental, debiendo utilizar especies
propias de la region o de comprobada buena adaptacion
a la zona.

Se dispondra de la red de riego al tipo de plantacion
proyectada.

Art. 25. Criterios de ordenacion y disefio.

El proyecto de zonas verdes, debiendo garantizar la
cualificacién de dicho espacio como tal, se ajustard a
criterios de ahorro de agua y energla, de facilidad de
mantenimiento, adaptacion al medio y utilidad ciudada-
na. La ordenacion espacial, diseno de elementos y elec-
cion de vegetacion seran acordes con estos enunciados.

~ En'las zonas verdes calificadas urbanisticamente

como tales, debe preservarse de pavimentacion al me-
nos una superficie equivalente al 80% de la superficie
total. El 20% de la superficie puede ser pavimentada,
evitando sistemas estancos como soleras de hormigan
o similares.
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SECCION 7%. RED VIARIA.

Art. 26. Clasificacion de la red viaria.

a) Carreteras, circunvalaciones, enlaces y travesias.
Son las autovias y carreteras, asl como las de union entre
ellas atravesando o bordeando la zona, por lo que se
caracterizan por la mezcla de un trafico no urbano gene-
rado o atraido por las zonas contiguas a la via. Vias de
penetracién son la prolongacion de los accesos principa-
les en el interior de la ciudad.

b) Vias Primarias. Son las de acceso a distritos y ba-
rrios, dando continuidad a los colindantes y tramando las
vias de cardcler superior.

c) Viario Medio. Son aquellas vias que tienen una cierta
importancia en la estructura y organizacion espacial de
los diferentes usos, o que por su longitud salen fuera del
ambito, pero que no poseen las condiciones suficientes
de continuidad o capacidad para ser clasificadas dentro
de las vias primarias.

d) Distribuidores de barrio. Son aquellas vias de me-
nor intensidad en cuanto a trafico, pero de gran importan-
cia enla ordenacion del drea en que se encuentran, y cuya
funcion es canalizar los flujos de circulacion desde el
tramado viario local hacia las vias de jerarquia superior.

e) Viario Local. Son las calles de los barrios o sectores
gue aseguran el acceso a la residencia o actividad
implantada en su ambito.

f) Sendas peatonales. Las destinadas a la circulacion
de peatones.

Art. 27. Condiciones especificas de las vias pliblicas.

1. Todas las calles y plazas son de uso publico, aunque
la conservacion y mantenimiento estuviera a cargo de los
particulares.

2. Es compatible la existencia de viario publico con
subsuelo privado destinado preferentemente a aparca-
mientos. Dicha situacion se regularad bien mediante
constitucion de servidumbre o bien mediante cesion de
explotacion o -en su caso- derecho de superficie, En esto
casos la conservacion y mantenimiento serd a cargo de
los particulares.

3. Para los terrenos que a la entrada en vigor del
Planeamiento Municipal se encuentren en la situacion a
que se refiere al punto anterior, se les reconoce la
existencia de una servidumbre un favor del municipio.

TiTuLOV
NORMAS Y ORDENANZAS DE EDIFICACION

Art. 28. Zonas.

El suelo Urbanizable de este Plan Especial se regula
estableciendo las siguientes Zonas a efectos de aplica-
cién de normativa especifica:

ZONARESIDENCIAL

ZONADE EQUIPAMIENTO COMUNITARIO

Art. 29. Ordenanzas de la edificacion y usos.

Las Normas contenidas en los capltulos siguientes

——————del-presente titulo, con-los complementos y remisiones

que expresamente se prevén, constituyen las ordenan-
zas de la Edificacidn y Usos del Suelo Urbanizable previs-
tas en el articulo 40 del Reglamento de Planeamiento. Se
regiran segun lo establecido en las Normas Subsidiarias
de Vera, asl como la Ordenanza Municipal de Edificacion

del T.M. de Vera (aprobada definitivamente en fecha de 29
de marzo de 2007 - B.O.P. de 17/04/07) siempre gue en
las presentes ordenanzas no se disponga lo contrario.

Art.30. Parcela.

1-Es toda porcion de suelo delimitada con el fin de
hacer posible la ejecucion de la urbanizacién y de la
edificacion, conferir autonomia a la edificacion por unida-
des de construccion y servir de referencia a la intensidad
de la edificacion y asegurar la unidad minima de edificacion.

2-La unidad de parcela resultante del planeamiento
no habré de ser necesariamente coincidente con ia uni-
dad de propiedad.

3-Cuando en las Ordenanzas de Zona se eslablece
una parcela minima o unas dimensiones minimas en
algunos de sus lados, serd obligatorio cumplir tales
minimos para poder edificar.

4-Las parcelas minimas seran indivisibles de acuer-
do con lo previsto en el articulo 67 de la L.O.U.A. La cua-
lidad de indivisible debera hacerse constar obligatoria-
mente en la inscripcion de la finca en el Registro de la
Propiedad.

Art. 31. Solar.

Tendran consideracion de solares las parcelas aptas
para la edificacion, que rednan todos los siguientes
requisitos:

a) Acceso rodado por via urbana pavimentada.

b) Suministro de agua potable y energia eléctrica con
caudal y potencia suficiente para la edificacion, construc-
cion e instalacion prevista.

c) Evacuacion de aguas residuales a la red publica.

d) Que tengan senaladas alineaciones y rasantes.

Igualmente tendrén la consideracion de solar los te-
rrenos que por ejecucion del planeamiento de desarrollo
tengan ejecutadas el cien por cien de las obras de urba-
nizacion en las condiciones que le sean exigibles.

Art. 32. Definiciones relativas a la edificabilidad.

1. Superficie de techo edificable:

Es la maxima permitida a través de la aplicacion de las
condiciones de volumen (alturas, numero de plantas,
retranqueos y ocupacian) de cada zona en particular.

La superficie construida se define como la compren-
dida entre los limites exteriores de la edificacion en cada
planta, siendo la total, la suma de todas las plantas,
incluyendo sétanos.

Para el computo de la superficie construida a efectos
de la edificabilidad méaxima, se seguiran los siguientes
criterios:

a) Todas las plantas transitables del edificio sobre
rasante, excluyendo las azoteas, computaran al 100%.
No computaran los huecos de los dobles espacios o
torreones ornamentales, pero si el grueso de su cerra-
miento perimetral. No obstante, no computaran, a efectos
de edificabilidad, los cerramientos de proteccidn de
vistas o separacion de patios interiores, respecto a espa-
cios interiores o exteriores abiertos.

b) Quedanexcluidas del concepto de edificabilidad las
plantas sotano y semisotano. Las rampas de acceso
a aparcamientos en planta sotano, no computaran en
planta baja.

c) Los pasajes de acceso al interior de los edificios,
que comuniguen la via publica con espacios interiores
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descubiertos, de uso publico o privado, y que presenten
cerramientos permeables (rejas o similar) en los acce-
s0s exterior e interior, no computaran. Del mismo modo,
tampoco computarén los soportales situados en planta
baja, abiertos a la via publica y de uso publico.

d) Los espacios ocupados por elementos comunes
estructurales de escaleras y/o ascensores o sistemas de
instalaciones del edificio computan al 100% en cada
planta del edificio. Estos mismos elementos comunita-
rios, emplazados en la azotea, no computaran, incluso en
viviendas unifamiliares. Por el contrario, si computaran
los casetones de escaleras privativas de acceso & sola-
riums, o similar, en edificios de uso vivienda colectiva, No
computardn a efectos de edificabilidad las escaleras
exteriores.

e) Las pasarelas interiores de circulacién de zonas
comunes de edificios de viviendas, protegidas por lamas
o celosias, bastante permeables (nunca con revesti-
miento de fachada y ventanas), computan al 50%.

f) Las terrazas, balcones y cuerpos volados cerrados,
computaran de acuerdo con los siguientes criterios:

i. Los espacios cubiertos por forjado y abiertos lateral-
mente por un lado (terrazas cubiertas), interiores a la
alineacion oficial, computaran al 50%.

ii. Los espacios cubiertos por forjado y abiertos lateral-
mente por un lado (terrazas cubiertas), exteriores a la
alineacién oficial, no computaran.

iii. En el caso de lavaderos, se autorizard el cerramien-
to del lado abierto mediante celosias o lamas, para mejor
ornato, computando siempre al 50%, ya sean lavaderos
interiores o exteriores a la alineacidn oficial.

iv. Los vuelos o cuerpos cerrados (miradores, galerias
o volumenes salientes), exteriores a la alineacion oficial,
computaran al 100%.

v. Cualquier otra proyeccion de elementos salientes,
interiores a la alineacion, de una planta superior sobre la
inmediatamente inferior, que sobresalga de la linea de
fachada mas de 50 cm, computara al 50%. Por el contra-
rio, viseras o remates del edificio, siempre de ancho
menor a 50 ¢cm, no computaran.

g) Los elementos ornamentales, las terrazas y/o por-
ches rematados con pérgolas o elementos estructurales
aligerados o ahuecados, no computaran.

h) Los patios interiores de viviendas unifamiliares,
ventilados perimetralmente y cubiertos con materiales
traslucidos sobre elementos ligeros y desmontables,
tales como claraboyas, no computaran.

2. Indice de edificabilidad bruta o de zona:

Es el limite méximo de edificabilidad, expresado en
m2tm2s (metros cuadrados de techo/ metros cuadrados
de suelo) aplicado a toda la superficie de cada zona o
sector,

3, Indice de edificabilidad neta para cada uso:

Es el indice maximo de edificabilidad, expresado en
m2tim2s (metros cuadrados de techo/ metros cuadrados

———de suelo) aplicable a la superficie neta edificable destina-

da a cada uso.

Art. 33. Ocupacion de parcela.

1. Es la relacién médxima, expresada en términos por-
centuales, entre la superficie que puede ser ocupada por
la edificacion y la superficie total de la parcela o terreno

resultante de la ordenacion (parcela neta). Si se expresa
en metros cuadrados se llama Superficie Ocupable.

La ocupacion se define como la proyeccion horizontal
de las superficies cubiertas por encima de la rasante.
Esta superficie se contabilizara en cualquier caso al 100 %.

La ocupacion siempre se medird, en proyeccion ver-
tical, del perimetro del solar hacia dentro, excluyendo
vuelos (cerrados o abiertos) a la via publica.

La accion conjunta de ocupacion y retranqueo, deter-
mina el area de movimiento de la edificacion.

2. En las Ordenanzas de Edificacién correspondientes
a cada zona se fijan los porcentajes de ocupacion maxi-
ma de la edificacion referidos a las parcelas.

Art. 34, Alineacion del vial.

Es la determinacion gréfica contenida en los Planos
de Alineaciones del planeamiento general vigente o en el
planeamiento que lo desarrolla, que separa los suelos
destinados a viales o espacios libres de uso publico de
las parcelas.

Art. 35. Alineacién o linea de la edificacion

La Alineacion o Linea de la Edificacion es la intersec-
cion del plano de fachada con el terreno, en concepto
coincide con la denominacion de linea de fachada.

Art. 36. Alineacién o linea del cerramiento

Marca la posicion en gue deben colocarse los elemen-
tos de cerramiento o vallado de la propiedad respecto del
espacio publico. Normalmente coincidira con la de calle
(Alineacion Oficial) y linderos.

Art. 37. Ancho de vial.

Es una medida lineal relacionada con la anchura del
vial, que en determinadas Ordenanzas se adopta como
parametro de referencia para determinar la altura regula-
dora y otras caracleristicas de la edificacion. Su forma de
medicion se atendra a las siguientes reglas:

a) Si los limites del vial estan constituidos por rectas
y curvas paralelas con distancia constante en cualquier
tramo del vial entre dos transversales, se tomara esta
distancia como ancho de vial.

b) Si los limites del vial no son paralelos o presentan
estrechamientos, ensanches o cualquier otro tipo de irre-
gularidad, se tomara como ancho de vial, para cada lado
de un tramo de calle comprendido entre los transversa-
les, el minimo ancho puntual en el lado y tramo conside-
rados.

Art. 38, Altura reguladora maximay nimero maximo
de plantas.

La altura reguladora méaxima es la que pueden alcan-
zar las edificaciones sequn los valores en cada una de las
Ordenanzas de Zona. A cada altura corresponde un
numero maximo de plantas. Estas dos constantes, altura
y numero maximo de plantas, se han de respetar conjun-
tamente.

Art. 39. Criterios de medicién de alturas y alturas
libres minimas y maximas.

—Se regira-segun lo-establecido enla Ordenanza Muni-
cipal de Edificacion del T.M. de Vera

Art. 40. Planta Baja.

En el caso de edificacion alineada a vial, se define
como Planta Baja, aquella cuyo pavimento terminado
pueda estar situado como maximo a 1,00 metro por
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debajo de la rasante oficial de la acera en |a fachada
considerada, medido en cualguier punto de la rasante.

La altura maxima de la Planta Baja respecto a la rasan-
te oficial, se establece cuando la cara inferior de este
forjado se encuentre como maximo a 1,00 metro por
encima de la rasante oficial.

En el caso de edificacion aislada se considerardn los
mismos criterios de medicion, pero desde la rasante del
terreno definitivo.

Art.41. Planta sétano.

Son aguellas plantas situadas por debajo de la Planta
Baja, segun se define en el articulo anterior, tengan o no
aberturas, en cualquiera de los frentes de la edificacion.

Se entiende por Planta Semisdtano la totalidad o parte
de una planta en la que la cara inferior del forjado de su
techo se encuentre a una altura maxima de 1,00 m desde
la rasante oficial, en el caso de edificacion alineada a vial,
o desde la rasante del terreno definitivo, en caso de
edificacion aislada.

Si la cara inferior de! forjado del techo de Planta Semi-
sotano supera esta altura maxima, el semisétano
computard como una planta mas sobre rasante.

La superficie de las Plantas Semisctano o Sdtano, tal
y como se ha definido anteriormente, no computara a
efectos de edificabilidad ni de numero de plantas, pero si
como superficie construida.

Los usos permitidos en las Plantas Semisotano seran
exclusivamente aparcamiento de vehiculos, trasteros o
dependencias propias o caracteristicas del edificio y su
correspondiente uso (exceptuando el uso residencial).
El Ayuntamiento debera autorizar motivadamente la
implantacion de otros usos distintos a los anteriores.

E! uso del subsuelo, por debajo de la profundidad
méxima permitida de dos plantas de sétano, quedara
subordinado a las exigencias del interés publico y de la
implantacion de instalaciones, equipamientos y servi-
cios publicos de todo tipo. El aprovechamiento urbanis-
tico del subsuelo por debajo de la profundidad maxima de
dos plantas se considera por las presentes Ordenanzas
como aprovechamiento publico.

Art. 42. Plantas Altas.

1. Se define corno Planta Alta a cualquier planta de una
edificacion situada sobre la Planta Baja.

Art. 43, Medianeria.

Es la pared lateral, limite entre dos edificaciones o
parcelas contiguas hasta el punto comun de elevacion,
pudiendo interrumpirse su continuidad por patios de
luces y ventilacion sean o no de caracter mancomunado.

Art. 44, Reglas sobre medianerias.,

1. Cuando por aplicacion de diferentes alturas regula-
dores, retranqueos, profundidad edificable y otras
causas, aparezcan medianerias al descubierto, éstas
habran de acabarse con los materiales y tratamientos
propios de la fachada del edificio.

Art. 45. Manzana.

————Es-la-superficie de suelo-delimitada por alineaciones — —

de vialidad contiguas.

Art. 46, Retranqueos de la edificacién respecto a la
alineacion.

Es el retroceso de la edificacion respecto a la alinea-
cién del vial 0 a las medianerias.

Puede ser:

a) Retranqueo en todo el frente de alineacion de una
manzana.

b) Retranqueo en todas las plantas de una edificacion.

c) Retranqueo en las plantas altas de una edificacidn.

d) Retranqueo en planta baja para formacion de
porticos o soportales,

Art. 47. Reglas sobre retranqueos.

Se permitirdn retranqueos en las zonas o sectores en
que asl se determine en las correspondientes Ordenan-
zas, y deberan responder a ias caracteristicas que asi-
mismo se determinen.

Art. 48. Cuerpos salientes.

Se entiende por saliente y vuelo, todo elemento
constructivo que sobresalga de la alineacion 6 linea de
fachada: cuerpos volados cerrados, balcones, aleros,
molduras, impostas, elementos decorativos, terrazas,
miradores, montantes, viseras, cornisas, etc.

1. Se definen como cuerpos salientes a los cuerpos de
la edificacian habitable cerrados o abiertos, que sobresa-
len del plano de fachada (perimetro cerrado del edificio)
o de la alineacion de la edificacion.

2. Son cuerpos salientes abiertos los que tienen su
perimetro volado totalmente abierto. Pertenecen a este
concepto los balcones o analogos.

3. Son cuerpos salientes cerrados los que tienen su
perimetro volado cerrado lotal o parcialmente con ele-
mentos fijos.

Respecto a los salientes y vuelos sobre la alineacion
o linea de fachada se observardn las normas siguientes
en funcion del ancho de calle:

AnchodeCalle Vuelos y Salientes

(Maximo permitido)
Calles con ancho menor de 4,50 m. 0,30 m.
Calles de 4,50 a B metros 0,50 m.
Calles de 8 a 10 metros 0,75 m.
Calles de 10 metros en adelante 1,00 m.

En edificios singulares, por su caracter 0 emplaza-
miento, el Ayuntamiento, a su juicio, podria autorizar vue-
los mayores.

a) Cuando los vuelos recaigan sobre la via publica
serén preferentemente abiertos, admitiéndose los mira-
dores cerrados con carpinteria y cerrajeria, asi como
cuerpos volados cerrados.

En ningun caso podran existir vuelos ni salientes de
fachada a menos de 3,00 metros de altura, desde la
rasante oficial de la acera. Asimismo, el vuelo sobre la via
publica debera retranquearse un minimo de 20 centime-
tros de la vertical del bordillo de la acera.

Los vuelos quedaran separados de las fincas conti-
guas una distancia no menor de la del saliente, con un
minimo de 0,75 metros.

b) Cuando los vuelos recaigan sobre zonas de retran-
queo obligatorio de las edificaciones, estos vuelos se
“situaran a una distancia minima de 2,00 metros de los
linderos particulares. Se autorizaran salientes o vuelos
correspondientes a balcones, aleros, molduras, impos-
tas, lerrazas descublertas, viseras o cornisas gue no
superen 50 cm. desde el plano de fachada correspon-
diente a la distancia de retranqueo. No se autorizaran
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cuerpos volados cerrados ni miradores en el espacio de
retranqueo.

Art. 49. Elementos salientes.

Son parte integrante de la edificacién o elementos
constructivos no habitables ni ocupables, de caracter fijo,
que sobresalen de la linea de fachada, o de la alineacion
de la edificacion, o de la alineacion interior.

Habran de atenerse a las mismas disposiciones in-
dicadas en el articulo anterior para los cuerpos salientes.

Los elementos salientes no permanentes, tales como
los toidos, ias persianas, anuncios y simiiares, no estan
incluidos en el concepto de elementos salientes que se
regula en estas Normas al no tener el caracter de fijos. En
relacion con ellos se estard a lo que senalen las ordenan-
zas especfficas de zona o sector, y en su defecto a la
ordenanza municipal a tal efecto.

Art. 50. Separaciones minimas a linderos privados y
publicos.

1. Las separaciones minimas de la edificacion o edi-
ficaciones al frente de via publica, al fondo de la parcela,
a los lindes laterales de ésta y entre edificaciones de una
misma parcela, son las distancias minimas a las que se
podrd situar la edificacion, hasta los planos o superficies
regladas verticales cuya directriz sea la linde de cada
parcela.

El valor de tales parametros se determina en las orde-
nanzas especlificas de cada zona o sector.

2. Los sotanos e instalaciones deportivas o cuales-
quiera otras resultantes de excavaciones, desniveles o
rebajes del terreno, deberan respetar los parametros de
las separaciones a linderos fijados para cada zona o
sector.

3. No obstante, las rampas no cubiertas que den ac-
ceso a cocheras, sotanos e instalaciones deportivas no
se consideraran incluidas en la obligacion de separacion
a lindero que establece el apartado anterior.

Art. 51. Elementos técnicos de las instalaciones.

Son partes integrantes de los servicios del edificio de
caracter colectivo o individual, y comprenden los siguien-
tes conceptos: filtros de aire, depdsitos de reserva de
agua, de refrigeracion o acumuladores, conductos de
ventilacion o de humos, claraboyas, antenas de teleco-
municacion, radio y television, maquinaria de ascenso-
res aparatos o elementos de climatizacion e incluso para
acceso de éstos a la terraza o cubierta.

Habran de cumplir las siguientes condiciones:

1. Los elementos técnicos de las instalaciones, que
se definen en estas Normas, habrén de ser previstos en
el proyecto de la edificacion, con composicion arquitecto-
nica conjunta con la del edificio.

2. Las dimensiones correspondientes a estos ele-
mentos han de estar en funcion de las exigencias de cada
edificio o sistema de instalacion.

3. Estos elementos técnicos nunca podran tener el
caracter de parte del edificio que se pueda comercializar

independientemente.

TiTULOVL
NORMAS PARTICULARES DE ZONA.

Para todas las parcelas de Uso Residencial,
atendiendo a la necesidad de una regulacion de la

— - Control del soleamiento

Ordenacion que se propone, se establece un uso porme-
norizado, que se ha denominado preferente, el Uso
Residencial Plurifamiliar. Sin embargo, estas parcelas
pueden destinarse integramente a otros usos residen-
clales o incluso el hotelero, usos denominados alterna-
tivos, siempre que se ordenen bajo las prescripciones de
las ordenanzas de dichas tipologias y no se sobrepase
la edificabilidad asignada a cada parcela.

Ademas, como usos compatibles de estas parcelas
se proponen otros usos lucrativos, como son el comercial
y el de equipamientos privados, que en el caso de optar
por alguno de ellos, deberédn regularse a través de las
ordenanzas que los disciplinan. El porcentaje de suelo
destinado a usos compatibles que no sean el residencial
u hotelero, serd como minimo el 20% y como maximo el
30% de la superficie total destinada a uso lucrativo en esa
parcela,

Todas las parcelas lucrativas contendran en su interior
al menos una plaza de aparcamiento por vivienda; en el
caso de destinarse a otro uso, contendran las plazas
equivalentes de dividir la edificabilidad total de la parcela
entre 100.

Bajo ningun concepto, la edificabllidad asignada a la
parcela, el nimero total de viviendas asignado, asf como
el resto de las condiciones establecidas por las ordenan-
zas para cada uso podrdn sufrir modificaciones.

SECCION 12, USO RESIDENCIAL. UNIFAMILIAR
AISLADA (UA).

Art. 52. Definicion.

Vivienda unifamiliar aislada, es aquella que cuenta
con acceso diferenciado y exclusivo desde la via publica.

Art. 53. Condiciones de ordenacion.

Parcelacion.

- Parcela minima: la superficie minima de parcela a
efectos de segregacion o parcelacion sera de 350 m2.

- Frente minimo de parcela: 15 m.

Edificabilidad neta

- La correspondiente a esa parcela.

Alineaciones.

- Serdn libres dentro del drea de movimiento

Separacion a linderos.

- Los cuerpos edificados se retranguearan de todos
los linderos (via publica o espacios libres de uso y domi-
nio publico, asi como medianerias) una distancia minima
de 3 m.

Dislancia a otras edificaciones: 6 m

Ocupacion maxima de parcela.

- La ocupacion maxima de parcela es del 35%

Art. 54, Condiciones de la edificacién.

Altura maxima y n° plantas.- Se estable como allura
maxima de la edificacion 7,80 m, correspondiente a dos
plantas de altura (PB+l).

Condiciones particulares de edificacion.-

- Maximo aprovechamiento de los paramentos al sur

- Apoyo de equipos de captacion solar (se cuidara la
percepcion de éstos desde la calle)

- Las instalaciones se dispondran en cubierta o
terraza, ocultas por elementos propios de la edificacion
(pretiles, paramentos...).
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- Siempre se tendrd en cuenta la ubicacién de las
edificaciones, y su percepcién paisajistica desde el
territorio.

Art. 55. Condiciones de uso.

Estas ordenanzas de uso residencial unifamiliar
aislada podran aplicarse en todas aquellas parcelas
calificadas como Residencial Plurifamiliar (PF), que, sin
sobrepasar la edificabilidad asignada a la parcela, opten
por este tipo de edificacion, con caracter alternativo y en
la totalidad de la parcela.

En caso de compatibilizar en una parcela el uso resi-
dencial unifamiliar aislada con el uso residencial plurifa-
miliar preferente, se destinara como minimo un 20% y
como méximo un 30% de la edificabilidad de la parcela
al uso de residencial unifamiliar aislada..

SECCION 2. USO RESIDENCIAL. UNIFAMILIAR
ADOSADA (UAD).

Art. 56. Definicién.

Conjunto de viviendas en edificaciones de 1 ¢ 2
plantas, con acceso independiente, que se asientan
sobre una parcela, mancomunada o no, con servicios
colectivos.

Art. 57. Condiciones de ordenacion.

Parcelacion.

-Parcela minima: La superficie minima de parcela a
efectos de segregacion o parcelacion sera de 1.200 m2.

Edificabilidad neta.

- La correspondiente a esa parcela.

Alineaciones.

- Serdn libres dentro del drea de movimiento

Separacién a linderos.

- Los cuerpos edificados se retranquearan de todos
los linderos (via publica o espacios libres de uso y domi-
nio publico, asi como medianerias) una distancia minima
de 3m,

Frente minimo de fachada por vivienda: 8 m

Distancia (del conjunto) a otras edificaciones: 6 m

Ocupacion maxima de parcela.

- La ocupacion maxima de parcela es del 50%

Art. 58. Condiciones de la edificacion.

Altura médxima y n° plantas.

- Se estable como altura maxima de la edificacion 7,80
m, correspondiente a dos plantas de altura (PB+l).

Condiciones particulares de edificacion.-

- Maximo aprovechamiento de los paramentos al sur

- Control del soleamiento

- Apoyo de equipos de captacion solar (se cuidara la
posible percepcion de éstos desde la calle)

- Las instalaciones se dispondran en cubierta o
terraza, ocultas por elementos propios de la edificacion
(pretiles, paramentos...}.

——-.Siempre-se-tendra-en-cuenta-la-ubicacion de las
edificaciones, y su percepcion paisajistica desde el
territorio.

Art. 59. Condiciones de uso,

Estas ordenanzas de uso residencial unifamiliar
adosado podrén aplicarse en todas aquellas parcelas

-la totalidad-de-la-parcela-

calificadas como Residencial Plurifamiliar (PF), que, sin
sobrepasar la edificabilidad asignada a la parcela, opten
por este tipo de edificacidn, con cardcter alternativo y en
la totalidad de la parcela.

En caso de compatibilizar en una parcela el uso resi-
dencial unifamiliar adosada con el uso residencial pluri-
familiar preferente, se destinara como minimo un 20% y
como maximo un 30% de la edificabilidad de la parcela
al uso de residencial unifamiliar adosada.

SECCION 3°. USO RESIDENCIAL. UNIFAMILIAR PA-
READA (UP).

Art. 60. Definicién.

Conjuntos de 2 ¢ 4 viviendas, con medianeria comun
y accesos independientes, que se asientan sobre una
parcela, mancomunada o no, con servicios colectivos.

Art. 61. Condiciones de ordenacién.

Parcelacion.

- Parcela minima: La superficie minima de parcela a
efectos de segregacion o parcelacion serd de 600 m2.

Edificabllidad neta.

- La correspondiente a esa parcela.

Alineaciones.

- Serén libres dentro del drea de movimiento

Separacion a linderos,

- Los cuerpos edificados se retranquearan de todos
los linderos (via publica o espacios libres de uso y domi-
nio publico, asi como medianerias) una distancia minima
de 3 m.

Frente minimo de fachada por vivienda: 8 m

Distancia (del conjunto) a otras edificaciones: 6 m

Ocupacion maxima de parcela.

- La ccupacion maxima de parcela es del 50%

Art. 62. Condiciones de la edificacion.

Altura maxima y n° plantas.

- Se estable como altura maxima de la edificacion 7,80
m, correspondiente a dos plantas de altura (PB+l).

Condiciones particulares de edificacion.-

- Méximo aprovechamiento de los paramentos al sur

- Control del soleamiento

- Apoyo de equipos de captacion solar (se cuidard la
posible percepcion de éstos desde la calle)

- Las instalaciones se dispondran en cubierta o
terraza, ocultas por elementos propios de la edificacion
(pretiles, paramentos...).

- Siempre se tendra en cuenta la ubicacion de las
edificaciones, y su percepcign paisajistica desde el
territorio.

Art, 63. Condiciones de uso.

Estas ordenanzas de uso residencial unifamiliar
pareado podran aplicarse en todas aquellas parcelas
calificadas como Residencial Plurifamiliar (PF), que, sin
sobrepasar la edificabilidad asignada a la parcela, opten
por este lipo de edificacion, con cardcter alternativo y en

En caso de compatibilizar en una parcela el uso resi-
dencial unifamiliar pareada con el uso residencial pluri-
familiar preferente, se destinara como minimo un 20% y
como méximo un 30% de la edificabilidad de la parcela
al uso de residencial unifamiliar pareada,
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SECCION 4°, USO RESIDENCIAL. PLURIFAMILIAR
(PF).

Art. 64. Definicidn.

Edificios que agrupan varias viviendas que comparten
acceso desde la via publica o Espacio Libre Publico o
Privado y elementos, servicios y zonas comunes de circu-
lacion en el interior del edificio.

Art. 65. Condiciones de ordenacion.

Parcelacion.

- Parcela minima: La superficie minima de parcela a
efectos de segregacion o parcelacion sera de 3.000 m2,

Como minimo, en las parcelas se desarrollara la
edificacion en fases de 3.000 m2 de suelo con proyecto
tnico, que garantice la unidad de criterio arquitectonico.

Edificabilidad neta.

- La correspondiente a esa parcela.

Alineaciones.

- Seran libres dentro del drea de movimiento

Separacion a linderos.

- Los cuerpos edificados se retranquearan de todos
los linderos (via publica o espacios libres de uso y domi-
nio publico, asf como medianerias) una distancia minima
de 6 m.

Distancia entre edificaciones: 6 m

Ocupacion maxima de parcela.

- La ocupacion maxima de parcela es del 40%

Art, 66, Condiciones de la edificacién.

Altura maxima y n® plantas.

- Se estable como altura maxima de la edificacion
11,00 m, correspondiente a tres plantas de altura (PB+l1).

Condiciones particulares de edificacion.-

- Maximo aprovechamiento de los paramentos al sur

- Control del soleamiento

- Apoyo de equipos de captacion solar (se cuidara la
posible percepcion de éstos desde la calle)

- Las instalaciones se dispondran en cubierta o terra-
za, ocultas por elementos propios de la edificacion
(pretiles, paramentos...).

- Siempre se tendra en cuenta la ubicacion de las
edificaciones, y su percepcidn paisajistica desde el terri-
torio.

Art. 67. Condiciones de uso.

Uso preferente.- Residencial tipologia plurifamiliar
abierta.

Uso alternativo.- Se consideran usos alternativos, de
modo que se destine Integramente la edificabilidad de la
parcela a eslos usos:

- Residencial Unifamiliar Aislada

- Residencial Unifamiliar Pareada

- Residencial Unifamiliar Adosada

- Hotelero

Usos compatible: Se consideran usos compatibles,
de modo que en caso que se ople por esta compatibili-
dad, se destine como minimo un 20% y como maximo un
30% de la-edificabilidad de-la-parcela-a-estos-usos:——

- Residencial Unifamiliar Aislada

- Residencial Unifamiliar Pareada

- Residencial Unifamiliar Adosada

- Comercial

- Equipamientos privados

SECCION 5° USO HOTELERO (H).

Art. 68. Definicion.

Comprende esta zona las dreas descritas en art. 14 de
las presentes Ordenanzas Reguladoras.

Debera cumplirse el Decreto 47/2004 de 10 de febrero
de 2004, de Establecimientos Hoteleros de la Consejeria
de Turismo y Deporte de la Junta de Andalucia en todo su
contenido, debiendo adaptarse a lo que en esta legisla-
cion se dispone para el grupo de hoteles.

Art. 89. Condiciones de ordenacién.

Parcelacion.

- Parcela minima: La superficie minima de parcela a
efectos de segregacion o parcelacion sera de 5.000 m2.

Edificabilidad neta.

- La correspondiente a esa parcela.

Alineaciones.

- Seran libres dentro del area de movimiento

Separacion a linderos.

- Los cuerpos edificados se retranquearan de todos
los linderos (via publica o espacios libres de uso y domi-
nio publico, asi como medianerias) una distancia minima
de 6 m.

Distancia entre edificaciones: 6 m

Ocupacion maxima de parcela.

- La ocupacion maxima de parcela es del 40%

- La ocupacion de la quinta planta sera el 75 % de la
inmediatamente inferior

Art. 70. Condiciones de la edificacién.

Altura maxima y n° plantas.

- Se estable como altura maxima de la edificacion
17,75 m, correspondiente a cinco plantas de altura
{PB+li+ atico).

Art. 71. Condiciones de uso.

Estas ordenanzas de uso hotelero podran aplicarse
en todas aquellas parcelas calificadas como Residen-
cial Plurifamiliar (PF), que, sin sobrepasar la edificabili-
dad asignada a la parcela, opten por este tipo de edifica-
cion, con caracter alternativo y enla totalidad de la parcela.

Mo serd posible de compatibilizar en una misma par-
cela el uso hotelero con el uso residencial plurifamiliar
preferente.

SECCION 6°. USO COMERCIAL PRIVADO (C).

Art. 72. Definicion.

Comprende esta zona las areas descritas en art. 15 de
las presentes Ordenanzas Reguladoras.

Art. 73. Condiciones de ordenacion.

Parcelacidgn.

- Parcela minima: La superficie minima de parcela a
efeclos de segregacion o parcelacion sera de 5.000 m2.

Edificabilidad neta.

- La correspondiente a esa parcela.

Alineaciones.

- Seran libres dentro del drea de movimiento

- La separacion de edificios dentro de la misma

~parcela-sera siempre-igual o-superior-a-la-mitad de la-——

altura del edificio que tenga mayor altura, siempre con un
minimo de 3 m de separacion.

Separacion a linderos.

- Los cuerpos edificados podran adosarse a los linde-
ros con la via publica o espacios libres de uso y dominio
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publico, a linderos medianeros se retranquearan una
distancia minima de 6 m.

Ocupacién méxima de parcela.

- La ocupacion maxima de parcela es del 60%

Art. 74. Condiciones de la edificacion.

Altura maxima y n° plantas.

- Se estable como altura maxima de la edificacion 7,80
m, correspondiente a dos plantas de altura (PB+l).

Art. 75. Condiciones de uso.

Estas ordenanzas de uso comercial podran aplicarse

ae BarsslaE aalfiae e e el

&n iodas aguelias parceias calificadas como Residen-
cial Plurifamiliar (PF), gue, sin sobrepasar la edificabili-
dad asignada a la parcela, opten por este tipo de edifica-
cién, con caracter alternativo y en la totalidad de la parcela.

En caso de campatibilizar en una parcela el uso co-
mercial con el uso residencial plurifamiliar preferente, se
destinard como minimo un 20% y como maximo un 30%
de la edificabilidad de la parcela al uso comercial

SECCIONT7* USOEQUIPAMIENTOS COMUNITARIOS
(D).

Art. 76. Definicion.

Comprende esta zona las areas representadas en el
plano B.4/16 con la denominacién D. Son parcelas de
equipamiento de caracter publico y uso no lucrativo, que
seran gestionadas por las autoridades municipales
competentes, siendo responsabilidad de éstos, concre-
tar aquellos usos dotacionales que supongan una apor-
tacion incuestionable de cualificacion y enriquecimiento
urbano del sector.

Dichas intervenciones deberan cumplir las siguientes
condiciones:

- Se tendrd en cuenta su posicion urbana singular:
puntos focales de perspectivas de interés, situaciones de
hitos urbanos a escala de barrio, cualificadores de espa-
cios urbano,

- El tratamiento de los espacios privativos libres de
edificacion se realizara preferentemente mediante el
empleo de especies vegetales que aseguren la creacion
de zonas de sombra, y con la disposicion de elementos
de mobiliario que permitan el uso y disfrute como lugares
de esparcimiento de los usuarios de las edificaciones
abiertas.

- Se respetaran las condiciones de uso establecidas
por el PGOU para este tipo de suelo.

- Se permitiran alteraciones en las alineaciones siem-
pre que responda a una composicion de ritmo uniforme.

Art. 77. Condiciones de ordenacion.

Parcelacion.- La parcela minima establecida es aque-
lla que viene delimitada en la documentacion grafica del
Plan Parcial.

Edificabilidad neta.- Se les ha asignado una edificabi-
lidad no computable a efectos urbanisticos, por ser uso
no lucrativo,

- Parcela 20: 25.042,9 m2t

- Parcela 21: 17.652,9 m2t
—--Parcela22:-16:885.5m2t————— =

Alineaciones.- Las edificaciones correspondientes a
la presente calificacion deberan separar sus lineas de
edificacion de los linderos una distancia minima superior
a 6 metros.

Ocupacion maxima de parcela.- 75%.

Art. 78. Condiciones de la edificacion.

Altura maxima y n° plantas.- Se estable como altura
maxima de la edificacion 11,00 m, correspondiente a tres
plantas de altura (PB+1).

Art. 79. Condiciones de uso.

Uso preferente.- Equipamiento comunitario de
caracter publico.

Se asigna los siguientes usos a las siguientes
parcelas:

- Parcela 20: uso docente (e = Tm2tm2s)

- Parcela 21: uso parque deportivo (e = Tm2t/m2s)

- Parcela 22: uso comercial-social (e = 1,36 m2t/m2s)

SECCION 8. SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS
LIBRES (SGEL)

Art. 80. Definicion.

Comprende esta zona las dreas representadas en el
plano B.5/16 con la denominacion SGEL-.

Son espacios libres destinados a plantaciones de
arbolado y jardineria que tienen por objeto:

a) Garantizar la salubridad, reposo y esparcimiento de
la poblacion.

b) Mejorar las condiciones ambientales de los espa-
cios urbanos.

c) Proteger y aislar las vias de trénsito rapido.

d) Desarrollar juegos infantiles.

e) Aislamiento de las zonas o establecimiento que lo
requieran.

f) Obtencion de mejores condiciones estéticas de la
ciudad.

g) Cualquier otra finalidad analoga.

Art. 81, Condiciones de aplicacion.

El desarrollo de cualquier actividad dentro de los
espacios destinados a zonas verdes requerira un infor-
me previo de los Servicios Técnicos del Ayuntamiento
competentes en materia de Medio Ambiente en el que se
valoraré la repercusion de la actividad sobre las condi-
ciones medioambientales.

Art. 82. Condiciones de ordenacion.

Solo se admite ademas del uso como zona verde o
espacio libre, el de construcciones de caracter temporal,
en régimen de concesion administrativa tales como
templetes, quioscos, pequeros locales de uso deportivo,
social, recreativo, etc. La ocupacion de estas instalacio-
nes no debera exceder del cinco por ciento (5 por 100) de
la superficie del terreno.

La construccion de estas instalaciones, requerird la
redaccion de un Proyecto de Obras de iniciativa municipal
que habra de valorar las necesidades sociales en la zona
y garanlizar la adecuacion de las instalaciones al caracter
ambiental del parque. En el caso de lratarse de usos
recreativos de elevado impacto o implantacion extensiva
(cines al aire libre, auditorios, etc.) el Ayuntamiento podra
garantizar la oportunidad de la implantacion mediante la

—exigencia-de tramitar-un-Plan-Especial-con-los-objetivos

basicos de desarrollar el sistema de espacios libres
destinados a parques publicos, zonas verdes y sistema
de equipamiento comunitario, garantizando en todo caso
la proteccion y compatibilidad de las implantaciones
pretendidas con el espacio libre.
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Art. 83. Condiciones de proyecto.

Los proyectos correspondientes definirdn las obras
de jardinerfa, acondicionamiento arbustivo y ornamental
y arbolado, asi como las edificaciones auxiliares y redes
de infraestructura al servicio de la zona considerada, en
concordancia con la ordenanza municipal vigente.

A su vez, se adoptaran a los siguientes criterios:

a) Se adoptard un tratamiento diferenciado del suelo
destinado a areas de estancia, reposo y transito de aque-
llos otros destinados a la plantacion.

b) La eleccion de las especies plantadas sera adecua-
da al clima de Vera, evitandose que por su inadaptacion
se produzca un sobrecoste en la conservacion de las
mismas.

SECCION9®, SISTEMALOCALDE ESPACIOS LIBRES
(SLEL)

Art. 84. Definicion.

Comprende esta zona las areas representadas en el
plano B.5/16 con la denominacion SLEL-.

Son espacios libres destinados al esparcimiento de
la poblacion, y que deben garantizar la salubridad, reposo
y entretenimiento de los usuarios.

a) Mejorar las condiciones ambientales de los espa-
cios urbanos.

b) Proteger y aislar las vias de transito rapido.

c) Aislamiento de las zonas o establecimiento que lo
requieran.

d) Obtencion de mejores condiciones estéticas de la
ciudad.

A los efectos de su regulacion pormenorizada se dis-
tinguen:

1. Parque urbano: que corresponde a las dotaciones
destinadas fundamentalmente al ocio, al reposo y a la
mejora de la salubridad y la calidad ambiental

2. Jardin: que corresponde a los espacios ajardinados
urbanizados destinados tanto al disfrute de la poblacion
como al ornato y mejora de la calidad estética del entorno.

3. Area ajardinada: que corresponde a las dreas con
acondicionamiento vegetal destinadas a la defensa
ambiental, al reposo de los peatones y al acompana-
miento del viario.

Art. 85. Condiciones de aplicacion.

E! desarrollo de cualquier actividad dentro de los
espacios destinados a zonas verdes requerird un infor-
me previo de los Servicios Técnicos del Ayuntamiento
competentes en materia de Medio Ambiente en el que se
valorara la repercusion de la actividad sobre las condicio-
nes medioambientales.

Art. 86. Condiciones de ordenacion.

No se permiten edificaciones ni instalaciones que no
se consideren como de apoyo a las actividades que en
ellos se desarrollen. A criterio municipal se permitira, en
su caso, justificadamente, la disposicion de instalacio-

—nes vinculadas-al-uso-y-mantenimiento-de las zonas——

verdes, con una ocupacion maxima del 5% de la exten-
sion total del jardin, debiendo redactarse a tal efecto
Proyecto de Obras de Urbanizacion de iniciativa munici-
pal que garantice la adecuacion de las instalaciones al
carécter ambiental de los jardines.

Art, 87. Condiciones de proyecto.

Los proyectos correspondientes definiran las obras
de jardineria, acondicionamiento arbustivo y ornamental
y arbolado, asf como las edificaciones auxiliares y redes
de infraestructura al servicio de la zona considerada, en
concordancia con la ordenanza municipal vigente.

A su vez, se adoptaran a los siguientes criterios:

a) Se adoptara un tratamiento diferenciado del suelo
destinado a areas de estancia, reposo y transito de
aquellos otros destinados a la plantacion.

b) La eleccion de las especies plantadas serad adecua-
da al clima de Vera, evitdndose que por su inadaptacicn
se produzca un sobrecoste en la conservacion de las
mismas.

SECCION 10°.RED VIARIA.

Art. 88. Condiciones de desarrollo de la red viaria.

1. Para la creacion, ejecucian, reforma o ampliacién de
viales, el Ayuntamiento podra considerar la necesidad de
formular Estudios de Detalle para desarrollar las pro-
puestas efectuadas por el Plan Parcial.

2. La creacion, ejecucion, reforma o ampliacion de las
anteriores vias precisaran Proyecto de Urbanizacion,
salvo que por revestir evidente simplicidad sea suficiente
la redaccion de un Proyecto Ordinario de Obras.

SECCION 11*.REDES DE INFRAESTRUCTURAS
URBANAS.

Art. 89. Redes de distribucién y abastecimiento de
aguas,

En lo concerniente a las redes de agua potable se
tendran en cuenta las recomendaciones expresadas en
el las Normas Subsidiarias en cuanto a trazado, limites
de velocidades, obras de fébrica y accesos, interferencia
con otros servicios publicos y caracteristicas de los con-
ductos, ademas de las especificaciones de la empresa
municipal de abastecimiento,

Art. 90. Redes de saneamiento.

En lo concerniente a las redes saneamiento se ten-
dran en cuenta las recomendaciones expresadas en las
Normas Subsidiarias en cuanto a trazado, elementos
complementarios a la red de saneamiento, acometidas
a los edificios, caracteristicas de los conduclos, presion
maxima de trabajo, revestimientos especiales y encau-
zamiento de arroyos, ademas de las especificaciones de
la empresa suministradora.

Art. 91. Redes eléctrica y de alumbrado.

Enlo concerniente a las redes eléctrica y de alumbrado
se tendran en cuenta las recomendaciones expresadas
en las Normas Subsidiarias en cuanto a trazado de redes,
elementos complementarios, acometidas a los edificios,
caracleristicas de los conductos, niveles de iluminacion,
ademds de las especificaciones de la empresa suminis-
tradora .

Art.92. Redes y acometidas de combustibles
gaseosos— el

En lo concerniente a las redes de distribucion de gas
se tendran en cuenta las recomendaciones expresadas
en las Normas Subsidiarias en cuanto a proyecto,
construccion y acometidas, ademds de las normativas
sectoriales de obligado cumplimiento.
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TiTULOWVII
NORMAS Y ORDENANZAS MEDIOAMBIENTALES

Art.93. Recomendaciones de caracter general.

1. Reconsiderar los asentamientos globalmente, y
concretar las lineas de actuacion de manera totalmente
particularizada a su situacidn. Cada sitio con su entorno
y caracteristicas necesitara de unas medidas especlfi-
cas, dentro de su propia integracion territorial con otros
asentamientos.

2. Abandonar la filosofia del zoning: potenciar los usos
mixtos y la diversidad de actividades concentradas en los
lugares centrales urbanos, para reducir viajes y el consu-
mo de energia para el transporte fomentando los recorri-
dos peatonales. La segregacion de funciones y de usos
espaciales comporta para la ciudad un despilfarro ener-
gético y de tiempo, ademas de la insostenibilidad e inse-
guridad en los periodos inactivos.

3. Integrar, ampliar y disefar convenientemente la red
de espacios libres urbanos, como un sistema capaz de
corregir y moderar las inclemencias extremas de las
condiciones ambientales, ademas de servir como espa-
cios de relacion y uso social. Empleo de las especies
autdctonas, aclimatadas y con menor necesidad de cui-
dados, o de agua. Proponer diversidad de usos recrea-
tivos, huertos de ocio, docentes, elc. de los espacios
verdes.

4. Aprovechamiento de los recursos naturales; sol,
viento, agua de lluvia, y control sobre los residuos sdlidos;
reciclado, incineracion, recuperacion de la materia orga-
nica, etc.

5. Incentivar las técnicas arquitectonicas de acondicio-
namiento pasivo, ofreciendo posibilidad de soluciones
de acuerdo con las necesidades del asentamiento, para
el ahorro energeético, incluso incentivandolas eximiéndo-
las del computo de edificabilidad siempre que se pueda.
Considerar la cubierta como la guinta fachada, con gran-
des posibilidades de actuacion; cubiertas estanque,
cubiertas verdes, tejados con camaras de amortigua-
cion, etc.

6. Politicas de tréfico que primen el peatonal sobre el
rodado. Las calles es conveniente que se adapten a la
topografia y se propongan segregaciones de los traficos
urbands.

Art. 94, Estrategias generales para el equilibriourba-
no futuro.

CICLO URBANO: ESTRATEGIAS GENERALES DE
INTERVENCION URBANA

1. ATMOSFERICO: Control y regulacion de la contami-
nacion ambiental, disminuyendo el uso de vehiculos por
los centros urbanos, politicas de peatonalizaciones, de
incentivar los transportes publicos, etc. Prohibicidn de
uso de calderas para la calefaccion de altas emisiones.

Posibilitar el enfriamiento natural de la atmdsfera
urbana.

“Aprovechamiento vientos locales.

2. HIDROLOGICO: Regular la humedad relativa am-
biental, mediante la extension y localizacion de las zonas
verdes urbanas

Respeto de las dreas de recarga de los aculferos
naturales, con limitaciones para su edificacion.

Tratamiento de los acabados superficiales para el
control de las escorrentias y su adecuada evacuacion
mediante el alcantarillado.

Desestimar los regadios intensivos de los suelos

Depurar las aguas sucias urbanas al maximo.

Favorecer la creacion de microclimas urbanos que
satisfagan las condiciones extremas del verano y del
invierno de los asentamientos.

3. MATERIAORGANICAY RESIDUOS: Seleccign y cla-
sificacion para su tratamiento y reciclado de los residuos
solidos urbanos en materia organica e inorganica.

Aprovechamiento de los residuos organicos para
abonos y fertilizantes naturales.

Reciclado y reutilizacion del maximo de productos de
consumo.

4. ENERGETICO: Sustitucion de las energias no renao-
vables por las renovables, a corto medio y largo plazo,
paulatinamente y en un proceso irreversible.

Art. 95. Criterios medioambientales de disefio.

Calentamiento pasivo:

-Captacion maxima de la radiacion solar directa, y
reflejada por las edificaciones estableciendo una obs-
truccion solar maxima que relaciona la altura de la edifi-
cacion con los anchos de las calles.

- Orientacion de las calles para que las edificaciones
tengan fachadas sur-este preferentemente y no rebasar
mds del 15% de pendiente para usos urbanos.

- Zonas verdes con arbolado de hoja perenne para
configurar barreras naturales al frio viento procedente del
norte, complementadas por setos.

- Retranqueo de 3,00 metros sobre la alineacion oficial
en algunos casos concretos para poder mejorar las con-
diciones de radiacion solar directa de las plantas bajas.

- Limitacion de la altura de la edificacion en orden al
ancho de calles para que existan al menos dos horas de
sol en el solsticio de invierno, y ademas teniendo en
cuenta las sombras arrojadas sobre los espacios libres
urbanos en el invierno y en el verano.

- Canalizaciones de los vientos dominantes a través
de las calles.

- Dimensiones de los huecos segun las orientacio-
nes. En la fachada norte los huecos seran minimos.

- Proteccion exterior de todos los huecos con contra-
ventanas, para evitar las pérdidas de calor por los acris-
talamientos.

- Acumulacion energética en los muros de cerramien-
to, siendo aconsejables desfases de mas de diez horas,
para poder contrarestar las frias noches del otofo, el
invierno y la primavera.

- Empleo siempre de aislamientos en los cerramien-
tos, siendo mas efectivos si se colocan por ia cara exterior
de los muros.

- Colores claros para fachadas, para aumentar la

~radiacion-solar-reflejada.

- Empleo de carpinterias estancas, con cristal doble o
triple,

- Disposicion vertical de los huecos y consejo de usar
balcones en las fachadas sureste y sur, por que penetra
la radiacion solar hasta un fondo edificado mayor.
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Refrigeramiento pasivo:

- Reducir las ganancias de calor internas. Aislamiento de los cerramientos exteriores.
- Colores claros en los cerramientos exteriores.

- Cubiertas de colores claros.

- Sombreamiento eficaz sobre todos los huecos.

- Niveles medios de inercia térmica de los cerramientos.

- Reducir la infiltracion de aire exterior caliente.

- Dimensiones de los huecos y disposicion para favorecer la ventilacion cruzada.

T oua s surtidores o fuentes
vapora 1 gua, en ninas, surlideres ¢ fuentes.

Disefio de las instalaciones higrotérmicas:

- Retencion y aprovechamiento del agua de lluvia.

- Reciclado de las aguas grises para riego y uso de inodoros.

- Instalacion de un circuite de retorno en la instalacion de agua caliente sanitaria, con lo que se consigue un mayor
confort, ademas de un ahorro energético considerable.

Art. 86, Posibilidades de intervencion.
Necesidades segun las condiciones climaticas locales Posibilidades de intervencion

I. Necesidad de radiacion solar o calor - Captacion solar directa huecos de fachada.
- Control de las dimensiones de los huecos.
- Proporcion de hueco-macizo de las fachadas.
- Eliminacion de obstrucciones solares.
- Captacionindirecta murotrombe.
- Captacion independiente: invernadero acristalado

Il. Necesidad de acumulacicdn -Acumulacidn directa en muros perimetrales.
-Acumulacidn en particiones interiores.
-Acumulacidn por dispositivos especificos,
-Acumulacién directa bajo el suelo.
-Acumulacién indirecta en cubierta.

lll. Necesidad de protecciones solares - Proteccion de huecos exterior fija.
- Proteccién de huecos conumbraculos exteriores.
- Proteccion por vegetacion de hoja caduca.
- Proteccion de huecos interior fija.
P iondeh cong les horizontales/verti iores.
- Proteccion de la fachada con aleros.
- Proteccion movil exterior, toldo.

- Proteccion movilinterior, persiana.

IV. Necesidad de ventilacion orefrigeracion pasiva - Disposicién enfrentada de huecos.

- Huecos enfachadas con distintas condiciones.

- Existencia de patios interiores en la edificacion.

- Baja ocupacion de las parcelas.

- Presencia de vegetacion frondosa.

- Por succion vertical, torre del viento,

- Presencia de surtidores o laminas de agua.

- Aspiracion estética, efecto Venturi,

- Disipacion del caler de los muras por convencion.
- Disipaciondel calordela cubierta:

- Disipacion por transmision por el suelo.

- Enfriamiento nocturno por alta inercia térmica.

- Enfriamiento por evaporacion.

- Conductos enterrados con agua.

- Trama urbana con huecos intersticiales
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| FIGURA DE PLANEAMIENTO \

PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR.

| DESCRIPCION \

MODIFICADO DE P.E.R.Il. EN EL AMBITO DE LAS PARCELAS 20B Y 20C DEL PLAN
PARCIAL DEL SECTOR RC-1.

| EMPLAZAMIENTO \

“El Playazo”. Costa de Vera.

| TRAMITACION
Aprobacion Definitiva: Acuerdo del Pleno Municipal de 08/11/2007
Publicacion: B.O.P. de Almeria de 25/02/2008

| CONTENIDO

e Certificado del Acuerdo del Pleno Municipal de fecha 08/11/2007.
e Edicto en B.O.P. de Almeria de 25/02/2008.
¢ Plano de referencia.

| OBJETO - RESUMEN \

Definicion de volumenes edificables en las parcelas objeto del P.E.R.I., sin alteracion de
aprovechamiento o usos.

| OBSERVACIONES |

Las determinaciones del presente Modificado de P.E.R.l. han sido incorporadas en la
Ordenanza n° 10.
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CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS Y TRANSPORTES
‘]U “ TH UE Rn D HLU [] H Delegacion Provincial de Almeria

SR. ALCALDE -PRESIDENTE

AYUNTAMIENTO
! 04620- VERA
ST T = ’l (Almeria)
S ]
Fecha~8 6& foviembre de 2007
N*/Ref*.: URB/JDC/PT0-111/07
Asunto: Rdo. Informe PERI RC-1 (Parcelas 20-B y 20C) 1Y y
},.‘ S ll-o 3

En relacidn al expediente de referencia, vy en aplicacion del los arts. 31 y 32 de la LOUA
7/2002, de 17 de diciembre, se adjunta el preceptivo informe, al objeto de gue puedan resolver
sobre la correspondiente aprobacién definitiva.

% DREGAGE 3 T
=y

D .‘.r_.
o ;\um-,mif_db.: Francisco José Torres Pérez

T e

C/Hermanos Machado, 4 - 6* plamta. 04004 Almerda Telf, 950/011200. Fax 950/011217
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PTO 111/07

INFORME

Ha tenido entrada en esta Delegacion Provincial el expediente correspondiente al Modificado del
PERI en el ambito de las parcelas 20B y 20C del P.P. del sector RC-1 “El Playazo” de Vera,
promovido por AYUNTAMIENTO DE VERA, para que se emita el informe previsto en el art, 31.2 C de la Ley
7/2.002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia (publicado el 31-12-2.002 en el

BOJA n® 154).

|, OBJETO.

El objeto del presente expediente es la modificacion del PE previsto en el P.P. “El Playazo" sector 1, y
modificacion puniual en parcelas 14, 17 y 20 del Plan Parcial "El Playazo" Vera, para el desarrollo de los
terrenos clasificados como urbanizables, incluidos en el dambito de la parcela N°20, de las N.N.S.S. de
Vera,

II. DESCRIPCION.

Se trata de las subparcelas N° 20-B y N° 20-C, incluidas en la Parcela 20 (A-B-C) del Poligono 4 del
Plan Parcial "El Playazo”, situada en tramo recto con la carretera C.P. ALP-118 de Garrucha a Viilaricos, a
distancia aprox. de A= 260M, medido desde la linea de ribera del mar hasta el centro geométrico de la
parcela que se conecta con la Autovia A-7 (E-15), a aprox. 10 KM recorridos por la carretera perteneciente
& la red complementaria A-1200.

El Ayuntamiento de Vera modificé la actual localizacion de la subparcela 20-A por interés municipal,
como adjudicatario de dicha subparcela con uso dotacional SIPS, intercambidndola con otra situada en las
parcelas N°14-A, N°15, N°16 y N°18, segln las determinaciones contenidas en la mod. puntual de las
NNSS, aprobada para el conjunto de dichos ambitos, reservando el espacio de la subparcela 20A como
parte integrante del pargue acuatico proyectado a poniente.

La parcela es de geometrla sensiblemente cuadrada con vértice achafianado en la orientacion
Noroeste donde se sitta la glorieta como nudo de acceso rodado.

~ Linda al Este con la carretera de Garrucha a Villaricos, al Norte con el vial interior de tréfico rodado
que sirve de acceso al sector, al Este con un vial secundario interior de trafico rodado Avda Ciudad de
Allicante, y al Sur en linea irregular con la parcela 18 terciaria prevista para parque acuatico.

Segln el Plan Parcial el acceso rodado a la parcela P.20, no puede ejecutarse directamente desde la
carretera con la que linda; debiendo realizarse, por tanto, exclusivamente desde las calles propias de la
urbanizacion, es decir por su fachadas Norte, donde se ha previsto la conexién con un nuevo viario interior
de la parcela comercial 20-B, lindera con |a parcela 20-C residencial. B )
Los aparcamientos interiores previstos inicialmente en N°= 100 Plazas en el P.P. y N= 100 plazas
«plblicas interiores, y N= 35 plazas publicas exteriores en el primitiva P.E., se remodelan en la nueva
mopuesta de P.E.R.l. con Ssuelo= 1.621,16 M2 (sin especificacion de plazas) de aparcamiento publico
ingerior y N= 30 piazas plblicas exteriores.
= La franja de retranqueo de la edificacion coincide con la minima de 30m desde la carretera de
arrucha.a Villaricos y Avda Ciudad de Almeria y con la_minima_de 10M desde la calle_de nueva creacion

C/Hermanos Machado, 4 - 6° planta. 04004 Almeria. Telf. 950/011200. Fax 950/011217
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Condiciones pianteadas en el nuevo PER| parcela 20-B y 20-C:

Superficies de parcelas:
Sup bruta 20B+ 20C; SPErl= 10.524,04M2+ 6911,45 M2;

coincide con SPr= 10.524,04M2+ 6. 911,43 M2
Aprovechamiento y superficie edificable;

Aprovechamiento 208+ 20C Areri= 21.000 UA+ 23.718 UA= 44.718 UA
coincide con APP= 21.000 UA+ 23.718 UA= 44.718 UA
Techo edificado 20B+ 20C APERI=  7.500,00M2 Comer.+ 5.929,50M2 Resi.

coincide con APP= 7.500,00M2 Comer.+ 5.929,50M2 Resi.
Esidndares dotacionales de espacios ajardinados :

Espacio verde uso publico 20B+ 20C: SVPeER= 1.612,00M2+ 0,00M2;
Incrementa al SVPE=  1.594,00M2
Espacio verde uso privado 208+ 20C: SVPEri= 0,00M2+ 4.496,45 M2;

Incrementa al SVee= 4,318,00M2.

Las dotaciones resultantes de la ordenacion aumentan ligeramente los anteriores estandares de zonas
verdes establecidas en el Plan Especial, con mejora por situacion centralizada, accesibilidad publica y
agrupamiento que posibilita ef cumpliendo de las condiciones geométricas del Art. 4 del R.P.U. para la
validacion de uso de los espacios fibres como jardines; si bien la LOUA no contempla el caracter dual de
los espacios libres tratados como espacios de dominio privado y uso publico.

PLANEAMIENTO ANTECEDENTE:

o N.N.S.S. de Planeamiento de Vera (A.D. 13/03/92) y adaptacién al Texto Refundido de la Ley
del Suelo de 1.992 (A.D. 20/07/95).

P.G.O.U. de Vera (A.l. 04/11/04). En tramite de aprobacion provisional.

Plan Parcial “El Playazo”, (A.D. CPOTU, 11/10/89).

Proyecto de delimitacion poligonal para la division del sector “El Playazo" en cinco poligonos.
(A.D. Ayuntam. Vera, 28/11/91).

Proyecto e compensacion poligonos 4° y 5°(A.D. Ayuntam. Vera, 08/10/91).

Plan Especial Parcela 20, zona residencial comercial. (A.D. CPOTU, 16/10/93).

Proyecto de urbanizacién poligonos 4° y 5° (A.D. Ayuntam. Vera, 02/07/96).

Modificacion puntual en parcela 20-A (A.D. Ayuntam. Vera, 21/09/98).

Modificacion puntual en parcelas 14, 17 y 20 de! Plan Parcial "El Playazo" Vera. (A.D. CPOTU,

20/09/00).

RESUMEN FICHA URBANISTICA SECTOR RC-1 (N.N.S.S. DE VERA Y MOD. PARCELA... 20):
CLASIFICACION DEL SUELO: Urbanizable,

Q00

Coco00oO0

LOCALIZACION;: Sector "El Playazo" poligono 4. parcela 20
Uso: Parcela A: Social (Ayuntamiento),
Parcelz B: Comercial
Parcela C: Residencial.
SUPERFICIE BRUTA: Parcela A: 4,298,93 M2
Parcela B: 10.524,04 M2
Parcela C: 6.911,45 M2
Total Sbruta parcela 20 21.734,42 Mi2
CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO:
Aprovechamiento objetivo: Parcela A: -0

Parcela B: 21.000 U.A. (Comercial &= 2,80)
Parcela C: 23.718 U.A. (residencial &= 4,00)
Total Aprovechamiento objetivo: 44718 UA.
Edificabilidad global:

Parcela A: Segln ordenanzas no Jucrativa
Parcelz B: 7.500,00 M2
Parcela C: 5.929,50 M2

Total Techo lucrativo: 13.429,50 M2

C/Hermanos Machado, 4 - 6* planta. 04004 Almeria. Telf. 950/011200. Fax 950/011217
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Cuota participacion proyecto compensacion:

Parcela A: -0-
Parcela B: 2,35%
Parceta C: 2,65%

ORDENANZAS DE EDIFICACI
Condiciones particulares de |
Usos permitidos: -Comerctal En sus grupos LIL IV, VI VI situado en planta
baja o edificacion independiente.
-Residencial Turistico: En sus grupos | y Il
-Compatibles:  Aparcamiento, grupos LILIV y V.
Almacenes, en sotanos o locales.
Hosteleria, grupos 1y Il
Cultural, grupos I y Il
Educativo, grupo .
Sanitario, grupos 1l y Il
Religioso, grupos | y 11
Deportivo, grupos 1y |1,

5 S
=

Parcela minima a efectos de promocion: 4.000m2

Separacion de linderos: -30M a linderos con viales exteriores al Pian Parcial.

) -10M a restantes linderos.

Area de movimiento: Resultante de aplicar los retranqueos sefialados.

Superficie ocupada por la edificacion:  Libre dentro del 4rea de movimiento.

Superficie libre de parcela: Queda prohibida la edificacion a excepcion de
instalaciones de servicios propios de la parcela.

Superficie edificada: La menor de: -La referida por la edificabilidad.

-La aplicacion a la parcela de las condiciones de
edificacion méximas.
Alturas: -N° de Plantas; P. Baja+ 3 Plantas
Altura de coronacion: 14,40M
Construcciones por encima de la altura maxima:
Remates de cajas de escaleras, casetas de ascensores,
depasitos de instalaciones, chimeneas, pérgoles,
miradores y ofras instalaciones necesarias en cubierta.
Condiciones de urbanizacion:  Idem condiciones particulares de la zona residencial,
Superficie edificada por planta: Se definird mediante el Plan Especial.
Computo de superficies edificadas:
No computarén como superficies edificadas los accesos
cubiertos a espacios pUblicos, soportales de acceso a las
viviendas o locales, los patios cuyas dimensiones en
planta sean superiores iguales a su altura, los cuartos de
instalaciones comunes y sotanos.
Las superficies no ocupadas por la edificacion podran ser destinadas a;
Arezs ajardinadas, terrazas de uso comtin o privado,
accesos a viviendas con el caracter de viales peatonales
interiores, solarios o piscinas, pérgolas y miradores.
Dotaciones: En cumplimiento del P.P., parte de las dotaciones
o © exigidas por el R.P.U.. se recogen en la parcela 20-A, con
uso social (uso publico SIPS), de Ss= 4,298,893 M2s,
asignado como cesion obligatoria a la subparcela, para su
adjudicacion en pleno dominio al Ayuntam. de Vera,
independientemente del 10% del Aprovechamiento

_ g_wm__ I _objetivo ) o
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Actuaciones necesarias de desarrollo:
»  -Proyecto de compensacion.
= -Proyecto de urbanizacion.
»  -Planes especiales en parcelas ... N°2C.

II. VALORACION,

Analizado el expediente de referencia, el mismo se ajusta al planeamiento v a la legislacién urbanistica
vigente, si bien sera necesario previo a la aprobacion definitiva corregir las siguientes observaciones:

L, De acuerdo con las previsiones de tramitacion del primitivo P.P. y del propio modificado del
P.P., en cuyas determinaciones se especificaba Iz obligatoriedad de desarrollar la ordenacion
de la parcela N°20 mediante la redaccion de Plan Especial, con la finalidad de:

o Determinar los espacios de cesidn.

o Establecer alineaciones y rasantes.

o Completar la red de comunicaciones mediante la red viaria interior v las areas de
aparcamientos.

o Ordenar los diferentes volimenes y superficies, atendiendo a su uso de acuerdo
con las asignaciones establecidas en el P.P., (modif.. del P.P.).

De acuerdo ademas con el régimen urbanistico de los espacios publicos cuya definicion
establecida en el art. 17 de la LOUA para los espacios libres de uso publico, incluido el
aprovechamiento de subsuelo, es la de espacios dotacionales, y del régimen juridico de los
espacios de uso publico, estabiecida en la Ley P.A, de 4/86 de 5 de Mayo Art.29 y siguientes
del CAP. 2 del Titulo Il, en donde los tipos de bienes privados son incompatibles con el
caracter demanial, al contrario de los bienes demaniales que admiten distintos tipos de usos
entre los gue se incluye el “uso privativo” en el régimen de concesion administrativa; se
concluye:

A. El espacio libre expresado de forma dual en el P.E. como espacio libre de dominio
privade y uso publico, se redefinira con la denominacion de espacio libre
dotacional, en tanto gue debe mantenarse el régimen de uso publico.

B. El espacio libre expresado como espacio libre de dominio privado y uso privado,
se redefinira con la denominacion de espacio libre privado.

2: El Plan Especial como desarrp_lla del P.P. y en aplicacion de los estandar_es de;i Art. 17 de

la LOUA recogidos en la instruccion 1/2003 para “/z armonizacidn de Jas disposiciones de /:
LOUA con las restantes determinaciones gue establezca el Plan General (NNSS), favoreciendo
a_aplicacion de la_nueva norma en la ordenacion del plan_de_desarrollo”, para los usos
especificados, se obliene los Siguientes estandares de aparcamiento:
Parcela 20-B; Uso terciario {comercial):
-Aparc. publico: N=7.500m2tx 0,50 plazas/100m2t= 38 plazas: repartidos en
viario exterior y playa de aparcamiento interior.< 16 plazas en viario + 10.524
m25 en playa de aparcamiento interior del P.E.; no ustificado
-Aparc. privado: N= 7.500m2tx 1,00 pfazaleODm2t= 75 plazas preceptuadas en
ordenanzas> 0 plazas del P.E., no cumple,
-Aparc. minusvalidos (incluido dentro del computo del Aparc. publico):
N=7.500m2tx 0,50 plazas/100m2ix 2%= 1 plaza= 0 plazas del P.P., no cumple.
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Parcela 20-C: Uso residencial:
-Aparc. plblico: N= 6,911,45m2tx 0,50 plazas/100m2t= 35 plazas: repartidos en
viario exterior y viario interior.< 14 plazas en viario exterior del P.E. no cumple,
-Aparc. privado: N=7.500m2tx 1,00 plazas/100m2t= 69 plazas preceptuadas en
ordenanzas> 0 plazas del P.E., no cumple.

Ao dlal oo

—Aparc minusvalidos {incluido dentro del computo del Aparc. publico):
N=7.500m2tx 0,50 plazas/100m2tx 2%= 1 plaza= 1 plazas del P.P., cumple.
Es por tanto que se estab!eceran las dotaciones minimas de aparcamiento p&bﬂ'ca exterior
e interior y dotacion minima de aparcamiento para minusvélidos (RD 72/92), permitiendo su
funcionalidad de recorrido y acceso segin Art. 13, puntol b) LOUA v representandolas de
forma individualizadas en el plano de ordenacion y cuadros urbanisticos de la memoria.
Asimismo se exigira en la ordenanzas de la edificacion residencial y comercial la dotacion
del aparcamiento privado.

En su virtud y en ejercicio de la competencia prevista en el art. 14.1 b) del Decreto 220/2.006 de
19 de Diciembre (BOJA n° 10 de 15-01-2.007), y en base a todo lo anteriormente expuesto, esta
Delegacion Provincial de Obras Publicas y Transportes, INFORMA FAVORABLEMENTE el Modificado

del PERI en el ambito de las parcelas 20B y 20C del P.P. del sector RC-1 “El Playazo” de
Vera, condicionado a las subsanaciones referidas en los puntos 1y 2 del apartado IIl.

{:\. P 3 E\J %\ %)

20¢ = A.so0uwly) 7 os Tty {38

FewAohs

i 1_-"..'-"\‘.. '

\ , 4o 150l

Almeria 29 de Octubre de 2007

t
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DON PEDRO LOPEZ SOLER. SECRETARIO DEL EXCMO. AYUNTAMIENTO
DE VERA (ALMERIA),

CERTIFICO:

Que el Pleno de este Ayuntamiento, en sesién extraordinaria celebrada el dia ocho
de noviembre de dos mil siete, adopté entre otros, el acuerdo que se transcribe a

continuacién:
g “PUNTO CUATRO.- APROBACION DEFINITIVA DEL PLAN ESPECIAL
& DE REFORMA INTERIOR EN EL. AMBITO DE LAS PARCELAS 20-B Y 20-C
Ve DEL PLAN PARCIAL “EL PLAYAZO” DE VERA.
o
- Por parte del Sr. Secretario, se procede a dar lectura al dictamen de la Comision
z Informativa Permanente de Urbanismo, Obras y Servicios Publicos, adoptado en sesién
s celebrada el dia 30 de octubre de 2007, siendo su contenido como seguidamente se indica:
<
(<
= “DICTAMEN SOBRE APROBACION DEFINITIVA DEL PLAN ESPECIAL
g DE REFORMA INTERIOR EN EL. AMBITO DE LAS PARCELAS 20-B Y 20-C
" E DEL PLAN PARCIAL “EL PLAYAZO” DE VERA.
§h Se procede a dar lectura, al contenido de la propuesta de dictamen elaborada en
£ i‘_ relacién con el presente punto del orden del dia, siendo su contenido como seguidamente
g- § se indica:
s “ANTECEDENTES.-
% Primero.- A instancias del Excmo. Ayuntamiento de Vera y redactado por la
5 Arquitecta Municipal Dfia. Olga Garcia Martinez, se tramita por los servicios técnicos y
2 administrativos de la Corporacién, expediente para la aprobacién definitiva de PERI en el
. ambito de las Parcelas 20-B y 20-C del Plan Parcial “El Playazo™ de Vera.
B Sceundo.- El presente expediente fue aprobado inicialmente y provisionalmente por
g la Junta de Gobierno Local en sesion ordinaria celebrada el dia 10 de julio de 2007.
g Tercero.- De conformidad con lo dispuesto en el articulo 31.2.C) de la Ley 7/2002
P de 17 de diciembre de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, se solicitd informe a la
i Consejeria de obras Publicas y Transportes de la Junta de Andalucia, habiendo transcurrido
el plazo de un mes establecido para la emisién del mismo, sin que ésta se haya realizado.
Cuarto.- Ha sido emitido informe técnico municipal favorable a la aprobacion
definitiva del expediente.
VY, Quinto.- La aprobacién del expediente no debe ser objeto de pronunciamiento de
sl :,7,,\- j- - cardcter vinculante por parte de otra administracion, por todo ello, procede en

\37-/ consecuencia llevar a término la aprobacién definitiva del expediente en la forma y con el
contenido que obra en la documentacién formalizada.
Sexto.- De conformidad con lo establecido en el articulo 31.1.B.c) de la citada Ley
712002 de 17 de diciembre-de-Ordenacion Urbanistica de Andalucia, corresponde a este
Ayuntamiento la competencia para la aprobacion definitiva de los Planes Especiales de
ambito municipal, estando atribuida esta competencia al Pleno de la Corporacion en virtud
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de los dispuesto en el articulo 22.2.¢) de la Ley 7/1985 de 2 de abril reguladora de las bases
de Régimen Local.

Séptimo.- El expediente ha sido informado por los Servicios Juridicos de la
Corporacién, conforme preceptia el articulo 54.1.a) del Real Decreto Legislativo
781/1986 de 18 de abril por el que se aprueba el Texto Refundido de las disposiciones
legales vigentes en materia de Régimen Local, y articulo 173 del Reglamento de
Organizacién Funcionamiento y Régimen Juridico de las Corporaciones Locales.

Vistos los articulos 31, 32, 36 y 38 de la Ley 7/2002 de 17 de diciembre de
Ordenacién Urbanistica de Andalucia v conforme a lo establecido en el art. 97/1 del
R.O.F.R.J. de las Entidades Locales, esta Comisién propone al Pleno del Ayuntamiento la
adopcidn del siguiente:

= CIF - P0410000-D

Primero.- Aprobar definitivamente, en la forma y contenido con que figura en el
expediente formalizado, el Plan Especial de Reforma Interior en el &mbito de las Parcelas
20-B y 20-C del Plan Parcial “El Playazo™ de Vera, el cual estd promovido por el Excmo.
Ayuntamiento de Vera, segin documentacién técnica redactada por la Arquitecta
Municipal, Dfia. Olga Garcia Martinez.

Segundo.- Dar traslado a la Delegacién Provincial de Obras Piblicas y Transportes
de certificacion del acuerdo de aprobacién definitiva del expediente asi como del
documento técnico definitivamente aprobado, al efecto de la inscripcién del mismo en el
Registro Autondmico de Instrumentos de Planeamiento.

Tercero.- Proceder a la publicacién de la aprobacién definitiva del expediente en el
BOP de Almerfa, una vez incorporado e inscrito en el Registro Autondémico de
Instrumentos de Planeamiento, para lo cual debera emitirse certificacion registral por el
organo al que corresponde la gestién y custodia del correspondiente Registro, en plazo no
superior a diez dias, transcurrido el cual sin emitirse, se considerard depositado el
instrumento de planeamiento a efectos de su publicacion, todo ello con arreglo a lo
dispuesto en los articulos 20.2 y 22 del Decreto 2/2004 de 7 de enero por el que regulan los
 registros administrativos de instrumentos de planeamiento, de convenios urbanisticos y de
* los bienes y espacios catalogados, y se crea el Registro Autonémico (BOJA nam.- 6 de 12
de enero de 2004), debiendo publicarse integramente las Ordenanzas afectadas por la
© modificacion.
Cuarto.- Facultar al Sr. Alcalde — Presidente, para la ejecucion y firma de cuantos
otros actos y documentos se deriven del cumplimiento de los acuerdos adoptados.
: Quinto.- El acuerdo municipal sera susceptible de la interposicion de Recurso
-~ Contencioso-Administrativo ante la Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal
- Superior de Justicia de Andalucia, en Granada, en el plazo de dos meses, desde el dia
__siguiente a la notificacién del presente-acto;-(articulo-10-delaLey 29/1998, de 13 dejulio.
modificado mediante Ley Orgéanica 19/2003, de 23 de diciembre).”

+  D4G20 VERA (Almeria)

. rpuntamien lsvern . ong

=« FAX: G0 303 144« PLAZA MAYOR, 1

" TEL. 950.393 01R

< Una vez leida la propuesta de dictamen, por el Sr. Presidente de la Comisién
Informativa y Concejal Delegado de Urbanismo D. Francisco Vézquez Soler, se abre
____debate, pasando-el-uso-de-la- palabra-al-Sr: Portavoz del Grupo municipal P.P. D. José
Antonio Ferndndez Soler, el cual soliciia aclaracién, en relacién con el contenido del
informe emitido por la Sra. Asesora Juridica, que lleva fecha de 10 de julio de 2007
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dando lugar a una reaccién un poco fuera de lo comin por parte de la Concejalia de
Hacienda. Vamos a asumir todos que puede haber equivocaciones, y muchas veces las
mismas son de tipo mecdnico o material, sin perjuicio de solicitar que se preste mas
atencion en la elaboracién y rigor de los datos. Pero que quede claro, que ante la opinién

sponsable es el Equipo de gobierno y no la Oposicién, no siendo ésta la que se

arhlins &l -

yuuuun €1 1E5

equivoca.
En este punto, se concede el uso de la palabra al Sr. Concejal Delegado de

Hacienda, integrado en el Grupo municipal P.A., D. Pedro Jesis Garefa Caparros, quién
hace notar, que en el Pleno al que se ha referido el Sr. Portavoz Socialista, su intervencidn
se dirigi6 a dejar muy claro, que era un tema que no habia que darle mas vueltas, puesto
que, se vefa con claridad que habia un error material al hacer la multiplicacién de una
cuota por el mimero de alumnos previsto. No tuvo mas remedio, que hacer tal aclaracién,
porque el tono un tanto irénico del Sr. Portavoz Socialista con la expresién “vamos a

repasar las matematicas”, asi lo exigia.
ep

- P-0410000-D

CIE.

A continuacién y sin que nadie més solicite intervenir, por la Presidencia se cierra
el debate pasando el asunto a votacién, dictaminando la Comisién Informativa Permanente
de Urbanismo, Obras y Servicios Publicos, por cuatro votos a favor (4 Grupo Municipal
PA) y tres abstenciones (2 Grupo Municipal PSOE y 1 Grupo Municipal PP) de los siete
Concejales asistentes, que son todos los que integran la Comisién, informar
favorablemente y proponer al Pleno la aprobacién de la propuesta de dictamen de la cual

anteriormente se ha dado cuenta.”

1 VERA (Ameria)

- D462

waw.ayinlamientavers oy

Abierto turno de intervenciones en el Pleno, solicita y se concede el uso de la
palabra al Sr. Portavoz del Grupo municipal P.P. D. José Antonio Fernindez Soler, quién
aclara, con respecto al debate suscitado en la Comisién Informativa Permanente de
Urbanismo, lo que estdn pidiendo, es que por parte de los técnicos, en los informes que
emitar, se alejen de posiciones ambiguas y en sus conclusiones manifiesten con claridad si
procede o no, aprobar el punto o asunto de que se trate. En lo que referente al tema de los
errores materiales, se estd diciendo que es preciso prestar atencion, ya que el Alcalde firma
muchisimos documentos a lo largo del dia y en este momento puede mostrar al Pleno
varios ejemplos de errores en fechas en resoluciones, acuerdos y otros tipos de
documentos, siendo muy significativo sobre este particular, €l Convenio sobre los terrenos
de la EDAR visto en el Pleno del pasado 28 de septiembre, donde el documento se fecha el
30 de enero de 2006 y en el BOP se publica fechado el 30 de enero de 2007. Por lo tanto,
en modo alguno esta hablando de intencionalidad por parte del personal técnico, pero si

que puede ser problematico, para quiénes lo firman, como ocurre normalmente con el
Alcalde, el que se cometan errores aunque sean de tipo material.

_ Para contestar a la intervencion anterior, el Sr. Alcalde D. Félix Lépez Caparros,
cede el uso de la palabra al'St. Portavoz del Grupo municipal P-A~y-Concejal Delegado-de
Urbanismo, D. Francisco Vazquez Soler, quién hace notar, que los errores de tipo material,
que se derivan del propio contenido del documento no representan ningln problema, ya
que, legalmente pueden ser corregidos inmediatamente. En cuanto al error de fechas

* PLAZA MAYOR, 1

+ FAX 950 393 144

: 950 303 016

TEL

lmpl enta del pl‘OplO BOP, pero que no uene incidencia alguna, porque tiene que haberuna ———
aprobacién definitiva por parte del Pleno. Lo que no se puede decir, es que el Equipo de
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gobierno es responsable de los errores que se cometan, no siendo funcién de los Concejales
revisar al detalle el contenido de cada documento.

Sefiala el Sr. Portavoz del Grupo P.P., que el Sr. Concejal de Urbanismo, se ha
confundido con la exposicién que ha realizado, debiendo decir, que si es un dato relevante,
el que la fecha del Convenio, en el documento original, sea la del 30 de enero de 2006 yen
el que se publica en el BOP, es del 30 de enero de 2007.

Manifiesta el Sr. Concejal de Urbanismo, que toedo el mundo puede cometer un

error 0 equivocarse, v lo que no se admite, es que se diga que puede haber intencionalidad

g o que los errores son habituales. A su entender, es pretender sacar polémica de cualquier
= cosa.

Z A continuacién, solicita y se concede el uso de la palabra al Sr. Portavoz del Grupo
“ municipal PSOE, D. Pedro Fernandez Céspedes, quién manifiesta que le llama la atencidn,
= dentro de la tramitacién que ha seguido este expediente, que no se espere a que llegue el
~ informe de la Junta de Andalucia, sino que pasado el mes exacto desde que se solicito, el
£ asunto sc pase a resolucién del Pleno. En su opinién, el informe de la Comunidad
Z Auténoma es importante, ya que, nada garantiza més, el que se actile correctamente en la
g defensa del uso y dominio publico. En consecuencia, se debia haber esperado, ya que se
E pagan técnicos, que estan encargados de este trabajo de asesoramiento, a pesar de que tales
3. informes no sean preceptivos.

;§ Para contestar a la anterior intervencion, toma, con la autorizacién del Sr. Alcalde,
gi de nuevo la palabra, el Sr. Concejal de Urbanismo, poniendo de relieve, que el expediente
ZE hace referencia a cambiar una normativa de 1993 y recordando que se aprobd
%g provisionalmente en julio de 2007, encontrandonos ya, deniro del mes de noviembre. El
- Ayuntamiento no puede estar a la espera de la falta de celeridad de otras Administraciones
5 Publicas, porque su gestién se paralizarfa. Sefialar igualmente, que este Plan Parcial lo hizo
= la propia Junta de Andalucia, tratdndose de unas parcelas situadas junto al actual Parque
i Acuético, considerando que en este tema nada tiene que ver la defensa del dominio
f:' publico, no existiendo cambios en la edificabilidad, y no traténdose tampoco de un informe
& vinculante, habiendo transcurrido el plazo de un mes legalmente establecido. En definitiva,
. no ve razones suficientes para demorar la tramitacion del expediente, debiendo ser todos
E activos en su d&mbito de trabajo y cumplir los plazos que establece la Ley.

§C~ Tras lo anterior y sin ninguna otra intervencion, se somete el punto a votacion,
o -acordando el Pleno por catorce votos a favor (10 Grupo Municipal P.A. y 4 Grupo

Municipal PSOE), y dos abstenciones (2 Grupo Municipal PP), de los dieciséis Concejales
asistentes, de los diecisiete que integran la Corporacion. con el quérum en consecuencia de
la mayoria absoluta legal, aprobar integramente y en sus propios términos, el dictamen
del cual se ha dado cuenta con anterioridad,

Y para que conste y surta los oportunos efectos en el expediente de su razon, se
expide la presente, de orden y con el visto bueno del Sr. Alcalde-Presidente, en Vera
(Almeria) a veintitrés de noviembre de dos mil siete.

e R — V*B"ALCALDE;PRESIDENTE o EL SQCRETARIO
; T N AR L \ >
l."'.
_’gzs.Jf—'””-""') /

e,
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3. Localidad y cédigo postal: Nijar 04100 (Almeria),

d) Plazo durante el cual licitador estard obligado a
mantener su oferta: tres (3) meses.

9. Apertura de las ofertas.

a) Entidad: Ayuntamiento de Nijar.

b) Domicilio: Glorieta, n® 1.

¢) Localidad: Nijar (Almeria).

d) Fecha: Tendra lugar en el Salon de Plenos de la
Casa Consistorial el siguiente dfa habil a la conclusién
del plazo para la presentacidn de proposiciones, si dicho
dia fuera sabado pasara al siguiente dia habil posterior.

e) Hora: 14'00.

10. Gastos de anuncios.

A cuenta del adjudicatario.

En la Villa de Nijar, a 19 de febrero de 2008.

EL ALCALDE-PRESIDENTE, firma ilegible.

1664/08
AYUNTAMIENTODEOLULADELRIO
EDICTO

Don Antonio José Lucas Sanchez, Alcalde Presidente
del Excmo. Ayuntamiento de Olula del Rio (Almeria).

HACE SABER: Que el Pleno de esta Corporacién
Municipal, en sesion celebrada el dia 31-enero-2008,
aprobd, con el quérum de la mayorfa absoluta legal de
Concejales que Integran la Corporacidn, la Aprabacion
Provisional de Modificacion Puntual de Normas Subsi-
diarias referentes al Plan Especial 4 de Suelo urbano de
Olula del Rio, segun el Proyecto presentado por AlT.

Comunicar a la Delegacion Provincial de Medio
Ambiente que las modificaciones producidas en el docu-
mento para la aprobacion provisional respecto a la inicial,
reducen el ambito territorial del mismo, procediendo
la formulacidn de declaracion de impacto ambiental
definitiva,

Aprobar la propuesta técnica de las alegaciones,
conforme al Anexo 1, del Acuerdo notificando personal-
mente a los interesados la resclucion de las mismas.-

¥ remitir a la Comision Provincial de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo la modificacion propuesta a los
efectos de la aprobacion definitiva.

Por lo que se somete el expediente a informacién
publica mediante edictos en el Boletin Oficial de Ia Provin-
cia, en la prensa y en el Tablén de anuncios.-

Lo que se hace publico para general conocimiento.

Olula del Rfo, a 12 de febrero de 2008

EL ALCALDE PRESIDENTE, Antonio José Lucas
Sanchez.

1290/08
AYUNTAMIENTODEVELEZ-RUBIO

D. Diego José Mateos Molina, Secretario del limo.
Ayuntamiento de Vélez-Rubio, Almeria

CERTIFICO: que de acuerdo con los datos obrantes en
la Secretaria a mi cargo, en Junta de Gobierno Local de
fecha 8 de enero de 2008, se adopto el siguiente acuerdo:

CONCESIONADMINISTRATIVACENTRO DE DIA

Visto que con fecha de 22 de octubre, se inicio expe-
diente para adjudicar la concesién administrativa de uso
privativo de la explotacion de la cantina sita en CINE
OVALO de esta localidad y calificado como bien de domi-
nio publico.

Visto gue con fecha de diciembre de 2007, los Servi-
cios Técnicos Municipales emitieron informe sobre el
bien inmueble objeto de la concesion, adjuntando al
mismo, el Proyecto Técnico de la actividad proyectada.

Visto que con fecha de 22 de octubre de 2007 se redac-
té el Pliego de Clausulas Administrativas Particulares
que ha de regir la adjudicacién de la concesion por
procedimiento abierto mediante concurso.

Sometido a informacion publica, por plazo de veinte
dias, el proyecto técnico y el Pliego de Clausulas Adminis-
trativas, en el tablon de anuncios del Ayuntamiento sin
que se presentaran alegaciones

Visto el Informe de Secretaria y de conformidad con lo
dispuesto en el articulo el articulo 21.1.n) de la Ley 7/1985,
de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Regimen
Local.

La Junta de Gobierno Local, previa deliberacién, por
unanimidad acuerda:

PRIMERO.- Aprobar el proyecto técnico que sirve de
base a la concesion administrativa de uso privativo de la
explotacion de la cantina situada en el Cine évalo, de esta
localidad y calificado como bien de dominio publico.

SEGUNDO. Aprobar el Fliego de Clausulas Adminis-
trativas Particulares, para la adjudicacion de la concesion
administrativa referenciada

QUINTO. Proceder a la apertura del procedimiento de
adjudicacion de la concesion referenciada por procedi-
miento abierto mediante concurso, en concordancia con
lo establecido en el Pliego de Clausulas Administrativas
que es objeto de aprobacion en el presente Acuerdo.

SEXTO. Proceder a publicar el anuncio de licitacion en
el Boletin Oficial de la Provincia, con una antelacion mini-
ma de quince dias al senalado como el Ultimo para la
admision de proposiciones, segun lo dispuesto en el
articulo 78 del Real Decreto Legislativo 2/2000, de 16 de
Junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley
de Contratos de las Administraciones Publicas.

Y para que conste, a los efectos oportunos en el expe-
diente de surazdn, de orden y con el V. B. del Sr. Alcalde,
con la salvedad prevista en el articulo 206 del Real Decre-
to 2568/1986, de 28 de noviembre, por el que se aprueba
el Reglamento de Organizacion, Funcionamiento y Régi-
men Juridico de las Entidades Locales, se expide la
presente en Vélez-Rubio a 9 de enero de 2008

V* B* ELALCALDE, José Luis Cruz Amario.

EL SECRETARIO, Diego Joseé Mateos Molina.

AYUNTAMIENTODEVERA
: EDICTO

Por el presente, de conformidad con lo dispuesto en
los arts. 31 y 32 del Decreto 77/1994 de 5 de abril de la
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Consejeria de Obras Publicas y Transportes, y habiendo
sido inscrito el instrumento de planeamiento en el Regis-
tro Autondmico de Instrumentos Urbanfsticos con el no-
mero 2663, se hace publico que el Pleno de este Ayunta-
miento, en sesidn ordinaria celebrada el dia 8 de noviem-
bre de 2007, adopté como punto cuatro, el acuerdo que
se transcribe a continuacién:

"ANTECEDENTES

Primero.- A instancias de! Excmo. Ayuntamiento de
Vera y redactado por la Arquitecta Municipal Dna. Olga
Garcla Martinez, se tramita por los servicios técnicos y
administrativos de la Corporacion, expediente para la
aprobacion definitiva de PERI en el ambito de las Parce-
las 20-B y 20-C del Plan Parcial "El Playazo" de Vera.

Segundo.- El presente expediente fue aprobado ini-
cialmente y provisionalmente por la Junta de Gobierno
Local en sesion ordinaria celebrada el dia 10 de julio de
2007.

Tercero.- De conformidad con lo dispuesto en el arti-
culo 31.2.C) de la Ley 7/2002 de 17 de diciembre de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia, se solicito informe
a la Consejeria de obras Publicas y Transportes de la
Junta de Andalucla, habiendo transcurrido el plazo de un
mes establecido para la emision del mismo, sin que ésta
se haya realizado.

Cuarto.- Ha sido emitido informe técnico municipal
favorable a la aprobacion definitiva del expediente.

Quinto.- La aprobacien del expediente no debe ser
objeto de pronunciamiento de cardcter vinculante por
parte de otra administracién, por todo ello, procede en
consecuencia llevar a término la aprobacion definitiva del
expediente en |a forma y con el contenido que obra en la
documentacion formalizada.

Sexto.- De conformidad con lo establecido en el arti-
culo 31.1.B.c) de |a citada Ley 7/2002 de 17 de diciembre
de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, corresponde a
este Ayuntamiento la competencia para la aprobacion
definitiva de los Planes Especiales de ambito municipal,
estando atribuida esta competencia al Pleno de la Corpo-
racion en virtud de los dispuesto en el articulo 22.2 c) de
la Ley 7/1985 de 2 de abril reguladora de las bases de
Régimen Local.

Séptimo.- El expediente ha sido informado por los
Servicios Juridicos de la Corporacion, conforme precep-
tia el articulo 54.1.a) del Real Decreto Legisiativo 781/
1986 de 18 de abrll por el que se aprueba el Texto Refun-
dido de las disposiciones legales vigentes en materia de
Reégimen Local, y articulo 173 del Reglamento de Orga-
nizacion Funcionamiento y Régimen Juridico de las Cor-
poraciones Locales.

Vistos los articulos 317, 32, 36 y 38 de la Ley 7/2002 de
17 de diciembre de Ordenacion Urbanistica de Andalucia
y conforme a lo establecido en el art, 97/1 del R.O.F.R.J.
de las Entidades Locales, esta Comisién propone al

_Pleno del Ayuntamiento la adopcion del siguiente: .

ACUERDO

Primero.- Aprobar definitivamente, en la forma y con-
tenido con que figura en el expediente formalizado, el Plan
Especial de Reforma Interior en el &mbito de las Parcelas
20-B y 20-C del Plan Parcial "El Playazo" de Vera, el cual

esta promovido por el Excmo. Ayuntamiento de Vera,
segun documentacion técnica redactada por la Arquitecta
Municipal, Dha. Olga Garcla Martinez.

Segundo.- Dar traslado a la Delegacion Provincial de
Obras Publicas y Transportes de certificacion del acuerdo
de aprobacign definitiva del expediente asl como del
documento técnico definitivamente aprobado, al efeclo
de la inscripcion del mismo en el Registro Autonomico de
Instrumentos de Planeamiento.

Tercero.- Proceder a la publicacion de la aprobacion
definitiva del expediente en el BOP de Almeria, una vez
incorporado e inscrito en el Registro Autonémico de Ins-
trumentos de Planeamiento, para lo cual deberd emitirse
certificacion registral por el érgano al que corresponde la
gestion y custodia del correspondiente Registro, en plazo
no superior a diez dias, transcurride el cual sin emitirse,
se considerara depositado el instrumento de planea-
miento a efectos de su publicacion, todo ello con arregl
a lo dispuesto en los articulos 20.2 y 22 del Decreto 2/
2004 de 7 de enero por el que regulan los registros ac-
ministrativos de instrumentos de planeamiento, de con-
venios urbanisticos y de los bienes y espacios cataloga-
dos, y se crea el Registro Autondmico (BOJA num.- 6 de
12 de enero de 2004), debiendo publicarse integramente
las Ordenanzas afectadas por la modificacion.

Cuarto.- Facultar al Sr. Alcalde-Presidente, para la eje-
cucion y firma de cuantos otros actos y documentos se
deriven del cumplimiento de los acuerdos adoptados.

Quinto.- El acuerdo municipal sera susceptible de la
interposicion de Recurso Contencioso-Administrativo
ante la Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribu-
nal Superior de Justicia de Andalucia, en Granada, en el
plazo de dos meses, desde el dia siguiente a la natifica:
cion del presente acto, (articulo 10 de la Ley 29/1998, de
13 de julio, modificado mediante Ley Organica 19/2003,
de 23 de diciembre)."

Lo que se publica para general conocimiento y efectos,
advirtiendo que contra el expresado acuerdo, que pone fin
a la via administrativa, podrd interponerse con caracter
potestativo recurso de reposicion ante el drgano que lo
dictd, en el plazo de un mes a partir del dia siguiente a su
notificacion, de conformidad con lo previsto en los articu-
los 116 y 117 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de
Régimen Juridico de las Administraciones Publicas ¥
Procedimiento Administrative Comun, meodificada por la
Ley 4/1999; o interponer directamente recurso contencio-
so- administrative ante la Sala de dicho orden Jurisdiccio-
nal del Tribunal Superior de Juslicia de Andalucia (Grana-
da), en el plazo de DOS MESES, contados desde el dia
siguiente al de su notificacion, conforme a lo previsto en
el articulo 46, en relacion con el art. 10, ambos de la Ley
de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa. Todo ello
sin perjuicio de ejercitar cualguier otro recurso gue se
estime pertinente. Se advierte que de optar por la presen-
tacion del recurso de reposicion, no podré interponerse
recurso contencioso--administrativo_hasta_que sea re-
suelto expresamente o se haya producido la desestima-
cion presunta del recurso, de acuerdo con lo que estable-
ceelarticulo 116.2 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre,
citada.

Vera, a 18 de febrero de 2008,

EL ALCALDE-PRESIDENTE, firma ilegible.

-
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ANEXOORDENANZAS PERI

1.5. CONTENIDO DEL MODIFICADO DEL PLAN
ESPECIAL

De acuerdo con las determinaciones de la Modifica-
cian Puntual en las parcelas 14, 17 y 20 del Plan Parcial
"El Playazo’, |a calificacion de las parcelas 20-B y 20-C es
la de "Zona Residencial-Comercial-CC".

La misma Modificacion destina integramente la parce-
la 20-B al uso Comercial, mientras que la parcela 20-C
destina su aprovechamiento a uso residencial.

En cumplimiento del requisito de modificacion del
Plan Especial aprobado para la parcela 20, sefialado por
la Modificacion Puntual en las parcelas 14, 17 y 20 del
Plan Parcial "El Playazo®, se redacta el presente Modifi-
cado de Plan Especial, gue, conforme a la zonificacién
prevista por el "Plan Especial para la distribucion y orde-
nacion de la Parcela 20", cumplira con los siguientes
objetivos:

- Senalar la superficie destinada a red viaria para
tréfico rodado y aparcamientos, mediante la disposicion
de red viaria interior entre las parcelas 20-B y 20-C, y las
correspondientes areas de aparcamiento interiores.

- Sefialar la superficie destinada a red viaria peatonal.

- Reordenar los diferentes volumenes y superficies,
atendiendo a su uso y de acuerdo con las asignaciones
eslablecidas en la Modificacién Puntual en las parcelas
14, 17 y 20 del Plan Parcial "El Playazo", fijando, asimis-
mo, la maxima ocupacion de las edificaciones en planta
baja.

- Determinar los espacios libres ajardinados de domi-
nio privado y uso publico.

- Determinar los espacios libres ajardinados de domi-
nio privado y uso privado.

- Establecer alineaciones y rasantes, para las innova-
ciones en la red viaria, completando las ya sefaladas en
el Plan Parcial, y con ajuste a la realidad fisica de las
conexiones exteriores y del Proyecto de Urbanizacion del
Sector RC-1, ya ejecutado en su totalidad y recepcionado
por el Ayuntamiento de Vera.

1.6. INFORMACION URBANISTICA

Las condiciones de aprovechamiento de las parcelas
20-B y 20-C, conforme a la Modificacidn Puntual en las
parcelas 14, 17 y 20 del Plan Parcial "El Playazo", aproba-
da definitivamente mediante resolucion de la CPOTU, de
fecha 20 de septiembre de 2000, son las siguientes:

PARCELAZ20-B

Superficie: 10.524,04 m2,

Linderos:

Norte: Avenida Ciudad de Valencia.

Sur: Parcela 18.

Este: Parcela 20-C.

Qeste: Carretera ALP-118 (Garrucha-Villaricos).
Ordenanza: CC____
Uso caracteristico: Comercial

Parcela minima: 4.000 m2.
Edificabilidad: 7.500 m2,

Altura méxima: PB + 3 plantas = 14,40 m
Retranqueo a carretera: > 30 m
Retranqueos a otros linderos: > 10 m

PARCELA 20-C

Superficie: 6.911,45 m2.

Linderos:

Norte: Avenida Ciudad de Valencia.

Sur: Parcela 18

Este: Avenida Ciudad de Alicante
QOeste: Parcela 20-B.

Ordenanza: CC

Uso caracteristico: Residencial

Parcela minima: 4.000 m2.
Edificabilidad: 5.929,50 m2,

Altura méaxima: PB + 3 plantas = 14,40 m
Retranqueos a todos los linderos: > 10 m

En cuanto a las condiciones particulares y regulado-
ras de la edificacion de la Zona Residencial-Comercial-
CC, de aplicacion en estas parcelas, se estara a lo dis-
puesto en el Plan Parcial del Sector RC-1y la Modificacion
Puntual en las parcelas 14, 17 y 20 del Plan Parcial
"El Playazo".

1.7.CONDICIONANTES DEL PLANEAMIENTO VIGENTE

1.7.a. Cesidn de Equipamiento para Uso Social

El "Plan Especial para la distribucicn y ordenacion de
la Parcela 20", aprobado definitivamente mediante reso-
lucién de la CPOTU de 26 de octubre de 1993, reservo la
parcela 20-A, destinada a albergar, con carécter exclu-
sivo, la totalidad del volumen edificable asignado a la
parcela 20, con destino a equipamiento de uso social.

Era, por tanto, la parcela de cesian para equipamiento,
en cumplimiento de lo dispuesto en el Reglamento de
Planeamiento y las previsiones del Plan Parcial del Sec-
tor RC-1.

De tal manera, se delimito la parcela 20-A, con una
superficie de suelo de 4.298,93 m2, y una superficie
edificable destinada a uso social de 3.267 m2.

Posteriormente, la Modificacion Puntual del Plan Par-
cial "El Playazo", en el ambito de las parcelas 14-A, 15, 16,
18 y 20-A, aprobada definitivamente por acuerdo del
Pleno Municipal de 21 de septiembre de 1998, alter¢ la
posicion de la parcela 20-A, que junto a la parcela 14-A,
se recolocaron con idéntica superficie y condiciones
urbanisticas en la confluencia de la Avenida Ciudad de
Murcia con la Avenida Ciudad de Alicante, junto a la par-
cela 14-C, para su mejor destino al uso social, dada la
tradicional festividad anual de "La Vieja".

Por los antecedentes expuestos, el ambito de actua-
cion del presente Modificado del Plan Especial de Refor-
ma Interior en el &mbito de las parcelas 20-B y 20-C del
Plan Parcial del Sector RC-1 "El Playazo" excluye la par-
cela 20-A, entendiéndose del mismo modo cumplidos
los deberes de cesion del equipamiento social previsto
por el Pian Parcial.

1.7.b. Cesion del 10% del aprovechamiento.

La parcela P-20, pertenecia al Poligono 4 de la Delimi-

... tacion Poligonal del Sector RC-1.-Al-Poligono-4-le.corres--

pondia ceder por el concepto del 10% del aprovecha-
miento medio (sin urbanizar) 60.385 unidades de apro-
vechamiento, y al Poligono 5, 18.290 u. a.

En cumplimiento de estas previsiones, y mediante el
Proyecto de Compensacion de los Poligonos 4 y 5, apro-
bado definitivamente por el Pleno municipal de 27 de
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octubre de 1994, ENTUSA (promotora del Plan Parcial)
cedio al Ayuntamiento la parcela 23-A del Poligono 4, que
contaba con 49.709 v, a.

Mediante acuerdo de compensacion, se compensa-
ron las 28.966 u. a. restantes con la deuda del ayunta-
miento a favor de ENTUSA, consistente en los costes de
urbanizacion correspondientes a la parcela de cesion 23-
A, y que ascendlan a 32.341 u. a.

Por tanto, los Poligonos 4 y 5 efectuaron la cesion
obligatoria del 10% del aprovechamiento medio,
impuesta por el Texto Refundido de la Ley del Suelo (R.D.
1/1992 de 26 de Junio), de modo, que, por extension, las
parcelas 20-B y 20-C al formar parte del Poligono 4, han
cumplido con sus obligaciones de cesion.

1.7.c. Determinaciones de la zonificacién previa

La zonificacion establecida por el "Plan Especial para
la distribucion y ordenacién de la Parcela 20, se resume
en el siguiente cuadro de superficies resultantes, refleja-
do en el apartado "ll.D.1. Zonificacion” (folio 55).

Red viaria para trafico rodado y aparcamientos: 3.966
m2,

Red viaria peatonal: 4.160 m2.

Maxima ocupacion total en planta baja: < 35%

Espacios Libres ajardinados de dominio privado y uso
publico: 1.584 m2.

Espacios Libres ajardinados de dominio privado y uso
privado: 4.319 m2.

Cabe incidir en que estos datos se referfan a la tota-
lidad de la Parcela 20, El traslado de la parcela 20-A
mediante la Modificacion Puntual del Plan Parcial "El
Playazo", en el ambito de las parcelas 14-A, 15, 16, 1B y
20-A, asl como la concentracion de usos propuesta por
la Modificacion Puntual en las parcelas 14, 17 y 20 del
Plan Parcial "El Playazo” (parcela 20-B de uso caracteris-
tico comercial y parcela 20-C de uso caracteristico resi-
dencial), determinara la adopcion de nuevas estrategias
de ordenacion.

2.MEMORIADE ORDENACION

2.1. CRITERIOS DE ORDENACION

2.1.a. Descripcidn del ambito de actuacién

- Las parcelas 20-B y 20-C objeto del presente Modifi-
cado de Plan Especial de Reforma Interior se encuentran
situadas en el vértice de la interseccion entre la Carretera
de Garrucha-Villaricos (ALP-118), y la Avenida Ciudad de
Valencia, gue constituye uno de los accesos rodados a la
urbanizacion de “El Playazo".

La forma del ambito que se ordena es rectangular,
contando con la mayor longitud en sentido Oeste-Este,
es decir, en sentido longitudinal a la Avenida Ciudad de
Valencia y direccion mar.

El accese rodado al ambito conformado por las parce-
las 20-B y 20-C no puede producirse de manera directa
por la carretera ALP-118, debiendo producirse pasando

Avenida Ciudad de Valencia, lindero Norte de ambas
parcelas.

La topografia es sensiblemente plana, encontrando-
se las parcelas 20-B y 20-C entre las cotas +2,00 y +3,00
sobre el nivel del mar.

por el acceso existente mediante Una glorieta, hacia la

2.1.b. Parémetros de disefio

La inequivoca decision de la concentrar los usos co-
merciales en la parcela 20-B y los usos residenciales en
la parcela 20C propuesta por la Modificacion Puntual en
las parcelas 14, 17 y 20 del Plan Parcial "El Playazo"
delerminard la adopcion de los siguientes parametros de
disefo de la ordenacion:

- El acceso principal y estructurante respecto al entor-
no, se produce en el lindero comun de las parcelas 20-
B y 20-C, desde la Avenida Ciudad de Valencia.

Dado el destino de las parcelas colindantes al sur 15,
16 y 18 a instalaciones de recreativas y de ocio de parque
acudtico, se establece una servidumbre de paso desde
la Avenida Ciudad de Valencia, a traves de la parcela 20-
B, hacia el parque acudtico, mediante la creacion de un
vial de tréfico rodado, de 15,50 m de seccion, que se
constituye en acceso principal y diferenciado de los usos
de publica concurrencia del establecimiento comercial y
de la citada instalacion recreativa.

- Teniendo en cuenta la total localizacion del uso
comercial en la parcela 20-B, debe reforzarse esla
circunstancia con la adopcion de una arquitectura con-
temporanea y un volumen compacto que potencien la
imagen de un centro comercial supramunicipal, dada la
conurbacion de la costa de Vera, Garrucha y Villaricos.

Esta contundencia volumétrica debe destacar por
oposicidn sobre la tipologia arquitectdnica de los pobla-
dos turisticos residenciales del resto de la urbanizacion.

- El espacio comercial debe quedar complementado
por una superficie de espacios libres que sirva de punto
de encuentro y de descanso exterior.

- Contrariamente a los espacios de uso publico de tipo
comercial, los usos turisticos residenciales requieren la
existencia de determinados espacios de cardcter més
privado, y con mayor distancia de la animacion y actividad
urbana propia de un establecimiento comercial.

Es por tanto que las edificaciones residenciales se
dispondran de forma perimetral en los lados de la parcela
20-C, en forma de "U", generando su principal emboca-
dura en la fachada opuesta a su lindero con la parcela
comerclal, con objeto de su mejor vinculacion a los usos
residenciales existentes, ya que se apoya este acceso en
la Avenida Ciudad de Alicante, que se constituye como el
principal eje longitudinal de la urbanizacion "El Playazo”.

Del mismo modo, esta propuesta volumeétrica resulta
la mas congruente desde el punto de vista de las visuales
al mar, principal atractivo de las edificaciones turisticas.
No obstante lo anterior, debe favorecerse la permeabili-
dad lateral de la "U", mediante accesos laterales.

- Resulta inevitable la necesidad y vinculacicn de pla-
zas de aparcamiento al uso comercial, a las cuales debe
accederse por la red viaria interior a la parcela 20-B. Se
garantizaran los recorridos peatonales, no obstante lo
anterior, es imposible obviar el hecho de que, a falta de
una red de transporte publico mas dptima, el medio de

transporte principal_es_el_automoyil para cualquier des-

plazamiento en las zonas turisticas, y méaxime cuando &l
destino es un establecimiento comercial que sirve a una
conurbacion. Se pretende equilibrar, mediante la ordena-
cion, la superficie destinada a espacios libre de dominio
privado y uso publico con la superficie destinada a apar-
camientos, en proporcion, forma y disposicion.
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2.2. ZONIFICACION RESULTANTE
La zonificacion resultante establecida por el presente
Modificado de Plan Especial de Reforma Interior en el
@mbito de las parcelas 20-B y 20-C del Plan Parcial del
Sector RC-1, queda resumida en el siguiente cuadro de
superficies resultantes:
PARCELA 208 FARCELA 20-C
SUPERFICIES (m2) COMERCIAL  RESIDENCIAL
Red viaria para tréfico rodado y de dominio
privado y uso pibco 3.52748 -

Aparcamientos de dominio privado v uso piblico 1.621,16

Red viaria peatonzl de dominio privado y uso piblico  £33,40 -

Maxima ocupacion de los volimenes edificados 313000 241500
Espacios Libres ajardinados de dominio privado

¥ uso pdblico 1.612,00 -
Espacios Libres ajardinados de dominio privado

¥ USD privado - 4.48545
TOTAL 10.524,04 6.91145

Cabe hacer hincapié en el hecho de que las determi-
naciones de la zonificacion previa, procedente del "Plan
Especial para la distribucion y ordenacion de la Parcela
20", se referian a un &mbito que incluia la parcela 20-A,
ademas del ambito que ahora se reordena (parcelas 20-
By20-C)

Contaba la red viaria peatonal, en esta antigua zonifi-
cacion, con un recorrido extenso, que pretendia abrazar
las tres parcelas ordenadas, no obstante, la posicion de
los espacios libres privados de uso publico resultaba
anecddtica, pues, aun siendo de dominio privado, no
tenian el carécter juridico de jardines publicos previsto
por el Reglamento de Planeamiento, en cuanto a dimen-
siones (inscripcion de un diametro de 30 m) y superficie
(> 1.000 m2).

Segun el Plano n° 12 "Obras Comunes de Urbaniza-
cion” del "Plan Especial para la distribucion y ordenacicn
de la Parcela 20", los espacios libres de uso publico
podrian estar en un 70% aproximadamente implantados
sobre la parcela 20-A. No obstante lo anterior, ha sido
criterio de esta zonificacion reservar la misma superficie
de Espacios Libres ajardinados de dominio privado ¥ uso
publico, ahora en el nuevo ambito reducido de las parce-
las 20-B y 20-C, y tal y como se refleja en los planos de
ordenacion, conformando un espacio que inscribe 30 m
de diametro en una sola pastilla.

Vistos los antecedentes, se puede afirmar, que los
espacios libres de nueva creacion mejoran notablemen-
te la dispersa posicion antigua, ajustandose a los crite-

~rios del Reglamento de Planeamiento.

Sin perjuicio de lo referido anteriormente, no se puede
considerar que la creacion de estos espacios libres de
uso publico y dominio privado se encuentre en los
supuestos previstos por el articulo 26.2.c.2 de la LOUA,
puesto que no se produce una diferente zonificacion de

Espacios Libres (de uso y dominio publico), sino una
innovacion, por la misma creacién de un espacio privado
de uso publico asimilable a los jardines publicos previs-
tos por el articulo 4 del Reglamento de Planeamiento.

El mismo criterio se ha seguido para los Espacios
Libres ajardinados de dominio privado y uso privado, que
segun ef citado Plano n® 12 "Obras Comunes de Urba-
nizacion" parecen estar Integramente vinculados a la
parcela 20-C.

La ocupacion prevista para los volumenes edificables
resulta menor al 35% de la superficie de las parcelas
donde se implantan.

La zonificacion propuesta ha potenciado la red viaria
en detrimento de la red peatonal, por la causa fundamen-
tal de la creacion del vial de tréfico rodado, de 15,50 m de
seccion, que se conforma como acceso principal al drea
comercial y de ocio.

1658/08
AYUNTAMIENTO DEZURGENA
ANUNCIO

Habiéndose aprobado provisionalmente la Ordenan-
za Reguladora de los ficheros de Proteccion de Datos de
conformidad con |a Ley de Proteccion de datos, el martes
dia doce de febrero de dos mil ocho, por el Ayuntamiento
Pleno, por unanimidad se somete a informacion publica
durante el plazo de 30 dias habiles, para que guien lo
desee presenle las alegaciones que lenga por conve-
niente de conformidad con el art. 49 de la LBRL, haciendo
constar que en el caso de gue no se presente alegacion
alguna, se entendera aprobado el acuerdo definitivamen-
te hasta entonces provisional.

EL ALCALDE, Candido Trabalén Fernandez

1671/08

MANCOMUNIDAD DE MUNICIPIOS
DELLEVANTEALMERIENSE

EDICTO

D. Luis Garcia Collado, Presidente de La Mancomuni-
dad de Municipios del Levante Almeriense

HACE SABER: Que el Plenc de la Mancomunidad, en
sesion extraordinaria celebrada el dia 18 de Febrero de
2008, adopto el acuerdo de aprobar, iniclaimente, el Pre-
supuesto para el presente gjercicio de 2008. Se anuncia
que el mismo estara de manifiesto al publico en la Secre-
taria del Ayuntamiento de Huércal-Overa en union de la
documentacion correspondiente, por espacio de 15 dias
habiles siguientes al de la publicacién del presente Edic-
to en el Boletin Oficial de la Provincia, durante el cual se
admitiran reclamaciones y sugerencias, que deberan
presentarse ante el Pleno de esta Entidad, que las resol-

vera en el plazo de treinta dias.

Si al término del periodo de exposicion no se hubieren
presentado reclamaciones contra el mismo, éste se
considerara definitivamente aprobado.

En Huércal-Overa, a 18 de Febrero de 2008.

EL PRESIDENTE, Luis Garcla Collado.
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PARCELA 20-B
SUFERFICIE: 10.524.04 M2

PARCELAS DOTACIONALES
{INSTALACIONES DEL PARQUE ACUATICO)

RED VIARIA PARA TRAFICO RODADO
DE DOMINIO PRIVACO Y USO PUBLICO
SUPERFICIE: 3.527.48 M2

PARCELA 20-C ==
SUPERFICIE: 4.211,45 M2

APARCAMIENTOS (120 UDj
DE DOMINIQ PRIVALCO Y USO FUBLICO
SUPERFICIE: 1.621,16 M2

RED VIARIA PEATONAL
CE DOMINIO PRIVACO Y USO PUBLICO
SUPERFICIE: 833,40 02

OCUPACION VOLUMEN EDIFICADO
USO COMERCIAL
SUPERFICIE: 3.130,00 M2

OCIPACION VOLUMEN EDIFICADO
USO RESIDENCIAL

SUPERFICIE: 2.515,00 M2

ESPACIOS LIBRES AJARDINADOS

CE DOMINIC PRIVADO ¥ USO PUBLICD
SUPERFICIE: 1.61200 M2

ESPACIOS LIBRES AJARDIMADOS
CE DOMINIO PRIVADCO Y USO PRIVADO
SUPERFICIE: 4,£96,45 M2

1/1000

C
Fecha:

JULID 2007

PARCELAS DE USQO RESIDENCIAL

Flana do:

ZONIFCACION

Arquitecta Municipel:

OLGA GARCIA MARTINEZ

0 A_G‘ﬁ.r?-(a.

PARCELAS DE USO RESIDENCIAL

Promolon

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE VERA

Silvacidn:

EL PLAYAZO. VERA (ALMERIA]

MODIFICACION DEL PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR

EN FL AMBITO DE LAS PARCELAS 20-8 Y 20-C

-1

DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR
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NOVIEMBRE DE P.G.O.U. DE VERA
2008 POR ADAPTACION DE LAS NN.SS. A LA LOUA

EXCMO DOCUMENTO DE APROBACION
AYUNTAMIENTO DEFINITIVA
V E

DE
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| FIGURA DE PLANEAMIENTO \

ESTUDIO DE DETALLE.

| DESCRIPCION

ESTUDIO DE DETALLE EN CALLE ISABEL LA CATOLICA.

| EMPLAZAMIENTO

Paraje “Cortijo Cafladas”. Nucleo de Vera.

| TRAMITACION
Aprobacion Definitiva: Acuerdo del Pleno Municipal de 26/02/2008
Publicacion: B.O.P. de Almeria de 15/04/2008

| CONTENIDO

e Certificado del Acuerdo del Pleno Municipal de fecha 26/02/2008.
e Edicto en B.O.P. de Almeria de 15/04/2008.
¢ Plano de referencia.

| OBJETO - RESUMEN \

Fijacion de alineaciones de la red viaria prevista por las NN.SS. de 1991 para terrenos
clasificados como Suelo Urbano y afectos a la Ordenanza n°® 3, y localizacién de suelo
dotacional publico.

| OBSERVACIONES \

Las determinaciones del presente Estudio de Detalle han sido incorporadas en la
Ordenanza n° 3.
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EXCMO. AYUNTAMIENTO
DE LA MUY NOBLE ¥ MUY LEAL
CIUDAD DE
VERA (Almeriz)
DON PEDRO LOPEZ SOLER, SECRETARIO DEL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE
VERA (ALMERIA

CERTIFICO:

Que el Pleno de este Ayuntamiento, en sesién extraordinaria celebrada el dia veintiséis
de febrero de dos mil ocho, adopto entre otros, el acuerdo que se transcribe a continuacién:

PUNTO SEIS.- APROBACION DEFINITIVA DE EXPEDIENTE DE ESTUDIO DE
DETALLE EN CALLE ISABEL LA CATOLICA DE VERA.

- PO 0000

CIF

Por parte del Sr. Secretario, se procede a dar lectura a la propuesta de dictamen que,
con respecto al precitado asunto, ha sido elaborada, siendo su contenido, como seguidamente
se sefiala:

“DICTAMEN EN RELACION CON EXPEDIENTE DE _APROBACION
DEFINITIVA DE ESTUDIO DE DETALLE EN C/ ISABEL LA CATOLICA DE
VERA.-

+ (4020 VERA (Almeria) +

aly

Se da cuenta a los Sres. Concejales asistentes, del contenido de la propuesta de
dictamen elaborada en relacion con el presente punto del orden del dia, siendo su contenido
como seguidamente se expresa:

ArnstloveEs

W Iy 1,

“ANTECEDENTES.-

= PLAZA MAYOR. 1

Promovido a instancias de la mercantil Grupo Inmobiliario Aguamar S.L. y
redactado por los arquitectos D, Francisco Alameda Molina y D. Luis Sanchez Garcia, se
ha iniciado por los servicios administrativos y técnicos de la Corporacién, expediente para
la aprobacion definitiva del Estudio de Detalle en C/ Isabel La Catolica de Vera.

o FAX 50 303 144

El presente expediente ya ha sido aprobado inicialmente en virtud de acuerdo de la
Junta de Gobierno Local de fecha 9 de octubre de 2007, y ha sido expuesto a informacién
plblica mediante publicacion de edictos en BOP de Almeria, periédico La Voz de Almeria y
Tablon de Anuncios de la Corporacién, durante el plazo de veinte dias habiles, al efecto de
reclamaciones, alegaciones y sugerencias, sin que se haya formulado reclamacion, alegacion o
sugerencia alguna.
En base a los anteriores antecedentes, conforme a lo dispuesto en el art. 97 del vigente R.O.F.
de las Entidades Locales, se somete a consideracién del Pleno, la adopeion de la siguiente:

TEL G50 393 016

y //7 PROPUESTA DE ACUERDO.-

gy
e Primero.- Aprobar definitivamente, en la forma y contenido con que figura en el
expediente formalizado, el expediente relativo a Estudio de Detalle en C/ Isabel La Catdlica
de Vera, el cual estd promovido por la mercantil Grupo Inmobiliario Aguamar S.L. y
—redactado porlos arquitectos D. Francisco Alameda Molina'y D: Luis Sénchez Garefa.
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EXCMO. AYUNTAMIENTO
OF LA MUY NOBLE ¥ MUY LEAL
CluDaD DE
VERA (Almeria)

Segundo.- Facultar al Sr. Alcalde — Presidente, para la publicacion del presente
acuerdo en el BOP de Almeria y para la ejecuciéon y firma de cuantos otros actos y
documentos se deriven del cumplimiento de los acuerdos adoptados.

Tercero.- Dihgenmar los planos y dernas documentos que integran el Estudio de
Tide la Cotnovart b o St nrattna torimade wara el

alla nar sl Q- im (3 ~f
and, Por S oSUCICanso Uindia: G aa Cor Puxu\.luu O IuUncionans aulonzaco para Cuo.

Tras lo anterior, por parte de la Presidencia se abre debate, sin que nadie solicite el uso
de la palabra, por cuya razén directamente se somete el punto a votacién, dictaminando la
Comisién Informativa Permanente de Urbanismo, Obras y Servicios Publicos, por cuatro
votos a favor (4 Grupo Municipal PA) y una abstencién (1 Grupo Municipal PSOE), de los
cinco Concejales asistentes, de los siete que legalmente integran la Comisién, informar
favorablemente y proponer al Pleno la aprobacion de la propuesta de dictamen de la cual
anteriormente se ha dado cuenta.”

- PO T

1F

= C

Seguidamente, por el Sr. Alcalde se abre debate en el Pleno, sin que nadie solicite
intervenir, por cuya razon, directamente se somete el punto a votacién, acordando el Pleno por
catorce votos a favor (10 Grupo P.A y 4 Grupo PSOE), y una abstencién (1 Grupo P.P.), de
los quince Concejales asistentes, de los diecisiete que integran la Corporacién, con el quérum
de la mayoria absoluta legal, aprobar, en sus propios términos, el dictamen del cual
anteriormente se ha dado cuenta.

= 04620 VERA (Almeria)

Y para que conste y surta los oportunos cfectos en el expediente de su razon, se expide
la presente, de orden y con el visto bueno del Sr. Alcalde-Presidente, en Vera (Almeria) a

catorce de marzo de dops mil ocho.

WA AL BENEOVerS iy

+ PLAZA MAYOR. 1

V® B* ALCALRE-PRESIDENTE EL SECRETARIO

— '\J:\__,' ', N
.- '\g ’ _-l ’ /
FD. D. FE:LIXELE )PEZ CAPARROS ﬁO LﬁPEZ SOLER

= FAX 950 393 144

TEL 950 393 016
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3225/08
AYUNTAMIENTO DEROQUETAS DEMAR
EDICTO

Don Gabriel Amat Ayllon, Alcalde-Presidente del
Ayuntamiento de Roquetas de Mar (Almeria), con fecha
8 de abril del 2008.

HACE SABER: Que la Junta de Gobierno Local en
Sesion ordinaria celebrada el dia 7 de abril del 2008,
adopto entre otros, el Acuerdo de aprobar la siguiente
Propuesta de la Delegada de Recursos Humanos y
Régimen Interior relativa a modificacion del apartado 1°
de las Bases de convocatoria de proceso selectivo, sien-
do del siguiente tenor literal:

“La Junta de Gobierno Local del Ayuntamiento de
Roquetas de Mar, en sesion celebrada el dia 26 de
noviembre del 2007, adopto el acuerdo de aprobar las
Bases relativas a proveer en propiedad treinta y dos
plazas de la Escala de Administracion General, Subes-
cala Auxiliar, clase Auxiliar Administrativo, Grupo de
Clasificacién C2.

Las citadas Bases han sido publicadas en el BOP.
numero 249 de fecha 28 de diciembre y BOJA n° 235 de
fecha 29 de diciembre del 2007.

Con fecha 3 de marzo del 2008, NRE. 6.192, la sec-
cion sindical de CCOO ha presentado un escrito soli-
citando la modificacion de las Bases, dejando sin efec-
to la convocatoria, con objeto de proceder previamente
a la consolidacion del empleo temporal, conforme a la
disposicion transitoria cuarta del Estatuto Bésico del
Empleado Publico.

Por cuanto antecede, y atendiendo a la solicitud de
los representantes de los trabajadores, se propone a
la Junta de Gobierno Local la adopcion del siguiente
ACUERDO:

Primero.- Modificar el apartado 1 de las Bases Gene-
rales que han de regir el proceso selectivo para la selec-
cién de funcionarios de carrera, pertenecientes a la Es-
cala de Administracion General, Subescala Auxiliar, Cla-
se Auxiliar Administrativo, en el sentido, de que el nimero
de plazas ofertadas se contraen a la provisidn de nueve
plazas, reservandose una de ellas para ser cubiertas por
personas con minusvalia con el grado de discapacidad
igual o superior al 33 %.

Segundo.- Publicar la citada modificacion en el BOP. y
BOJA para conocimiento y a los efectos indicados, que-
dando redactado el la Base 1.- Objeto de la convocatoria
de la siguiente forma:

“Es objeto de la presente convocaloria la celebracion
de Oposicion Libre para la provision, en propiedad de
nueve plazas de la Escala de Administracion General,
Subescala Auxiliar, Clase Auxiliar Administrativo, de la
plantilla de funcionarios de carrera del Ayuntamiento de

correspondientes al Grupo C, Subgrupo C2 (Antiguo Gru-
po D} y con las retribuciones complementarias que figu-
ran en el Pacto de las condiciones de Trabajo del perso-
nal funcionario municipal. Las funciones de los puestos
de Auxiliar Administrativo de este Ayuntamiento se contie-

nen en el anexo num. 1.

Del total de las plazas se reservaran dos de ellas
para ser cubiertas por personas con minusvalia con
grado de discapacidad igual o superior al 33% de
acuerdo con la Disposicién Adicional Decimonovena
de la Ley 30/1984 de 2 de agosto de Medidas para la
Reforma de la Funcion Publica. En el supuesto de no
ser cubiertas, se acumularan a las restantes plazas
convocadas.”

Lo que se hace publico para general conocimiento y a
los efectos indicados.

Roquetas de Mar (Almerfa), a 8 de abril de 2008.

ELALCALDE-PRESIDENTE, Gabriel Amat Ayllon.

3239/08
AYUNTAMIENTO DE SANTAFE DEMONDUJAR
ANUNCIO

La Alcaldia, por Resolucion de fecha 31 de marzo de
2008, ha admitido a tramite Proyecto de Actuacion en
Suelo No Urbanizable, consistente en INSTALACION DE
DEPOSITO JUDICIAL DE VEHICULOS en Paraje "Hué-
char de Arriba”, promovido por D, Juan José Cara Tarifa.

Para dar cumplimiento al Art. 43 de la Ley 7/2002, de
17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia
se somete a informacion publica el proyecto por plazo de
veinte dias, contados a partir de la insercion del presente
Anuncio en el Boletin Oficial de la Provincia, a fin de que
los interesados puedan examinar el proyecto en la Secre-
tarfa del Ayuntamiento y, en su caso, presentar las alega-
ciones procedentes.

Santa Fe de Mondujar, 31 de marzo de 2008.

LA ALCALDESA, Remedios Lopez Vaos.

2840/08
AYUNTAMIENTODEVERA
EDICTO

El Ayuntamiento Pleno, en la sesion extraordinaria
celebrada el dia 26 de febrero de 2008, adoptd, entre
otros, el siguiente acuerdo:

“Primero.- Aprobar definitivamente, en la forma y con-
tenido con que figura en el expediente formalizado, el
expediente relativo a Estudio de Detalle en C/ Isabel La
Catdlica de Vera, el cual esta promovido por la mercantil
Grupo Inmaobiliario Aguamar S.L. y redactado por los ar-
quitectos D. Francisco Alameda Molina y D. Luis Sanchez
Garcia.

Segundo.- Facultar al Sr. Alcalde - Presidente, para la
publicacion del presente acuerdo en el BOP de Almeria y
para la ejecucion y firma de cuantos otros actos y docu-

——Roquetas-de Mar, dotadas-econ-as-retribuciones-basicas———mentos-se deriven-del cumplimiento de-los acuerdos

adoptados.

Tercero.- Diligenciar los planos y demés documentos
que integran el Estudio de Detalle, por el Secretario Ge-
neral de la Corporacion o funcionario autorizado para
ello.”
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Lo que se publica para general conocimiento y efectos.

Contra este acuerdo / resolucion / acto, que es firme en
via administrativa si no se interpone recurso potestativo
de reposicion, podra interponerse, si asi se desea, recur-
so contencioso administrativo ante la Sala de lo Conten-
cioso Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de
Andalucia concede en Granada, en el plazo de dos meses
a contar del siguiente a aquel en que reciba la presente
notificacion, y cuyo Gltimo dia para interponerlo es aquel
que cumpla dos meses el dia de la notificacion, teniendo
en cuenta que durante el mes de agosto no correra el
plazo para interponer el recurso. Todo ello de conformi-
dad con lo dispuesto en los articulos 2 y 109 de la Ley 30/
1992 de 26 de noviembre sobre Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento Adminis-
trativo Comun, y 10, 46 y 128 de la Ley 29/1998 de 13 de
Julio Reguladora de la Jurisdiccion Contencioso Admi-
nistrativa.

No obstante lo dispuesto anteriormente, podrd inter-
poner con cardcter potestativo recurso de reposicion ante
el organo que ha dictado el presente acuerdo / resolucion
[ acto, en el plazo de un mes a contar del siguiente a aquel
en que reciba la presente notificacion, y cuyo ultimo dia
para interponerlo es aquel en que cumpla un mes el dia
de la notificacion. Todo ello de conformidad con lo dis-
puesto en los articulos 2, 109, 116 y 117 de la Ley 30/1992
de 26 de noviembre sobre Régimen Juridico de las Admi-
nistraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo
Comun, en la redaccion dada por la Ley 4/1999 de 13 de
enero y B, 46 y 128 de la Ley 29/1998 de 13 de julio
reguladora de la Jurisdiccion Contencieso Administrativa.

Vera, a 27 de marzo de 2007.

ELALCALDE -PRESIDENTEACCIDENTAL, Francisco
Vazquez Soler

ANEXO

1.ANTECEDENTES

1.1. Promotor

El presente Estudio de Detalle en la ¢/ Isabel La Cato-
lica - "Cortijo Cafiadas", se redacta a instancias de la
mercantil Grupo Inmobiliario Aguamar S.L., con C.I.F. B-
04264123 y domicilio en Avda. Mariano Hernandez n° 50,
04740 de Roquetas de Mar, (Almerfa).

1.2, Legislacién urbanistica aplicable

La redaccion, tramitacion y desarrollo del presente
Estudio de Detalle se ajustara en lo especificado en las
Leyes y Reglamentos siguientes:

- Ley 6/98 de 13 de Abril sobre el Régimen del Suelo
y Valoraciones.

- Ley 7/2002, de 17 de Diciembre, de Ordenacion Ur-
banistica de Andalucia.

- Ley 13/2005, de 11 de Noviembre, de Medidas para
la Vivienda Protegida y el Suelo.

- Ley 1/2006, de 16 de Mayo, de modificacion de la Ley
712002, de Ordenacion Urbanistica de Andallcia, de la
Ley 1/1996, de Comercio Interior de Andalucia y de la Ley
13/2005, de 11 de Noviembre, de Medidas para la Vivien-
da Protegida y el Suelo.

- Reglamento de Planeamiento Urbanistico. R.D.
3.159/1978 de 23 de Junio.

- Reglamento de Gestion Urbanistica. R.D. 3.288/
1978 de 25 de Agosto.

- Reglamento de Disciplina Urbanistica. R.D. 2.187/
1978 de 23 de Junio.

2.ESTADOACTUALY PLANEAMIENTO VIGENTE

El suelo objeto del presente Estudio de Detalle esta
clasificado como Urbano conforme a las vigentes Nor-
mas Subsidiarias de Planeamiento de Ambito Municipal
de Vera con Aprobacion Definitiva el 19 de Diciembre de
1991, (B.0.P. de 13/3/1992 y 22/12/1992), y adaptacion de
las mismas al Texto Refundido de la Ley del Suelo (R.D.
1/1992 de 26 de Junio) aprobada definitivamente el 20 de
Julio de 1995,

La delimitacidn del &mbito del Estudio de Detalle com-
prende una superficie de B.139°05 m2, situada al noroes-
te del nucleo urbano de Vera, en la prolongacion de la ¢/
Isabel la Catdlica, en el paraje denominado "Cortijo Ca-
nadas”.

El ambito del Estudio de Detalle tiene una forma irre-
gular, y sus linderos son los siguientes:

- Norte: cf Isabel la Catdlica

- Sur: Unidad de Actuacion n® 11 y Equipamiento.

- Este: Traseras de edificios situados en la ¢/ Martires

- Oeste: Avenida de las Naciones.

Incluida en el &mbito del Estudio de Detalle se encuen-
tra una propiedad municipal antes destinada a almacén
de obras y servicios. Existen también unos antiguos alji-
besy galerias del siglo XIX, que el Ayuntamiento pretende
preservar. De igual modo, en un muro parciaimente de-
rruido en la cf Isabel la Catdlica, pervive una fuente de
piedra que se pretende reconstruir en la fachada de los
nuevos edificios resultantes del Estudio de Detalle.

Los terrenos ordenados en este Estudio de Detalle
presentan una pendiente ascendente en direccion Este-
Oeste, con un desnivel de entre 2,00 y 6,00 m de altura
entre la ¢/ Isabel la Catolica y la Avenida de las Naciones.

3. OBJETO DEL ESTUDIO DE DETALLE

El objeto del presente Estudio de Detalle es constituir
el instrumento necesario y suficiente, de acuerdo con la
legislacion urbanistica aplicable, el planeamiento gene-
ral vigente y la ordenacidn pormenorizada de aplicacion,
para justificar la localizacion de un suelo dotacional pu-
blico, y como consecuencia de ello, el trazado local del viario
secundario y la ordenacion de volumenes edificables.

Asimismo, no se altera ningln otro parametro urba-
nistico que fijara la ordenacion pormenorizada de las
NN.SS. de Vera, en cuanto a zonificacidn y alineaciones
previstas.

Los terrenos delimitados por el Estudio de Detalle
corresponden a los siguientes propietarios, con las su-
perficies y datos que se relacionan a continuacion:

FINCAN® SUPERFICIE e TITULAR
1 2.699.46 m2 Ayuntamiento de Vera
2 5.439,59m2Grupo Inmobiliario Aguamar S.L.

El presente Estudio de Detalle no afecta a terceros o
propiedades distintas a las resefadas.
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4. JUSTIFICACION LEGAL

La finalidad del presente Estudio de Detalle es la lo-
calizacion de un suelo dotacional publico, y como conse-
cuencia de ello, el trazado local del viario secundario y la
ordenacion de volumenes edificables,

Las condiciones de aprovechamiento de la Ordenan-
za 3 se aplicaran sobre las parcelas netas resultantes, no
produciéndose, por tanto, y en ningun caso, aumento de
la edificabilidad lucrativa. Al contrario, la localizacién de un
suelo dotacional publico y el trazado del viario local se-
cundario disminuye la superficie neta de solar.

Todo ello se ajusta a los contenidos del articulo 15 de
la Ley 7/2002, de 17 de Diciembre, de Ordenacion urba-
nistica de Andalucia, que establece lo siguiente:

Articulo 15. Estudios de Detalle.

1. Los Estudios de Detalle tienen por objeto completar
o adaptar algunas determinaciones del planeamiento en
areas de suelos urbanos de ambito reducido, y para ello
podrén:

a) Establecer, en desarrollo de los objetivos definidos
por los Planes Generales de Ordenacion Urbanistica,
Parciales de Ordenacion o Planes Especiales, la ordena-
cion de los volomenes, el trazado local del viario secun-
dario y la localizacion del suelo dotacional publico.

b) Fijar las alineaciones y rasantes de cualquier viario,
y reajustarlas, asf como las determinaciones de ordena-
cion referidas en la letra anterior, en caso de que estén
establecidas en dichos instrumentos de planeamiento.

2. Los Estudios de Detalle en ningtin caso pueden:

a) Modificar el uso urbanistico del suelo, fuera de los
limites del apartado anterior.

b) Incrementar el aprovechamiento urbanistico.

¢) Suprimir o reducir el suelo dotacional publico, o
afectar negativamente a su funcionalidad, por disposi-
cion inadecuada de su superficie.

d) Alterar las condiciones de la ordenacion de los te-
rrenos o construcciones colindantes.

E! presente Estudio de Detalle cumple con las limita-
ciones impuestas por el articulo 15 de la LOUA, puesto
que no modifica los usos lucrativos del suelo, no se
produce aumento del aprovechamiento urbanistico, no
suprime ni reduce el suelo dotacional publico, no afectan-
do aterrenos o construcciones colindantes.

5. INFORMACION URBANISTICA

Los terrenos propiedad de la mercantil Grupo Inmobi-
liario Aguamar S.L., estan sujetos a la Ordenanza 3 de las
NN. SS. vigentes, cuyas condiciones de aprovechamien-
to son las siguientes:

Usos permitidos: Residencial y compatibles.

Parcela minima: 80 m2

Ocupacion: 100% del solar

N° maximo de plantas: 3 plantas

Altura maxima: 11,20 m *

*{Como se ve en seccion se ha planteado una am-

~pliacion de la altura maxima de 10m a 11.20 para po-

sibilitar la inclusion de falsos techos que contengan
instalaciones sin la reduccion de la altura minima libre
de la vivienda.)

Edificabilidad: La resultante de las condiciones de
ocupacion y n® maximo de plantas

Los terrenos de propiedad municipal estan afectos de
la Ordenanza 16 - Equipamientos, con un uso preferente
Administrativo.

Las condiciones de aprovechamiento de los terrenos
son las siguientes:

Parcela edificable: La que tenga la consideracion de
solar.

Ocupacidén maxima: Edificacién en manzana cerra-
da: 100%

Edificacion aislada yfo adosada: 70%

Alturay niumero maximo de plantas: Las compatibles
con la ordenanza del suelo contiguo o las que pudieran
ser precisas de acuerdo con la legislacién especifica.

Retranqueos: En edificacion aislada: 5 m.

En edificacidn adosada: 5 m a fachada y a uno de los
linderos.

Aprovechamiento méximo: Se considera que los
usos permitidos no tienen aprovechamiento lucrativo,
por lo que no se sefalan otros limites que la ocupacion
maxima y la altura maxima permitida, entendiendo que
aunque el aprovechamiento tedrico haya sido trasferi-
do, las parcelas resultantes transferidas al Ayunta-
miento pueden ser edificadas hasta los limites antedi-
chos.

6. CONTENIDO DEL ESTUDIO DE DETALLE

Tal y como se ha mencionado anteriormente, la fina-
lidad de este documento es la localizacion de un suelo
dotacional publico, y como consecuencia de ello, el traza-
do local del viario secundario y la ordenacién de volume-
nes edificables, todo ello de conformidad con la legisla-
cion urbanistica aplicable.

Mediante el Estudio de Detalle, y conforme a los planos
anexos, en el ambito de los terrenos afectados se proce-
de a:

- La delimitacion de la parcela Equipamiento E, que
contard con 2.055,90 m2 de superficie.

- El trazado del Vial 1, de tréfico rodado, de 10 m de
seccion que conecta la Cllsabel La Catdlica con la Aveni-
do de las Naciones.

- El trazado del Vial 2, de trafico rodado, de 8 m de
seccitn y perpendicular al anterior, que separa los dos
solares lucrativos resultantes, denominados Solar A y
Solar B.

El aprovechamiento lucrativo se aplicara sobre las
parcelas residenciales netas resultantes.

La reordenacién resultante sera la siguiente:

PACELAS RESULTANTES
EQUIPAMIENTO E 2.055°90 m2
RED VIARIA 1.647°70 m2
SOLARA 1.133,55 m2
SOLAB 3.301,90 m2

~TOTAL- ISR < V. A

7.ESTUDIO ECONOMICO

De las obras de red viaria e infraestructuras previstas
por el Estudio de Detalle, resulta el siguiente Estudio
Econdmico:
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% TOTAL(Euros) INGRESOS
PAVIMENTACION 18 7708.87
ACERADO 22 0421.05 Capitulo 3. TASAS ¥ OTROS INGRESOS 6.364.000,00
ALUMBRADO Y BAJATENSION 30 12848.11 Capitulo 5. INGRESOS PATRIMONIALES 1.000,00
SANEAMIENTO 15 6424.06 Capitulo 7. TR:g?::ERENCtAS DE CAPITAL ;ggiggg
ABASTECIMIENTO 15 6424.06 A
Total Presupuesto 100 42.827,05 ANEXO DE PERSONAL
PLANTILLA PERSONAL LABORAL DEL C.R.P. EJERCI-

8. DESARROLLO DEL ESTUDIO DE DETALLE cl0 2007

Ei presenie Estudio de Deiaiie se desarroiiara me-
diante Proyecto de Obras Ordinarias de Urbanizacion, CATEGORIA REQUISITO DE TITULACION CANTIDAD
con el contenido y documentacion establecidos en los Ingeniero Caminos  Ingenieria Caminos, Canales y Puertos 1

articulos 98 y 99 de la Ley 7/2.002, de 17 de diciembre, de
Ordenacidn Urbanfstica de Andalucfa para los Proyectos
de Urbanizacion.

La aprobacicn del presente Estudio de Detalle, supon-
dré la correlativa redaccion y aprobacion de la precisa
operacién juridica complementaria de equidistribucion
de beneficios y cargas, a fin de acomodar el Registro de
la Propiedad a la nueva parcelacion resultante.

9. TRAMITACION

El Estudio de Detalle en la c/lsabel La Catdlica -
"Cortijo Canadas”, de Vera, se ha redactado conforme
a las determinaciones de la Ley 7/2002, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia, y de acuerdo con las NN. SS.
Vigentes.

Para la tramitacidn de este Estudio de Detalle, se
seguira el procedimiento establecido en los articulos 32
y 33 dela Ley 7/2002, de 17 de Diciembre, de Ordenacién
Urbanistica de Andalucia y articulo 140 del Reglamento
de Planeamiento Urbanistico (R.D. 2159/1978 de 23 de
Junio).

3229/08

CONSORCIODE RESIDUOS SOLIDOS
DELPONIENTEALMERIENSE

EDICTO
El Pieﬁupuestu General del Consorcio de Residuos
Sdlidos del Poniente Almeriense para 2008, ha sido apro-
bado definitivamente por importe de 8.254.800,00 Euros
en gastos y 8.254.800,00 en ingresos, con el siguiente
desarrollo a nivel de capitulos:
RESUMEN PRESUPUESTARIO ANO 2008
GASTOS

_107.300.00
Capitulo 2. COMPRA DE BIENES CORRIENTES Y SERV.4.623.000,00

Capitulo 3. GASTOS FINANCIEROS 527.000.00
Capitulo 6. INVERSIONES REALES 2.189.500,00
Capitulo 9. VARIACIONES PASIVOS FINANCIEROS §08.000,00

TOTAL 8.254.800,00

Esta aprobacion definitiva podra ser impugnada ante
la jurisdiccion contencioso administrativa con los requi-
sitos, formalidades y causas contempladas en los art.
151y 152 de la Ley 39/88 de 28 de Diciembre Re uladora
de las Haciendas Locales.

El Ejido, a 1 de abril de 2008.

EL PRESIDENTE, firma ilegible.

3230/08

CONSORCIO DE RESIDUOS SOLIDOS
DELPONIENTEALMERIENSE

EDICTO

Aprobada definitivamente la Modificacion Presupues-
taria num, 1/07, correspondiente al Presupuesto de este
Consorcio para 2007, su desarrollo queda como sigue:

TRANSFERENCIAS DE CREDITO POSITIVAS DISTIN-
TO GRUPO FUNCION
011.31000 INTERESES PRESTAMOS 1583767 1583767
CREDITOS GENERADOS POR INGRESOS
01181300 AMORTIZACION PRESTAMOS
A LARGO PLAZO 34.558,37
121.22774 TRABAJOS REALIZADOS POR
OTRAS EMPRESAS 9322011 12778748
Los anteriores creditos quedan financiados de la si-
guiente forma:

TRANSFERENCIAS DE CREDITO NEGATIVAS DIS-
TINTO GRUPO FUNCION
121.23001 DIETAS ¥ LOCOMOCION 1583767 1583767

MAYORES INGRESOS
3201 TRATAMIENTO RESIDUOS

SOLIDOS 12776748 12778748

Esta aprobacion definitiva podra ser impugnada ante
la-jurisdiccion contencioso-administrativa con-los Tequi-
sitos, formalidades y causas contempladas en los art.
170y 171 del Real Decreto Legislativo 2/2004, texto refun-
dido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales.

El Ejido, a 1 de abril de 2008.

EL PRESIDENTE, Juan Enciso Ruiz.
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