JUNTA DE ANDALUCIA  CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS Y VIVIENDA

Delegacion Provincial de Aimeria

PTO-01/07

RESOLUCION

Reunida la Comisién Provincial de Ordenacion del Territoric y Urbanismo de Almeria, en
sesion celebrada el dia 16 de junic de 2010, examind el expediente PTO-1/07 sobre
MODIFICACION. PUNTUAL NNSS.SECTCR IC-3 del municipio de VERA (Almeria), siendo promotor
el Ayuntamiento, resultando del mismo los siguientes ‘

HECHOS
ANTECEDENTES

El planeamiento general de Vera lo constituyen las Normas Subsidiarias aprobadas
definitivamente el 19/12/91, habiéndose producido numerosas modificaciones puntuales.

Con fecha 27/11/08 se aprobo el documento de Adaptacion de las NN.SS. a la Ley de
Ordenacién Urbanistica de Andalucia.

OBJETO Y DESCRIPCION

El objeto de la modificacion es la reclasificacion de 8,50 Has. de suelo no urbanizable
como suelo urbanizable sectorizado, delimiiando el sector 1C-3 con las siguientes determinaciones:

Determinacicnes ordenacion estructurat

Superficie 88.954 m2

Edificabilidad 0,65 m2t/m2s

Uso caracteristico terciario

SGEspacio Libre 5337 m2

SGViario 17.873 m2

Area reparto  A.medio 0,65 m2utc/m2s
Determinaciones ordenacion pormenorizada

AHtura max. 2 plantas terciarig-industrial

4 plantas hotelero

Espacios Libres 10%

Equipamiento 4%

Aparcamientos 600

Desarrollo Plan Parcial y Proyecto Urbanizacion

Sistema Compensacion

FUNDAMENTOS DE DERECHO

1. COMPETENCIA Y PROCEDIMIENTO.

|- El articulo 31.2.B. a) de {a Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica
de Andalucia cohonestado con el articulo 10 def mismo cuerpo legal, establece que corresponde a
la Consejeria de Obras Pdblicas y Vivienda: «La aprobacion definitiva de los Planes Generales de
Ordenacion Urbanistica, los Planes de Ordenacion Intermunicipal y los Planes de Sectorizacion, asi
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como sus innovaciones cuando afecten a la ordenacion estructural»; prevision legal desarroliada
por el art. 13.2.a del Decreto 525/2008, de 16 de diciembre, por el que se regula el ejercicio de
las competencias de la Administracion de la Comunidad Auténoma de Andalucia en materia de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo, a cuyo tenor: «2. A ta Seccion de Urbanismo de la Comision
Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo le corresponde el ejercicio de las siguientes
funciones: a) Resolver sobre la aprobacion definitiva de los Planes Gererales de Ordenacion
Urbanistica, asi como sus innovaciones cuando afecten a la ordenacién estructural, en relacién con
los municipios que no superen los 75.000 habitantes, salvo lo dispuesto en el articulo 4.3.b) de
este Decreto, en desarrollo del articulo 31.2.B.a} de la Ley 7/2002, de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia»,

- La Ley 7/2.002, de 17 de Diciembre, regula en sus articulos 31, 32 y 33 las
competencias y procedimiento para la formulacién y aprobacién de los instrumentos de
planeamiente.

Il. VALORACION.

El ambito esta afectado por viarios estructurantes, quedando fragmentado vy afectado de
manera importante por las zonas de no edificacién. El informe de caracter favorable del organismo
titular del viaric estructural acepta su inclusion dentro dei sector clasificandose como sistema
general, y por tantc con aprovechamiento urbanistico. Aungue el ambito se encuentra dividido por
el sisterma general viario en dos zonas, ambas cuentan con acceso directo desde la rotonda.

La resolucién de Cultura establece la obligatoriedad de realizar seguimiento argueoldgico,
sin que se establezca la imposibilidad de su clasificacién como suelo urbanizable, por lo que no se
estaria en el supuesto del art. 46.1.h. de la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia que
establece la clasificacion del suelo no urbanizable de especial proteccidn para aquellos ambitos
que haya que preservar como parte del patrimonio historico.

En aplicacion de ta Disposicion Transitoria Cuarta de la Ley 8/2007 de Suelo, la actuacion
propuesta no conlleva un incremento de poblacion pero si de suelo. Segun el documento de
Adaptacién de las NN.SS. de Vera a la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia (cuadro n® 8
resumen de ordenacion en Normas Urbanisticas), el suelo urbanizado, entendiéndolo como suelo
urbano, es de 800,85 Has., por fo que fa modificacion propuesta que supone una reclasificacion
de 8,89 Has. es inferior al 20% permitido para las innovaciones de planeamiento que tengan el
caracter de medificaciones.

En su virtud

l.a Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo acuerda; la Aprobacion
Definitiva de la MODIFICACION PUNTUAL NNSS SECTOR IC-3 del municipio de VERA (Almeria).

En virtud de lo preceptuado en el articulo 41.2 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, la
publicacion en BOJA de los acuerdos de aprobacion definitiva de los instrumentos de planeamiento
que correspondan a la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, reguiere el
previo depdsito en el registro de instrumentos de pianeamiento del Ayuntamiento, asi como en el
Registro de instrumentos Urbanisticos de la Consejeria de Obras Publicas y Vivienda.

Contra la presente Resoiucion, que pone fin a la via administrativa, podra interpenerse
recurso contenciosc-administrativo ante la Sala de lo Contencioso-Administrativo dei Tribunal
Superior de Justicia de Andalucia, en el plazc de dos meses a contar desde el dia siguiente a aguel
en que tenga lugar la notificaciéon o publicacién de la presente resolucion, tal y como preve el
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articulo 23.3 del Decreto 525/2008, de 16 de diciembre, en relacion con el articulo 46 de la Ley
29/1998, de 13 de julio, reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa.

Almeria, 16 de junio de 2010

L SRS 499 Ana Vinuesa Padilla
\CELEGACION PROVINCIAL
ALMERIA
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