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1. INTRODUCCION Y JUSTIFICACION. R 3

a. Promotor: e ®
: =%
La presente Modificacién Puntual del PGOU del Municipio de Vera E;
(Almeria) se promueve por el AYUNTAMIENTO DE VERA, a instancias de § :
la sociedad propietaria del cien por cien de las parcelas a las que afecta, vz
Y que estan situadas en el Suelo Urbanizable Ordenado Sector R-15. E§
Dicha sociedad es RIO COMPARNIA INMOBILIARIA S.A. (RIOCISA) con CIF
A-33003351 y domicilio en Paseo del Malecén ne 80 de Garrucha,
Almerfa, su legal representante es DON SANTIAGO SANCHEZ DEL RIO, g
con idéntico domicilio y DNI 50.277.141-S. 2
B
b. Autores del documento: g
g
El presente documento es redactado por los Arquitectos Don Mariano §
Ortega Carnicero, colegiado n® 283 y Dofia Margarita Ortega Sanchez z
del Rio, colegiado n? 284, ambos pertenecientes al Colegio de §_
Arquitectos de Almeria, y con domicilio profesional en calle los Naranjos §

n® 5 de Vicar, 04727 (Almerfa).

¢. Marco normativo: .
El planeamiento vigente se corresponde con el PGOU de Vera, mediante
el documento de Adaptacién Parcial de las Normas Subsidiarias a la
LOUA, que fue tramitado segtn lo establecido en el Decreto 11/2008 y
cuya aprobacién definitiva se publicé en el BOP -de 6 de febrero de
2.009.

0284 MARGARITA ORTEGA SANCHEZ DEL RIO

Ademds de las condiciones. establecidas por el PGOU, se estard a lo

dispuesto en la sivguientex_‘hOr'fhativa de aplicacién:

- Ley 7/2002 de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de
Andalucia.

- Ley 8/2007, de 28 de mayo, de Suelo.

- Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio.

- Decreto 11/2008, de 22 de enero.

- Reglamento de Planeamiento, aprobado por Real Decreto
2159/1978, de 23 de junio.
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d. Objeto de la Modificacién Puntuali’

El presente documento tiene por objeto modificar el vigentngG‘IOU&{ /

Vera, en el dmbito de la Zona 26.2. dentro del Suelo Uﬁraimigb}éf
Ordenado denominado Sector R-15.

La modificacién que se propone tiene por objeto modificar el uso
predominante, que actualmente es el uso residencial, para sustituirlo
por el uso terciario. La razén es que RIOCISA SA pretende edificar las
parcelas 5, 6 y 7.1. destindndolas al uso terciario, que actualmente es
considerado como uso compatible en la ordenacién vigente, y que con
esta modificacion pasaria a ser el uso preferente del sector.

El ambito de esta modificacién se circunscribe a la zona Residencial R-3,
y , dentro de esta, a las manzanas 5, 6 y 7.1, que son propiedad de
RIOCISA, y cuyo aprovechamiento supone el 53,28 % del total del
Sector, segln se justifica a continuacién:

- ‘'Parcelas lucrativas del Sector: M-1, M-2, M-3, M-4, M-5, M-6, M-7.1,
M-7.2, M-8, M-8, M-10.
- - Edificabilidad total del sector: 33.604,48 m2t.
- Parcelas afectadas por esta modificacién puntual:
o Parcela M-5:3.517,04 m2t.
o Parcela M-6:9.619,84 m2t.
o Parcela M-7.1:4.768,56 m2t.
o Total: 17.905,44 m2t (53,28 % del total del sector).

Como quiera gue el uso terciario es seglin el planeamiento vigente un
uso compatible con el uso predominante residencial, es preciso para
poder destinar més del cincuenta por ciento del sector al uso terciario
gue sea éste el nuevo uso predominante.

e. Justificacién Legal. _
La presente modificacién viene avalada por el articulo 38 de la Ley de
Ordenacion Urbanistica de Andalucfa, articulo 154.4 del Reglamento e
Planeamiento y Disposicién Transitoria Cuarta del Real decreto

Legislativo 2/2.008 (Ley del Suelo)".

15j, trascurrido un afio desde la entrada en vigor de la Ley 8/2007, de 28 de mayo, de
Suelo, la legislacién sobre ordenacion territorial y urbanistica no estableciera en qué
casos el impacto de una actuacién de urbanizacién obliga a ejercer de forma plena la
potestad de ordenacidn, esta nueva ordenacién o revision seré necesaria cuando la
actuacién conlleve, por si misma o en unién de las aprobadas en los dos Ultimos afios,
un incremento superior al 20 por ciento de la poblacién o de la superficie de suelo
urbanizado del municipio o ambito territorial.
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No-se adoptan nuevos criterios con respecto ala estrnjkura prgémca del -

territorio, ni  existen c1rcunstanczas sobrevenidas s de’ caracter
demografico o economlco que incidan “sustancialg egte en
ordenacidn, .. - 3 e e

Esta modificacién no afecta a Ia ordenacnon estructural del mUl’lIClplo

.- Conveniencia y oportumdad gt
. .-lasactual. coyuntura -en lo. referente a la construcuon y venta de
.. - viviendas' que se ha restringido de forma radical, asi como la demanda
-de suelo para la construccién hotelera especializada hace que 1a
modificacién propuesta sea conveniente y oportuna dado que ayudar
. :a la consolidacién del sector, a su desarrollo, y revalorizacién, y ademas
- ~beneficiaria a todo el mumcnplo ya la creacion de puestos de trabajo
. estables. * - : : : -
€l nuevo uso que se propone como predominante ya venfa recogido en
el planeamlento de desarrollo anterior como compatible, y ademas no
exige ningln tipo de cesién nueva o complementarla, a tenor de o
establecido en el articulo 17 de la LOUA. - : :

2. Ficha Urbanistica. . .

Se acompafian la ficha urbanfstica vigente, y la nueva ficha urbanistica del
sector que se propone:
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2.1 FICHA URBANISTICA ACTUAL *

NOVIEMBRE DE P.GO.U.DE VERA
2008 POR ADAPTACION DE LAS NN.SS. A LA LOUA
EXCMO. DOCUMENTACION DE APROBACION
AYUNTAMIENTO DEFINITIVA
DE VERA NORMAS URBANISTICAS
SUELO URBANIZABLE * | ORDENANZA N¢ 26
ORDENADO

| AMBITO DE APLICACION | EL HACHO

ZONA 26.2

USO RESIDENCIAL COLECTIVO

| Usos

Preferentes Compatibles Excluidos
. Residencial . Espacios libres . Industrial
Colectivo . Terciarios

. Residencial . Dotacional

Unifamiliar . Aparcamientos
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;' NOVIEMBRE DE

2.2 FICHA URBANISTICA MODIFICADA

. Residencial Unl.fanuhgr

- R.GO.U.DE VERA
2008 POR ADAPTACION DE LAS NN.SS. A LA LOUA
{ -EXCMO. DOCUMENTACIﬁN DE APROBACION
| AYUNTAMIENTO DEFINITIVA
|_: DEVERA NORMAS URBANISTICAS
SUELO URBANIZABLE ORDENANZA N2 26
ORDENADO i
il AMBITO DE APLICACION | EL HACHO ]
| ZONA 26.2
USO RESIDENCIAL COLECTIVO
| USOS
. Preferentes Comp atibles Excluidos
» Terciarios . Espacios libres . Industrial
. Dotacional
. Aparcamientos .
. Residencial Colectivo
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3. Procedimiento. : o ) \

L e NERR \VYERR
En la tramitacién de la presente modificacién puntual del PGOU de Vera, se
seguird el procedimiento establecido en el articulo 32 de la LOUA y en los
articulos 91 vy siguientes del Reglamento de Planeamiento, y particularmente lo
dispuesto en la Disposicién Adicional Primera del Decreto 11/2008 en lo que a
la posibilidad de tramitacién con el documento de Adaptacion Parcial del PGOU
de Vera aprobado definitivamente. '

4, Tramite de Informacién Piblica.
Una vez producida la aprobacién inicial . del documento por parte del

Ayuntamiento, procedera la informacién pblica por periodo minimo de 1 mes
y se notificard a los propietarios.

{Ref. 12-0001396-003-01957)
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Se acompafia plano de las parcelas afectadas por el cambio de uso
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